TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B - VONG TAU Dgc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sb: 208/2023/DS-PT

Ngay: 13/12/2023
V/Iv Tranh chap hop dong
dat coc va Doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH B - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau

Céac Tham phan: Ong Truong Vian Tam

Ba Nguyén Thi Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh

B - Viing Tau.
~ - Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh B - Viing Tau: Ong Théai Quoc Bao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06, 13 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh B -
Viing Tau xet xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 152/2023/TLPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2023 veé viéc Tranh chap hop dong dat coc va doi lai tai san.

Do Bén an dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb 221/2023/QD-PT ngay 13
thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1L Ong Nguyér) Qudc V, sinh nam 1965; Pia chi: phuong B, Quan M, Thanh
pho Ho Chi Minh. (vang mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyen ciia 6ng V: Ong Hoang Hitu B, sinh ndm 1960;
bia chi: Phuong C, thanh pho V, tinh B — Viing Tau. (c6 mat)

1.2. Ong V& Minh Q, sinh nam 1975; Pia chi: phuong R, thanh phé V, tinh B
— Viing Tau. (c6 mat)

Nguoi dqi dién theo sy quyén cua dng Q: Ba Lé Thj Thanh T, sinh nam 1972;
bia chi: phuong R, thanh pho V, tinh B - Viing Tau. (c6 mat)

2. Bi don:, Ong bao Ngoc M, sinh ndm 194§ va ba Duong Thi H, sinh nam
1950 (Ba H chet ngay 21/5/2023); Cung dia chi: To 6, Khu pho 7, phuong L, thanh
pho B, tinh B — Viing Tau. (Ong M cd mat)

Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba H:
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- Ong Pao Thanh H1, sinh ndm 1973; bia chi: khu K, thanh phd V, tinh B —

Viing Tau. (c6 mat)
~ - Ong Pao Thanh S, sinh nam 1975; ia chi: khu d6 thi C, Phuong M, thanh
pho V, tinh B — Viing Tau. (c6 mat)
- Ba Dao Thi Thanh T1, sinh nam 1981; Bia chi: khu d6 thi C, Phuong M, thanh

pho V, tinh B — Viing Tau. (cO mat)

- Ong Pao Phu C, sinh ndm 1996; Pia chi: Phuong C, thanh pho V, tinh B —
Viing Tau. (vang mat)

- Ong Bao Phi T2, sinh nam 2002, Dia chi: Phuong C, thanh pho V, tinh B —
Viing Tau. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng C, ong T2: Ong bao Thanh S, sinh nim
1975; bia chi: khu d6 thi C, Phuong M, thanh pho V, tinh B — Viing Tau. (cO mat)

3. Nguroi lam chung:

3.1. Ong Nguyén Tién T3, sinh nim 1957; Dia chi: phuong T, thanh phd V,
tinh B — Viing Tau. (cO mat)

3.2. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1967; Dia chi: Phuong N, thanh phd V,
tinh B — Viing Tau. (vang mat)

3.3. Ong Hoang Hiru B, sinh ndm 1960; Pia chi: Phuong C, thanh phé V, tinh
B — Viing Tau. (c6 mat)

3.4. Ong Nhix Van T4, sinh nam 1964; Bia chi: phuong T, thanh phd V, tinh B
— Viing Tau. (vang mat)

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pao Ngoc M 12 bi don.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, cdc chimg cir, tdi lidu c6 trong ho so vu dn ciing nhw
trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, 6ng Nguyén Quoc V 1a
nguyén don va dng Hoang Hitu P la nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng V trinh
bay:

Ngay 23/3/2011, 6ng Hoang Hitu  1a dai dién cho Cong ty TNHH Thiét ké va
Xay dung Thuong mai H2 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai bén
chuyén nhuong 1a 6ng Pao Ngoc M, ba Duong Thi H. Ngay hém sau, Cong ty
TNHH Thiét ke va Xay dung H2 khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén
chuyen sang cho 6ng Nguyen Quédc V 1a ngudi nhan chuyen nhuong dat nhung cac
diéu khoan trong hop dong khong thay ddi. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky két ngay 24/3/2011 gitra 6ng Nguyén Quédc V véi dng Pao Ngoc M
va ba Duong Thi H thi 6ng M, ba H chuyén nhuong cho éng V céc thira dat 168,174,
189, 190, 191, T& ban dd sb 35 phuong L, thanh phé B. Pat nay di dugc UBND thi
x4 B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat V051172 ngay 23/5/2002 véi dién tich
16.411,9m?2 Gié chuyén nhuong 1a 4.923.570.000 dong.
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V& phuong thire thanh toan: Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong, bén mua dit coc
cho bén ban 1.000.000.000 déng; Dot 2: Sau 01 thang bén mua thanh toan tiép theo
1.400.000.000 ddng. Sau khi thanh toan khoan tién nay thi bén ban giao phan mat
nudc tir hang rao cua nha may mudi dén mép bo duong tu tao hién tai ¢ giira thira
dat trén cho bén mua quan ly. Dot 3: Bat ky ngay nao bén B thanh toan khoan tién
con lai.

Vé khoan tién dit coc, theo thoa thuan 1a 1.000.000.000 déng (Mot ty dong),
tuy nhién phia éng V c6 thoa thuan lai 1a dit coc 500.000.000 dong va duoc 6ng M,
ba H déng y nén ngay sau khi ky Hop dong chuyén nhuong thi 6ng V da giao khoan
tién 500.000.000 dong dit coc cho 6ng M, ba H.

Theo thoa thuan thi dot 2 12 sau 01 thang 6ng V thanh toan tiép 1.400.000.000
d6ng cho dng M, ba H. Tuy nhién, chua dén thoi han 01 thang, cu thé 12 15 ngay sau
khi dat coc thi phia 6ng V yéu cau dng M, ba H ra céng chimg dé lam thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phép luat va giao hét sé tién con lai cho éng M, ba H. Tai
phong cong chang, giita 6ng M, 6ng Nguyén Tién T3, 6ng Nhit Vian T4 xay ra tranh
chap nén viéc chuyén nhugng khong thanh.

Pén nam 2021, 6ng V méi biét viéc 6ng Pao Ngoc M, ba Duong Thi H kién
6ng Nguyén Tién T3, 6ng Nhit Van T4 dé tranh chap quyén sir dung cac thira dat
ma 6ng M, ba H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng V. Ngay 16/4/2021, 6ng V 1am
Pon yéu cau doc lap ddi véi dng M, ba H véi nhirng yéu cau cy thé nhu sau:

- Yéu ciu 6ng M, ba H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSDD ky
ngay 24/3/2011, gitra 6ng Nguyen Quoc V véi dng Pao Ngoc M, ba Duong Thi H;

- Truong hop khdng thé tiép tuc thyuc hién hop déng chuyen nhuong thi yéu cau
ong Pao Ngoc M, ba Duong Thi H tra lai cho ong Nguyen Quéc V sb tién
1.000.000.000 ddng (Trong d6 500.000.000 dong l1a sé tién dit coc va 500.000.000
dong la sé tién phat coc);

- Trong truong hop Toa khéng chap nhan yéu cau phat coc thi 6ng Nguyén
Quéc V yéu cau 6ng M, ba H phai tra tién I3 trén khoan tién da nhan muc 14 suat
1%/thang tir ngay 23/3/2011 cho dén ngay 03/8/2022.

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham 6ng V rdt yéu cau tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSDD ky ngay 24/3/2011 giita 6ng Nguyén
Quéc V véi dng Bao Ngoc M, ba Duong Thi H.

Ong V yéu cau éng Pao Ngoc M, ba Duong Thi H phai tra cho ong V s6 tién
dit coc dd nhan 1a 500.000.000 dong va sb tlen phat coc 1a 500.000.000 dong Trong
truong hop Toa &n khong chap nhan yéu cau phat coc thi éng V' yéu cau 6ng M, ba
H phai tra tién 1ai trén khoan tién da nhan muc 14i suit 10%/nam, tir ngay 23/3/2011
cho dén ngay 23/3/2023, thanh tién 1a 600.000.000 dong

2. Theo don khéi kién va trong qué trinh tham gia té tung tei Toa &n cdp so
tham ong V6 Minh Q la nguyén don va ba L& Thi Thanh T la nguoi dai dién theo uy
quyén cua dng Q trinkh bay nhw sau:



4

Ngay 28/8/2009, 6ng Q va 6ng M, ba H c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat. Theo hop dong nay thi 6ng M, ba H chuyén nhuong cho 6ng Q dién
tich dat 8.334m? gom maot phan céc thira dat s6 168,174,189, 190,191, Td ban dd sb
35, phuong L, thanh phd B, tinh B - Viing Tau. Gia chuyén nhuong 14 1.700.000.000
ddng. Khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng M khong néi cho dng Q biét dat
chuyen nhuong dung tén chung voi 6ng Nhir Van T4. Sau khi thoa thuan va giao
tién dot 1 thi 6ng Q mai biét dat chuyén nhuong thudc quyén st dung chung cua
ong M va dng T4. Ngay 29/9/2009, dng Q yéu cau 6ng M, ba H thoa thuan lai di¢n
tich @t nhan chuyén nhuong la 4. 334m? véi gia chuyén nhuong la 1.000.000.000
déng thi 6ng M, ba H dong y. Ong Q di giao cho 6ng M tong cong sb tién
600.000.000 dong véi cac dot nhu sau: Ngay 28/8/2009, dng Q giao cho 6ng M, ba
H s tién 200.000.000 dong; Ngay 29/9/2009, 6ng Q giao cho 6ng M, ba H s tidn
300.000.000 do6ng; Ngay 14/11/2009, 6ng Q giao cho 6ng M, ba H sb tién
45.000.000 dong; Ngay 01/01/2010, 6ng Q giao cho 6ng M, ba H s6 tién 55.000.000
d6ng. Khoan tién 400.000.000 dong con lai s& dugc giao khi hai bén da hoan tét tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi giao cho dng M, ba H s tién 600.000.000 dong, dng Q yéu cau ng M,
ba H giao dat cho ng Q sir dung nhung 6ng M, ba H khong thuc hién, ¢ tinh tron
tranh. Nay 6ng Q y&u cau dng M, ba H tra lai cho 6ng Q sé tién 600.000.000 dong
d3 nhan va tién 14i caa s tién nay tinh tir ngay 01/01/2010 (1a ngay nhan dot tién
cudi cung) dén ngay 21/4/2023 (1a ngay Toa &n xét xir so tham), véi 1di suat
10%/nam, thanh tién 798.333.000 dong.

3. Trong qua trinh tham gia té tung 6ng Pdao Ngoc M, ba Duwong Thi H trinh
bay:

3.1. Bdi véi yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Quéc V: Ong M, ba H chua ky
Hop ddng nao véi 6ng Nguyén Quéc V, hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat ma éng V cung cap cho Toa khong dung 1a Nguyén Québc V ma 1a Nguyén Buc
V. Ong M chi ky hop dong vai ca nhan dng V chir khong lién quan gi dén Cong ty
Mubi nhu 6ng B trinh bay. Khi 6ng M chua biét 6ng V hay 6ng P thi ng c6 biét ba
Nguyén Thi Bich N. Ong M vai ba N théa thuan la chuyén nhuong toan b sb thira
dat trén khoang gan 5.000.000.000 dong. Ong M xéac nhan la 6ng M c6 nhan
500.000.000 dong dé chuyén nhuong toan bo dat néi trén. Theo thoa thuan thi gia
chuyén nhuong 1a 4.923.570.000 dong. Dot 1 tra 1.000.000.000 dong ngay sau khi
ky hop dong, dot 2 1a sau 01 thang tra 1.400.000.000 d6ng; dot 3 thanh toan toan bo
s6 tién con lai sau 04 thang ké tir ngay ky hop dong nhung phai dung thoi han. Tuy
nhién, dot 1 phia bén mua chi thanh toan cho 6ng M duoc 500.000.000 dong.

Khi ky hop d¢ong chuyén nhugng thi 6ng M ¢ néi 1a dat nay 6ng M mua chung
véi 6ng Nhit Van T4. Tuy nhién, 6ng M chi n6i bang miéng chir khéng cé ghi tén
6ng T4 vao trong hop dong. Con viéc dng V cho rang 6ng M di che dau tén éng T4
1a khong dung sy that. Ong M giao dich véi 6ng Pham Thai H1, nhan tién tir 6ng H1
nhung 6ng H1 dé nghi ghi tén éng V trong Hop dong. Sau khi nhan sb tién
500.000.000 dong caa 6ng V thi 6ng M, 6ng H1, ba N, 6ng D dén nha 6ng T3 dat
coc cho dng T3 350.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong phan dat ma éng T4 da
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chuyén nhuong cho dng T3 va c¢6 trao d6i véi 6ng T3 1a dén ngay ra cong chiing dng
T3 phai yéu cau 6ng Nhit Van T4 ra ky dé chuyén nhuong cho 6ng V theo quy dinh
cua phap luat. Nhung phia 6ng V chua bao gid yéu cau 6ng M ra cdng ching dé ky
hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Ong M chua gap mat éng V. Tién 6ng M
nhan tir 6ng H1 nhung 6ng H1 noi 1a ghi tén dng V vao hop dong.

Ong M khong dong ¥ tra lai cho 6ng V so tién 500.000.000 dong vi sd tien
500.000.000 dong 1 6ng M, ba H nhan tir 6ng H1 nén dng M chi tra cho 6ng H1
nhung nay 6ng H1 da chét. Ong M khong ddng y véi yéu cau caa 6ng V vé viéc 6ng
M, ba H phai tra tién I&i trén khoan tién da nhan muc 14 suat 1%/thang tir ngay
23/3/2011 cho dén nay. Ong M yéu cau Toa 4n dinh chi vu an vi hét thoi hiéu khai
Kién.

3.2. B6i voi yéu cau khoi kién caa ong V6 Minh Q: Ong Pao Ngoc M, ba
Duong Thi H x&c nhan ¢ nhan caa 6ng V6 Minh Q s6 tién 600.000.000 dong dé
chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dat 4.334m?, véi gié tién 1a 1.000.000.000 dong.
Cac lan giao tién dung nhu 161 0ng Q trinh bay. Khi chuyén nhuong thi hai bén c6
lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2009. Theo Hop dong
thi cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich 1a 8.334m?, gia chuyén nhuong la
1.700.000.000 dong. Sau d6, do dng Q khong du tién nén cac bén da thoa thuan 1a
dién tich dat chuyén nhuong 1a 4.334m? vai gia tién 1.000.000.000 d¢dng. Do 6ng Q
khong giao du tién cho 6ng M, ba H nén 6ng M, ba H chua giao dét cho 6ng Q.

Nay 6ng M, ba H cho rang vu én nay da duoc Toa &n cap so tham, phic tham
giai quyét nén vo chdng 6ng M khong dong y V&i yéu cau khai kién caa 6ng Vo
Minh Q. Pé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu &n va tra lai cac tai liéu, chung cu
kém theo don khaoi kién cho 6ng Q.

4. Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

4.1. Ong Hoang Hizu P trinh bay: Ong D 1a ngudi biét twong tan viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng Nguyén Quéc V véi ong Pao Ngoc M, ba Duong Thi H. Ban
dau o ong D 1a nguoi dai dién cho Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung Thuong mai
H2 dé nhan chuyen nhuong dat tir ong M, ba H. Sau do, vi Cong ty khdng c6 nhu
Cau nén chuyen cho 6ng Nguyén Quéc V 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat tir ong
M, ba H. Ong V d4 giao cho dng M, ba H sé tién 500.000.000 dong dé dit coc va
sau 15 ngay ke tr ngdy dat coc, cac bén ra cdng chimg dé ky hop dong chuyen
nhuong. Tai phong cong ching thi phat sinh tranh chap giita 6ng M véi 6ng T4, dng
T3 nén viéc chuyén nhuong giira 6ng M va 6ng V khong thanh.

4.2. Ba Nguyén Th; Bich N trinh bay: Ban dau, 6ng M giao dich chuyén nhuong
dat véi Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung va Thuong mai H2, lic 6 ba N 1a Tong
giam déc. Sau do, vi cong ty khong giao dich duoc nén 6ng Nguyén Quéc V dung
ra giao dich vai tu cach ca nhan. Ngay ma 6ng V hen 6ng M ra c6ng chang thi ba N
cling c6 mat. Do gitta 6ng M vai dng T3, 6ng T4 xay ra tranh chap nén viéc chuyén
nhuong dat gitra dng V va 6ng M, ba H khdng thanh.

4.3. Ong Nguyen Tién T3 trinh bay: Ong T3 xac nhan viéc ong M c6 yéu cau
ong T3 ra cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng V. Vi phan dat
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ndy 6ng T4 nhan chuyén nhuong chung véi 6ng M thi 6ng T4 da chuyén nhuong
cho 6ng T3 bang gidy tay. Tai phong cdng chung, vi ong M khdng thoa thuan dugc
véi 6ng T3 vé viéc giao tién nén dng T3 khong dong y ky hop dong chuyén nhuong.

4.4. Ong Nhiz Van T4 trinh bay: Ong T4 xé4c nhan viéc 6ng M cd yéu cau 6ng
T4 ra cong ching dé ky hop ddng chuyén nhuong dét cho 6ng V. Mic du phan dat
nay ong T4 da chuyén nhuong cho 6ng T3 nhung chua lam thu tuc sang tén cho 6ng
T3 theo quy dinh nén khi ky hop dong chuyén nhugng, 6ng T4 phai tryc tiép ky
nhung ngudi giao dich nhan tién 1a 6ng T3. Tai phong cong ching, do 6ng M va éng
T3 khdng thoa thuan dugc cach thuc giao tlen nén xay ra tranh chap nén céc bén
khong ky duoc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

5. Tai Ban &n dan sy so tham so 19/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho B quyét dinh:

Pinh chi yéu cau khai kign “Tranh chap Hop dong chuyén nhurong quyeén sie
dung dat” cua Ong Nguyen Quoc V doi vai 6ng Bao Ngoc M, ba Duong Thi H.

_ Chap nhan yéu cau khoi kign cua ong Nguyén Quéc V veé “Tranh chap hop
dong dat coc” doi véi ong Pao Ngoc M, ba Duong Thi H.

~ Bugc 6ng bao Ngoc M va ba Duong Thi H phai tra cho dng Nguyén Qudc V
so tien 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Chap nhan yéu cau khai kién cia ng V6 Minh Q doi vei ng Pao Ngoc M, ba
Duwong Thi H vé “Tranh chap Doi lai tai sdn”.

Budc 6ng Pao Ngoc M va ba Duong Thi H phai tra cho 6ng V& Minh Q s tién
1.398.333.000 déng (mot ty, ba tram chin muoi tam tri€u, ba tram ba muoi ba ngan
d6ng); trong d6 khoan tién géc 13 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) va khoan
ti:én 131 14 798.333.000 dong (bay tram chin muoi tam triéu, ba trim ba muoi ba ngan
dong).

Tinh tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh &n cham thyuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i
cua sb tién goc con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang céo
va thoi han khang céo.

6. Ngay 05/5/2023, Toa &n nhan dan thanh phd B nhan duoc Pon khang céo
cua dng Pao Ngoc M khang céo toan bo Ban an so tham sb 19/2023/DS-ST ngay
21/4/2023 cua Tda an nhan dan thanh phé B, con noi dung khang cao cu thé thi 6ng
M s& b sung sau. Tai Pon b sung khang céo cia 6ng M dé ngay 19/9/2023 thi dng
M yéu cau stra ban an so tham, dinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng V& Minh Q va
khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua dng Nguyén Quéc V.

Tai phién toa phlc tham, cac duong sy khdng cung cap thém ching ci méi,

khong thoa thuan du:0’C véi nhau vé van dé tranh chap trong vu an Ong V va éng Q
van giit nguyén yéu cau khai kién, 6ng M van giit nguyén yéu cau khang céo.
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7.Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B — Viing Tau:
Trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét

xt phdc tham va tai phién tda phdc tham, nhimg ngudi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia td tung da thyuc hién dang cac quy dinh caa phap luat t tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap yéu cau khang co ciia dng
bao Ngoc M. Sau khi xét xu so tham thi ba H chét nén Toa an cap phic tham bb
sung nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia ba H vao tham gia tb tung.
Vi viy, dé nghi Hoi dong xét xtr stra Ban &n so tham sd 19/2023/DS-ST ngay
21/4/2023 cua Toa &n nhan dan thanh phé B theo hudéng budc dng Pao Ngoc M va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba H 1a 6ng Pao Thanh H1, 6ng
Pao Thanh S, ba Pao Thi Thanh T1, dng Pao Phua C, 6ng Bao Pht T2 phai tra cho
6ng Nguyén Quéc V sb tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong); phai tra cho 6ng V&
Minh Q s tién 1.398.333.000 dong (Mot ty, ba trim chin muoi tAm triéu, ba trim
ba muoi ba ngan dong); trong d6 khoan tién gbc 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu
d6ng) va khoan tién 14i 1a 798.333.000 dong (bay tram chin muoi tAm triéu, ba trim
ba muoi ba ngan dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liu, ching ci ¢6 tai hé so dé dwoc tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang cao cta 6ng Bao Ngoc M ndp trong thoi han luat dinh, phu hop
Vvéi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy. Ong M trén 60
tudi va c6 don xin mién nop tién tam @ng &n phi nén dugc Toa &n cip so tham mién
nop tién tam wng an phi phic tham déi voi dng M. Nhu vay, don khang céo ciia 6ng
M hop I¢.

[2]. Ong Nguyén QUOC V khoi kién 6ng Bao Ngoc M, ba Duong Thi H dé yéu
cau dng M, ba H tra lai tién dat coc va tién phat coc hoic tién 14i suat. Ong V6 Minh
Q khoi kién 6ng M, ba H dé doi 6ng M, ba H tra lai tai san cho 6ng Q. Quan hé phap
luat tranh chap ctia vu an nay duoc xac dinh 14 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” va “Poi lai tai san”. Déi twong cua hop dong dat coc 1a quyén
str dung dét toa lac tai thanh phd B; 6ng M, ba H Ia bj don cu tri tai thanh pho B. Vi
vay, Toa an nhan dan thanh pho B thu Iy vu an dé giai quyet theo thi tuc so tham 1a
dung quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

[3]. Ong Nguyen QUOC V viang mit nhung 6ng V da uy quyen cho 6ng Hoang
Hiu D va éng D c6 mit. Ong Pao Phu C, dng Pao Phi T2 ving mit nhung da uy
quyén cho dng Pao Thanh S va 6ng S c6 mat. Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nhit Vian
T4 1a ngudi 1am ching vang mét nhung ba N, dng T4 da ¢6 1o trinh bay trong ho so
vu an. Vivay, phién toa xét xtr vang mat 6ng V, dng C, dng T2, ba N, 6ng T4 la phu
hop Véi cac quy dinh tai cac Biéu 228, 229 va 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:
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[4]. Thang 5/2002, dng Pao Ngoc M cung dng Nhit Van T4 nhan chuyén
nhuong chung dién tich dat 16.411,9m? thudc céc thira 168, 174, 189, 190, 191, T
ban do 35, phuong L, thi x4 B (nay la thanh phd B) cua 6ng Nguyén Vian B. Bt nay
d3 dugc UBND thi x4 B (nay la thanh phd B) cip Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat (s6 do) s6 V051172 ngay 23/5/2002 cho 6ng Pao Ngoc M va dng Nhir Van T4
dung tén. Ngoai ra, 6ng M va 6ng T4 con nhan chuyén chuong bing gidy tay cia
ong Nguyen Hiru P 500m? dat tiép gidp vai cac thira dit ma 6ng M, ong T4 nhan
chuyén nhuong caa 6ng B. Tong dién tich ma 6ng M, dng T4 nhan chuyen nhuong
tir 6ng B va 6ng P 14 16.911,9m2 Ngay 10/8/2008, ng T4 chuyén nhuong phan dat
cua 6ng T4 trong téng dién tich nhan chuyén nhuong chung véi 6ng M cho 6ng
Nguyén Tién T3 Ia 8.455,95m?. Viéc chuyén nhuong dét gitra dng T4 véi 6ng T3 ¢6
lap Bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat co chir ky caa 6ng T4, 6ng T3, ng
M. Theo Bién ban nay thi phan dt chia cho 6ng T4 va 6ng T4 chuyén nhugng cho
6ng T3 nam & giap dén va nha may mudi phuong L, thi x4 B. Viéc chuyén nhuong
chua tach thira, sang tén va chua xac dinh ranh giéi cu thé nén 6ng T4 van dung tén
chung trong s6 do véi 6ng M dbi véi dién tich dat 16.411,9m?, con dién tich dat
500m? ma 6ng T4, dng M nhan chuyén nhuong chung tir ong P thi chwa dugc cap
$6 do.

- Theo 6ng Q, 6ng M xac nhén thi: Ngay 28/8/2009, 6ng V6 Minh Q, dng Dao
Ngoc M, ba Duong Thi H ¢6 1ap Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung d4t. Theo
hop ddng nay thi 6ng M, ba H chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dat 8.334m? 1a
mot phan cac thira dat s6 168, 174, 189, 190, 191, Tor ban db sé 35, phuong L, thi
x4 B; gi4 chuyén nhuong 1.700.000.000 dong. Sau d6, 6ng M va dng Q thoa thuan
lai 12 6ng M, ba H chuyén nhugng cho dng Q dién tich dat 1a 4.334m?, gia chuyén
nhuong 1.000.000.000 ddng. Ong M viét vao phan dau trang 1 caa hop dong véi noi
dung: “Tai stra dién tich 4.334m? (Bon ngan ba trdm ba tu), tién 1 ty (Mot ty chin)
moi van dé khac khong thay d6i. Ong Q d thanh toan tién cho 6ng M 4 dot véi tong
s tién 1a 600.000.000 dong.

- Theo 6ng M thi do 6ng Q khong tra du tien nhan chuyén nhuong dat cho 6ng
M, ba H nén 6ng M, ba H chua giao dat chuyén nhugng va cac giay to li€n quan den
dat chuyén nhugng cho 6ng Q.

- Theo dng Q thi khi 6ng Q tra cho 6ng M, ba H 600.000.000 ddng thi 6ng Q
yéu cau 6ng M, ba H giao dét theo thoa thuan nhung 6ng M, ba H khong giao dat
cho dng Q. Theo hop ddng thi khi 6ng Q giao cho dng M, ba H 50% sé tién chuyén
nhuong dat thi 6ng M, ba H giao dat cho 6ng Q. Hon nita, khi giao tién cho 6ng M,
ba H 600.000.000 dong thi dng Q phét hién 1a dit ma 6ng M, ba H chuyén nhuong
cho dng Q 1a dat thudc quyén su dung chung caa 6ng M va 6ng T4 chir khong phai
dung tén riéng caa 6ng M nén 6ng Q chua tra s6 tién con lai cho 6ng M.

Xét thay, theo thoa thuan cua cac bén tai Piéu 4 cia hop ddng vé Ban giao tai
san ghi: “Ngay sau khi bén B thanh toan dt 50% gia tri hop déng, néu bén B ¢6 nhu
cau thi bén A s& ban giao phan dt sang nhuong cho bén B quan ly...”. Nhu vay, khi
6ng Q thanh toan cho dng M, ba H 600.000.000 dong 1a vuot qua 50% gia tri cua
hop dong nhung dng M, ba H khéng giao dat cho dng Q theo yéu cau cia 6ng Q nén
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ong M, ba H vi pham hop ddng. Dat ma dng M, ba H chuyén nhuong cho éng Q
dang con thugc quyen st dung chung cua dng M, 0ng T4 la tai san chung chua chia
(chua xac dinh phan cua méi nguoi cyu thé, chua duoc co quan cé tham quyén cho
phép tach thira va x4c dinh phan dién tich dat ma éng M, ng T4 mdi ngudi dugc st
dung) nhung 6ng M chuyén nhuong cho 6ng Q ma chua duoc su ddng y cua dng T4
la vi pham cac Biéu 223, 224 B6 luat Dan sy ndm 2005 vé “Dinh doat tai san chung”.

‘Tai khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: Hop dong chuyén
quyén su dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban co cong ching, chieng theec theo quy
dinh cua phap luat.

Tai khodn 1 Piéu 1 06 cua Ludt f)d't dai nam 2003 quy dinh: Nguoi su dung ddt
de’_O'C thuc hién cc?c quyén chu){én d‘éi, ci}uyén nhuwong, cho t’hué,‘ cho thué lai, thira
ke, tang cho quyen sw dung dat; the chdp, bao lanh, gop von bang quyén su dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 110, khoan 2 va khoan 3 Diéu 112; cac khoan 2,
3,4, 5 6,7 vd‘ 8 Diéu 1]73; khoan 2 Diéu 7115; diem 7b khoan 1, cac cﬁém b, c, d dva
e khoan 3 DPiéu 1{9; diem b khoan 1, diém b va diém c khoan 2 Diéu 120 cua Luat
nay khi co cdc diéu kién sau day:

a) Co gidy chitng nhdn quyén sir dung dat;

b) Pdt khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta dng M, ba H véi 6ng Q lap
ngay 28/8/2009 khong cong chung, ching thyc. Pat ma dng M, ba H chuyén nhuong
Cho ong Q chua xac dinh phan thudc quyén sur dung ctia dng M véi 6ng T4 trong
tong dién tich dat thudc quyén su dung chung va chua dugc su ddng ¥ ctia 6ng TA4.
Cho dén nay thi viéc tranh chip quyén str dung dét chung giita 6ng M véi ong T4,
6ng T3 méi chi co6 ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd B s
26/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 va 6ng M khang cao nén dang trong qué trinh chuan
bi xét xir phuc tham. Vi vay, 6ng M, ba H chuyén nhuong cho 6ng Q 4.334m? thudc
mot phan cac thua dat s6 168, 174, 189, 190, 191, Td ban dd sé 35, phuong L, thi
x& B 1a vi pham cac quy dinh tai cac Diéu 223, 224, khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat
Dan sy 2005 va khoan 1 Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003.

Do chua xac dinh duoc vi tri, dién tich dat thudc quyén str dung riéng cta Ong
M, ba H trong tong dién tich dit thudc quyén sir dung chung ctia dng T4 va éng M
nén dng M, ba H khong thé chuyén nhuong dat cho 6ng Q theo thoa thuan nén dng
Q chd dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Ngay 03/01/2014, ng Q khoi kién 6ng M,
ba H tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Toa an nhan dan
thanh phé B. Ngdy 30/9/2015, Toa an nhén dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh
dinh chi giai quyet vu an dan sy s631/2015/ QDST-DS v6i ly do thot hi¢u tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat giita 6ng Q vai 6ng M, ba H da hét.
Phia 6ng Q khang céo quyét dinh dinh chi nay Ngay 07/01/2016, Toa an nhén dan
tinh B - Viing Tau ban hanh Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo quyét dinh dinh
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chi s6 01/2016/QDPT-DS ¢6 n6i dung: Khong chap nhan khang co ctia 6ng Q, gir
nguyén Quyet dinh dinh chi giai quyet vy an s0 31/2015/QDST-DS ngay 30/9/2015
cua Toa an nhan dan thanh phé B.

Ngay 28/4/2022, Toa an nhan dan thanh phd B thu 1y yéu cau khai kién cua
6ng Q vé viéc: Ong Q yéu cau d6ng M, ba H phai tra lai tai san la sd tién ma 6ng M,
ba H dé nhén cua 6ng Q 600.000.000 dong va ong Q yéu cau ong M, ba H pha1 tra
tién 14i suat trong thoi gian ma 6ng M, ba H chiém giir s6 tién L nay. Xet thay, ong M
thira nhan da nhan s6 tién 600.000.000 dong cua dng Q. S6 tién nay thudc quyén so
hitu ctia 6ng Q chuyén giao cho 6ng M, ba H. Nhu da phan tich & trén thi 6ng M, ba
H khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Q va viéc ong
M, ba H ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong Q vao ngay
28/8/2009 1a vi pham diéu cam cua phap luat nén vo hiéu tur thoi diém ky két. Vi
vay, vie Ong M, ba H nhan tién cta 6ng Q 1a khong c6 can ctr phap luat nén Toa an
cap so tham budc dng M, ba H tré lai cho 6ng Q 600.000.000 dong 1a co can cu.

Déi voi yéu cau khoi kién cta 6ng Q vé viéc budc 6ng M, ba H phai tra cho
6ng Q tién I4i cua s6 tién 600.000.000 dong tinh tir ngay 01/01/2010 dén ngay
21/4/2023 1a 13 nam 03 thang 20 ngay x (10%/nam x 600.000.000 dong) =
798.333.000 dong thi thay: Yéu cau khoi kién caa ong Q d6i vai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gita 6ng Q vai 6ng M, ba H 1ap ngay 28/8/2009 di bi
dinh chi do hét thoi hiéu. Quyét dinh dinh chi dang c6 hiéu lyc phap luat. Nay 6ng
Q khai kién dng M, ba H dé doi lai tai san (tién) 1a phd hop. Ong M, ba H chi cé
nghia vu tra lai cho 6ng Q tai san chiém gitr bat hop phap va hoa loi, loi tire thu duoc
tir tai san (néu c6). Ong Q khong chung minh dugc 6ng M, ba H sir dung tai san
(tién) cua dng Q co sinh 1o nén viéc Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau caa 6ng
Q la khong pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 600, 601 caa Bo luat Dan su 2005,

[5]. Vao ngay 23/3/2011, 6ng M, ba H va dng Hoang Hiru D la Chu tich Hoi
dong thanh vién Cong ty TNHH Thiét ké Xay dyng va Thuong mai H2 (Cong ty
H2) ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo hop dong nay thi 6ng
M, ba H chuyén nhugng cho Cong ty H2 dién tich dat 16.411,9m? thudc cac thira
168, 174, 189, 190, 191, To ban dd s6 35, phudng L, thi xa B. Sau d6, Cong ty H2
khong nhan chuyén nhuong dat nay nita. Bén ngay 24/3/2011, 6ng M, ba H ky hop
d6ng chuyén nhuong cac thira dat nay cho 6ng Nguyén Quéc V. Theo hop dong nay
thi gi4 chuyén nhuong 13 4.924.000.000 ddng. Thoi han thanh toan dwgc 4 dot cu
thé nhu sau: Dot 1 1a ngay sau khi ky hop dong nay, bén B dat coc cho bén A
1.000.000.000 d6ng (Mot ty dong); dot 2 1a sau 01 thang bén B thanh toan tiép
1.400.000.000 dong thi hai bén ra Van phong cong chang lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh chung ciia Nha nuéc va bén A ban giao toan bo cac thua dat
ké trén cho bén B va toan bo gidy to ching nhan quyén si dung dat; dot 3 1a sau 04
thang ké ta ngay ky hop ddng nay ma khong phai tinh 1ai nhung phai dung thoi han
d6i véi s tién con lai. Bén B c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat vé tén minh va
tu chiu moi chi phi trong qua trinh dang ky cling nhu cac khoan thué, phi lién quan
cho viéc chuyén nhuong duoc hoan tat.
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- Theo 6ng V thi tién dat coc dot 1 & 1.000.000.000 ddng nhung ngay
24/3/2011 dng V dit coc 500.000.000 dong va phia 6ng V véi 6ng M thoa thuan 1a
15 ngay sau khi dat coc, hai bén s& ra cong ching dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi
6ng V s& tra tiép sb tién con lai cho dng M, ba H. Ong M ddng y nhan coc va khang
c6 y kién gi. Ptng hen, cac bén cd ra cong ching dé 1am thu tuc theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, tai phong cdng chang thi xay ra tranh chap giira 6ng Bao Ngoc
M, 6ng Nhit Van T4, dng Nguyén Tién T3 d6i voi dién tich dat chuyén nhuong nén
khdng thuc hién duogc viéc chuyén nhuwong. Khi 6ng V vai 6ng M, ba H ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ng M c6 dua cho 6ng V to pho td s6 do
s6 V051172 ngay 23/5/2002 do UBND thi x4 B cap diing tén 6ng Dao Ngoc M. Khi
dén Vian phong cong chang thi 6ng V méi biét s6 do nay diing tén chung cua 6ng
Pao Ngoc M va dng Nhir Vin T4. Nhu vay, s6 d6 pho td ma éng M dwa cho 6ng V
la che mat tén cia 6ng Nhit Vin T4.

Theo 6ng M thi 6ng M khong biét 6ng Nguyén Quéc V 1a ai. Ong M, ba H
khong chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Quoc V. Khi giao tién thi 6ng Pham Thai
H1 giao nhung dé nghi dng ghi tén dng Nguyén Qudc V 1a ngudi giao tien. Khi ky
hop dong chuyén nhuong cho phia dng V thi 6ng M ¢6 néi 1a dat nay 6ng M nhén
chuyén nhugng chung véi 6ng Nhit Van T4. Tuy nhién, 6ng M chi néi bang miéng
cht khdng c6 ghi tén 6ng T4 vao trong hop déng. Con viéc dng V cho rang 6ng M
d3 che dau tén 6ng T4 1a khong dung sy that. Sau khi nhan sé tién 500.000.000 dong
cua ong V thi ong M, ong H1, ba N, 6ng B dén nha 6ng T3 dit coc cho éng T3
350.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong phan dat ma 6ng T4 di chuyén nhuong
cho dng T3 va ¢ trao ddi véi 6ng T3 1a dén ngay ra cdng churng thi 6ng T3 phai yéu
cau dng Nhir Vian T4 ra ky dé chuyén nhuong dat cho 6ng V theo quy dinh cua phap
luat. Nhung phia 0ng V chua bao git yéu cau 6ng M ra cong chung dé ky hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh. Tién 6ng M nhan tir ng H1 nén 6ng M chi tra lai cho
6ng H1 nhung nay 6ng H1 da chét nén dng M khong dong y tra lai cho 6ng V s tién
500.000.000 dong. Vi thé, 6ng M ciing khong dong ¥ chiu phat coc hay tra tién I4i
trén khoan tién da nhan voi mac 13i suat 1%/thang tir ngay 23/3/2011 cho dén nay
nhu yéu cau khai kién cia 6ng V.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 24/3/2011 thi
bén nhan chuyén nhuong dat 1a 6ng Nguyén Quéc V. Trong Gidy nhan tién dé ngay
24/3/2011, c6 ghi dong chit “C6 nhan tién dit coc nhuong 16 dat ¢ phuong L; S6
tién 13 500.000.000d. T6i cam doan thyc hién day du cac diéu khoan ghi trong Hop
ddng nay. Sé tién nay nhan tir 6ng Nguyén Quéc V, d/c 25 Phuong B, Quan N,
duong B, TP. H6 Chi Minh”. Ong M xé&c nhan Gidy nhan tién nay do 6ng M viét va
ky dong thoi ¢ x&c nhan cua 6ng Hoang Hiru  va 6ng Pham Thai H1. Nhu vay, c6
du co s¢ dé khang dinh viéc 6ng Pao Ngoc M, ba Dwong Thi H ¢6 lap Hop ddng
chuyén nhuong quyeén str dung dat va cé nhan caa 6ng Nguyén Quéc V sb tién dat
coc 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

Ong Nhir Van T4 va dng Nguyén Tién T3 xéac nhan: Ong Nhit Vin T4 da
chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Tién T3 phan dat mua chung véi 6ng Pao Ngoc
M. Viéc nay 6ng M c6 biét va ong M ciing da dat coc cho dng T3 sé tién 350.000.000
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dong (ba tram ndm muoi tricu ddng) dé nhan chuyén nhuong phan dat nay. Khi ong
M y&u cau éng T4, dng T3 ra cong Chu’ng dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thi 6ng T4, ong T3 déu dong y. Tuy nhién, tai phong cong ching, gita ong
T3 va dng M khéng théng nhat duoc vé viéc giao tlen nén di xay ra tranh chap va
cac bén khong ky duoc hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Do d6, ¢6 dii co s dé khang dinh, viéc dng Nguyén Quoc V cé yéu cau 6ng
Pao Ngoc M ra Phong cong chimg dé thuc hién ky két hop ddng chuyen nhuong
theo quy dinh cua phép luat. Tai phong cong chung, do co su tranh chap gitra dng
Nhir Van T4, ong Nguyén Tién T3 voi 6ng Pao Ngoc M nén viéc chuyén nhuwong
quyén sir dung dat giita 6ng V véi ong M, ba H khong ky két duoc.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta dng M, ba H véi 6ng V lap
ngay 24/3/2011 khong cong ching, ching thuc 1a vi pham vé hinh thic cia hop
d6ng va dat dang tranh chap thi khong duoc chuyén nhugng. Dat ma 6ng M, ba H
chuyén nhuong cho 6ng V dang con thudc quyén sir dung chung cua dng M, ong T4
|4 tai san chung chua chia nhung 6ng M chuyén nhugng cho 6ng V ma chua duoc
su dong y cua dng T4. Viéc tranh chap quyén sir dung dat chung cia 6ng M véi dng
T4, 6ng T3 cho dén nay m&i chi c6 Ban an dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay
12/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B va 6ng M khang cdo nén dang trong
qua trinh chuan bi xét xtr phtic thAm. Nhu Vay, hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét gitta 6ng M, ba H véi dng V 1ap ngay 24/3/2011 14 vi pham cac Biéu 223,
224, khoan 2 Diéu 689 ctia Bo luat Dan sy va khoan 1 Diéu 106 cua Luat Dét dai
nam 2003. Vi vay, hop d6ng nay vi pham diéu cam cta phap luat nén vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 cua B6 luat Dan sy quy dinh: Déi vdi giao
dich dan sw quy dinh tai Diéu 123 va Piéu 124 cua Bé ludt nay thi thei hiéu yéu cau
Toa an tuyén bé giao dich vo hiéu khdng bi han ché”. Vi vay, viéc dng M yéu cau
ap dung thoi hiéu doi véi yéu cau khoi kién cia 6ng V 1a khong c6 can cir dé chap
nhan. L3i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng M, ba H
véi Ong V lap ngay 24/3/2011 vo hiéu la do 6ng M, ba H nhu da phan tich & trén.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng M, ba H véi ng V lap
ngay 24/3/2011 v6 hiéu nhung thoa thuan vé dat coc gitra 6ng M, ba H vai éng V
trong hop dong nay van phat sinh hiéu lyc. Ong M, ba H da nhan 500.000.000 dong
do 8ng V dat coc nhung dng M, ba H khong chuyén nhuong duoc dét cho ong V la
do 15i cua ong M, ba H. Vi vay, dng M, ba H nay la nhiimg nguoi ke thura quyén va
nghia vu té tung cua ba H phai tra cho ong Nguyén Quédc V sé tién dit coc la
500.000.000 ddng (nam tram triéu dong) va boi thudng cho 6ng Nguyén QUOC V sb
tién phat coc 1a 500.000.000 déng (nam tram triéu dong) la phi hop véi Pidu 358
cua B luat Dan su nam 2005.

[6]. Chi phi t6 tung: Tong chi phi 12 3.000.000 dong thi dng V tu nguyén chiu
sb tién 1.500.000 dong va dng V di ndp du; 6ng Q tu nguyén chiu 1.500.000 dong
va 6ng Q da ndp du nhung quyét dinh cia ban an so tham bo sot viéc xir Iy khoan
chi phi té tung ma 6ng Q da ndp nén phai bo sung vao ban an phic tham.



13

[7]. V& &n phi:
[7.1]. An phi dan sy so thim:

Yéu cau khi kién cua ong Nguyén Quéc V dbi véi ong Bao Ngoc M, ba Duong
Thi H dugc Toa an chap nhan ‘toan bo nén 6ng M, be} H phai chiu toan b an phl’. An
phi duoc tinh la 36.000.000 dong + (200.000.000 dong x 3%) = 42.000.000 dong.

Yéu cau khaoi kién caa 6ng V& Minh Q dugc chap nhan mot phan nén éng M,
ba H phai chiu &n phi dan su so tham ddi véi phan yéu cau khai kién cua dng Q duoc
chap nhan 1a 20.000.000 ddng + (200.000.000 dong x4%) = 28.000.000 dong. Déi
véi phan yéu cau khai kién caa 6ng Q vé viéc tinh 1i véi s6 tién 798.333.000 dong
khong dugc chap nhan thi dng Q phai chiu an phi dan su so tham. An phi duoc tinh
1a 20.000.000 ddng + (398.333.000 ddng x 4%) = 35.933.320 ddng.

Ong M, ba H phai chiu &n phi dan su so tham tong cong 1a 42.000.000 déng +
28.000.000 dong = 70.000.000 dong; vao thoi diém xét xir so tham thi ong M, ba H
da trén 60 tudi va co Pon xin mién &n phi nén Toa an cap so tham mién toan bo an
phi dan su so tham cho dng M, ba H 1a phi hop vai cac Biéu 12, 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an phi,
I¢ phi Toa an.

Tai quyét dinh cua ban an so tham chua xir Iy d6i véi s6 tién tam tng an phi
ma 6ng Nguyén Quédc V da nop 1 co thiéu sot.

[7.2]. Vé an phi dan su phic tham: Yéu cau khéng céo cua dng Dao Ngoc M
duoc chap nhan mot phan nén 6ng M khdng phai chiu an phi dan sy phic tham. Ong
M trén 60 tudi va c6 don xin mién 4n phi nén mién toan bd an phi dan sy phic tham
theo quy dinh tai Piéu 12 va Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Toa
an cap so tham da mién nop tién tam tng an phi dan su phic tham cho éng M.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan dé
nghi cua Kiém sét vién tham gia phién toa va chap nhan mét phan yéu cau khang
cao cua 6ng Pao Ngoc M. Sira Ban &n dan sy so tham s6 19/2023/DS-ST ngay
21/4/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd B. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cia 6ng Q vé viéc budc dng M va nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung
cua ba H phai tra lai cho dng Q 600.000.000 d6ng. Khoéng chap nhan phan yéu cau
khai kién cua 6ng Q vé viéc budc ong M va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba H phai tra lai cho 6ng Q khoan tién 1i 1a 798.333.000 dong. Chap
nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng V. Buoc 6ng M va nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua ba H phai tra cho 6ng V 1.000.000.000 dong; dong
thoi stra phan an phi dan sy so tham va chi phi té tung.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Dicu 308; khoan 2 Dicu 148; cac bicu 26, 35, 39, 228, 271,
272, 273, 296 cua Bo luat To tung dan su; cac bieu 223, 224, 358, 689 cua Bo luat
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Dén sy ndm 2005; cac Diéu 123, 124, 132 ciia BY luat Dan sy nam 2015 va Diéu
106 cua Luat Pat dai nam 2003; cac bieu 12, 14, 27, 29 Nghi quyeét SO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 8ng Dao Ngoc M. Stra Ban &n dan
su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho B.

Tuyén Xur:

1. Dinh chi yéu cau khai kién “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat” cua dng Nguyen Quoc V doi voi 6ng Bao Ngoc M va nhitng nguoi ke
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Duong Thi H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Quoc V ve viéc “Tranh chap
hop dong dat coc” doi voi 6ng Pao Ngoc M va nhirg nguoi ke thira quyen va nghia
vu t0 tung cua ba Duong Thi H.

Budoc 6ng Pao Ngoc M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba H gom: Ong Pao Thanh H1, 6ng Pao Thanh S, ba Pao Thi Thanh T1, éng Pao
Phi C, 6ng Pao Phu T2 phai tra cho dng Nguyén Quéc V sb tién 1.000.000.000
dong (Mot ty dong).

3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia dng V6 Minh Q ve vige “Doi lai
tai san” doi véi 6ng Bao Ngoc M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cua ba Duong Thi H.

Budc dng Pao Ngoc M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba Duong Thi H gdm: Ong Pao Thanh H1, 6ng Pao Thanh S, ba Pao Thi Thanh
T1, 6ng Pao Phu C, 6ng DPao Pha T2 phai tra cho dng V6 Minh Q s tién
600.000.000 ddng (S4u tram triéu dong).

Ké tir ngay bdn an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap lugr (doi Véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan co quyén chu d@éng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dan (doi véi cac khodn tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia so tien con phdi
thi hanh &n theo muzc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé lugt dan su nam
2015.

4. V& chi phi t6 tung:

- 0Ong V6 Minh Q ty nguyén chiu 1.500.000 dong (M4t triéu ndm trim ngan
dong) va 6ng Q da ndp du.

- Ong Nguyén Quédc V tw nguyén chiu 1.500.000 dong (Mot tri¢u ndm trim
ngan dong) va 6ng V da nop du.

5. V& &n phi:
5.1. An phi dan sy so tham:
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- Ong Pao Ngoc M va ba Duong Thi H duoc mién toan bo an phi.

- Ong V& Minh Q phai chiu 35.933.320 dong (Ba muoi 1am tri¢u, chin trdm ba
muoi ba ngan, ba tram hai muoi dong) nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an
phi ma 6ng Q da ndp 25.274.985 dong theo Bién lai thu sé 0003720 ngay 27 thang
5 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B. Ong V& Minh Q phai nop
tiép s6 tién 10.658.335 dong (Mudi triéu, sau trim nim muoi tim ngan, ba trim ba
muoi 1am dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Qudc V sé tién tam ¢ng an phi ma 6ng V da nop
12.800.000 d¢6ng (Mudi hai triéu, tim trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam
rng an phi s6 0003660 ngay 28 thang 4 nim 2021 va Bién lai thu sé 0003659 ngay
28 thang 4 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

5.2. An phi dan sy phc tham: Ong Pao Ngoc M khdng phai chiu &n phi dan
su phdc tham va da dugc mién ndp tién tam wng an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (13/12/2023).

Noi nhan- TM. HOI PONG XET XU PHUC

- Cac duong su; ) . TH‘&M, .
- VKS nhén dan tinh B — Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- VKS nhan dan thanh phd B; TOA )

- Chi cyuc THADS thanh phé B;
- TAND thanh phd B;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chau



