TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb 90/2021/DSPT

Ngay: 21/12/2021

V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat;
Tranh chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Qué.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Minh Ly va ba Duong Thi Lién

- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan ddn tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 14 va ngay 21 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sé:
104/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 07/2020/DSST ngay 28 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén DH, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 147/QDPT-DS ngay 16
thang 12 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tén Minh Ph, sinh nam 1977;

bia chi: Xom DT, x& HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (cCO mat tai phién
toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Dic
V va 6ng Pham Quéc Ch - Luat su thudc Vian phong Luat su Dt V - Poan Luét
su tinh Thai Nguyén (déu c6 mit tai phién toa).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1973;

Ho khau thudng tra: Thon TT, x& XT, huyén SS, thanh phd Ha Noi.

Noi cu tri: X6om DT, xd HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (ving mat tai
phién toa).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don:

- Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1996;

Ho khau thuong tra: T6 14, phuong TT, tp. TN, tinh Thai Nguyén (cO mat
tai phién toa).

- Ba Tran Phuong Th, sinh nam 1978;

Tra tai: T6 1, phuong TrV, tp. TN, tinh Thai Nguyén (c6 mit tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Nguyén Hiru T -
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Luat su thuoc Cong ty Luat trach nhiém hiru han Hung D - Poan Luat su thanh
phé Ha noi.

Pia chi: Phong 301 (nay 1a 304) nha B, khach san TT, s6 15 LVT, phuong
NC, quan TX, thanh phé Ha Noi (c6 mat tai phién toa).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Vi1 Vinh Q, sinh nam 1977,

Ho khau thuong tra: X6m DT, xa HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (chong
ba Ph c0 mat tai phién toa).

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977 (vo 6ng D);

Ho khau thuong tra: Thon TT, x& XT, huyén SS, thanh phd Ha Noi.

Noi ¢ hién nay: X6m DT, x4 HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (ving mit
tai phién toa).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H:

- Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1996;

Ho khau thuong tra: T6 14, phuong TT, tp. TN, tinh Thai Nguyén (c6 mat
tai phién toa).

- Ba Tran Phuong Th, sinh nam 1978;

Tra tai: T6 1, phudng TrV, tp. TN, tinh Thai Nguyén (cO mit tai phién toa).

3.3. Ba Ton Kim Nh, sinh nam 1960;

Dia chi: Xém DT, xa HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (ving mat tai phién
toa).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tén Kim Nh: Ong Vi Vinh Q, sinh
nam 1977,

Dia chi: Xom DT, x&8 HT, huyén DH, tinh Thai Nguyén (CO mat tai phién toa).

3.4. Cong ty Trach nhiém hiru han Thép HD.

Dia chi: Xom DT, xa HT, huyén DH, tinh Thai Nguyén.

Ngudi dai dién theo phap luat: Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1996 - Giam
dbc Cong ty;

Ho khau thudng tra: Thon TT, x& XT, huyén SS, thanh phd Ha Nbi.

Noi ¢ hién nay: Xom DT, x4 HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (vang mit
tai phién toa).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Nguyén Thi M:

- Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1996;

Ho khau thuong tra: T6 14, phuong TT, tp. TN, tinh Thai Nguyén (c6 mat
tai phién toa).

3.5. Ong Tran Van V1, sinh nim 1979;

Dia chi: Xom DT, x&8 HT, huyén DH, tinh Thai Nguyén (CO mat tai phién toa).

4. Nguwoi lam ching: Ba Bui Thi Q1 - sinh nam 1967; Truong Xom DT,
x& HT, PH, Thai Nguyén (c6 don xin ving mit).

NOQI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, nguyén don ba Tén Minh Ph trinh bay: Chi gai ba la

Ton Kim Nh ¢6 thira dat s6 26, to ban d6 s6 22 dién tich 1.418m? dat trong cay
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lau ndm tai Xém DT, x4 HT, huyén DH, tinh Thai Nguyén, tiép giap v6i dat cia
gia dinh ba. Ngudn gbc dét cua hai chi em déu 1a do bd me dé ting cho, dat c6 vi
tri lién nhau. Thira dat ndy trude day 1a ddi, lién vai d6i trong keo cua ba, thudc
16 2 phia sau khu dat mit duong. Lo 1 1a dit ma chi em ba d3 ban cho gia dinh
6ng D tir trude. Do vo chdong ba sinh séng va 1am n tai thira 38, ngay sat canh
khu dit nay, dong thoi trén dit cua ba Nh c6 hai ngdi md cua cac cu trong gia
dinh nén ba Nh di uy quyén cho ba 1a nguoi tréng nom, lo huong khéi 2 ngdi
mo va cd toan quyén st dung, mua ban thira dat nay. Vi vdy, vo chong ba da
trong keo tir khoang nam 2007, cling vé6i d6i keo thudc thira 38 cua gia dinh ba.
Pong thoi, ba Nh di dua bia do thira dat nay cho ba giir. Nam 2014, vo chong ba
c6 ¥ dinh di doi 2 ngdi md di chd khac ba Nh nht tri giao cho vo chdng ba toan
quyén quyét dinh. Ngay 20/3/2014, ba Nh da viét gidy uy quyén cho ba voi noi
dung giao toan quyén cho em gal rudt 1a Ton Minh Ph st dung, san lap va mua
ban thira dit sb 26, to ban dd sb 22, dién tich 1.418m?. Sau do, vo chong ba da
thué may xuc san gat qua doi cua ba Nh va mot phan doi thudc thira 38 cua gia
dinh ba.

Nim 2016, sau khi v chong ba san phang quéa d6i thira 26 va di doi mo céac
cu di noi khac, thi 6ng D c6 nhu cau sir dung dat nén da sang hoi mua va ba da
dong y ban cho 6ng D thira dat nay. Ong D va ba da thoa thuan gia chuyén
nhuong 1 250.000.000d, (hai trim ndm muoi triéu dong). Ngay 27/7/2016, 6ng
D dit trude 50.000.000d, ba d3 viét gidy ban dat cho 6ng D. Gidy ban dat do 6ng
Q chong ba viét, ba va 6ng D 1a nguoi ky, ba ky bén ban, éng D ky bén mua.
Hai bén théa thudn miéng, bén mua la nguoi lam thu tuc sang tén. Sau d6 mot
thoi gian, 6ng D hoéi muon bia do dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat thi ba yéu
cau ong D thanh toan thém 50.000.000d nita. Ngay 29/8/2020, 6ng D dua tiép
50.000.000d, nén ba di dua bia d6 cua thira dat s 26 ndy mang tén ba Nh cho
6ng D dé 1am thu tuc theo ding thoa thuan. Sau khi dua bia dé cho éng D, ba c6
goi dién cho ba Nh néi ring “em ban dat cho nha Hoa D1 rdi, néu anh D bao chi
ky thu tuc sang tén dat thi chi ctr ky” vi bia d6 mang tén ba Nh nén khi lam thu
tuc chuyén nhugng dat cho 6ng D thi phai do vo chong ba Nh ky chir ba khong
dugc Ky. Sau nady, khi tranh chip xdy ra, ba méi biét 1 trudc khi vo chong ba
Nh cting vo chong 6ng D ra x lam thu tuc chuyén nhuong, 6ng D yéu cau ba
Nh viét mot gidy bién nhan 50.000.000d, dé 1am can c& tinh thué chuyén
nhuong va thay ba Nh noi 1a do ba bao ba Nh ctr ky nén ba Nh Ky, con tién thi
ba Nh khong nhan bat ctr dong nao tir phia 6ng D.

Sau khi mua ban xong, 6ng D tién hanh d6 bé tong vao thira dat s6 26 va
hoi mugn ba mot phan dat lién ké dé 1am mit bang chua vat liéu xay dung vi gia
dinh 6ng D kinh doanh thép. Thoi diém d6, mbi quan hé hai gia dinh rét tot dep,
than thiét, thim chi mua ban xong con di du lich cting nhau, dat cua ba dang dé
khéng, chua ding dén nén vo chong ba dong ¥ cho gia dinh 6ng D muon mot
phﬁn phia sau thugc thira 38 dé su dung lam noi tap két vat lieu. Vao khoang
cubi nam 2018, sau khi 6ng D dugc cap bia do phan dat nhan chuyén nhugng
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ctia ba Nh, gia dinh 6ng D bt dau tién hanh lam cong trinh nha xudng trén thira
dat s6 26, to ban d6 s6 22, dong thoi lam l4n sang ca phan dat hoi muon cia gia
dinh ba thudc thira 38. Khi phét hién ra viéc dng D 1am nha xuéng trén dat thi
gia dinh ba khong dong y, da sang nhac nh¢d nhiéu lan, néi rd 1a néu anh chi
muon 1am cong trinh tam thoi thi dwge, con 1am kién ¢b thi khong duge. Khi do,
6ng D ludn lang tranh, con ndi dua 1a “dang nao chang 1a cua t61” (¥ 1a trude sau
cling mua ndt dat cua ba vi 6ng D d3 timg hoi mua nhung ba Hoa 13 vo lai ché
dat, khong mua). Thoi dlem nam 2019, cong trinh nha xuong cua gia dinh ong D
ngay cang trd nén kién c6 nén vo chong ba budc phai gay git, yéu cau gla dinh
6ng D dumng viéc 1am nha xudng thi 6ng D quay ra trd mit, noi 1a ctia ong Ay tat
vi d4 mua cta nha ba rdi. Luc d6 ba mai 1am don dé nghi Uy ban nhan dan x4
giai quyét tranh chdp nhung khong thanh. Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd dién tich cu thé cua ba bi 14n chiém la 581,4m2 va cOng trinh nha xudng
trén dét 1a cua Cong ty TNHH Thép HD do ba Nguyén Thi M, con gai dng D
lam giam dbc, chi so hitu Cong ty van 1a 6ng D. Ong D d loi dung to gidy do
ba Nh viét khi ra x4 lam thi tuc chuyén nhuong dé cho rang viéc mua ban dat
ctia hai nguoi 12 khac nhau nhung ba khang dinh ban chét cia van dé 1a to gidy
ban dat ma vo chong ba viét véi gia 250.000.000d van 1a ban thira dat s6 26 cua
ba Nh, khong c6 viéc 6ng D mua thira 26 cua ba Nh vai gia 50.000.000d, mua
thira 38 ctia ba véi gia 250.000.000d,. Con hop doéng chuyén nhuong thira s6 26
la do ba Nh (cung chong 1a 6ng Nguyén Van Q2) mébi ¢ quyén ky vé mit phap
Iy vi ba khong dtng tén bia do nén khong dugc ky chuyén nhuong mic du vo
chong ba 1a ngudi truc tiép giao dich va nhan tién tir vo chong dng D, khdng
phai ba Nh. Tong s6 tién vo chong ba nhan tir gia dinh 6ng D 1a 185.161.000d,

s6 tién con lai (64.839.000d) dugc trir vao gia tri don hang ma gia dinh ba mua
nguyén vat liéu cia gia dinh ong D. Day 1a tién mua ban thira 26, khong phai
thira 38 nhu 6ng D khai. Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan quyén st
dung hop phap cta ba ddi véi dién tich dat nay, budc gia dinh 6ng D va Cong ty
TNHH Thép HD phai thao d& toan bo cong trinh va di doi cac tai san dang ton
tai trén phan dat da 1an chiém dé tra lai dat cho ba.

Bi don 6ng Nguyén Vin D khai: Nam 2016, ong c¢6 mua 2 thira dat s6 26
va 52, to ban dd sb 22, tong dién tich 1.462m?* thudc Xom DT, xd HT, DH, Théi
Nguyén, ding tén ba Ton Kim Nh, chi gai ba Ph vai gia 50.000.000d. Gia dinh
ong da thanh toan du cho ba Nh 50.000.000d va dugc ba Nh viét gidy uy quyén
sir dung dat dé ong hoan tat thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i 2 thira ndy. Ciing trong nam 2016, dng tiép tuc mua thira s6 38, t& ban d6 sb
22 dtng tén ba Ph. Ba Ph cung chong 1a 6ng Q da viét gidy ban dat dé hoan tat
viéc ban cho ong thira 38 véi gia 250.000.000d. S6 tién nay, ong tra thanh 4 lan:
Lan 1 tra 50.000.000d, vao ngdy 27/7/2016, c6 chit ky nhan tién cua ba Ph. Lan
2, tra 50.000.000d, vao ngay 29/8/2016, ¢ chit ky nhan tién cua 6ng Q. Lan 3
tra 50.000.000d, vao ngay 05/5/2017, c6 chit ky cia vo chong ba Ph. Lan 4,
ngay 23/9/2018, sd tién con lai 100.000.000d, dugc ba Ph, 6ng Q dé nghi trir di
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64.839.000d, 14 tién sét thép theo gia tri don hang ma vo chong ba Ph d3 mua
ctia gia dinh 6ng tir trude. Sau khi ky két gidy ban dat, vo chong ba Ph da thué
gitip may xtc dé xac dat, san phang do cao cua thira dat. Sau d6 6ng c6 tién
hanh d6 bé tong toan bd phan dit ma vo chong ba Ph di cam coc, xy hang rao
chi dinh ranh gidi thira d4t ma éng dd mua. Thoi gian sau, 6ng c6 nhiéu 1an yéu
cau ba Ph ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dit dé ong hoan tat thu tuc
sang tén nhung khong duoc vo chong ba Ph chip thuan, trong thoi gian nay, dng
d3 xay dung cong trinh nha xudng san xuat trén phan dat ma ba Ph chi dinh tir
trudc va cong trinh dugc hoan thanh vao nim 2018. Téi cudi ndm 2019, thoi
diém ma ong hoan thanh xong cong trinh nha xudng thi xay ra tranh chap. Thira
dat tranh chip 1a thtra sb 38, to ban d6 sb 22, dién tich khoang 1.500m? loai dat
vuon tap. Sau khi mua ndm 2016, dén dau nam 2017 gia dinh 6ng dd d6 bé tong
vao thira dat nay nhung khong do6 hét toan bo ma chi d6 & vi tri vudng véi dat
hién c6 cta gia dinh 6ng. Nguyén nhan tranh chép 1a do ba Ph doi phan dat phia
trude khong dugce thi quay ra doi thira dat nay. V& ly do sau khi mua, 6ng khdng
lam thu tyc sang tén 1a vi khi d6 ba Ph néi rang bia d6 khong dé ¢ nha nén hai
bén thoa thuan sau hai thang ba Ph 1dy bia do vé thi s& dua cho ong dé lam thu
tuc, nhung sau d6, gia dinh dng sang doi thi ba Ph van bao chua xong. Viéc ong
nhan chuyén nhuong thira s6 26 va thira s6 52 cua ba Nh khong lién quan gi dén
ba Ph. Ong thoa thuan v6i ba Nh vé viéc mua ban thira 26 va 52 vao khoang dau
nam 2016 cho dén 31/8/2016 thi lap hop dong chuyén nhuong tai co quan co
tham quyén. Con thoa thuan mua ban thira 38 ctia ba Ph vao 27/7/2016. DU hai
thira (26 va 38) ¢o vi tri va dién tich twong dong nhung 6ng vin mua thira 38 véi
gia 250.000.000d, con thira 26 va thira 52, gdm 1.418m* dat vuon tap va 44m”
dat thd cu, 6ng chi mua véi gia 50.000.000d, Thira ctia ba Nh ong mua trude,
thira ctia ba Ph 6ng mua sau. Viéc giao tién 50.000.000d, cho ba Nh duogc thuc
hién vao ngay ky hop dong, giao tién cho ba Nh khong co gidy bién nhan, 6ng
khong nhé giao nhén tién ¢ dau, viéc giao nhan khéng c6 ai ching kién.

Tai don phan t6 ngay 21/8/2020, 6ng D cho rang: Nam 2016, ong c6 mua
cua ba Nh thira dat s6 26 va thira s0 52, to ban do s6 22 thuoc Xém DT, xa HT,
PH, Thai Nguyén. Gia dinh ong da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i v6i hai thira nay. Gia dinh ba Ph c6 manh dat lién k&, do khong c6 nhu
cau st dung nén da nhat tri ban lai cho gia dinh 6ng dé 1am nha xudng véi gia
250.000.000d. Gia dinh 6ng da thanh toan hét s tién theo thoa thuan va ciing
chi duoc st dung mot phan thira dat nay vi gia dinh ba Ph da xin muon mot
phan dién tich dat cia thira 38 dé sir dung cho viéc chian nuéi. Gia dinh 6ng chua
c6 y dinh sir dung hét dién tich nén dong y cho gia dinh ba Ph muon. Ba Ph da
cho ngudi xay tudng gach ngin cach gitta phan dién tich ma gia dinh ong s
dung va phan dién tich ma ba Ph hoi muon cua 6ng. Nay ba Ph khoi kién cho
rang gia dinh ong l4n chiém khoang 900m? dit thudc thira 38, to ban d6 sb 22,
ong khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Ph. Quan diém cta ong 1a thira
dat s6 26 va 52 1a do 6ng va ba Nh tu giao dich, lam thu tyc chuyén nhuong qua
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cip c6 thAm quyén, khong lién quan dén ba Ph. Ong yéu cau ba Ph thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 38, to ban dd sd 22 dua
trén gidy mua ban viét tay ngay 27/7/2016 dé sang tén cho 6ng toan bo dién tich
cta thira 38; dong thoi ong yéu cau vo chong ba Ph pha d& hang rao ngan céch,
tra lai cho gia dinh 6ng toan b dién tich cua thira 38 theo s6 liéu trén ban do
cling nhu do thuc trang cia co quan dia chinh.

V& tai san 1a cong trinh nha xudng trén thira sb 38, ong xac dinh khi xay
dung la gia dinh xay, nhung trong qua trinh dang xay thi Cong ty TNHH Theép
HD thanh lap, 6ng da dua tai san nay vao tai san thudc s¢ hiru cua Cong ty. Tuy
nhién, Cong ty van do o6ng dung tén chu so hitu, con ba Nguyén Thi M (con gai
6ng) gitt chirc vu Giam dbc. D6i véi phan tai san 1a cay cbi, ban ghé da va 2
doan tudng rao (k&) trén dit, ong xac dinh 1 tai san cua gia dinh 6ng.

Nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba T6n Kim Nh khai: Nam 2007, ba c6 giao toan bo thia s6 26 cho em
gai 1a ba Ph toan quyén sir dung. Nam 2014, do ba Ph ndi mudn di doi 2 ngoi
md cua cac cu trén thira dat 26 di noi khac va bao ba viét glay iy quyén dé ba Ph
san ui va di doi mo nén ba da nhat tri va viét gidy uy quyén cho em gal 1a Ton
Minh Ph toan quyén san lap, str dung, mua ban dién tich 1.418m? thira s6 26, t&
ban d6 s6 22. Ly do ty quyén toan bo vi ba khong c6 nhu cau st dung. Hon nita
trén dat co 2 ngdi mo cia cac cu, vo chong ba Ph sinh séng ¢ ngay canh d6 nén
ba cho ba Ph sir dung va cham lo huong khéi md cua gia dinh. Ba ¢6 noi véi ba
Ph néu ban dugc dét thi ba cling khong yéu cau ba Ph chuyén tién cho ba, tly
tam dua dong nao thi dua vi ba xac dinh qua doi thira 26 co vi tri rat cao, vo
chong ba Ph phai bo ra nhiéu tién dé san ui va di doi mo di chd khac nén ba
khong doi hoi gi. Nam 2016, toan bo giao dich mua ban thira dat s6 26 nay déu
do ba Ph truc tiép thyuc hién v6i nguodi mua 13 6ng D. Thang 8/2016, ba Ph noi
v6i ba 13 da ban dat cho 6ng D va bao ba néu dng D vao thi ba 1am thi tuc sang
tén cho 6ng D. Ba c6 n6i v6i ba Ph 1a da oy quyén rdi thi cir 1am thi tuc, can gi
ba phai ky nhung ba Ph noi bia dé dtmg tén ba thi phai do ba ky, ba Ph khong
duogc ky. Vi vay, khi 6ng D dén, vo chong ba va vo chong 6ng D c6 ra Uy ban
xa ky tha tuc chuyén nhuong dat. Ly do ca 6ng Q chong ba ciing phai di ky vi xa
yéu cau phai co chit ky ctia ca vo va chong. Trude khi ra xi, 6ng D c6 yéu cau
ba viét mot gidy bién nhén sd tién 50.000.000d, dé 6ng D cam ra xi 1am tha tuc.
Thue té ba chi viét gidy va ky khong nhan tién cia dng D. Ly do ba viét vi em
gai ba c6 noi 1a cu ky, boi gia dinh ba Ph voi gia dinh 6ng D quan hé rat than
thiét voi nhau. Viéc ky véi gia thap hon gia thuc té chuyén nhuong dé giam thué
nén ba nghi don gian va di ky dé tao diéu kién cho gia dinh 6ng D. Toan bo viéc
thoa thuan va giao nhén tién nhu thé nao déu do 6ng D tryc tiép giao dich véi ba
Ph, ba khong biét ba Ph ban cho 6ng D duoc bao nhiéu tién vi ba khong yéu cau
ba Ph dua tién cho ba. Sau d6, ba khong nghi 6ng D lai loi dung viéc nay dé lat
lai em minh, cho rang mua thira cua ba voi gia 50.000.000d, mua thira 38 cua ba
Ph véi gia 250.000.000d,. Trong hop dong chuyén nhuong gitta vo chong ba vai
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vo chdng 6ng D ghi 2 thira (52 va 26) 1a vi tir miy nam trude d6, ba khong nhé
thoi diém cu thé 1a nim nao, ba c6 mot miéng dat 44m?, loai dét thd cu, giap voi
phia sau thira d4t ma ba va ba Phuong (em gai) da chuyén nhuong cho 6ng D tir
trude, do mit dudng da ban nén phia sau khong ¢ 16i vao nén khi 6ng D dé cap
mudn mua dé sir dung cho vudng dit, ba dﬁ ban cho 6ng D miéng dit nay nhung
hai bén chi thoa thuan miéng va viét glay, ghi gia mua ban 15.000.0004d, chua
lam thu tuc chuyén nhu’ong sang ten giay nay do Ong D giit, ba khong gifr.
Chinh vi vay, khi ba viét gidy iy quyén ngay 20/3/2014 cho ba Ph ddi véi thia
26, ba ghi luén ca phﬁn dién tich 44m° ne‘ly dé tién cho viéc 1am tha tuc chuyén
nhuong khi can thiét nhung do khong biét dién dat thoat ¥ y nén ba viét uy quyen
thira 26, “trong d6 co 44m? thd cu”. Sau nay, khi ky dé lam thu tuc chuyén
nhuong thira s 26 cho 6ng D thi 6ng D bao ba két hop gop ludn ca thira d6 véi
thira 26 trong ciing mot hop dong chuyén nhuong cho tién lam tha tuc, thuc ra
viéc mua ban dién tich 44m® 14 tir trude d6 miy ndm va 1a do ba truc tiép thoa
thuan vdi 6ng D, con viéc mua ban thira 26 thi do ba Ph thoa thuan va giao dich.
Bia do cua ba dua cho ba Ph tir trude nén ba Ph 1a nguoi dua bia do cho 6ng D
di lam tha tuc, ba chi ky gidy bién nhan va ky hop dong véi v chong 6ng D.
Nay ba Ph khéi kién yéu cau 6ng D tra lai dién tich dat da 1an chiém thudc dat
ctia ba Ph, 6ng D cho rang phan dat dd mua cua ba (gom thtra 26 va thia 52) 1a
mua ban véi gia 50.000.000d, con phan dat tranh chép thi 6ng D dd mua cta ba
Ph véi gia 250.000.000d, 1a 6ng D di gian déi trong viée 16ng ghép giita viéc ba
viét gidy v&i gidy ma ba Ph viét dé cho rang mua ban hai thira ctia hai nguoi
khac nhau.

- Ong Vii Vinh Q khai: Ong 1a chong ctia ba Ton Minh Ph. Ong xac dinh
toan bo ndi dung ba Ph va ba Nh khai 1a dung sy that. Trudc khi vo chong ong
san Ui toan bo qua doi cua ba Nh (thira 26), ba Nh c6 viét gidy uy quyén cho em
gai 1a ba Ph dugc toan quyén quan 1y, st dung va mua béan thira dat nay. Vo
chong 6ng 1a nguoi da trong keo trén thira dat s6 26 va chinh ong 1a ngudi truc
tiép trong nom, vun dap 2 ngdi mo, sau d6 da di doi mo di chd khac roi mdi ban
cho gia dinh 6ng D. Ong 1a ngudi truc tiép thué may xac vé san Gi ndm 2015,
Khi san i, do thira 26 khong c6 dudng vao nén ong cho san Ui thira 38 trude roi
moi san sang thira 26. Viéc 6ng D khai rang trudc khi mua ban thtra 38 thi méi
san duoc mot phan va ong htra véi 6ng D mua ban xong san ui nét 1a hoan toan
sai, vi trudc khi hai bén thoa thuan mua ban thira 26, 6ng di san xong phan dién
tich thudc thira 38, thira nay chi san Gi mot phan chir khong san Gi hét vi con
phia sau co vi tri rat cao nén van dé lai, chua san, khong c6 chuyén san ui hai lan
nhu 6ng D khai; con thtra 26 thi trudc khi mua ban, viéc san Gi van con lai mot
phan & phia trong cung, giap dat nha dng H1 vi vudng mot sb tang da, ong co
htra voi 6ng D 12 sau khi mua ban s& san gat n6t cho bang phang. Vi vay, sau khi
mua ban xong, 6ng di thué may xuc san gat bang phing theo ding 16i hira.
Trong qua trinh giao dich chuyén nhuong thira dat s6 26, chi c6 vg chong ong
truc tiép giao dich vé6i gia dinh 6ng D, con ba Nh hoan toan khong biét noi dung
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thoa thuan cho dén khi ba Ph goi dién bao ba Nh ky dé l1am thu tuc sang tén cho
6ng D vi ba Nh la nguoi ding tén trong bia d6 méi co quyén ky hop déng To
g1ay viét tay ngay 27/7/2016, 1a do éng V1ét, ba Ph va ong D ky Céc 1an nhan
tién sau d6 ong cling duoc cung ba Ph nhan va ky. Riéng 1an cudi cung thi chi c6
ong ky. Tong sd tién vo chéng 6ng nhan cua gia dinh 6ng D ding nhu ba Ph
khai va ciing dting véi sd tién ma dng D khai, chi khac 1a 6ng D khai day 14 tién
mua ban thira 38, con 6ng khang dinh dy 1a s tién mua ban thtra 26. Sau nay,
6ng D loi dung sy khac nhau giita gia ghi trong hop dong chinh thuc voi gia ghi
trong gidy viét tay dé 1am can c cho rang hai tai liéu d6 twong ung voi hai thira
dat khac nhau. Ong khong chip nhan quan diém cua 6ng D. Ong dé nghi gia
dinh 6ng D phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat d 1an chiém 1am nha
xudng. Ong ciing xac dinh ¢ cing vo sit dung thira dat tranh chap s6 38 nhung
d6 1a tai san ma ba Ph dugc me d¢é tang cho riéng.

- Ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo y quyén cua ba Hoa nhét tri
nhu 161 khai ctia 0ng D.

- Tai van ban tir chdi tham gia t6 tung cua 6ng Nguyén Vin Q2 trinh bay:
Ong 13 chong ciia ba Tén Kim Nh, éng xac dinh khong c6 lién quan gi dén moi
thoa thuan giita gia dinh ba Ph véi gia dinh dng D. Ong chi 1a ngudi c6 chir ky
trong hop déng chuyén nhuong dat cia gia dinh dng véi vo chong 6ng D nim
2016. Ly do 6ng ky 1a vi 6ng thiy vo bao 1a Uy ban xi yéu cau 6ng phai ky vi
ong 1a chong ctia ba Nh. Trén thuc té, ong khong tham gia vao bat cir thoa thuan
mua ban nao voi gia dinh 6ng D. Ong chi biét 1a vg ong dugc me dé cho mot )
dién tich dit, trong d6 c6 phan dat khoang 44m” ma vo ong di thoa thuan miéng
la ban cho 6ng D cach day nhiéu nam, gia dinh 6ng D da st dung tir khi thoa
thuan mua ban nhung hai bén chua lam thi tuc sang tén vi dién tich dat khong
16n. Ngoai ra, vo éng con c6 mot khu dat ddi ¢ phia sau nha 6ng D va & gin nha
em gai 12 ba Ph. Ong chi nghe vo néi tir 1au 1 da cho em gai (ba Ph) khu di nay
dé tién trong coi md cac cu, em gai mudn lam gi thi lam, st dung hodc ban thi
tiy vi nha ong khong c6 nhu cau str dung va ciing khong ¢ gan. Cach day 5-6
nam, 6ng khong nhé chinh xac nhung dng thdy vo chong ba Ph di xin phép di
doi hai ngdi mo trén khu d6i nay di chd khac va san ui bang phang quéa doi nay.
Do 14 dét cua gia dinh nha vo va vo éng cling di cho em gai rdi nén ong khdng
quan tam gi dén thira dat nay nita. Cho t6i khoang nim 2016, 6ng thay vo bao di
Phuong di ban dét cho gia dinh 6ng D 1di nhung do bia dé mang tén vo 6ng nén
di Phuong khong lam thu tuc sang tén dugc ma phai la vg ong ky mai hop phap.
Khi ba Nh lam thu tuc ky sang tén cho gia dinh ong thi x3 yéu cu ca ong ciing
phai ky vi 6ng 1a chong. Vi vdy, 6ng méi phai ra Uy ban xi dé ky ch thyc chat
ong khong c6 thoa thuan gi vé6i gia dinh 6ng D. Ong dugc biét vo 6ng ciing
khéng quan tim va khong nhan bt ctr khoan tién nao tir gia dinh 6ng D, ma moi
giao dich déu do vo chong ba Ph 1a nguoi duoc vo 6ng uy quyén st dung dat va
mua ban di dtng ra thuc hién truc tiép voi gia dinh 6ng D. Nay Toa an xéac dinh
ong 1a nguoi lién quan trong vu an tranh chap giita gia dinh ba Ph voi gia dinh
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6ng D, 6ng tu thdy minh khong c6 lién quan gi va dng ciing khéng quan tdm dén
noi dung tranh chap. Vi vay, cho phép 6ng duoc tir chdi tham gia t6 tung.

- Chi Nguyén Thi M khai: Chi 1 con gai cua 6ng D va ba Hoa, cong trinh
nha xudong duoc xdy dung trén thira dat s6 38 1a tai san cua Cong ty TNHH
Thép HD, duoc xay dung va hoan thién, di vao hoat dong tur dau nam 2019.
Cong ty dugc cip Gidy ching nhan ding ky kinh doanh vao thang 3 nam 2019.
Phan dién tich xay dung nay l1a hoan toan hop 1y vi chi dugc biét, trude do, vao
nam 2016, 6ng D da mua lai cta gia dinh ba Ph va tir d6 t&i nay gia dinh chi st
dung, quan 1y, chua hé xdy ra tranh chép Gia dinh ba Ph vén sinh sdng va luén
cd mat tai dia phu:(mg, néu ba Ph cho rang Cong ty vi pham thi tai sao ba Ph
khong bao chinh quyén va cac cip co thim quyén dé xac minh dung sy viéc?
Quan diém cua chi la thira dét tranh chap da duogc gia dinh chi mua lai cta ba
Ph, dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi hop phap cho Cong ty.

- Ong Tran Vin V1 khai: Ong 13 hang xém cua gia dinh ba Tén Minh Ph
va gia dinh 6ng Nguyén Vin D. Gitta 6ng va hai gia dinh khong c6 mau thuin
gi. Nay 6ng dugc biét ba Ph khai kién 6ng D vé viéc lan chiém dat, trén dat
tranh chap giita hai gia dinh c6 mot phan tai san cta ong 1a bic tuong xay hién
dang ngin cach giita dat ca hai gia dinh. Ong xac dinh cy thé vé viéc xay birc
tuong nay nhu sau: Gia dinh 6ng sinh song lién ké véi nha & cua gia dinh ba Ph.
Do gia dinh ba Ph khong st dung hét dat nén cach day vai nam, 6ng co hoi ba
Ph cho 6ng muon mot phan dién tich & phia sau dé trong rau va nudi ga. Pugc
su dong ¥ cua gia dinh ba Ph, 6ng Q, nam 2017, 6ng c6 thué tho xdy dén xay
cho gia dinh 6ng mot birc tudng gach si-li-cat dé 1am rao chan xung quanh khu
vuc trong rau va nudi ga cia gia dinh 6ng. Ngudi xay birc tuong cho 6ng 1a 6ng
Nguyén Vin Thang ¢ xom Ludng, xd HT, PH, Thai Nguyén. Buc tuong xay
nam trong khu dat cta gia dinh ba Ph. Chiéu dai btrc tudng khoang 40 - 50m,
6ng khong nhé chinh xac. Chiéu cao birc tuong tiy theo timg doan, c6 doan nén
dat sdu nhat thi cao 3,2m, c¢6 doan nén sau vira thi cao hon 2m, c6 doan cao
khoang 1,5m. Khi 6ng héi muon dat dé st dung, 6ng duoc xem bia do cua gia
dinh ba Ph thi thdy dat c6 trong bia do cuia gia dinh ba Ph con lai rat nhiéu so véi
thuc té dat gia dinh ba Ph dang str dung, nghia 14 gia dinh ba Ph chi st dung mot
phan, chua sir dung hét dat. Ong muon dat va xay tudong ciing chi 1a mot phan
nho trong tong dién tich dat ciia gia dinh ba Ph. Ong hoi dé muon 1au dai va ba
Ph dong ¥ thi dng méi xdy tudng chtr néu chi muon tam 1 vai nam thi 6ng cling
khong xay. Ong duogc biét dat cua gia dinh ba Ph rong dén sat thira dat cua ba
Ton Kim Nh (1a chi gai cua ba Ph) ¢ phia sau nha 6ng D. Khi 0ng xay burc tuong
nay, gia dinh 6ng D, ba Hoa ciing biét. Ong D con thudng xuyén ra xem tho xay
dung va hoan toan khong c6 ¥ kién gi. Ong khong 1 khi d6 giira gia dinh 6ng D
v6i gia dinh ba Ph co théa thuan mua ban dét gi v6i nhau hay khong, nhung 6ng
khong thdy 6ng D hay ai néi gi vé viéc 6ng xay tudng trén dat 6ng D da mua.
Ong chi nghe néi vé viéc mua ban thira dat ctia ba Nh ¢ canh thira ctia ba Ph.
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Ong dén o khu dét hién nay tir nam 2010, cach day vai nam, 6ng duogc biét ba
Nh ¢6 iy quyén cho gia dinh ba Ph, 6ng Q san i thira dat ctia ba Nh & phia sau
va di doi hai ngdi mo cua gia dinh di noi khac, dng con duoc 1én van chuyén
gach ho. Sau khi di doi md 6ng Q chdng ba Ph san wi thira dat ctia ba Nh thi dng
nghe no6i ba Nh ity quyén cho vo chong ba Ph, 6ng Q tu dinh doat thira dat do,
ban hay khong 1a do vo chong ba Ph. Trén thuc té, giita gia dinh ba Ph vdi gia
dinh 6ng D thoa thuan mua ban dat nhu thé nio thi 6ng khong rd. Nay, trén phan
dat tranh chap giira hai gia dinh c6 btic tudng gach cta 6ng, 6ng khang dinh birc
tuong nay 1a do 6ng xdy, viéc 6ng D yéu cau vo chong ba Ph thao d& birc tudng
nay 1a vo ly, vi nguoi xdy khong phai 1a vo chong ba Ph, néu gia dinh ba Ph, 6ng
Q mubn dng pha thi phai cho 6ng biét, khong phai ai thich pha thi pha. Truong
hop Toa an giai quyét theo yéu cau ctia mot bén nao dé va budc 6ng phai thao
d& thi dng moi thao d&, néu 6ng xay sai thi 6ng tu chiu trach nhiém vé cac chi
phi da xdy dung, con néu nguoi nao yéu cau 6ng thao d& khong co can cr ma
gay thiét hai cho dng thi 6ng yéu cau bdi thuong theo gia tri thuc té hién nay cta
btrc twdng. Con néu khong thi 6ng van tiép tuc sir dung phan dit muon cta ba
Ph va buc twong xay theo thoa thuan gitra 6ng véi gia dinh ba Ph, 6ng Q.

Nhirng nguoi lam ching trinh bay:

- Ba Bui Thi QI khai: Ba la truéng Xom DT, noi gia dinh ba Ph va gia
dinh 6ng D cung sinh séng. Gitta ba véi hai gia dinh khong c6 mau thuan gi. Ba
c6 biét hai gia dinh xay ra tranh chip vé dat dai tir nam 2019. Noi dung tranh
chap ban dau ba duoc moi giai quyét & cap xom 1a tranh chip phia mat duong &
chd mot bén cho rang chiéu rong 4m, mot bén cho rang chiéu rong Sm nhung la
vé phan dat khac, khong lién quan dén chd tranh chap hién nay. Sau d6, ba lai
dugc moi tham gia giai quyét chd dat hién nay hai gia dinh dang tranh chép.
Trudc d6, ba thiy giita hai gia dinh c6 méi quan hé rat tot dep, than thiét véi
nhau. V& chir viét va chit ky mang tén Bui Thi Q1 Ky ngay 29/8/2016 & phia
cudi trang cta td gidy c6 tiéu dé “Gidy ban dat” dung 1a chir viét va chir ky cua
ba. Gidy nay la do 6ng D cam sang nha ba xin xac nhan, con ban than ba khong
duoc tryc tiép chimg kién giao dich giita cac bén c6 tén trong gidy nhu thé nio.
Ba chi thay 6ng D cam gidy sang noi 1a dd mua manh dat phia sau cia ba Nh va
xin chit ky xac nhan cua ba. Véi tu cach 13 truong x6m, ba thay c6 bén mua va
bén ban da ky thi ba ky. Viéc ba ky dién ra vao ciing ngay ba ghi trong gidy. Khi
ky thi ba khong dé ¥y k¥ chit ky 1a ctia ba Nh hay cta ba Ph, ba chi thdy 6ng D
nodi la da@ mua xong thi ba ky. Khi d6 ba mdi lam truong xom dugce khoang 01
nam nén ba chua c6 kinh nghiém trong viéc kiém tra thong tin trong cac gidy to
giao dich cua ngudi dan, chi yéu 14 do tin twéong ngudi dan trinh bay thi xac
nhan. Ba khong 13 gitta hai gia dinh thoa thudn mua ban dat dai nhu thé nao. Chi
khi ba duoc tham gia chimg kién budi 1am viéc ctia Toa an thi ba méi biét cy thé
ndi dung tranh chap.
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- Uy ban nhan déan x& HT khai: Tai thoi diém 1ap hop dong, hai bén déu c6
mit va ky hop déng. Vé noi dung gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a do
cac bén tu thoa thuan va théng nhét ghi vao hop dong, con thuc té cac bén giao nhan
tién cho nhau bao nhiéu, ai giao, giao & d4u thi UBND x& khong chimg kién vi trong
hop déng ghi r0 viéc thanh toan do cac bén tu thue hién.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd cua Toa an xac dinh: Thira dat sd
38, to ban dd s 22, loai dat trong cdy 1au nam khac c6 vi tri: Phia bic giap dat
ctia gia dinh ong Hoang Vian T1, phia Pong gidp dat cua Cong ty ché bién ché
Thai Nguyén, phia Tay giap thira 26 cta gia dinh 6ng D, phia Nam giap dat cua
gia dinh 6ng D, dat cia gia dinh Van T1 va dét cua gia dinh dng V1. Vé tai san
trén dat co cong trinh nha xudng va cac may moc thiét bi, hé thdng deén chiéu
sang, ca me ra dat trong nha xudng ctia Cong ty TNHH Thép HD, c¢6 birc tuong
xay gach xi cua gia dinh 6ng Tran Van V1, 01 cay sung, 01 ciy véi, 02 doan xay
ké (gdm 1 doan ¢ sat chan ta luy phan d6i chua san, 1 doan & gan birc tuong xay
nha 6ng V1), 01 bo ban ghé da cua gia dinh 6ng D.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ciia Hoi dong dinh gia xac dinh: Thira sb 38, to
ban d6 22, loai dt trong cy 1au nam khéc, dién tich 1.468m* c6 gia 79.272.0004.
Phan dién tich dat tranh chip c6 cong trinh nha xudng téng dién tich 581,4m? c6
gia 31.395.600d. Tai san trén dat (gom nha xudng, mai ton) 1a 526.646.800d; phan
nén bé tong 1 168.489.000d. Phan tudng xay gach xi cta gia dinh dng V1 tir diém
17 dén 21 1a 5.445.785d, hai doan tuong xay ké cua gia dinh dng D 12 2.593.1204.
Ngoai ra, gid tri cay sung la 800.000d, cay vdi 100.000d. Di voi cac tai san khac,
gom hé théng dén chiéu sang, ca me ra, thiét bi may moc ctia cong ty TNHH Thép
HD, cac bén duong su khdng yéu cau dinh gia.

Véi ndi dung néu trén tai ban an sé 07/2020/DSST ngay 28 thang 9 nim
2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén DH, tinh Thai Nguyén di xét xir va quyét dinh:

Ap dung khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Picu 147, 157, 158, 165, 166, 271 va Biéu 273 ctia B luét td tung dan sur nim 2015; khoén
3 Picu 155, Picu 164 Bo luat dan su 2015; Picu 166, Picu 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé miic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1 Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Toén Minh Ph vé viée
yéu cau bi don dng Nguyén Van D va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Cong ty TNHH Thép HD phai thao do cong trinh xay dung va di doi tai san trén
dat dé tra lai dién tich dat 1an chiém.

Budc cong ty TNHH Thép HD (ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén
Thi M) phéi thao d& cong trinh nha xuong va di doi may moc, thiét bi dé tra lai
dién tich dat l4n chiém 581,4m” thudc thia sé 38, to ban d6 sd 22 Xom PT, x&
HT, huyén DH, tinh Théai Nguyén (loai dat trong cdy lau nam khac) cho ba Ton
Minh Ph theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 987174 do UBND
huyén PH cap ngay 10/6/2011 mang tén ba Tén Minh Ph.

Budc 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi H phai di doi 01 cay véi, 01
cay sung, 01 bd ban ghé da va pha d& 2 buc tuong rao (k&) ndm trén thira sd 38,
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t& ban d6 s6 22, thudoc Xom DT, x4 HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén dé tra lai
dat cho ba Ton Minh Ph (6 trich lyc so d6 kém theo ban 4n).

2. Bac yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyen Van D 601 véi ba Ton Minh
Ph vé viéc yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
sang tén thira dat sb 38, to ban d6 sb 22 thudc Xom PT, xa HT, huyén DH cho
6ng D va vé viéc yéu cﬁu vo chong ba Ph pha d& hang rao ngin cach dé tra lai
dat thudc thira 38, to ban d6 sd 22 cho gia dinh 6ng D.

3. An phi: Coéng ty TNHH Thép HD phai chiu 1.569.780d (mdt triéu, nim trim
sau muoi chin nghin, bay trim tam muoi déng) an phi dan su so tham. Ong Nguy@én
Vian D phai chiu 12.772.289d (mudi hai triéu, bay trim bay muoi hai nghin, hai trim
tam muoi chin dong) an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Tén Minh Ph s tién
300.000d (ba trim nghin dong) tam tmg 4n phi dan sy da ndp theo bién lai s6 0016547
ngay 07/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DH, tinh Thai Nguyén.

4. V& chi phi to tung: Cong ty TNHH Thép HD (ngudi dai dién theo phap luat 1a
ba Nguyen Thi M) va 0ng Nguyen Van D phai hoan tra cho ba Tén Minh Ph toan b
sO tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 11.000.000d
(mudi mot triéu dong) .

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 12/10/2020, dng D c6 don khang céo cho rang: Ngay 10/7/2016 ba
Nh viét gidy Gy quyén sir dung dat cho dng, ngay 31/8/2016 ba Nh va ong dén
UBND x& HT lap Hop dong chuyen ‘nhuong quyén su dung dat 1.418m” tai thura
26 loai dat cay lau nam va 44m® dat & nong thon tai thua thira 52, sau do gia
dinh ong di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 23/4/2018.
Ngay 27/7/2016 6ng mua ciia ba Ph phan dat 16 2 cua thira dat 38, hai bén thoa
thuan 250.000.000d. Ong tra lam nhiéu lan va da tra hét, ong da nhan dat va xay
dung cong trinh trén dat tir nim 2018. Do ba Ph khong giao gidy chting nhan
quyén st dung thira dat 38 nén gia dinh 6ng khong lam duoc thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ciia phap luat. Nay ba Ph kién doi 6ng phai tra dat vi cho
rang 6ng chi mua thtra 26 va thtra 52 thudc quyén st dung ctia ba Nh khong phai
mua ban thtra 38 thudc quyén sir dung cua ba Ph. Pay 1a sy tréo tré cia ba Ph.
Mit khac viéc do hién trang st dung dat khong chinh X4c nén bi 1an mot phan
sang thira 37 cua hang xém. Do vay 6ng khang céo dé nghi Toa an tinh hay toan
bd ban an dé xét xir lai cong minh, bao dam quyén loi chinh dang ctia ngudi dan.

Ngay 12/10/2020, chi Nguyén Thi M, nguoi dai dién hop phép cua Cong ty
TNHH Thép HD khang cdo ban an so tham chi cho rang bé me dé cua chi 1a
6ng D, ba Hoa da mua cta ba Ph thira s6 38 vao ngay 27/7/2016 hién dang sir
dung khoang 600m’® dén dau nim 2020 ba Ph 1a ngudi ban dat cho 6ng D lai
khai kién doi lai dién tich dd ban cho gia dinh 6ng D trén dat c6 nha xudng cua
Cong ty TNHH Thép HD xay dung va budc Cong ty phai thao d& toan bd cong
trinh xay dung trén dién tich dat tranh chp dé tra lai cho ba Ph 13 khong dung
ban chét cta su viée, do vay khang cdo toan b ban an so tham dé nghj Toa an
tinh huy ban an so thim dé giai quyét lai vu an dam bao quyén loi chinh dang
cua nguoi dan va doanh nghiép.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phic tham ngudi duge Gy quyén cia 6ng D, chi M van giir
nguyén ndi dung da khang cdo va dé nghi cong nhan hop déng mua ban giira
6ng D va ba Ph dbi véi thira dat sb 38.

Cin clr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cia cac
duong su; v kién cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don
cling nhu bi don; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén,
Hoi dong xét xir nhan xét:

[1] Xét khang cao cua Ong D va nguoi dai dién cho Cong ty TNHH
Thép HD l1a chi M, Hoi déng xét xur thiy rang: Xut phat tir viéc ba Ton
Kim Nh 1a chi gai cua ba Ton Kim Phuong c6 thira dat s6 26 16 2, t ban dd
s6 22 thuoc X6m DT, xa HT, huyén PH, tinh Thai Nguyén, dit di cé gidy
chimg nhan quyén st dung dit mang tén ba Nh, thira dat nay lién ké véi
thira dat s6 38 cling 16 2, to ban do s 22 thudc Xé6m DT, xd HT, huyén DH,
tinh Thai Nguyén, dat da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba
Ph. Ngay 31/8/2016, vg chong ba Nh chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat sb 26 va 52 cho 6ng D, hai bén di lam cac thi tuc ding quy dinh cua
phap luat va ong D da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
23/4/2018. Hai bén vo chong ba Nh va vo chong dng D khong tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 26 va 52, néu cac bén
c6 tranh chap viéc mua ban thira dat nay ré hay dat, tra tién roi hay chua tra
tién hodc tra it, tra nhiéu thi cac bén co quyén khoit kién béng vu kién khac
khong lién quan dén thua s6 38 cua ba Ph. Xét hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ma 6ng D cho rang d4 mua thia 38 ctia ba Ph, con ba Ph
thi cho rang ba khong ban thira 38 ma chi nhan 250.000.000d, ctia 6ng D dé
béan thira dat s6 26 cua ba Nh di uy quyén cho ba ban, thi thdy rang: Thu
nhat 6ng D cho rang di mua thira 38 cua ba Ph, tuy nhién 6ng khong co tai
liéu nao thé hién 6ng mua thira 38 cua ba Ph, con ba Ph thi cho rang ba ban
thtra 26 cua ba Nh cho 6ng D theo gidy tly quyén ngay 20/3/2014, ndi dung
gidy Uy quyén 13 giao toan quyén cho em gai rudt 1a Ton Minh Ph sir dung, san
l4p va mua ban thira dat s6 26, to ban d6 s6 22, dién tich 1.418m?. Tuy nhién,
tai cap phuc thim 6ng D khong thira nhan c6 viéc uy quyén cta ba Nh cho
ba Ph va yéu cau giam dinh ngay thang nam viét gidy uy quyén. Két qua
giam dinh cua Trung tdm tu van giam dinh dan su s6 21/2021/TTTVGDDS
thang 7/2021 da két luan “ gidy Uy quyén s dung dat ciia ba Ton Kim Nh
cho ba Tén Minh Ph (but luc s6 58 ban gdoc) dé ngay 20/3/2014 khong dugc
viét vao nam 2014, ma dugc viét vao khoang tir thang 10/2018 dén khoang
thang 6/2019”. Nhu vay, khong c6 viéc ba Nh uy quyén cho ba Ph duoc toan
quyén ban thira dat s 26 caa ba Nh nhu ba Ph va ba Nh khai, do vay ba Ph
dua ra y kién 13 ban thtra 26 cho 6ng D gia 250.000.000d, 1a khong ¢6 co s9.



14

Tht hai tai cip so thim cac duong sy khong yéu cau giam dinh, do vay Toa
an cdp so thAm cdn cr vao gidy uy quyén ngay 20/3/2014 ban gdc c6 chit ky
ctia ba Nh dé budc dng D phai d bo phan dién tich dat da 1an chiém sang
thira 38 ctia ba Ph dé tra lai dat cho ba Ph 1a dung. Ong D thi cho rang da
mua thira 38 cua ba Ph va tra du tién cho ba Ph 12 250.000.000d, nhu d3 thoa
thuan thi thiy rang: Khong c6 tai liéu nao thé hién 6ng D di mua thira 38
ctia ba Ph ngoai to gidy ban dat ban gdc tai (bat luc 130) co tiéu dé “Gidy
ban dat” khong dé ngay thang nam. Tai gidy ban dat nay thé hién “Tén toi 1a
Ton Minh Ph cu tr4i....c6 ban cho anh D, chi Hoa mét manh dat 16 2 to ban dé s6 22
tai....s6 tien la 250.000.000d. ngay 27/7/2016 6ng D ba Hoa dd thanh todn trudc
50.000.000d, s6 con lai 200.000.000d, hen thang 2/2017 6ng D thanh toan hét so
tién trén cho ba Tén Minh Ph” hai bén cam két giao nhdn ddy di, ngwoi ban ky
tén T6n Minh Ph, nguoi mua ky tén Nguyén Vin D. Dong cudi ¢6 xdc nhdn ciia
truong xém dé ngay 29/8/2016, mang tén BUi Thi Q1. Mit sau td gidy thé hién
29/8/2016 t6i Ton Minh Ph Vii Vinh Q cu trd...da nhan thém 50.000.0004,
va ¢6 chit ky cua 6ng Q. Tiép theo dong dudi nghi ngay 05/05/2017 t6i Ton
Minh Ph, Vi Vinh Q cu tra.... d3 nhan 50.000.000d, c¢6 chir ky cua ba Ph va
6ng Q7. Sb tién con lai 13 100.000.000d, duoc vo chong ba Ph dé nghi 6ng
D trir di s6 tién ma vo chong ba Ph mua sit thép con no lai 6ng D
64.839.000d, so tién con lai 35.161.000d, 6ng D thanh toan ndt ¢ chit Ky
nhin ctua 6ng Q chong ba Ph. Nhu vy, vo chong ba Ph di nhan du caa 6ng
D s tién 250.000.000d, viéc nay ciing dugc vo chong ba Ph thira nhan chi
khac 14 ba Ph cho rang nhan tién d6 dé ban thira 26 cua ba Nh, con 6ng D
cho rang ba Ph nhan 250.000.000d, d6 dé ban thira 38 ctia ba Ph cho 6ng D.
Nhu vdy day phai coi 14 mot hop dong mua ban va co tranh chdp. Xét hop
déng mua ban dat cua ba Ph cho dng D khong dé ngiy thang nim ban,
khong co sd thira, khong c6 dién tich, nén can phai duoc xem xét giai quyét
méi dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, do vdy, can
phai hay ban an so thim dé giai quyét lai vu an. Khong c6 cin cit dé chap
nhin yéu cau khang cdo cua 6ng D ciing nhu nguoi dai dién theo uy quyén
cua chi M tai cép phuc tham, d6 1a dé nghi Ho1 déng xét xur phuc tham cong
nhéin cho dng D hop dong mua ban nay.

[2] Tai phién toa phtc thim ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan don khang céo
ctia 6ng D ciing nhu chi M va git nguyén ban an so tham 13 khong phu hop
nhu da phan tich néu trén.

[3] Tai phién toa phic thim ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan don khdi kién cua
nguyén don, chap nhan don khang cdo ctia 6ng D sira ban 4n so tham theo
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hudng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng D, cong nhan hop dong mua ban
gitra 6ng D va ba Ph ciing khong phu hgp nhu da phan tich néu trén.

[4] Tai phién toa phuc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét biéu vé
su tuan theo phap luat ctia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr tir
khi thu ly vu an cho dén trudce khi nghi an da thyc hi¢n dung cac quy dinh cua
Bo luat to tung Dan su. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat
dé nghi Hoi dong xét xtr: Hily toan bo ban an so tham s 07/2018/DSST ngay 28
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén BH, tinh Thai Nguyén, do co
nhing tinh tiét méi d6 1a két qua giam dinh da lam thay doi toan bd ndi dung vu
an, do vay can phai giai quyét lai 1a ¢ can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 3 Diéu 308; Diéu 148 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sit dung an phi va 1¢é phi Toa an. Chap nhan mot phan khang céo cua ong
Nguyén Vin D va Cong ty TNHH Thép HD do chi Nguyén Thi M 1a nguoi dai
dién theo phap luat.

1. Huy toan bd ban an s6 07/2018/DSST ngay 28 thang 9 nam 2020 cia
Toa &n nhan dan huyén PH, tinh Thai Nguyén. Chuyén hd so vu an cho Tda &n
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vin D va Cong ty TNHH Thép HD do chi
Nguyén Thi M 1a nguoi dai dién theo phép luat khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham. Ong Nguyén Vin D duoc tra lai 300.000d (ba tram nghin dong) tién
tam Ung 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0016789 ngay 16/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén DH, tinh Thai Nguyén. Céng ty TNHH Thép HD
do chi Nguyén Thi M la nguoi dai dién theo phap luat dugce tra lai 300.000d (ba
trim nghin déng) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0016788 ngay
16/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DH, tinh Thai Nguyén.

3. V& an phi so tham va chi phi tham dinh, dinh gia, giam dinh duoc giai
quyét lai & cap so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén DH,; :

- Chi cuc THADS huyén DH,;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Toa Dén su. (Pa ky)

Nguyén Vin Qué



