TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n sb: 49/2025/DS-ST
Ngay 18 thang 6 nam 2025
V/v Tranh chap doi lai tai san

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA-VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Van Dan

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Ngd Thi Quoc Thanh

Ba La Thi Thu Nga

- Thw ky phién toa. Ba Danh Thi Ngoc Lé - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan déan huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria- Viing
Tau tham gia phién toa: Khong tham gia.

Ngay 13-5-2025, tai Tru s& Toa an nhan dﬁnv huyén Xu}{én Modc, tinh Ba
Ria-Ving Tau Xét X cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 17/2025/TLST-
DS ngay 21-01-2025 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”, theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xur so 34/2025/QbXXST - DS ngay 10-04-2025.

* Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1974. Dia chi: 42D Liy B,
phuong T, quan T, Tp. H6 Chi Minh (C6 mat).
* Bi don:
- Ong Tran Hiru L, sinh nam 1965 (C6 mit);
- Ba Tran Thi Kim A, sinh nim: 1969 (C6 mit);
Cung dia chi: T6 2, ép 0, x4, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
* Nguwoi lam chimg: Ong Nguyén Doan T, sinh nim 1985. Dia chi: 169A
Téan Q, phuong T, quan T, Tp. H6 Chi Minh (C0 mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, tai phién kiém tra viéc giao nép, tié'p cdn, cong khai
chirng cir va hoa gidi, tai phién toa nguyén don éng Nguyén Van H trinh bay:

Qua sy quen biét véi ong Nguyén Poan T nén 6ng T c6 gidi thiéu ong
Nguyen Vin H xudng mua dat ciia 6ng Tran Hiru L. Ngoai 6ng H ra thi co rat
nhiéu ngudi hun mua chung thira dat véi 6ng H. Theo thoa thuan 6ng H c6 mua

cua Ong L, ba A mét phan dat c6 dién tich 2. SOOEn tuong Ung Vi §o tién la
1.100.000.000 dong (Mot ty, mdgt tram triéu dong). Ong H da giao du tién cho vg
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chdng ong L va ba Kim A c6 1ap gidy giao nhan tién 1ap ngay 22/5/2020 c6 chix
ky va chir viét cia hai vo chong 6ng L. Theo thoa thudn giira hai bén thi 6ng L,
ba Kim A cam két trong vong mot nam ké tir ngay 22/5/2020 dén ngay 22/5/2021
s& hoan thanh viéc tach thira mang tén cho 6ng H phan dat 2.500m2

Qua nhiéu lan thoa thuan va hen sé& tach thira sang tén, giao s6 hong cho
6ng H dimg tén thi vo chong 6ng L van khong thuc hién. Nén ngay 01/11/2023
Ong H va vo chong ong L ¢o 1ap bién ban thoa thuan la dén ngay 01/01/2025 vo
chong ong L, ba Kim A s€ thanh toan lai cho dng H s tién 1a 1.100.000.000 dong
va tién 13i sudt tién gui Ngén hang 12 thang voi muc lai sudt 5%/1 nam tinh tr
ngay 22/5/2020. Nhung dén hen 1a 01/01/2025 6ng H c6 gip vo chong ong L dé
yéu cau thanh toan sd tién trén theo nhu bién ban thoa thuan ngay 01/11/2023
nhung vo chong 6ng L van tiép tuc hira hen, do d6 6ng H khoi kién tai Toa an
yéu cau giai quyet

Budc vo chqng ong Tran Hiru L, Tr:ém Thi Kim A phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Van H so tién 1.100.000.000 dong va tien lai phat sinh tam tinh la
256.625.000 dong.

Qud trinh tham gia té tung va tai phién Toa bi don éng Trin Hiu L
trinh bay:

Ong Tran Hitu L théng nhét voi 1o trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin H vé viée
mua dét, cling nhu s6 tién ma vo chong 6ng L di nhén 1a 1.100.000.000 dong dé
chuyén nhuong cho ong H dién tich 2.500m?. Ong L ciing khang dinh sé tién
1.100.000.000 dong nay 1a tién gop dé mua dat chung chir khong phai la tién vay.

Ong L thira nhan c6 viét gidy cam két vé thoi han tra lai tién cho ong H,
nhung sau khi 6ng L ldy dat 1am du an thoi gian du kién 1a 01 nam 1a xong, do
dich Covid bung phat nén 6ng L van khong tién hanh lam dugc gi. Sau khi hét
dich thi 6ng H c6 xudng nha gay ap luc va yéu cau vo chong ong L Vlet vao gidy
cam két ve viée tra lai tién hodc 6ng H lay lai thira dat khac ciing tai 4p Go Ca,
nhung cudi ciing hai bén khong théa thuan dugc.

Trudc yéu cau cla ong H thi 6ng L khong dong y tra lai tién. Ong L yéu cau
6ng H tiép tuc lay phan dat twong tmg voi sd tién cua ong H bo ra la
1.100.000.000 dong. Néu trong thoi gian nay cac thanh vién co6 ai lay lai c6 phan
hin caa ong H thi 6ng H c6 quyén thu héi lai von.

Hién nay hoan canh dat dai dung khong thé chuyén nhuong mua ban duoc
nén ong L ciling khong c6 kha nang giao tién cho 6ng H nhu thoa thuan.

Nay 6ng L chi dong ¥ y giao lai phan dat tvong tng voi sd tlen 1.100.000.000
dong 1a dién tich 2.500m? Ong L khong dong ¥ tra lai phan tién va 13i suat theo
quy dinh.

Ba A thong nhat véi 16i trinh bay cua chong 1a ong L, Ba A khong bo sung
gi thém.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Poan T trinh
bay:
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‘ Ong Nguyén Poan T 13 nguoi lam ching cho viéc mua ban dat gitra Qng
Tran Hiru L va 6ng Nguyen Van H. Ong T ciing 1a nguoi gidi thiéu 6ng H xuong
gbp von mua dat cua ong L.

Ong T khang dinh: Ong L ¢6 chuyén nhuong cho 6ng H mot ph?u} dat co
dién tich 2.500m2 véi gid 1a 1.100.000.000 dong, 6ng H cling da giao tién xong
cho vg chong ong L.

Ong T ciing thira nhan c6 biét viéc ngay 01/11/2023 ong L va 6ng H c0 lap
bién ban va vo chong éng L dong ytra lai tién gop von mua dét 1a 1.100.000.000
déng cho ong H. Con cac yéu cau khac cua nguyén don va bi don thi 6ng T
khéng co6 ¥ kién.

Dgi di¢n Vién kiém st nhin dan huyén Xuyén Mpc cé van ban s6 84 ngay
15/4/2025 vé viéc khong tham gia phién toa nén khong co y kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua td tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé to tung: Ong L va ba A ¢o6 ding ky thudng tri va hién dang cu tra
tai dia chi To 2, 4p Ong T6, xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria
Viing Tau nén can ca Diéu 26, 35, 39 BLTTDS, vu kién thudc thim quyen xét XU
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc.

[2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén:

[2.1]. Vé quan hé tranh chdp: Ong Nguyén Vian H khai kién yéu cau 6ng
Tran Hiru L va ba Tran Thi Kim A tra lai s tién 1.100.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh tam tinh 1a 256.625.000 dong. Xét thdy, vu 4n c6 quan hé phap luat
“Tranh chap doi lai tai san 1a s tién” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat TH
tung dan su.

[2.2]. Vé tham quyén: Ong L va ba A cu tra tai cu tra tai To 2, ap O, xi P,
huyén X, tinh Ba Rja Viing Tau nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh tai khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[4]. Vé ngi dung tranh chdp:

[4 1]. Can cr xac 1ap nghia vu tra tién: Nguyén don 6ng Nguyen Van H
yéu cau bi don ong Tran Hiru L va ba Tran Thi Kim A phai tra lai s6 tién 1a
1.100.000.000 dong cong voi li suat ngan hang tién gui 12 thang (twong Umg
5%/mam), tinh tir ngay 22/5/2020 dén ngay thanh toan la ngay 01/01/2025. Ong L
va ba A khong dong y tra lai tién va lai suat theo quy dinh, Ong L va ba A chi
dong v giao lai phan dat twong Gmg véi sb tién 1.100.000.000 dong 1a dién tich
2.500m?,

Ong H trinh bay, éng H ¢6 hun tién cing v4i nhitng ngudi khac mua dfi:c, qua
su gidi thiu cua 6ng Nguyén Poan T, 6ng H da nhan chuyén nhuong cia Ong L
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va ba A phan dit c6 dién tich 2.500m? véi gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000
d6ng. Hai bén 1ap gidy bién nhan dé ngay 22/5/2020 c6 ndi dung, s tién dit coc
1a 200.000.000 dong, dé dit coc mua dat dién tich 2.500m?, toa lac tai xd Phudc
Thuan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria -Ving Tau. Hai ben thong nhat dat trudc
200.000.000 dong, sau khi ky gidy hop dong gdp von cua cac cd dong nguyén
don sé& giao sb tién con lai 13 900.000.000 dong.

Ngay 25/5/2020, Ong L va ba A da nhan cia 6ng H thém sb tién
400.000.000 dong, so tién con lai 1a 500.000.000 dong s€ chuyén khoan sau, cé
chir ky cua ong L.

Ngay 27/5/2020, 6ng L nhan du sd tién 500.000.000 dong, co chit ky cua
6ng L vé viéc nhan du tién.

Ngay 01/11/2023 6ng H va vo chong ong L co 1ap bién ban thoa thuan véi
ndi dung, hai bén théng nhat huy hop dong gop von vao ngay 22/5/2020. Ong L
va ba Kim A s& hoan trda mot lan s6 tién 1a 1.100.000.000 dong cong véi 1ai suat
ngan hang tién giri 12 thang (twong ung 5%/miam), tinh tir ngdy 22/5/2020 dén
ngay thA toan 1a ngay 01/01/2025 cho 6ng Nguyén Vin H.

Qua trinh Toa an giai quyet vu an va tai phién toa Ong LvabaA thong nhat
v6i 101 trinh bay ctia 6ng H vé viéc mua dat, ciing nhu s6 tién ma vo chong 6ng L
d3 nhan 1a 1.100.000.000 déng dé chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 2.500m?
Ong L ciing khang dinh s6 tién 1.100.000.000 dong nay 1a tién gép dé mua dat
chung chir khong phai 13 tién vay. Su thira nhan cta cac duong su 1a tinh tiét, su
kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Picu 92 cua B luat to tung dan
su. Ong Nguyén Poan T 1a nguoi lam ching cho viéc mua ban dat gitra ong Tran
Hiru L va 6ng Nguyén Van H. Ong T ciing 1a nguoi gidi thiéu 6ng H xudng gop
vén mua dat ctia ong L.

Ngay 22/5/2020 hai bén 1ap gidy bién nhan thoa thuan vé viéc dit coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 2.500m? dugc 1ap thanh vin ban,
cac bén xac 1ap trén co sd tu nguyén. Ngay 22/5/2020 6ng L, ba A nhan cta 6ng
H s6 tién coc 200.000.000 dong.

Ngay 25/5/2020 6ng L nhan cta 6ng H thém 400.000.000 dong co6 chir ky
ctia 6ng L va ngay 27/5/2020 6ng L nhén cua 6ng H 500.000.000 dong, éng L ky
xac nhan vé viéc di nhan du sb tién 1.100.000.000 ddéng, do d6 co can clr xac
dinh viéc giao nhén tién giira 6ng L va dng H 1a ¢6 va dng H d3 nhan du sé tién
1.100.000.000 déng, myc dich nhan tién dé chuyén nhuong dién tich dat 2.500m?.

Trong thoi han thoa thuan, 0ng L va ba A khong thé tach s6 cho ong H (Vi
di¢n tich ddt ma cdc bén gop von dé chuyén nhuong la dat 6ng L dwoc 6ng Ho
Tién D uy quyén chuyén nhwong quyén nhan khoan doi véi dién tich khodn béo
vé ru’ng) nén gay 01/11/2023, dng H va ong L, ba A da lap bién ban thoa thuan
vé viéc huy gidy bién nhén ngay 22/5/2020 va cam két o ong L, ba A sé hoan tra
mot 1an sb tién 1.100.000.000 dong cho ong H cung véi tién 13 5%/nam, nhu vay
viéc thda thudn gitra hai bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi de doa ép budc do
d6 thoa thuan cua hai bén 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 119 Bo luat Dan su
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hai bén phai thgc hién ‘theo ding thoa thuin, bi don c6 nghia vu tra s6 tién
1.100.000.000 dong va tién 1ai nhu da thdéa thuén.

[4.2]. V& nghia vu tra lai tién ctia bén c6 nghia vu:

Pén han ngay 01/01/2025 dng L, ba A khong thyc hién tra s6 tién cho 6ng
H theo bién ban thoa thuén ngay 01/11/2023 va dng H da nhiéu lan gép ong L, ba
A yéu cau thA toan so tién theo bién ban thoa thuan ngay 01/11/2023 nhung ong
L, ba A tiép tuc htra hen mé,khﬁng thyc hién. Viée ong L, ba A da cam két tra
tién cho ong H nhung cho dén nay van khong thuc hién 1a da vi pham nghia vu
tra tién.

‘ Can ctr vao Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 thi chu s6 hiru co quyén yéu
cau nguoi chiem hiru phai tra lai tai sdn d6 vi vy yéu cau khdi kién cia 0ng H 1a
c6 can ctir phu hgp voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr chép nhén yéu
cau khoi kién cua 6ng H budc 6ng L, ba A phai c6 nghia vy tra mét lan cho 6ng H
s0 tien 1.100.000.000 (Mot ty, mot tram triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

[4.3]. V& tién 14i phat sinh:
. Can cir bién ban ‘ghée} thuén ngay 01/11/2023, 6ng L, ba A cam két s& tra 1ai
suat 5%/nam do1 voi so6 tién 1.100.000.000 dong, bat dau ké tir ngay 22/5/2020

den ngay 01/01/2025. Do do, ong L, ba A phai co nghia vu tra 1ai cho ong H tong
s6 tién 14i 1a: 253.904.100 dong. Tong tién gde va 1ai 1a 1.353.904.100 dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay co co sé dé chap
nhan yéu cau khoi kién ctiia ong H vé viéc budc ba A va 6ng L c6 nghia vu lién
d6i tra lai s6 tién 1.100.000.000 dong va tién 13i 253.904.100 dong, tong cong la
1.353.904.100 dong.

[5]. Vé an phi:
Ong H duoc hoan tra lai s6 tién tam Ung an phi.

Do yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng H dugce chap nhan nén ong L, ba
A phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat, sb tién 1a
52.617.000 dong.

[6]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su co6 quyén khang cao ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan Piéu 26, 35, 39 B luat T6 tung déan su.
Cin ci Diéu 119, 166 Bo luat Dan sy.

Can ctr Diéu 24, 27 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
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L Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Vian H dbi voi
ong Tran Hiru L, ba Tran Thi Kim A:

- Buoc ong Tran Hitu L, ba Tran Thi Kim A c6 nghia vu lién déi tra lai mot
lan cho 6ng Nguyén Van H s tién 1a 1.100.000.000 dong va tién 13 la
253.904.100 dong. Tong tién goc va 1i 1a 1.353.904.100 dong (Mot ty, ba tram
nam muoi ba tri€u, chin tram 1¢é bon nghin, mot tram déng).

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu luc phdap ludt (Poi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (Doz voi cdc khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khodn tién 1di ciia s6
tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt
dan swnam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Hiru L va ba Tran Thi Kim A phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gid ngach 1a 52.617.000 dong.

- Ong Nguyén Vian H duoc hoan tra lai sd tién tam ung an phi 1a
26.349.000d (Hai muoi sau triéu, ba trim bén muoi chin nghin dong) theo bién
lai thu tién s6 0002483 ngay 21-01-2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr lai vu an theo trinh tu phtc tham.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:
Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: THAM PHAN
-TAND tinh;
- VKSND H.Xuyén Mdc;
- THA h. Xuyén Mdc;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Pham Van Dan






