TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 294/2023/DS-PT
Ngay: 07/9/2023
“VIV Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

Thanh ph?ln Hoi d(‘ﬁng xét xir phuc tham g(‘”)m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Céc Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét va ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thu ky phién toa: Ong B6 Thanh Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sd: 197/2023/TLPT-DS ngay
10/7/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

Do Ban an déan su so tham sé 79/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 251/2023/QDXX-PT
ngay 07/8/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HO Thi D; sinh nam 1940;

Dia chi: Thén D, xd M, huyén D, tinh Dik Nong (C6 don xin xét X ving mit).

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh L. Pia chi: 80 Hai Ba T,
thanh phé B, tinh Dik Lik; (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Diém: Luat su Pao Ngoc
M — Luat su cua Cong ty TNHH Luat su H- Chi Nhanh Budn Ma Thuét; Dia
chi: 80 Hai Ba T, thanh phé B, tinh Pak Lak; (Ving mit).

2. Bi don: Ba Luong Thi T va éng Huynh L.

Pia chi: Thon 7, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak. (Vang mat).

Pai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Bich C. Pia chi: 32 Mai Hic D,
thanh phd B, tinh Pik Lik; (C6 don xin xét Xtr vang mat).

3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Huynh L.

NOQI DUNG VU AN:

1



Theo don khdoi kién ciia nguyén don, qQua trinh lam viéc tai Toa dn va
tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Thanh L,
nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ludt sw Pao Ngoc M trinh bay nhuw
Sau:

Ngay 28/12/2021 ba Ho6 Thi B va 6ng Huynh L cing vo 12 ba Luong Thi
T thoa thuan chuyén nhuong cho ba Piém 3.000 m? dat tai Thon 7, x& H, Tp B,
véi sb tién 600.000.000 dong. Dé nhan chuyén nhuong 3.000m? dit néu trén. B
P da dit coc cho 6ng Huynh L va ba Luong Thi T sb tién 200.000.000 dong
dugc chia 1am 2 1an: Lan 1, ngay 28/12/2021 coc véi sb tién 10.000.000 dong va
lan 2, ngay 06/01/2022 coc véi sd tién 190.000.000 dong.

Ong Huynh L va ba Luong Thi T cam két trong vong 5 thang ké tir ngay
28/12/2021 s& hop nhat 2 thira dat gdm thira s6 355, to ban d6 20 va thia 1436,
to ban d6 20, dé tach ra 3000m? chuyén nhugng cho ba B nhung cho dén nay da
qua thoi han trong hop dong dit coc nhung 6ng L va ba T van khéng chiu thyuc
hién nhu cam két trong hop dong dit coc, ciing khong hoan tra tién coc va tién
phat coc cho ba D.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc ba Luong Thi T va 6ng
Huynh L phai hoan tra cho ba P s tién da dat coc 1a 200.000.000 dong va
200.000.000 dong phat coc, tong cong 1a 400.000.000 dong. Ngoai ra, khong co
y kién gi khéc.

Pbi voi quan diém cua phia bi don dua ra 1a khong co that, khong co tai
lidu, chimg ctr chimg minh nén khong c¢6 cin ctr chap nhén.

Tai bin tw khai, qud trinh lam viéc tai Toa dn dai dién theo ity quyén
ctia bi don ba Pham Thi Bich C trinh bay nhw sau:

Ong Huynh L va ba Luong Thi T 1a chii quan Iy, st dung cia 02 quyén sir
dung dat, gdm: Quyén sir dung dét thudc thira dat s 355 (cii 207), to ban d6 sb
20 (cii 9), dién tich 3629,9m? va Quyeén st dung dat thuoc thia dat s6 1436, to
ban d6 sé 20, dién tich 526,4 m?. Do can tién, ngay 28/12/2021 6ng L, ba T ¢
ky Hop dong dat coc vé viéc ong L, ba T dong y chuyén nhuong cho ba P 01
phan thira dat s6 355 (cii 207), to ban dd s6 20 (cii 9) véi dién tich 3.000m2. Gia
chuyén nhugng 1a 600.000.000 dong, ba B dat coc truéc cho ong L, ba T
10.000.000 ddng, thoi han dat coc 1a 5 thang ké tir ngay 28/12/2021 dén ngay
28/05/2022, hai bén giao hen vao ngay 28/05/2022 sau khi ba P giao du tién cho
6ng L, ba T cac bén s& tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong Cong chuang. Ngay sau khi ky két Hop dong dat coc thi ngay
06/01/2022 ba P da giao cho éng L, ba T s6 tién 1a 190.000.000 ddng va hen



dén ngay 28/05/2022 thi s& giao du s6 tién con lai. Tong sé tién ba P da giao
cho 6ng L, ba T 1 200.000.000 dong.

Tuy nhién, sau khi éng L, ba T lién hé véi can bo dia chinh xa thi duoc
biét cac co quan c6 tham quyén vira c6 cong van thong béo vé viéc quy dinh
dién tich dat toi thiéu dé tach thira ¢ cdp xa 1a 2.000m? nén thira dat s6 355, to
ban do sb 20, khéng thé tach ra phan dién tich 3.000m? duoc. Vay nén dng Lac,
ba T da thoa thuan lai voi ba B vé viéc dng L, ba T s& chuyén nhuong ca 02 thira
dat 1436 va thira dat sé 355, véi tong dién tich 4.156,3m? cho ba D. Gia chuyén
nhuong dién tich 4.156,3m2 1a 800.000.000 dong va di dugc ba B dong y. Sau
d6 nhiéu 1an 6ng L, ba T da dé nghi ba B ra Van phong cong ching ky hop dong
va thanh toan sé tién con lai thi ba D cho biét 1a ba B chua c6 tién nén chua thuc
hién. Nay nguyén don khai kién budc bi don tra sé tién 200.000.000 dong da
nhan coc va so tién 200.000.000 dong phat coc, véi Iy do bi don khong 1ap tha
tuc nhap 02 thira dat sau d6 tach ra 3 sao ban cho ba b 1a khong c6 can c.

Bai 18, sau khi dng L, ba T lién hé dé lap thu tyuc tach thira thi dugc co
quan c6 tham quyén cho biét 1a phan dién tich dit d6 khong tach thira dugc nén
hai bén da thuong lugng lai va théng nhat ba B s& nhan chuyén nhuong toan bo
02 16 dat dién tich 4.156,3m?2. Viéc ba b khéng mua 02 thtra dat néu trén nira 1a
ba B di vi pham cam két gitta cac bén nén ba P phai mat so tién coc
200.000.000 dong. Nay, véi tu cach 1a dai dién theo ay quyén caa bi don dé nghi
Toa an khéng chap nhan yéu cau khai khién ciia nguyén don. Ngoai ra, khdng
c6 ¥ kién gi khac.

Tai bén dn din sw so tham sé 79/2023/DS-ST, ngay 26/5/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt di quyét dinh:

- Cin ct Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 71, Piéu 144, Piéu 147, Diéu 156,
Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Diéu
228 va Diéu 266 cta Bo luat td tung dan su.

- Can ct Diéu 328 cua B luat dan su.

- Can cu Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé viéec mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ho
Thi D.

Tuyén bé Hop dong dat coc ngay 28/12/2021 duoc ky két giita bén dat
coc ba HO Thi P va bén nhan coc ong Huynh L 1a v6 hi¢u.



Budc bi don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T c¢6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don ba HO Thi D sb tién d3 nhan coc 14 200.000.000 d(‘A)ng.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H6 Thi D budc bi
don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T c6 trach nhiém tra sé tién phat coc 1a
200.000.000 ddng.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Dan su
nam 20135.

Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T phai chiu
2.500.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Nguyén
don ba H6 Thi P phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, duogc khau trir vao sb tién 5.000.000 déng ma ong Nguyén
Thanh L d3 ndp tam tng tai Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Pik Lik (d3 chi phi thAm dinh, dinh gia xong).

Tra lai cho nguyén don ba Ho Thi B 2.500.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san khi nao thu dugc ctia 6ng Huynh L va ba Luong
Thi T.

Vé an phi: Bi don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so tham vé tuyén hop ddéng dit coc vo hiéu va 10.000.000
d6ng an phi dan su so tham co6 gia ngach. Mién ndp tién 4n phi dan su so tham
cho nguyén don ba Ho Thi b.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 19 va ngay 26/6/2023, ngudi dai dién theo ty quyén caa bi don va
bi don 6ng Huynh L c6 don khang cao toan bo Ban an dan sy so tham sé:
79/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thudt, tinh Dak Lak.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khéi kién,
bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van gitt nguyén ndi dung
khang céo.

Tai phién toa phuc tham Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Bak Lak
phéat biéu y kién:
Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an tham phan, Hoi dong xét

xtr, thu ky Toa an, cac duong su da tuan thu dang theo cac quy dinh cua B luat
to tung dan sy.



Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong ho so
vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét XU
cin ctr khoan 1 Diéu 308; B luat td tung dan sy - Khdng chap nhan khang cdo
ctia bi don 6ng Huynh L, giit nguyén ban an dan su so tham.

Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirg cur ¢6 trong hd so vu an va duge
tham tra tai phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan théy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don ndp trong han luat dinh
va da nop tién tam tng an phi phac tham, nén khang c&o hop 16. Do d6 vu an dugc
giai quyét theo trinh ty phdc tham.

[2] V& noi dung: Can clr gidy dit coc ngay 28/12/2021 thé hién ba H6 Thi
P va 6ng Huynh L cung vo 12 ba Luong Thi T thoa thuan chuyén nhuong cho ba
Piém 3.000m? dat tai thén 7, xd H, thanh phé B, véi so tién 600.000.000 dong.
Pé thuc hién viée chuyén nhuong 3.000m? dat, ba B da dit coc cho ong Huynh
L va ba Luong Thi T s6 tién 200.000.000 dong cu thé ngay 28/12/2021 coc voi
s6 tién 10.000.000 dong va ngdy 06/01/2022 coc voi sb tién 190.000.000 dong.
Ong Huynh L va ba Luwong Thi T cam két trong vong 5 thang ké tir ngay
28/12/2021 s& hop nhat 2 thira dat gdm thira s6 355, to ban d6 20 va thia 1436,
td ban dd 20, déu thudc quyén sir dung cua 6ng Huynh L va ba Luong Thi T dé
tach ra 3000m? chuyén nhuong cho ba P, nhung sau d6 cac bén khong thuc hién
dugc nhu cam két, c6 tranh chap nén nguyén don ba B khai kién ra Toa an giai
quyét.

[3] Xét khang céo cua bi don va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don,
HPXX thdy: Ong Huynh L va ba Luong Thi T c6 théa thuan chuyén nhuong
cho ba Piém 3.000m?, dét tai thon 7, xa H, thanh phd B, dién tich dat nay thudc
mot phan thira s6 355, to ban do 20 1a dat trong cay hang ndm khac va thta sb
1436, to ban d6 20 la dat trong cay lau nam, 02 thira khong cuing mot loai dat, tai
bién ban xac minh ngay 11/4/2023 (blt luc 47) Uy ban nhan dan xa H, Tp. B,
tinh Pak Lik cung cap thdng tin: thira dat s6 355 va thira dat 1436 khac nhau vé
loai dat nén khong hop hai thira thanh mot thira duoc, khong du diéu kién dé
thanh mot thira theo quy dinh ctia phap luat. Do do, sy thoa thuén nay cua ba b,
6ng L va ba T d3 vi pham diéu cAm cta phap luat. Nhu vay, Hop dong dit coc
ngay 28/12/2021 giita ba H6 Thi P véi 6ng Huynh L 14 vi pham khoan 8 Diéu
320 va khoan 4, 5 Diéu 321 Bo luat dan su; Do d6 Toa an cép so thAm xac dinh
giao dich dit coc néu trén 1a vo hiéu va 16i dan t6i giao dich vo hiéu 1a do ca hai
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bén 1a phu hop. Vi Hop ddng dit coc néu trén bi vo hiéu va hai bén déu c6 16i
nén Toa an cép so thAm cén ct Pidu 131 B luat dan su budc bi don ong Huynh
L va ba Luong Thi T tra lai cho ba Piém sd tién coc 200.000.000 ddng 1a dung
quy dinh phap luat.

Bi1 don cho réng 02 bén da thoa thuan lai ba b s€ nhan chuyén nhuong ca
02 thira dat néu trén véi gia 800.000.000 dong, cac bén thoéa thuan bang miéng
khéng 1ap thanh van ban. Tuy nhién, phia bi don khong cung cip duoc tai liéu
chtng ¢t ndo chting minh 02 bén ¢6 thoa thuan lai vé viéc ba B s& nhan chuyén
nhuong ca 02 thira dat néu. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 can cir dé xem Xxét
yéu cau ctia phia bi don.

Tir nhiing phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay
khong c6 co so dé chap nhan khang céo cta bi don 6ng Huynh L va nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi Bich C. Gilt nguyén Ban an dan su
so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cia Toa an nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[4] Vé an phi dan sy phic thim: Do khang cao khong dugc chip nhan
nén bi don va ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.,

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi céc [lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ong Huynh L va nguoi dai dién
theo Uy quyén cta bi don ba Pham Thi Bich C. Giir nguyén Ban 4n dan su so
tham s6 79/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Buén
Ma Thugt, tinh Dak Lak.

Can cr diém b khoan 1 Piéu 38, Bo luat t6 tung dan sy. Diéu 117, biéu
118, Didu 122, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 407, Diéu 408 ctia BO lut dan sy nim
2015; Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

[2] Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Ho6 Thi .

Tuyén bé Hop dong dit coc ngay 28/12/2021 duoc ky két gitta bén dit
coc ba H Thi P va bén nhan coc 6ng Huynh L 13 vo hiéu.
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Budc bi don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T c¢6 trach nhiém thanh todn
cho nguyén don ba HO Thi D sb tién d3 nhan coc 1 200.000.000 déng.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H6 Thi D budc bi
don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T ¢ trach nhiém tra s6 tién phat coc 1a
200.000.000 ddng.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoe thi hanh dn (doi
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh &n theo mitc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia BY ludt Dan su
nam 20135.

[3] V& chi phi to tung: Bi don 6ng Huynh L va ba Luong Thi T phai chiu
2.500.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Nguyén
don ba H6 Thi P phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, duogc khu trir vao sb tién 5.000.000 déng ma ong Nguyén
Thanh L d3 ndp tam tng tai Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Pik Lik (d3 chi phi thAm dinh, dinh gia xong).

Tra lai cho nguyén don ba Ho Thi B 2.500.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san khi nao thu dugc ctia 6ng Huynh L va ba Luong
Thi T.

[4]. V& an phi: An phi din sy so thim: Bi don 6ng 6ng Huynh L va ba
Luong Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham vé tuyén hop dong
dit coc vo hiéu va 10.000.000 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach. Mién
ndp tién an phi dan su so tham cho nguyén don ba Ho6 Thi D.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh L va ba Pham Thi Bich C phai
chiu 600.000 dong tién an phi dan su phuc thim dugc khau trir theo bién lai
tam Ung an phi, 1& phi s6 0002921 ngay 30/6/2023 do 6ng Pham Vin V ndp
thay tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé B.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi tiép tuc ¢6 hiéu luc ké tur ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND Tp.Buon Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Tp.B;
- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu ho so.
Nguyén Vin Bing



