TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 984/2026/DS-PT
Ngay: 12 - 8 - 2026
V/V: “Tranh chép hop dong
chuyén ddi dat, hgp dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét, quyén
st dung dat va yéu cau di doi vat
kién trc tra lai dat”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phan: Ba Mac Thi Chién

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky Toa dn ghi bién bédn phién toa: Ong Huynh Minh Thong - Thu ky
Toda 4n nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 8 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xr phiic thAm vu an thu 1y sé 333/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nim
2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén dbi dat, hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dit, quyén sir dung dat va yéu cau di doi vat kién trac tra lai dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 57/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2025 cua
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 14 -
Can Tho) bi khang céo.

Theo Théng bao vé viéc md lai phién tda phuc tham sé 543/TB-TA ngay 21
thang 7 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 1180/2026/QD-PT
ngay 04 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:Ong Nguyén VL, sinh nim 1976 (C6 mit).

Dia chi: Ap Thi Tran, thi trAn N, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x4 Cthanh
phé Can Tho).

- Bi don: Cong ty TNHH TP.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén P - Chtc vy: Giam doc (C6 mat).
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Pja chi: A1-23, dudng s6 6, khu dan cu Cong An, khu vuc T, phuong Hung
Pha, thanh phd Can Tho.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Pham T - Vin
phong Luat su Thanh Binh thudc Poan Luat su thanh phé Can Tho (Ving mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.UBND huyén C.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan din x4 C, thanh phd Can
Tho.

Pia chi: Ap Thi Tréan, x4 C, thanh phé Can Tho.

Nguoi tham gia t6 tung: Ong M& H — La Chuyén vién Phong Kinh té (Theo
van ban uy quyén s6 1924/UBND-NC ngay 30/7/2026); C6 don xin xét xir ving
mit dé ngay 11/8/2026.

2. Ba L& H, sinh nam 1980 (Vang mat).

Pia chi: Ap Thi Tréan, x4 C, thanh phé Can Tho.

3. Ong Nguyén P, sinh nim 1964 (Ving mit).

4. Ba Nguyén P, sinh naim 1965 (Vang mat).

5. Ong Nguyén X, sinh nam 1991 (Ving mit).

6. Ba Nguyén N, sinh nam 2005 (Vang mat).

Cung dia chi: Ap Phu Binh, x4 C, thanh phé Can Tho.

7. Ba Huynh A, sinh nim 1980 (Vang mat).

Dia chi: 6T6, khu vuc A, phuong Tan An, thanh phé Céan Tho.

- Ngwoi khang cdo: Cong ty TNHH TP la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Nguyén VL trinh bay:

Vao ngay 08/7/2013 gitra nguyén don va bi don Cong ty TNHH TP (sau day
goi tat Cong ty TP) c6 ky hop dong thoa thuan doi lay dat nén phd lién ké, cu thé
nhu sau: Nguyén don giao cho bi don dién tich 322,7m? dat thd cu toa lai tai thi
tran N, huyén C, tinh Hau Giang, bi don sé& giao lai cho nguyén don 04 nén c6 dién
tich cu thé L8 (4,8m x 19,5m), L9 (4,5m x 20m), L10 (5m x 20m) va K2 trong khu
dan cu thuong mai thi train N ma Uy ban nhan dan tinh Hau Giang d4 giao cho Cong
ty TP 1am chu dau tu. Dbi v6i nén K2 vao nam 2017 6ng Nguyén VL da chuyén
nhuong cho ngudi khac va thi tuc chuyén nhuong duge thoa thuan gitta nguyén
don véi bén tht ba va Cong ty TP da thyc hién xong, khong c6 tranh chap. Con
dién tich 03 nén L8 (4,8m x 19,5m), L9 (4,5m x 20m), L10 (5m x 20m) sau khi
nhan nén vao nam 2013, nguyén don di cat nha & kién ¢ trén dat, dbi véi nén L10
thi nim 2019 nguyén don da x4y dung nha lai 01 trét 02 lau va cac nén dugc xay
dung dung voi dién tich dat ma Cong ty TP da giao nhung Cong ty TP khi lam tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don vao nim 2019 thi dién
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tich da trir di 02m lam 16i thoat hiém. Cu thé, nén L8 con dién tich 82,2m?, L9 con
dién tich 81m?2, L10 dién tich 86,5m? Viéc trao doi dat giita 6ng va Coéng ty TP Ia
trén tinh than ty nguyén, dap tng nhu cau va quyén loi cta nhau, theo thoa thuin
ban dau thi thoa thuan trao ddi dién tich cu thé, dén sau nay quy hoach lam 16i thoat
hiém, day 1a dy an cia Cong ty TP phu trach thi c6 thay doi hay thiét hai gi thi Cong
ty TP phai chiu trach nhiém ton that, tai sao lai bat ong ganh chiu khoan ton that
nay. Cho nén Cong ty TP trir phan dat quy hoach lam via hé, 16i thoat hiém thi Cong
ty phai thanh toan theo gia thi trudng d6i voi phan dét bi thu hdi cho ong Nguyén
VL.

Nay nguyén don yéu cau bj don Cong ty TP phai bdi thudng cho 6ng Nguyén
VL gia tri dat 33,9m? bj thu hdi véi sb tién dinh gia mai 13 1.490.889.720 dong.

- B don Cong ty TNHH TP (sau ddy goi tat Cong ty TP) trinh bay:

Ngay 07/01/2008, Cong ty TP dugc Uy ban nhan dan huyén C (viét tit UBND)
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu trung tdm thuong mai thi tran
N, huyén C va duoc cap gidy tong thé. Nam 2013, cong ty c6 thoa thuan ddi dat voi
6ng Nguyén VL tai hai thira dat 1a 1389 va 1390 véi dién tich 322,7m?, doi lai cong
ty giao cho 6ng Nguyén VL 04 nén L8, L9, L10 va K2 thudc khu trung tdm thuong
mai Thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang. Thoa thuan trén da thuc hién xong, 6ng
Nguyén VL da duoc ding tén trén giay chiing nhan quyén str dung dat, da nhan dat
va xay dung nha o. Bi voi nén K2 vao nam 2017 dng Nguyén VL di chuyén
nhuong cho ngudi khac va thia tuc chuyén nhuong dugc thoa thuan gitra dng
Nguyén VL va bén thi ba va Cong ty TP da hoan thanh xong, khong co tranh chap.
Ong Nguyén VL khai kién cho rang, khi Cong ty TP 1am tha tuc cap gidy chang
nhan quyén str dung dat cac 16 L8, L9, L10 cho 6ng Nguyén VL d trir di 02m lam
16i thoét hiém. Do d6 dng Nguyén VL yéu cau Cong ty TP phai bdi thuong cho 6ng
dién tich bi thu hoi dé 1am 16i thoat hiém theo gia thi truong 1a khong c6 cin cit vi
thoi diém céc bén thoa thuan chuyén ddi dat thi du an chua c6 quy hoach 16i thoat
hiém. Sau khi du an ¢ quy hoach 15i thoat hiém thi dng Nguyén VL va cong ty da
hoan tat thii tuc chuyén doi quyén st dung dét, trong d6 phan dat 6ng Nguyén VL
duoc cap gidy chung nhan khong bao gom dién tich dat 1am 16i thoat hiém va 6ng
Nguyén VL biét r& nhung van nhan dat. Vi vay, Cong ty TP khong ddng y boi
thuong theo yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén VL.

Pén ngay 06/11/2014 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh phé duyét sb
3203/QD-UBND. Pén ngay 25/3/2019 YBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6
1369/QD-UBND diéu chinh cac dién tich nén va mé 161 thoat hiém thi nén L8
dién tich giam con 82,2m?, L9 dién tich giam con 81m?, L10 dién tich giam con
86,5m?. Ngay 18/11/2019, Cong ty TP duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat véi cac nén dat néu trén. Ngay 05/12/2019, Cong ty TP ky hop dong chuyén
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nhuong céc thira dat trén cho ong Nguyén VL, day la cac hop dong dé hoan tat
thu tuc chuyén doi. Nhu viy, viéc co quan nha nudce c¢6 thim quyén diéu chinh lai
dién tich cac 16 dat, trong d6 quy hoach phan dat lam 16i thoat hiém 1a ¢ sau thoi
diém cac bén thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat. Sau khi dién tich nén dét
bi thu hep thi 6ng Nguyén VL biét va van dong y ky két hop dong, hoan tat thu
tuc chuyén ddi dé dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Tai bién ban giao dat ngay 08/7/2012, hai bén c6 thoa thuan 6ng Nguyén VL
phai xay dung theo quy hoach dugc phé duyét. Nhu vay dén ngay 05/12/2019
Cong ty TP moi thoa thuan chuyén do6i nén dat cho 6ng Nguyén VL nhung 6ng
Nguyén VL d3 tu y xay dung khong dung quy hoach, chua thuc hién céc thu tuc
phap 1y dé duoc co quan c6 tham quyén cap phép xay dung lam anh huéng nghiém
trong dén viéc Cong ty khong thé ban giao cong trinh cho co quan nha nudc. Tai
bién ban ban giao dat ngay 08/7/2013 dwa trén Quyét dinh s6 1764 ngay 02/5/2013
ctia UBND huyén C, dén ngay 06/11/2014 UBND huyén C méi c6 quyét dinh sd
3203 diéu chinh quy hoach nhu vay dién tich dat chuyén doi cho 6ng Nguyén VL
bi thu hep nguyén nhan la khach quan vi cong ty cling phdi tuin tha dang quy
hoach ctia dia phuong va theo phap luét timg thoi ky. Do d6 khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén VL. Va c6 yéu cau phan t6 budc nguyén don dng
Nguyén VL théo d& cong trinh xdy dung trén dat khong ding quy hoach, 1an
chiém 16i thoat hiém, 1an chiém via hé va tra lai phan dat 1an chiém theo quy dinh
trén co so dién tich thé hién manh trich do dia chinh sd 2024, ngay 27/5/2024.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan L& H trinh bay: Théng nhét voi 1oi
trinh bay cia chong 1a ong Nguyén VL, khong bo sung ¥ kién gi thém.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén P, Nguyén B, Nguyén X,
Nguyén N, Hupnh A trinh bay: Khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay nén moi quyét
dinh 1a ctia 6ng Nguyén VL, khong bd sung ¥ kién gi thém.

* Tai ban dn so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 ndm 2025 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hiu Giang (Nay la Toa dn nhan ddn khu viec 14 - Can
Tho), da tuyén nhuw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén VL.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don Cong ty trach nhiém hitu
han dau tu xay dyung phat trién d6 thi Thién Phuc.

3. Cong nhan phﬁn dét c6 dién tich 82,2m? tai thira 5365, s6 vao sb cép giéy
ching nhan: CT14877; dién tich dat 81m? tai thira 5366, s6 vao s6 cap GCN:
CT14878; dién tich dat 86,5m? tai thira 5367, s vao s6 cdp GCN: CT14879 do S
Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau Giang cap ngay 13/01/2020 cho ong Nguyén
VL thudc quyén sir dung hop phap cua ong Nguyén VL.
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4. Budc bi don Cong ty TNHH TP tra cho nguyén don 6ng Nguyén VL tong
s tién 1a: gid tri dat 1a 1.424.469.720d0ng + gia tri vat kién tric 13 356.970.895d0ng
= 1.781.440.615d0ng.

5. Budc nguyén don 6ng Nguyén VL thao d& cong trinh xay dung trén dat
khong dung quy hoach, 1an chiém 16i thoat hiém, 1an chiém via hé va tra lai phan
dat 1an chiém theo quy dinh Cong ty TNHH TP trén co so thé hién manh trich do
dia chinh s6 2024, ngay 27/5/2024 ciia Cong ty TNHH do dac Ban d6 Tin Phat. Cu
thé:

Vi tri (Ib) dién tich 1a: 10,0m?

Vi tri (IIb) dién tich 1a: 9,0m?

Vi tri (I1Ib) dién tich 1a: 9,6m?

Vi tri (d3) dién tich 1a: 7,14m?(tang trét)+7,14m?(tang 1) +7,14m?(tang 2).

Vi tri (al) dién tich 1a: 1,5m? (tAng trét) + 1,5m? (tAng 1) + 1,5m? (tang 2).

Vi tri (d1) dién tich 1a: 6,5m? (tang trét) + 6,5m? (tang 1) + 6,5m? (ting 2).

(Kém manh trich do dia chinh s6 -2024 ngay 27/5/2024 ciua Cong ty TNHH
do dac Ban d6 Tin Phat)

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé 1di, chi phi t6 tung, dn phi va quyén khdng céo
cua cac duong sy theo quy dinh phap ludt.

Sau khi xét xir so tham, ngay 2516/2025, bi don Cong ty TP c6 don khdng cdo
nhir sau: Ong yéu cau cap phiic thAm xem xét lai toan bo ban 4n so tham, khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, chip nhin yéu cau phan té
cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, dwong sw trinh bay:

* Bi don COng ty TP vdn giit nguyén yéu cau khdng cdo: Ong yéu cau cap
phuc thim xem xét lai toan bd ban an so tham, khong chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia bj don yéu cau nguyén
don di doi vat kién trc trén dat, dé tra lai phan dat 16i thoat hiém va dat via hé cho
Cong ty TP dé cong ty hoan thanh thi tuc dy 4n dé ban giao cho UBND huyén C
va khong dong v boi thuong gia tri vat kién trac do nguyén don xay dung sai.

* Quan diém ciia ludt sw Nguyén Xudn Thir bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cho bi don:

Pbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau boi thudng phan dién tich
bi thiéu 33,9m? thi bi don khéng ddng ¥ boi cac 1y do sau: Nam 2008 sau khi xay
dung dé an khu thuong mai Thién Phiic dd dugc UBND huyén C phé duyét. Quyét
dinh s 1764/QD-UBND ngay 02/5/2013 ctia UBND huyén C nén Cong ty TP thoa
thuan viéc d6i dat nén cho nguyén don. Ngay 06/11/2014 UBND huyén C ban hanh
Quyét dinh s 3203/QD-UBND diéu chinh quy hoach khu dan cu khu thuong mai
phai c6 16i thoat hiém. Pay 1a diéu kién bat budc néu khong thuc hién thi khong thé
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ban giao dugc nén Cong ty TP phai thuc hién theo do day la diéu chinh cta co quan
nha nude. Do d6, néu Cong ty TP phai tra gia tri d6i v6i phan dién tich dat nay 1a
chua phu hop.

Viéc ddi dat chua duge su cong nhéan 1a chua phu hop quy dinh phap lut.
Do d9, viéc d6i dat chua dung quy dinh nén budc Cong ty TP boi thuong dién tich
33,9m? 1a chwa ding. Nam 2019 c6 ky hop ddng chuyén nhuong véi ng Nguyén
VL va ong Nguyén VL ciing biét bi mat dat do quy hoach 16i thoat hiém nhung dng
Nguyén VL van ky. Trong qu4 trinh xay dung nha 6ng Nguyén VL lai xay dung ra
16i thoat hiém. Pon phan t6 cuia Cong ty TP yéu cau ong Nguyén VL thao d& 16i
thoat hiém va xé nd via hé va tru 1an chiém via hé thi theo lwge dd nim 2024, viéc
ong Nguyén VL xdy dung vuot dién tich khong ¢ van ban nao thé hién dugc chip
thuan va Cong ty TP ciling khong chap thuan nén khong c¢6 co so chap nhan. Tur do,
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhan yéu cau
phan t6 va yéu cau khang cdo ciia bi don.

* Nguyén don éng Nguyén VL trinh bay: Déi voi du an khi d6i dat da thuc
hién viéc ban giao dat va ong da xdy dung nha trén dat tir naim 2013 dén thoi gian
sau nay chinh stra du 4n theo quy hoach 1& ra Cong ty phai dung phan dat cua Cong
ty dé danh 16i thoat hiém theo quy hoach nhung Cong ty lai lay dat cua ong lam 16i
thoat hiém nén vi vay Cong ty TP phai c6 trach nhiém bdi thuong. Di véi yéu cau
phan t6 ciia bi don, 6ng dong ¥ thao d& vat kién tric dé tra lai phan dat 16i thoat
hiém va dat via hé cho bi don nhung bi don phai tra gia tri bang tién cho nguyén
don. Bai khi xdy dung nha nguyén don d xay dung dang cac vi tri, dién tich dat
ma Cong ty TP ban giao nén 156i khong thudc vé nguyén don. Vu viéc kéo dai qua
lau nén sau nay Cong ty con budc 6ng thao dé phan nha di xdy dung nén vi vay
ong van bao luu viéc budc Cong ty phai bdi thudng cho dng ca phan gia tri vat kién
tric phai thao do. Vi vay ong yéu cau boi thuong toan bo nhu 4n so tham da tuyén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhw sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tur khi thy 1y theo thi tuc phic thdm va tai phién toa
hom nay, duong sy va Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xur thyc hién dung quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

- Vé néi dung gidi quyét vu an: Qua dién bién tai phién toa va qua d6i chiéu
tai liéu ching ctr trong hd so, trén co sé ¥ kién trinh bay ctia cac duong syu: Thay
rang phan dat theo Quyét dinh sd 1764 ngay 02/5/2023 theo quy hoach khong co
16i thoat hiém. Ngay 08/7/2013 hai bén ky thoa thuan Cong ty giao cho 6ng Nguyén
VL 4 16 dat. Ngay 08/7/2023: Cong ty TP di giao dat cho 6ng Nguyén VL theo
dung vi tri thoa thuan; Ngay 05/11/2014 theo Quyét dinh sb 3203 diéu chinh dién
tich va 161 thoat hiém tirc 1a sau khi cac bén da thoa thuén ddi dat. Ngay 05/12/2029:
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céc bén da 1ap hop dong chuyén nhuong va theo Gidy ching nhan quyén sir dung
duoc cap da thé hién c6 hém k§ thuat, phia 6ng Nguyén VL van ky va di dugc diéu
chinh sang tén nén xem nhu 6ng Nguyén VL chdp nhan viéc thoa thuan nay. Vi
vay, khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén VL, chip nhan toan bo
Khang cdo ctia bi don: Stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

pé nghi: ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, chép nhan khang
c4o cua bi don: Sira toan bd ban an so thim theo huong: Bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc xem
xét tai phién toa; Can cik vao két quad tranh ludn tai phién toa, trén co s¢ xem
xét ddy dui y kién ciia cdc bén dwong si va quan diém cia dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Can Tho, Hpi déng xét xut nhan dinh nhw sau:

[1] Xét vé quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién vé viéc yéu cau bi don
tra gia tri phan dién tich dét bi thiéu so véi thoa thuan ban dau. Phia bi don khong
ddng v yéu cau khoi kién cta nguyén don va cd yéu cau phan td yéu cau nguyén
don thao d& vat kién trac dé tra lai phan dat 1an chiém cho bi don. Do d6, Toa &n
cap so tham xac dinh quan hé vé “Tranh chap hop dong d6i quyén sir dung dat, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va yéu cau di doi vat
kién trac tra lai dat” theo khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat t6 tung dan sy nam 2015 B0 luat To tung dan sy nhu an so tham xéac dinh 1a
phu hop theo quy dinh.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Cac duong sy Lé H, Nguyén P, Nguyén D, Nguyén
X, Nguyén N, Huynh A, UBND xa C déu 0 yéu cau xét xir vang mat. Cin cir Diéu
227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nim 2015 cap phic tham tién hanh xét xir
vang mit cac duong su trén.

[3] Vé thii tuc khdng cdo: Sau khi xét xir xong bi don khang céo yéu cau cap
phtc tham xem xét lai ban an so tham. Puong su khang cao trong han luat dinh va
d3 nop tam tmg an phi nén hop 1¢ vé mit hinh thire. Dé xét khang céo, can danh gia
khach quan toan dién noi dung, can thiét phai xem xét lai toan bd hd so cac bén da
thue hién ddi chiéu v6i quy dinh ctia phap luat.

Lan lugt phan tich timg van d¢é lién quan:

[3.1] V& qua trinh thyc hién thoa thuan gita cac bén: Ngay 08/7/2013, 6ng
Nguyén VL va Cong ty TP ky hop dong thoa thuan dbi lay dat nén phd lién ké.
Theo thoa thuan, ong Nguyén VL giao cho Cong ty TP dién tich 322,7m? dat thd
cu; COng ty TP ¢ nghia vu giao lai cho ong Nguyén VL 04 nén dat, gom nén L8
dién tich 93,6m?, nén L9 dién tich 90m?, nén L10 dién tich 100m? va nén K2. Déi
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v6i nén K2, cac bén da thuc hién viée chuyén nhuong cho ngudi khac, hoan tat thu
tuc va khong phat sinh tranh chp nén khong dit ra xem xét.

Pbi v6i cac nén L8, L9 va L10, sau khi dugc Cong ty TP ban giao, ong Nguyén
VL d3 quan 1y, stt dung va xay dung nha & trén dat. Nhu vy, cd co so xac dinh cac
bén da thuc hién trén thyc té thoa thuan do6i dat dugc xac 1ap ngay 08/7/2013.Tuy
nhién, sau thoi diém céc bén ky thoa thuan, du an do Cong ty TP thuc hién c6 su
diéu chinh quy hoach. Ngay 06/11/2014, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh s6 3203/QD-UBND va ngiy 25/3/2019 ban hanh Quyét dinh s6 1369/QD-
UBND diéu chinh dién tich cac nén dat, bd tri mot phan dién tich dé lam hém k§
thuat, 16i thoat hiém, via he. Theo d6, dién tich nén L8 con 82,2m2, nén L9 con
81m? va nén L10 con 86,5m?>.

Viée diéu chinh quy hoach dugc thuc hién bdi co quan nha nude cod tham
quyén va cac duong su khong c6 yéu cau xem xét tinh hop phap cua cac quyét dinh
nay. Do d6, c6 co s xac dinh phan dién tich dat da duoc diéu chinh dé thuc hién
hém k¥ thuat, 16i thoat hiém, via hé phai dugc quan 1y, st dung theo quy hoach va
ong Nguyén VL c6 nghia vu chap hanh.

[3.2] V& trach nhiém d6i véi phan dién tich dat bi giam: Theo thoa thuan ngay
08/7/2013 va bién ban ban giao nén ciing ngay, dién tich cac nén L8, L9, L10 dugc
xéac dinh cu thé. Tai thoi diém ky két, cac bén khong c6 thoa thudn vé viéc néu sau
nay dy an duoc diéu chinh quy hoach, 1am giam dién tich cac nén thi bén nao phai
chiu phén dién tich bi giam. Do d6, vi¢c di¢n tich cac nén bi giam sau khi Cong ty
TP d4 ban giao cho 6ng Nguyén VL 1a tinh tiét phat sinh trong qua trinh thyuc hién
thoa thuan ma cac bén khong du li€u, khong c6 can clr xac dinh toan bd hau qua
nay thudc vé riéng mot bén. Mit khac, Céng ty TP 1a chi dau tu du an, truc tiép
thie hién dy an va 13 bén thoa thuan giao cho 6ng Nguyén VL cac nén dét véi dién
tich cu thé. Viéc diéu chinh quy hoach ctia du 4n lam dién tich dat thuc té 6ng
Nguyén VL duoc sir dung giam so v6i dién tich dd duoc ban giao ban dau. Vi vay,
Cong ty TP phai chiu trach nhiém ddi véi mot phan hau qua phat sinh tir viéc diéu
chinh nay. Tuy nhién, sau khi quy hoach dugc diéu chinh, Céng ty TP d thuc hién
thi tuc cp gidy chting nhan quyén st dung dat déi véi dién tich thuc té con lai.
Ngay 05/12/2019, Cong ty TP va ong Nguyén VL tiép tuc ky cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat tuong tng; ngay 13/01/2020 ong
Nguyén VL duoc dang ky bién dong, dtng tén quyén sir dung dit theo dién tich da
dugc diéu chinh. Nhu vay, tai thoi diém hoan tat thi tuc chuyén quyén, ong Nguyén
VL di biét dién tich cac nén dit c6 su thay ddi so vé6i dién tich duge ghi nhan trong
thoa thuan, nhung van tiép tuc ky két hop dong, nhan quyén st dung dat va dang
ky bién dong theo dién tich thuc té duoc co quan c6 thAm quyén cong nhan. Khong
c6 tai liéu, ching ctr thé hién ong Nguyén VL phan d6i viéc diéu chinh dién tich
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hoic bao luu quyén yéu cau COng ty TP thanh toan toan bd gia tri phan dién tich
chénh 1éch khi thuc hién cac thu tuc néu trén. Do d6, ong Nguyén VL ciing phai
chiu mot phan trach nhiém ddi véi hau qua phét sinh tir viée dién tich cic nén bi
giam.

[3.3] V& mirc do 15i ctia cac bén xét thiy, Cong ty TP co trach nhiém trong
viéc dé xay ra tinh trang dién tich dit giao cho dng Nguyén VL sau cung khdng
dung voi dién tich da thoa thuan ban dau. Cong ty 1a chii dau tu dy an, c6 trach
nhiém thuc hién va quéan 1y du an theo quy hoach, dé)ng thot 1a bén truc tiép thoa
thuan giao dat cho ong Nguyén VL. Mit khac, 6ng Nguyén VL sau khi biét dién
tich dat da duoc diéu chinh van tiép tuc thuc hién giao dich, ky hop dong chuyén
quyén va ding ky bién dong dé xac 1ap quyén sir dung dat theo dién tich thuc té.
Pbi véi vat kién trac, ong Nguyén VL di xay dung, sir dung cong trinh trén phan
dién tich dat dugc Cong ty ban giao. Tuy nhién, sau khi quy hoach dugc diéu chinh,
ong Nguyén VL tiép tuc str dung phan dat thudc pham vi hém k§ thuat, via hé va
c6 phan cong trinh dugc xdy dung, sira chita trong thoi gian sau khi quy hoach da
duoc diéu chinh. Do d6, ca Cong ty TP va ong Nguyén VL déu c6 phan trach nhiém
d6i voi hau qua tai san phat sinh.

Xét tinh chét, muc d6 va nguyén nhan dan dén thiét hai, théy rﬁng trach nhiém
cta hai bén 1a twong duong nhau, mdi bén phai chiu 50% gia tri thiét hai 1a phi
hop.

[3.4] V& gia tri phan dién tich dat bi thiéu Theo két qua do dac, dinh gia duoc
Tda an cap so tham sir dung 1am cin ctr giai quyét vu an, phan dién tich dat ong
Nguyén VL bi thiéu so v6i bién ban ban giao nén 1 33,9m>2. Cac bén thong nhit sir
dung gia thi trudng theo két qua dinh gia dé giai quyét. Gia tri phan dién tich dat
dugc xac dinh nhu 4n so tham 1 phi hop

Xét trach nhiém cua hai bén dugc xac dinh la ngang nhau, Cong ty TP phai
chiu 50% gia tri phan dat bi thiéu, twong Gng: 1.424.469.720 ddng x 50% tinh tron
712.234.800 d6ng. Phan con lai do 6ng Nguyén VL tu chiu.

[3.5] V& yéu cau thao d& vat kién tric: Dbi v6i yéu cau phan t6 cua Cong ty
TP, xét thay phan dién tich dat thuoc hém k§ thuat, via hé 1a phan dat da duoc diéu
chinh theo quy hoach ctia du an. Ong Nguyén VL khong c6 quyén tiép tuc sir dung
phan dat nay trai véi quy hoach. Do dé, can chap nhan yéu cau cua Cong ty TP,
budc 6ng Nguyén VL thao d& phan vét kién trac nim trén dién tich dat hém k¥
thuat, via hé dé tra lai dat theo quy hoach. Tuy nhién, do viéc thao d& cong trinh
1am phat sinh thiét hai vé tai san d6i v6i 6ng Nguyén VL va thiét hai nay c6 nguyén
nhan tir viéc diéu chinh quy hoach sau khi Cong ty da ban giao nén dat, dong thoi
ong Nguyén VL ciing c6 phan trach nhiém do tiép tuc str dung, xay dung cong trinh
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khi quy hoach da dugc diéu chinh, nén trach nhiém déi véi gia tri vat kién trac cling
can duoc phan chia twong tmg 50% cho mdi bén.

[3.6] V& gia tri vat kién tric: Theo Két luan dinh gia s6 215/2024/133 ngay
20/12/2024 cta Cong ty TNHH Tham dinh gia va Pao tao Song Pha, gia tri phan
vat kién trac nam trong pham vi phai thdo do dugc xéac dinh 1a 356.970.895 déng.
Ddi véi ph?m vat kién trtc con lai tai vi tri d1 va vi tri d3, dién tich 7,14m? x 3 tﬁng,
khong thudc pham vi vat kién trac phai thao d& dé tra lai phan dat hém k¥ thuat,
via h¢ nén khong dat ra xem xét. Do trach nhi€m cua cac bén duogc xac dinh ngang
nhau, Cong ty TP phai thanh toan cho 6ng Nguyén VL 50% gia tri vét kién trtc bi
thao d&: 356.970.895 dong x 50% lam tron 178.485.400 dong. Nhu vay, Cong ty
TP phai thanh toan cho ong Nguyén VL tinh tron 1a 890.720.000 dong.

[3.7] T nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo cua Cong ty TP ¢6 cin cir
mot phén. Co can cu xac dinh Toa an cép so thAm bude Cong ty TP chiu toan bo
gia tri phan dét bi thiéu va toan bd gia tri vat kién tric phai thao d& 1a chua déanh
gia day du trach nhiém ciia 6ng Nguyén VL trong qua trinh thyc hién giao dich va
sau khi biét dién tich dat d3 duoc diéu chinh. Tuy nhién, ciing khéng c6 co s chip
nhan toan bo khang cdo ctia Cong ty theo hudng khong phai chiu bat ky khoan tién
nao, boi viéc dién tich dat giao cho 6ng Nguyén VL bi giam phat sinh trong quéa
trinh thyc hién du an do Cong ty TP lam chii dau tu; dong thoi viée diéu chinh quy
hoach lam phat sinh hau qua d6i véi phan vat kién tric ma 6ng Nguyén VL da xay
dung trén co s dién tich nén duoc Cong ty ban giao. Vi vy, can stra mot phan ban
an so tham, xac dinh Cong ty TP va ong Nguyén VL mdi bén chiu 50% gi4 tri thiét
hai; budc Cong ty TP thanh toan cho éng Nguyén VL tong sb tién 890.720.000
dong.

[4] V& an phi dan su so thim: Do stra an so tham nén an phi dan sy so tham
duoc xac dinh Iai.

Ong Nguyén VL, phan yéu cau khong dugc chap nhan 1a 890.720.000 dong.
Do d6, 6ng Nguyén VL phai chiu an phi dan sy so tham dbi voi phan yéu cau khong
duoc chép nhan 1a 38.721.600 déng; an phi ddi véi phén vat kién tric tai vi tri d3
1a 6.143.832 ddng va an phi ddi véi yéu cau phan td cta bi don dugc chap nhan 13
300.000 dong. Tong cong dng Nguyén VL phai chiu tinh tron 45.165.400 dong.

Cong ty TP phai chiu an phi dan su so tham dbi véi phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén VL dugc chip nhéan 1a 38.721.609 dong; an phi d6i véi hop dong
d6i quyén str dung dat 1a 300.000 dong va an phi d6i voi hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét 1a 300.000 dong. Tong cong, Cong ty TP phai chiu tinh tron
39.321.600 dong.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo ctia Cong ty dugce chip nhan
mdt phan nén Cong ty khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 1a chua
phu hop vé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chip nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T tung dan sy.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang céo caa Cong ty trach nhiém hitu han dau tu xay
dung phat trién d6 thi Thién Phuc.

Stra mot phan Ban &n s6 57/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Can
Tho.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén VL.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia bi don Cong ty trach nhiém hitu
han dau tu xay dung phat trién d6 thi Thién Phuc.

3. Cong nhan phén dét c6 dién tich 82,2m? tai thira 5365, s vao sd cép giéy
chimg nhan: CT14877; di¢n tich dat 81m? tai thura 5366, sb vao so cép GCN:
CT14878; dién tich dat 86,5m? tai thira 5367, s vao s6 cap GCN: CT14879 do S
Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau Giang cap ngay 13/01/2020 cho 6ng Nguyén
VL thudc quyén sir dung hop phap cta ong Nguyén VL.

4. Budc bi don Cong ty trach nhiém hitu han dau tu xay dung phat trién do
thi Thién Phuc tra cho nguyén don éng Nguyén VL tong s6 tién 1a: 890.720.000
dong (Tam tram chin muoi triéu, bay tram hai muoi nghin dong).

5. Budc nguyén don 6ng Nguyén VL thao d& cong trinh xay dung trén dat
khong dung quy hoach, 14n chiém 16i thoat hiém, 14n chiém via hé va tra lai phan
dat 1an chiém theo quy dinh Cong ty TNHH TP trén co s¢ thé hién manh trich do
dia chinh s6 2024, ngay 27/5/2024 cia Cong ty TNHH do dac Ban d6 Tin Phat. Cu
thé:

Vi tri (Ib) dién tich 1a: 10,0m?

Vi tri (IIb) dién tich 1a: 9,0m?

Vi tri (I1Ib) dién tich 1a: 9,6m?

Vi tri (d3) dién tich 1a: 7,14m?(tang trét)+7,14m?(tang 1) +7,14m?(tang 2).

Vi tri (al) dién tich 1a: 1,5m? (tang trét) + 1,5m? (tang 1) + 1,5m? (tang 2).

Vi tri (d1) dién tich 13: 6,5m? (tAng trét) + 6,5m? (tdng 1) + 6,5m? (tang 2).
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(Kém manh trich do dia chinh s6 -2024 ngay 27/5/2024 ctia Cong ty TNHH
do dac Ban d6 Tin Phat)

6. Ké tir ngay ngudi co quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh
an néu nguoi bi yéu cau thi hanh an cham tra s tién trén thi hang thang con phai
tra cho nguyén don s tién 1i cham tra tuong tng v4i s6 tién va thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan, 13i suat duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 357 va Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

7. Vé chi phi td tung: Téng s6 tién do dac, thim dinh, dinh gia tai san la:
23.200.000 d6ng. Budc 6ng Nguyén VL phai chiu 8.200.000 dong, 6ng Nguyén VL
d3 ndp xong. Budc Cong ty trach nhiém hitu han dau tu xay dung phat trién d6 thi
Thién Phuc phai chiu 15.000.000 dong, Cong ty TP di ndp xong.

8. Vé an phi dan sy so tham:

8.1. Budc nguyén don ong Nguyén VL phai chiu an phi dan su so thaim 1a
45.165.400 dong (B6n muoi lim triéu mot trim sdu muoi ldm nghin bén trim
ddng). Khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi di nop theo lai thu tién sb
0001320 phiéu 1ap ngay 04/12/2019 va 11.310.328 dong tién tam tng an phi da nop
theo lai thu tién s6 0003674 phiéu 1ap ngay 15/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, tinh Hau Giang thanh an phi. Nhu vay, 6ng Nguyén VL phai nop thém
tinh tron 1a: 33.554.000 dong (Ba muoi ba triéu nim trim nim muoi bon nghin
dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 14 - Can Tho).

8.2. Budc bi don Cong ty trach nhiém hiru han dau tu xay dung phat trién do
thi Thién Phuc phai chiu 4n phi ddi véi yéu ciu ciia nguyén don duge chap nhan
tinh tron 1a 39.321.600 dong (Ba muoi chin triéu ba trim hai muoi mét nghin sau
tram dong). Khau trir 7.182.826 ddng tién tam tng an phi Cong ty TP di ndp theo
bién lai thu tién s6 0003022 phiéu 1ap ngay 13/5/2024 va 300.000d0ng tién tam (ng
an phi phtc tham theo bién lai thu s6 0007635 ngay 08/02/2021 tai chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Hau Giang (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 14 -
Can Tho) thanh an phi. Bi don phai nop thém sé tién tinh tron 1 31.838.700 dong
(Ba muoi mot triéu, tam trim ba muoi tam nghin bay trim dong)

9. V& an phi phuc tham: Khong ai phai chiu an phi phuc tham.

Cong ty TNHH TP duoc nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam mg an phi phtic tham theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003794
ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang
(nay 12 Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 14 - Can Tho).

10. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cén Tho;
- TAND KV 14 - Can Tho;
- Phong THADS KV 14 - Can Tho;
- Duong suy;
- Luu: VP, hd so vu an.

Lé Thi Minh Trang



