TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2026/DS-ST
Ngay 03-02-2026
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PHU THQ

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Vin Tién.

Cdc Hoi tham nhéan dén: Ba Vii Thi Kim Dung va ba Bui Thi Thu Hang.

Thuw ky phién toa: Ba Khong Phuong Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 — Pha Tho.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 9 — Phii Tho gia phién toa:
Ong Pau Xuan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 9 — Phu
Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 07/2025/TLST - DS ngay
13 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6: 05/QDXXST - DS ngay 14 thang 7 nim 2025, giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: S6 A T, phuong H, thanh
ph6 Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T, Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vil Pinh K, Phé tong giam doc.

Ngudi dai dién theo uy quyén lai 6ng Nguyén Viét A, Giam dbc chi
nhanh V2.

Nguoi dugc oy quyén cta 6ng Nguyén Viét A 1a: Ong Tran Hai V va 6ng
Tran Minh N — Chuyén vién xir 1y no; dia chi: S6 A T, phuong H,thanh ph6 Ha
Noi (0ng N c6 mat).

2. Bi don: Anh Bui Vin T1, sinh nim 1990 va chi Nguyén Thi Thu H,
sinh nam 1991; déu & dia chi: Thén D, x3 T, tinh Pht Tho. Nguoi dai dién theo
uy quyén cta chi H 12 anh Bui Van T1 (chong chi H), c6 mat).

3.Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
- Anh Bui Tuan Al, sinh nam 1981, (ving mat).
- Ong Bui Van T2, sinh nam 1950, (c6 mat).
- Ba Phan Thi V1, sinh nim 1964, (vang mat).
Péu dija chi: Thén D, xa T, tinh Pha Tho.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién dé ngay 15/11/2024 va qud trinh t6 tung, ngueoi dwoc
uy quyén lai ciia nguyén don la éng Tran Minh N trinh bay: Ngay 22/10/2021,
6ng Bui Van T1 va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H d3 ky két véi Ngan hang TMCP
P (S) Vinh Phac Hop dong cho vay han muc s6: REF2129400252/HDTD/VPA-
BVT dé vay von véi noi dung sau: Han mire tin dung: 1.230.000.000 dong; Thoi
han hiéu luc ctia han muc: 24 thang ké tir ngay ky Hop dong; Thoi han cho vay
t6i da ctia mdi khoan vay trong han mirc tin dung 1a 06 thang; Lai suat cho vay
va co ché diéu chinh 1ai sut duoc S duogc quy dinh cu thé trong cac KUNN
va/hodc cac van ban lién quan ky két giita Bén vay va S; Lai suat qua han: bang
150% 13i suét trong han duogc ap dung ddi véi du no géc qué han; Lai suét cham
tra: béng 10%/nam dugc ap dung voi du ng 1ai cham trd. Thuc hién diang cam
két tai Hop dong tin dung, S dd giai ngan diy du cho khach hang sb tién
1.230.000.000 dong theo Khé wdc nhan no md REF: REF2129400252/Lan 04
ngay 14/04/2023. Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11,99%. Ngay
20/10/2023, 6ng Bui Van T1 va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc ky két véi S
Hop Phu luc Khé uéc nhan no sb: REF2129400252/Lan 04/PLO1 dé thoa thuan
co cAu lai thoi han tra ng va mot sb noi dung cu thé nhu sau: S6 Khé ude nhan
ng dugc co cdu: REF2129400252 ngay 14/04/2023; S6 tién dugc gia han:
1.228.077.8654; s6 tién gdc co cdu duoc tra vao ngay 14/10/2024; Lai suit va co
thé diéu chinh 13i suat: Lai suat cho vay ké tir ngay duoc hach toan co cdu dén
hét thoi han co clu la: 12,59%/mam. LAi suit cho vay duogc ¢d dinh trong sudt
thoi gian co cAu. Ngoai ra, khach hang mé 01 Thé tin dung tai S theo dé nghi
vay von ngay 10/10/2021 véi tong han muc ban dau 1a 50.000.000 dong. Lai
suit cho vay trong han cua thé tin dung 13 34%/niam va 13i sudt qua han 13
150%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat dién tich 77,3 m? va tai
san gan lién v6i dat tai thira sd: 449, to ban d6 sb: 18; dia chi: thén D, x4 H,
huyén T, tinh Vinh Phiic (nay 1a x4 T, tinh Pha Tho) theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khach gan lién vé6i dat sb: CQ
035313, s6 vao sd: CS01320 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay
06/11/2018 cho 6ng Bui Van T1. Tai san dugc thé chip theo Hop dong thé chip
s6: REF2129400252/HDTC/VPA-BVT, sb cong ching 4103, quyén so:
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2021 tai Van phong C.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung va thé tin dung néi trén, bén
vay von di vi pham nghia vu tra ng gbc va i cho S, khoan vay cta khach hang
bt dau phat sinh qua han tir ngay 15/5/2024. S d3 nhiéu 1an don dbc, yéu cau
Bén vay tra ng nhung khach hang van khong thuc hién theo yéu ciu ciia Ngin
hang, co biéu hién kéo dai thoi gian va ¢d tinh trdn tranh nghia vu trd ng. Tinh
dén hét ngay 03/02/2026, bén vay da tra dugc cho S sb tién 13i 1a 75.939.183d,
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bén vay con no S s tién tong sé la 1.719.719.893d; trong d6 no goc la
1.278.077.865d; no 1ai trong han 77.095.700d; n¢ 1ai qud han trén ng géc
352.870.5584d; 1ai cham tra 11.675.770d.

Cu thé: No theo Hop déng cho vay theo han mtrc 1a 1.619.937.1044; trong
do no géc: 1.228.077.865d; ng 1ai trong han; 77.095.700d n¢ l1ai qué han trén
no géc: 303.087.7694; no lai cham tra: 11.675.7704.

No thé 1a 99.782.789d; trong d6 tién no gdc 1a: 50.000.000d; 13 qua han
trén no gdc 1a 49.782.789d.

Nay Ngéan hang S budc 6ng Bui Vin T1, ba Nguyén Thi Thu H tra cho S
tong s tién con ng tinh dén hét ngay 03/02/2026 1a: 1.719.719.893d; trong d6
no géc la 1.278.077.865d; no 1ai trong han 77.095.700d; ng 1ai qua han trén ng
gbc 352.870.5584; 11 cham tra 11.675.770d.

Budc ong Bui Van T1, ba Nguyén Thi Thu H thanh toan sé tién 13i, phat
sinh theo quéa han trén du no gbc theo Hop dong tin dung 1a 18,88%; 14i suat
cham tra 10% trén du no 14i trong han va 13i qua han 48% trén du no gdc cia thé
tin dung da ky két voi S ké tir ngdy 04/02/2026 cho tdi khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc thi hanh, néu anh
Bui Van T1, chi Nguyén Thi Thu H khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén thi S cd quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké
bién, phat mai toan bg tai san bao cho khoan vay dé xir 1y thu hdi ng cho S. Tai
san bao dam cu thé 1a:

Quyén sir dung dat dién tich 77,3 m® va tai san gén lién v6i dat tai thira so:
449, to ban d6 s6: 18; dia chi: thon D, xa H, huyén T, tinh Vinh Phiic (nay 13 x4
T, tinh Pha Tho) theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khach gin lién vé6i dat sd: CQ 035313, s vao s6: CS01320 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh V cap ngay 06/11/2018 cho anh Bui Vian T1.

Néu sé tién thu duge tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong di tra ng cho
S thi anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H van phai tiép tuc thuc hién
nghia vy trd ng cho S cho dén khi tt toan toan bd cac khoan vay.

Bi don anh Bui Vian T1 va chi Nguyén Thi Thu H do anh T1 13 nguoi dai
dai dién theo ty quyén trinh bay: Anh xac nhan vé thoi gian, sb tién vay, s tién
141, tai san thé thip nhu dai dién theo y quyén trinh bay 1a ding, do viéc 1am an
gip nhiéu khé khan dan dén khong thoi gian tra no. Tai phién toa anh T1 dé
nghi Ngan hang cho vg chéng anh dugc mién toan b 1ai qua han, diéu chinh 13i
trong han bang % da ky trong hop dong tinh dung va cho vo chdng anh tra no
gbc dan trong vong 03 dén 5 nam.

Dbi voi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat dién tich 77,3 m’ va tai san
gén lién véi dat tai thira sb: 449, t& ban d6 sd: 18; dja chi: thon D, xa H, huyén
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T, tinh Vinh Phiic (nay 1a x4 T, tinh Phii Tho) theo Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan gin lién v6i dat s6: CQ 035313, sd
vao s0: CS01320 do Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh V cip ngay 06/11/2018
cho anh Buii Van T1 1a tai san bo me anh cho riéng anh, khi x4y nha trén dat 6ng
Bui Van T2 va ba Phan Thi V1 (1a bé me anh) c6 dong gdp cong strc dé xay nha,
khi xay nha anh T1 va anh trai 12 anh Bui Tuan A1l khong c6 tranh chip gi vé
ranh gidi, mbc gidi. va khi Toa an vé xem xét tham dinh tai chd ddi véi nha dat
anh T1 thé chdp Ngan hang thi anh va gia dinh méi biét mot phan nha hai ting
d3 xay l4n sang dién tich dat 51,9m? cia 6ng Bui Van T2 ba ba Phan Thi VI,
truong hop phai ban phat mai tai san dé tra ng Ngan hang anh T1 dé nghi tra lai
b6 me anh 51,9m’ dit trén va thanh toan cho b me anh phan cong sirc xay nha
cho bé me anh, anh T1 dong ¥ phat mai quyén sir dung dt va tai san trén dat
anh da thé chap trong trudng hop vo chong anh khong tra duoc no ngan hang.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Bui Van T2 va ba Phan Thi
V1 trinh bay: Ong, ba 12 bd me ctia anh Bui Van T1, Quyén st dung dat dién
tich 77,3 m’ va tai san gén lién voi dat tai thira s6: 449, to ban dd sb: 18; dia chi:
thon D, xa H, huyén T, tinh Vinh Phtc (nay la xa T, tinh Pha Tho) theo Giéy
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6: CQ 035313, s6 vao s6: CS01320 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh V
cap ngay 06/11/2018 cho anh Bui Van T1 c6 ngudn gbc 1a ctia dng, ba ting cho
anh Bui Van T1 nam 2018 6ng, ba ciing vo chong anh T1 ¢ x4y nha trén dat dé
&, khi xay ong, ba ciing dong gop cong strc dé xay dung nhung cu thé bao nhiéu
ong ba khong nhd rd. Khi anh T1, chi H thé chap vay vén Ngan hang 6ng, ba
déu biét va khong co ¥ kién gi. Néu truong hop nha dat phai ban phat mai tra
Ngan hang, ong ba khong dong ¥ phat mai 51,9m® cua ong ba, ma éng T2 dé
nghi tra lai 6ng ba phan dat trén.

Anh Bui Tuan Al di duoc nhiéu 1an tong dat gidy triéu tap dén Toa 4n dé
trinh bay ndi dung lién quan dén vy an nhung anh Tuan A1 khong dén Toa an dé
trinh bay. Toa an di phdi hop voi chinh quyén dia phuong dén 14y 101 khai cta
anh Tuén Al nhung déu khong thuc hién duge va da lap bién ban ghi nhan sy
viéc ddng thoi xac minh tai thén D véi 6ng Truong thon xac dinh khi anh T1
xay nha, anh T1 va anh Tuén A1 khong c6 tranh chap quyén st dung dat va khi
Toda 4n xem tham dinh tai chd lai ngdy 16/12/2025 thé hién dién tich dat ctia anh
Bui Tuan Al khong thiéu so voi gidy ching nhan quyén st dung dat cp cho
anh Bui Tuan A1 va khong co su trong 14n vé dién tich dat voi dat cua anh BUi
Van T1.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Pha Tho phat
biéu va c6 quan diém: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va Thu ky di thuc hién dung trinh tu thu tuc t6 tung theo quy
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dinh cua phap luat vé tb tung dan su. Viéc chép hanh phap luét cua nhiing nguoi
tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, bi don da chap
hanh va thuc hién dﬁy da theo quy dinh ctia B0 luéat T tung dan su, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan khong chip hanh va thuc hién day du theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung vu an dé& nghi Hoi ddng xét xir ap dung: Can ctr: Khoan 3
Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Khoan 2 Diéu 227; Diéu
228 ctia Bo luat T tung Dan su. Piéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luét Céc t6 chirc tin
dung; Diéu 299; 303; 318; 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé ap phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phéap luat vé 1ai, 1ai
suit, phat vi pham; diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT- NHNN ngay
30/12/2016 ctia Thong déc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cta
cac to chire tin dung; xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P: Budc anh Bui Van
T1 va chi Nguyén Thi Thu H c¢6 nghia vu tra ng Ngan hang TMCP D s tién
gdc, tién 14i trong han, 13i qua han, 13i phat tinh dén hét ngay 03/02/2026 tong s6
tién: 1.719.719.893d.

Trong d6, Hop dong cho vay han muc s6 REF2129400252/HDTD/VPA-
BVT ngay 22/10/2021 1a 1.619.937.104d; trong d6 ng gbc: 1.228.077.865d; ng
lai trong han; 77.095.700d no 1ai qua han trén ng géc: 303.087.7694; no lai
cham tra: 11.675.770d

Hop ddng han mirc, phat hanh, st dung thé tin dung qudc té danh cho
khach hang ca nhan ngay 10/10/2021 1a 99.782.789d; trong d6 tién ng gbc la:
50.000.000d; 1ai qua han trén ng géc la 49.782.7894.

Va tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngdy 04/02/2026 theo murc 13i qua han
trén du no géc ddi véi Hop déng tin dung; Phu luc ké uéc nhan no 1a 18,88%:;
141 sudt cham tra 10% trén du no 1ai trong han va 13i qua han 48% trén du ng gbc
ctia Hop ddng han murc phat hanh, st dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang c4 nhan ngay 10/10/2021 dugc ky gitra Ngan hang TMCP B - Chi nhanh
V2 vé6i anh Bui Van T1; chi Nguyén Thi Thu H cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H khong tra dugc sd
tién ng néu trén thi Ngan hang TMCD anh Bui Van T1; chi Nguyén Thi Thu Ha
Pong Nam A ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai tai san thé
chap theo Hop dong thé s6 REF2129400252/HDTC/VPA-BVT, s6 cong ching
4103, quyén sd: 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2021 tai Van phong C
theo Gidy ching nhin Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién vé6i dat sd: CQ 035313, sb vao s6: CS01320 do S Tai nguyén va Moi
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truong tinh V cip ngay 06/11/2018 cho anh Bui Van T1 dé thu héi no. Quyén sir
dung dat dién tich 77,3 m® va tai san trén dit gdm mot phan 01 ngdi nha 02 tang
xdy trén dat c6 dién tich 1a 61,4m? phan quan lop t6n 1a 36m? va mai ton phia
trude 12m® cing toan bd cac tai san khac trong pham vi dién tich dat da thé chip
tai thira sb: 449, t& ban d6 sb: 18; dia chi: thén D, xi H, huyén T, tinh Vinh Phuac
(nay l1a xa T, tinh Phu Tho).

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap khong du dé Ngan hang TMCP
D thu hoi no, anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H tiép tuc phai tra no cho
Ngan hang TMCP B cho dén khi thanh toan hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Phan Thi V1 va anh Bui Tuan Al di duoc triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung vang mat. Hoi dong xét xir, can clr vao diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung Dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xtr viang mit theo tha tuc chung.

[2] V& tham quyén giai quyét vu an. Tai thoi diém khoi kién va thu Iy vu anh

Bui Vin T1 va chi Nguyén Thi Thu H c6 dia chi tai tai thon D, xa H, huyén T,
tinh Vinh Phuc (nay 1a x4 T, tinh Phti Tho).Can ctr vao khoan 1 Piéu 39 ctua Bo
luat T tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 — Phu Tho.
Theo Hop ddng tin dung han mtrc dugc ky giita Ngan hang TMCP P véi anh
Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H véi ndi dung bo sung von kinh doanh cam
cho anh T1. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an anh BUi T1 va Ngan
hang khong xuat duoc tai liéu ching cir thé hién anh Bui Van T1 co gidy ding
ky kinh doanh cam va ciing khéng c6 cin cir xac dinh anh T1 st dung sb tién
trén vao muc dich kinh doanh hay bd sung vén kinh doanh cam. Do d6, Hoi
dong xét xtr xac dinh day 13 giao dich dan su va quan hé tranh chép 1a tranh chip
Hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan
su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd ddi
v6i thira dat 449, to ban do s6 18 va toan bo cong trinh xay trén dat c6 3,5m?
méi ton va 1,5m? nha & 02 tang x4y trén phan dit thudc dit quy hoach lam hanh
lang giao thong. Toa an da tién hanh xac minh tai xa H, huyén T (nay la xa T,
tinh Pha Tho), dai dién chinh quyén xac dinh phan nha va mai ton xay trén hanh
lang giao thong nhung khong anh huéng dén hanh lang giao thong trong trudng
hop phat mai tai san dia phuong dé nghi giit nguyén hién trang, gia trj str dung
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va khong dé nghi thao rd. Do vay, Toa an khong dua Uy ban nhan dan xa H (nay
la x& T) vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan.

[3] V& nodi dung vu an: Ngay 22/10/2021 anh Bui Van T1 va chi Nguyén
Thi Thu H ky Hop dong cho vay han mtc s6 REF2129400252/HDTD/VPA-
BVT véi sb tién vay 1a 1.230.000.0004 tai Ngan hang TMCP B- Chi nhéanh V2.
Thuce hién hop dong tin dung Ngan hang TMCP P di giai ngan day du cho anh
Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H theo ding cam két cu thé: Giai ngan s6
tién 1.230.000.000d véi 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11,99%/ nam;
1ai suat ap dung ddi véi du ng gbe qua han 1a 150%, 13i suat cham tra d6i voi 1ai
cham tra 1a 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham
tra. Ngay 10/12/2023 anh Bui Van T1 va chi Nguyen Thi Thu H tiép tuc ky két
phu luc khé wdc nhan no véi thoa thuin co cau lai thoi han tra ng véi sb tién
dugc gia han 1a 1.228.077.865d, lai suat co cau lai 1a 12,59%/nam. Ngoai ra anh
Bui Van T1 con ky Hop ddng han mirc, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té
danh cho khach hang ca nhan vao ngay 10/10/2021 v61 han mtc tin dung la
50.000.000d v&i 13i sut 13 34%/nam, 1ai cham tra bang 150%. Qua trinh tra no
anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H d tra dugc 75.939.183d tién 1ai trong
han va 13i qua han d6i véi Hop dong cho vay han mirc va dbi voi thé tin dung
anh T1 chua dugc no géc va ng 1ai va vi pham nghia vu tra ng. Cu thé anh T1,
chi H d& qud han d6i voéi Hop ddng cho vay han muc
REF2129400252/HDTD/VPA-BVT; phu luc hop dong vao ngay 15/5/2024 va
dé qua han ddi véi thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan vao ngay
15/5/2025. Ngan hang di ra thong bao thu hdi ng va yéu cau anh T1, chi H phai
toan toan b khoan ng trén nhung da nhiéu 1an don déc, yéu cau anh T1, chi H
tra ng nhung anh T1, chi H khong tra ng theo yéu clu cua Ngéan hang.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctiia Ngan hang yéu cdu anh
Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H phai tra Ngan hang tinh dén thoi diém
dén hét ngay 03/02/2026 téng sd tién sd tién gdc, 1di qua han, 1di cham tra 1a
1.719.719.8934d.

Trong d6, H1 dongcho vay han muc s6 REF2129400252/HDTD/VPA-
BVT ngay 22/10/2021 1a 1.619.937.1044; trong d6 ng géc: 1.228.077.865d; no
lai trong han; 77.095.700d no 1ai qua han trén ng géc: 303.087.769d; no lai
cham tra: 11.675.770d.

Hop ddng han mirc, phat hanh, st dung thé tin dung qudc té danh cho
khach hang ca nhan ngay 10/10/2021 1a 99.782.789d; trong d6 tién ng gbc la:
50.000.0004d; 1ai qua han trén ng géc la 49.782.7894.

Can cr vao thoa thuan trong hop ddng han mirc va phu luc kiém ké udc
nhan no ngay 20/10/2023, Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kém hop dong
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han mirc tin dung va thoda thuan vé thoi han tra no, 131 suat trong han, lai suét
qué han va lai phat cham tra. Ho1 déng xét XU xét théy, viéc thoa thuan cua cac
bén trong hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 91, Piéu 95 Luat t6
chuc tin dung; khoan 2,3,4 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQQ-HPTP ngay 11
thang 01 ndm 2019 ciia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng
dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham; diém b
khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 ctua Thong dbc
Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay ctia cac t6 chirc tin dung. Anh T1,
chi H da vi pham nghia vu tra no gdc va 13i theo cac hop dong di ky véi Ngan
hang. Tai phién toa anh Bui Van T1 dé nghi Ngan hang cho anh T1, chi H duoc
mién toan bd 1i qua han, giam Y2 1ai trong han va cho anh T1, chi H tra sb tién
ng gbc trong vong 03 dén 5 nam, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang
khong dong y voi yéu cau trén cua anh T1. Do vay, yéu cau khoi kién cua
Nguyén don Ngan hang TMCP P budc bi don anh Bui Van T1 va chi Nguyén
Thi Thu H phai tra so tién gbc, 13i quéa han, 13i cham tra con ng theo phu luc
kiém ké udc nhan no ngay 20/10/2023, Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kém
hop ddng han mirc tin dung 1a ¢6 can ctr duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.

Déi voi yéu cau xir 1y tai san thé chip ciia Ngan hang trong truong hgp anh BUi
Vin T1 va chi Nguyén Thi Thu H khéng tra dugc: Hoi dong xét xtr xét thdy. Dé
bam dam cho cac khoan vay, anh Bui Van T1 da ky Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 REF212940/HDTC/VPA —BVT ngay 22/10/2021 thé chap tai
san 1a quyén st dung dét thira sb 449, to ban d6 s 18 dién tich 77,3m? va toan
b tai san trén pham vi quyén st dung dat dung tén anh Bui Van T1; dia chi tai
thon D, x4 H, huyén T, tinh Vinh Phtc (nay 1a xa T, tinh Phti Tho). Hop dong
thé chap duogc ky két gitta Ngan hang TMCP B- Chi nhanh V2 va anh Bui Vin
T1 Ia hoan toan tu nguyén, da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo dang quy dinh cta phap luat. Mit khac, trong hop dong thé chép giira hai
bén déu dd ghi rd ndi dung hop dong thé chip va pham vi bao dam 1a bén thé
chap tu nguyén toan bo tai san thudc quyén sir dung va quyén so hitu ctia minh
dé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay cua vo chong 1a anh Bui Van T1 va
chi Nguyén Thi Thu H bao gdm: No¢ gdc, 1di vay trong han, 13i vay qua han va
cac chi phi phat sinh lién quan cua sb tién vay theo Hop dong tin dung giira
Ngan hang va bén vay.

Qua trinh giai quyét vu 4n ong Bui Van T2 va ba Phan Thi V1 (b me dé anh
T1) cho rang ngdi nha trén thira dat 449 ma 6ng T2, ba V1 da ting cho anh T1
c6 ca cong strc 6ng, ba dong gop dé xay dung. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng ba khong dua dugc tai liéu, chimg cr nao chimg minh 6ng T2, ba V1
da déng gop duoc cong sirc vao viée xdy dung ngdi nha 02 ting trén dat. Tai
thoi diém anh T1, chi H vay ngan hang va thé chip tai san ong T2, ba V1 déu
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biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Mit khac, trong cac van ban cam két véi Ngan
hang anh T1 déu xac nhan tai san trén dat 1a ngdi nha 02 ting trén dat 1a tai san
thudc quyén so hiru cia anh Bui Van T1 va c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong (BL 22), nén khong c6 co so xac dinh tai san trén dat c6 cong stc dong
gop cua ong T2, ba V1.
Tai san bao cho khoan vay dugc Toa 4n xem xét tham dinh ngdy 02/4/2025 va
xem xét tham dinh lai ngay 16/12/2025 thé hién ngoi nha anh Bui Van T1 xay
nam 2018 di x4y l4n dét cia 6ng Bui Van T2, ba Phan Thi V1 51,9m” ma anh
Bui Vian T1 thé chap tai Ngan hang. Tai thoi diém Ngan hang nhan thé chip
phan dat trén thudc quyén st dung ctia 6ng Bui Van T2, ba Phan Thi V1, khi
ngan hang xem xét tham dinh da x4c dinh toan bd ngodi nha 02 tang anh Bui Vin
T1 thé chap nam trong dién tich dat da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dét cho anh Bui Van T1 1a khong ding véi hién trang thuc té cua tai san, trong
khi 6 6ng Bui Vian T2 ba Phan Thi V1 ciing khong kY hop dong thé chap cing
v6i anh Bui Van T1 1a do 18i mot phan thudce vé Ngan hang. Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa 6ng Bui Van T2 khong ddng ¥ phat mai phan dién tich dat
ma anh Bui Van T1 da xay sang phan dat caa 6ng T2, ba V1 trong trudng hop
anh T4, chi H khong tra ng duoc Ngan hang ong T2 yéu ciu anh T1 phai tra ong
T2, ba V1 51,9m? dat anh T1 d3 x4y nha trén dat. Tai phién toa nguoi dai dién
theo iy quyén ctia Ngan hang dé nghi Hoi déng xét xir trong truong hop anh T1,
chi H khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé
chép 1a quyén st dung 77 3m? dat thudc thia sd: 449, to ban do sd: 18 tai thon
D, xa H, huyén T, tinh Vinh Phac (nay la xa T, tinh Pha Tho) va cac tai san
trong pham vi thira dat s 449 gdm mot phan ngdi nha hai ting co dién tich
61,4m” phan quan lop ton 12 36m” va mai ton phia truéc 12m® ciing toan bo cac
tai san khac do anh T1 xay dung trén thira dat dé thu hoi no cho Ngan hang,
phan dién tich ngdi nha 02 tang con lai va phan dién tich cong trinh phu nam
ngoai thira dat 449 khong dé nghi phat mai dé thi hanh an trong trudng hop
Ngan hang c6 don dé nghi thi hanh an. Trong trudng hop, sau khi xtr 1y tai san
thé chép khong du dé tra toan bd khoan ng thi anh T1, chi H van phai tiép tuc cb
nghia vu tra khoan no con thiéu cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no. ‘ 7 ‘ o

Tai phién toa anh T1 déu khang dinh vé tai san thé chap do anh T1 tu
nguyén thé chap cho Ngan hang, anh T1 khong c6 thiac mac gi vé tai san thé
chap, néu phai xtr 1y tai san thé chap thi anh T1 nhat tri dé nghi Ngan hang xir Iy
tai san trén dét theo dién tich do hién trang quyén s dung nam trong pham vi
gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cip ding tén anh T1. Nhu vay, Hop
ddng thé chip giira anh Bui Van T1 va Ngan hang TMCP D 1a hop phap, do d6
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trong trudng hop anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H khéng tra day day
du no gdc va 13i cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu ciu co
quan c6 thAm quyén ké bién phat mai tai san dd thé chip gdbm Quyén st dung
dét dién tich 77,3 m? thudc thira sd: 449, to ban do sb: 18 va tai san trén dit gém
mot phan 01 ngdi nha 02 ting x4y trén dit c6 dién tich 1 61,4m?; phan quan lop
t6n 12 36m® va mai ton phia trudéc 12m’ cing toan bd cac tai san khac trong
pham vi dién tich dat da thé chap; dia chi: thén D, xa H, huyén T, tinh Vinh
Phuc (nay 13 xa T, tinh Phéi Tho) theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dét,
quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb: CQ 035313, sd vao so:
CS01320 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 06/11/2018 cho anh
Bui Van T1. Tai san dugc thé chip theo Hop ddong thé chap s6:
REF2129400252/HDTC/VPA-BVT, s6 cong ching 4103, quyén so:
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2021 tai Van phong C duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] V& 13i qua han va 14i cham tra: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua Ngan hang dé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i qué
han trén no géc la 18,88% va 1ai cham tra 1ai trong han l1a 10% theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung; phu luc kiém ké wéc nhan no va 13i qua han trén du no
gbc cua thé tin dung 1a 48% trén du no gbc cia Hop dong han mirc, phat hanh,
sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang c4 nhan ngay 10/10/2021 tix
ngay 04/02/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no. Hoi dong xét xir xét
théy trong Hop déng cho vay theo han murc; Phu luc kiém ké wdc nhan ng va
trong don dé nghi phat hanh thé tin dung hai bén thoa thuan theo dung quy dinh
ctia Luat céc to chuc tin dung va trong quyét dinh s6 18510/2024/QD-TGD ngay
31/12/2024 quy dinh vé san phan thé danh cho khach hang c4 nhan tai Ngan
hang TMCP B; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan ti cao va Thong tu 39/2016/TT- NHNN
ngay 30/12/2016 cua Thong ddc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay
ctia cic to chirc tin dung nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhéan 4p dung i suit
qua han trén du no gdc 13 18,88%/nam va 13i chdm tra 13i trong han 1a 10% ké tur
ngay 04/02/2026 d6i v6i Hop ddng cho vay han mac sb
REF2129400252/HDTD/VPA-BVT ngay 22/10/2021; phu luc kiém khé uéc
nhan ng ngay 20/10/2023 va 48% trén du ng gbc cua Hop dong han murc, phét
hanh, st dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang cd nhan ngiy
10/10/2021.

[5] V& chi phi t tung: Ngan hang TMCP P di tam tng sd tién
7.200.000d dé do dac, xem xét thAm dinh dat va tai san trén dat anh T1 thé chép
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Ngan hang. Do d6 can budc anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H phai
hoan tra Ngan hang sd tién 7.200.0004.

[6] Vé an phi dan su so tham: Anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H
phai chiu 4n phi theo gia ngach 1a cua sd tién 1a 1.719.719.893d
(36.000.000d0ng + 919.719.893d x 3% ) = 63.591.596d 1am tron 63.591.000d;
Ngéan hang TMCP P khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai Ngan
hang TMCP P sb tién tam ¢mg an phi da nop.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Phti Tho tai
phién toa la c6 can ctir dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1.Cén ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Khoan
2 Piéu 227; Piéu 228 cta Bo luat T tung Dan su. Piéu 91; khoan 2 Diéu 95
Luat Cac to chirc tin dung; Diéu 299; 303; 318; 323 cua B¢ luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé ap phi, 1& phi Toa an;
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat
vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong doc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong
cho vay ctia cac to chirc tin dung.

Tuyén xu:

2.Chép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP D:

Buoc anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H tra ng cho Ngan hang
TMCP P sb tién gbc, tién 13i va 13i phat qua han, 1di cham tra tinh dén ngay
03/02/2026 1a 1.719.719.893d (mot ti bay tram muoi chin tri¢u, bay tram muoi
chin nghin tdm traim chin muoi ba dong).

Trong @6, khoan no tai Hop ddéng cho vay han mic sb
REF2129400252/HDTD/VPA-BVT ngay 22/10/2021; phu luc kiém khé uéc
nhan ng la 1.619.937.104d (no géc: 1.228.077.865d; no 1ai trong han;
77.095.700d¢ ng lai quéd han trén ng géc: 303.087.7694d; no lai cham tra:
11.675.7704d).

Khoan no ctia Hop ddng han murc, phat hanh, st dung thé tin dung qudc
té danh cho khach hang c4 nhan ngay 10/10/2021 1a 99.782.789d (ng gbc 1a:
50.000.000d; 131 qua han trén no goc 13 49.782.7894).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy tuyén an so tham (ngay 04/02/2026) anh
Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H phai tiép tuc tra 13i, phi phat sinh theo
muc 13i suat qua han 1a 18,88%/ nam trén du ng géc chua tra; 10% nam trén du
ng 1ai trong han chua trd cia Hop déng han mtc va khé udc nhan no va
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48%/nam doi véi sb tién du no gbe cua thé tin dung chua tra cho dén khi thi
hanh an xong.

3. Truong hop anh Bui Vin T1 va chi Nguyén Thi Thu H khéng tra dugc
s6 tién no néu trén thi Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
a4n dan su phat mai xu 1y tai san 1 gdbm Quyén sir dung dat dién tich 77,3 m®
thudc thira s6: 449, to ban d6 s6 18 va tai san trén dat gdm mot phan 01 ngdi nha
02 tAng xAy trén dat c6 dién tich 1a 61,4m?, cung phan quéan lop ton 1a 36m*; MAi
t6n phia trudc 12m? cling toan b cac tai san khac trong pham vi dién tich dat da
thé chip; dia chi: thon D, xd H, huyén T, tinh Vinh Phiic (nay 1a x4 T, tinh Pha
Tho) theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién v6i dat sb: CQ 035313, sb vao s6: CS01320 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh V cp ngay 06/11/2018 cho 6ng Bui Van T1. Tai san duoc thé chap
theo Hop dong thé chip s6: REF2129400252/HDTC/VPA-BVT, s6 cong chimg
4103, quyén sd: 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2021 tai Van phong C
(c6 so dd kém theo).

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap khong du dé Ngan hang TMCP
P thu hdi no, anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H tiép tuc phai tra no cho
Ngan hang TMCP B cho dén khi thanh toan hét no.

4. V& an phi dan su so tham: Anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H
phai chiu an phi so tham theo gia ngach 13 63.591.000d (sau muoi ba triéu nim
trim chin muoi mot nghin dong).

Ngéan hang TMCP D khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai
Ngéan hang TMCP D s6 tién tam tng an phi da ndp 26.700.000dong (hai muoi
sau triéu bay trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb: 000612 ngay
13/01/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong (nay la Thi hanh
an dan sy tinh Phu Tho).

5. Vé chi phi t6 tung: Anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H phai
hoan tra Ngan hang TMCP B s6 tién 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong)
chi phi do dac, xem tham dinh tai san.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat Ngan hang TMCP B c6 don yéu
cau thi hanh an, néu anh Bui Van T1 va chi Nguyén Thi Thu H khéng thanh
toan s tién chi phi t6 tung thi anh T1, chi H phai chiu 13i suat phat sinh do chdm
tra tién duoc xéac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong duoc vuot qua
mure 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;
néu khong c6 thoa thuan thi thuyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n déan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
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hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra ddi, bod sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6.Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén 10i nghia vu
lien quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XUSO THAM
- VKSND khu vyre 9- Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA su tinh Pha Tho ;

- Cac duong sy trong vu an;
- Luu: HO so vu an; Van phong.

Pao Van Tién
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thé Khai Vi Thi Kim Dung Pao Vin Tién
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Khi phat mai tai san thé chap ba P Thi Hai Y, ba B Thi Xuan H2, ba
D6 Thi Lan H3, ba B6 Thi Thuy H4, ba D6 Thi Thay HS; anh B6 Phuc T3
(ddng so hitu ngodi nha 03 tang 01 tum trén dat) duge quyén vu tién mua néu ho
c6 nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong dt), néu ba D6 Thi Hai Y, ba B3 Thi
Xuan H2, ba P56 Thi Lan H3, ba B Thi Thay H4, ba D6 Thi Thiiy HS; anh D
Phic T3 khong mua thi phat mai tai san thé chap phai thanh toan cho ba D6 Thi
Hai Y, ba P6 Thi Xuan H2, ba P Thi Lan H3, ba D6 Thi Thuy H4, ba Db Thi
Thiy H5; anh D6 Phiic T3 gia tri bang tién tai thoi diém phat mai ngdi nha 03
tz‘ing 01 tum, sd tién phat mai tai san con lai, sau d6 maéi xur 1y dé thu hoi ng cho
Ngén hang theo quy dinh cua phép luat.

Pong thoi xir Iy ngdi nha 03 ting 01 tum 14 tai san gan lién v6i dat 1a di
san cu D dé lai thudc quyén sO& hitu chung ctia 06 ngudi con cu D, s6 tién thu
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duoc tir viéc xur 1y tai sdn bao ddm duogc thanh todn trudc cho chu s¢ hitu tai san
gan lién véi dat.
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Qua trinh t6 tung, Toa an da thong bao thu 1y vu an, triéu tap duong su,
thong bao vé phién hop tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, niém yét van
ban té tung, thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai chung theo quy
dinh cua phéap luat nhung 6ng T4 khong dén 1am viéc, do d6 Toa an khong tlen
hanh ghi 16i khai va hoa giai duoc. Can c vao két luan giam dinh sb:
1326/KLGD ngay 19/9/2018 ctia phong K1 - Cong an tinh V két luan: Chir ky
dudi muc “Bén vay”; “Ngudi nhan tién trén hop dong tin dung sb
01/2016/LLVT04/ HDTD ngay 29/02/2016; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhin ng va Gidy rat tién cing ngdy 29/02/2016 so véi chit ky, chit viét cia
6ng Nguyén Xuan T4 (Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén thu thap trong hd
so vu an dan sy thu 1y sb: 73/2017/TLST- DS ngay 18/7/2017) do cing mot
nguoi viét ra.

Toda 4n xét thay, ong T4 di vi pham nghia vu tra no theo cam két, do d6 L
khoi kién yéu cau 6ng T4 phai tra tién gdc va lai suat theo hop dong tin dung la
c6 can ctr, can chap nhan yéu cau khéi kién cia L, budc 6ng Nguyén Xuan T4
phai thanh toan trd no cho L tong so tién tinh dén hét ngay 30/11/2018 la:
207.836.755 ddng (trong d6 no gdc 162.500.000 dong; no 13i, 1ai phat
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45.336.755 dong), dong thoi budc 6 6ng T4 phai tiép tuc tra no lai phat sinh trén
ng goc tinh tir ngdy 01/12/2018 cho dén khi thanh toan hét no theo muc 13i suét

ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb: 01/2016/LLVT04/ HDTD
ngay 29/02/2016.
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