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TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Van Hong Bién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Minh.

2. Ong Pham Vin Liét.

- Thw ky phién to‘a:‘(A)ng Nguyén Minh Trung la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh Bong Thap.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Thanh Binh tham gia phién
toa: Ong VO Thanh Truong Giang la kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh, tinh Pong Thap xét x so thim cong khai vu 4n thu Iy sb:
256/2020/TLST-DS ngay 03 thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé hop
dong dan s thué tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
66/2020/QbXXST-DS ngay 29 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Ngoc T, sinh nam 1970.

Dia chi cu tri: S6 498, ap T, xa TT, huyén TB, tinh DT.
- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1978.

Dia chi cu tra: S6 776, ap T, xa TT, huyén TB, tinh DT.
Ba Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi L c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Ngoc T trinh bay:

Ba Lé Ngoc T la cha khai thac chg TT nam 2020, theo Hop déng s6
01/HP ngay 18/11/2019 giita Uy ban nhan dan xia TT va ba T. Ngay
27/12/2019, ba T c6 lam Hop dong cho thué mit bang, kios ¢6 dinh tai chg TT
v6i ba Nguyén Thi L (P). Theo Hop dong, ba L thué kios s 10, khu vuc an



ubng (c6 méi che), dién tich kios 1a 20m?, chiéu dai 5m, rong 4m, thoi han thué
1a 365 ngay tinh tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020, véi gia la 20.000
dong/ngay, tra tién thué hang thang, tr ngay 01 dén ngay 05 hang thang.

Sau khi ky Hop dong, ba L tra tién thué kios dén ngay 08/02/2020. Tur
ngay 09/02/2020 dén nay, ba L khong tra tién thué. BA T dd nhiéu lan yéu cau
tra tién thué kios nhung dén nay ba L khong tra. Ba T ¢6 yéu cau Uy ban nhan
dan x& TT giai quyét. Uy ban nhan dan x& TT moi cc bén o lién quan dén giai
quyét vao cac ngay 15/5/2020, ngay 04/6/2020 nhung khong thanh.

Ba Lé Ngoc T yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

- Yéu cau cham dat Hop df)ng thué mat béng, kios tai chg TT nam 2020,
ngay 27/12/2019 ddi véi kios sd 10, khu vyc an udng (c6 mai che) gitra ba Lé
Ngoc T va ba Nguyén Thi L (P), yéu ciu ba L giao tra mit bang ddi voi kios sb
10.

- Yéu cau ba Nguyén Thi L (P) tra cho ba T tién thué kios tir ngay
09/02/2020 dén ngay 29/10/2020 la 260 ngay, thanh tién la 5.200.000 dong
(Nam triéu hai trim nghin d6ng) va tiép tuc thanh toan khoan tién thué theo thoa
thuan dén khi ba L giao tra kios s6 10.

- Bi don ba Nguyén Thi L (P) trinh bay:

Ba Nguyén Thi L thong nhat, ngdy 27/12/2019, ba L va ba T c¢6 lam Hop
dong cho thué mit bang, kios cd dinh tai cho TT. Theo Hop dong, ba L thué
kios s6 10, khu vuc dn udng (c6 mai che), dién tich kios 12 20m?, chiéu dai 5m,
rong 4m, thoi han thué 1a 365 ngdy tinh tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2020, véi gia 1a 20.000 dong/ngay, tra tién thué hang thang, tir ngay 01
dén ngay 05 hang thang.

Tuy nhién, ba L thué kios d¢ mua ban nuéc giai khat nhung ba T b tri
viéc mua ban an udng khong hop 1y nén da anh hudng dén viéc mua ban nudc
giai khat ctia ba L. Tir 6, dan dén viéc ba L mua ban khong thuan loi va khong
du tién tra tién thué cho ba T. Ba L dé nghi ba T b6 tri lai cac khu vuc mua ban
an udng dung theo quy dinh.

Vi vay, ba Nguyén Thi L (P) khong dong y chdm dit Hop dong thué mat
bang, kios tai chg TT niam 2020, ngay 27/12/2019 giita ba Nguyén Thi L va ba
Lé Ngoc T. Ba L dong v tra tién cho ba T bat dau tir ngay 30/10/2020; d6i véi sb
tién 5.200.000 dong (Nam triéu hai trim nghin dong) ba L doéng ¥ tra cho ba T
mdi thang 14 300.000 dong (Ba traim nghin déng) dén khi hét s6 tién 5.200.000
d6ng (Nam triéu hai trim nghin dong).

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: ThAm phéan
dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, day da quy dinh cua
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

- Viec tudrg theo phap ludt cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa: Ta’i
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat to



tung dan sy nam 2015.

- Viéc tudn theo phap ludt cua nguyén don, bi don: Nhing nguoi tham gia
t tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung ctia Bo luat td tung dan su
nam 2015.

- Viéc giai quyet vu dn: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Ngoc T
vé viéc yéu cdu cham dut Hop dong thué mat bang, kios tai chg TT nam
2020,ngay 27/12/2019 dbi véi kios sd 10, khu vuc dn udng (c6 mai che) giita ba
Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi L (P), yéu c?lu ba L giao tra mat bang ddi véi kios
56 10.

Chép nhén yéu cau ctia ba Lé Ngoc T yéu cau ba Nguyén Thi L (P) tra
cho ba T tién thué kios tir ngay 27/12/2019 dén ngay 29/10/2020 thanh tién 1a

5.200.000 d(‘A)ng yé tiép tuc thanh toan khoan tién thué theo thoa thuan dén khi ba
L giao trd kios so 10.

Tai liéu, chitng cir trong ho so vu dn gém:
- Hop ddng s6 01/HD ngay 18/11/2019 (Ban photo).

- Hop dong thué mat bang, kios tai cho TT nam 2020, ngay 27/12/2019;
Bién ban v/v giai quyét ho tiéu thuong khong dong tién quiy mua ban tai cho
TT ngay 15/5/2020; Bién ban v/v giai quyét ho tiéu thuong khong dong tién
quiy mua ban tai chg TT ngay 04/6/2020 (Ban photo).

- Cong van s6 65/UBND ngay 28/9/2020 (Bén chinh).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Theo yéu cau khai kién cua ba Lé Ngoc T va cac tai licu,

chung clr co trong ho so vu 4n thé hién quan hé phap luat dang tranh chap la

“V/v tranh chdp vé hop dong déan sw thué tai san” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B luit t tung dan su.

Ba Nguyen Thi L cu tra tai s6 776, ap T, xa TT, huyén TB, tinh BT nén
thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoéan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan
su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét tinh hop phéap cua Hop dong cho thué mit bang, kios co dinh tai
cho TT nam 2020, ngay 27/12/2019 giira ba L& Ngoc T va ba Nguyen Thi L (P).

Xét thay, sau khi dat duoc su thoa thuén, ba L& Ngoc T va ba Nguyén Thi
L x4c lap Hop dong cho thué mat bang, kios ¢6 dinh tai cho TT nam 2020, ngay

27/12/2019. Tai thoi diém xac 1ap Hop dong, ba T va ba L c6 kha ning bang
hanh vi cia minh x4c 1ap, thuc hién cac quyén va nghia vu dan su theo quy dinh



ctia phap luat. Do d6, khi xac lap Hop ddng thi ba T, ba L déu ¢ niang luc hanh
vi dan su day du theo quy dinh cua phap luat. Viéc giao két hop ddng duogc thuc
hién trén co s& tu nguyén cua cac bén, muc dich va ndi dung cua giao dich
khong vi pham diéu cAm cua lut, khong trai v6i dao dirc xa hoi nén Hop dong
thué tai san gitra ba T va ba L ¢6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 117 va Diéu 472 cta B luat dan sy 2015.

[2.2] Xét yéu cau ciia ba Lé Ngoc T vé viéc yéu cau cham dut Hop dong
thué mit bang, kios tai chg TT ndm 2020, ngay 27/12/2019 dbi véi kios s6 10,
khu vye an uong (c6 mai che) gitra ba L€ Ngoc T va ba Nguyen Thi L (P), yéu
cau ba L giao tra mat bang d6i vai kios s6 10; yéu cau ba Nguyén Thi L (P) tra
cho ba T sé tién thué 12 5.200.000 dong (Nam triéu hai tram nghm dong) va tiép
tuc thanh toan khoan tién thué theo thoa thuan dén khi ba L giao tra kios so 10.

Xét thdy, theo thoa thuan tai Hop dong thé hién: Truong hop nguoi thué
vi pham nghia vy tra tién thué thi bén cho thué c6 quyén lay lai mat, bang kios
véi diéu kién phai bao trudc 02 thang, theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 2 cia
Hop dong. Mit khac, truong hop nguoi thué cham tra tién thué mat bang, kios
sau mot thang thi Hop dong thué mat bang duong nhién cham dat trudc thoi han
va hai bén thanh 1y hop dong, bén thué phai giao tra lai mat bang cho bén cho
thué toan by mat béng, kios theo tinh trang ban dau, theo thoa thuin tai khoan 2
Piéu 3 ciia Hop dong. Viéc tranh chap vé tién thué mit bang, kios gitta ba T va
ba L phat sinh tir thang 05/2020 (thoi diém UBND xa TT giai quyét) va ba L
khong tra tién thué tir 09/02/2020 dén nay. Nhu vay, viéc ba L vi pham nghia vu
tra tién thué va thoi gian tranh chap da thoa man cac diéu cham dut Hop dong.
Cho nén, ba L phai c6 trach nhiém tra lai tai san nhu tinh trang khi nhan duogc
thoa thuan trong Hop ddng va dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 481 va khoan 1
Diéu 482 cua Bo luat dan sy nim 2015. Do d6, ba T yéu cau cham dat Hop
dong thué mit bang, kios tai chg TT nam 2020, ngay 27/12/2019 va yéu cau ba
L tra lai mat bang kios s6 10 1a phu hop.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa ba T va ba L déu
thong nhat, sau khi xac lap Hop dong, thi ba T da giao cho ba T kios va trang
thict bi tai kios so 10.

Theo hop dong, ba L thué tai san 1a kios s6 10 ¢ dién tich 20m?, gi& thué
mit bang 13 20.000 déng/ngay/kios, thoi gian dong tién thué tir ngdy 01 dén
ngay 05 hang thang. Hién nay, ba T va ba L déu xac dinh tir ngay 09/02/2020
dén nay, ba L khong tra bat ky khoan tién thué nao cho ba T. Nhu vay, c6 co s
xac dinh ba L da vi pham nghia vu tra tién thué theo quy dinh tai Diéu 481 cua
B lut dan sy nam 2015. Tir d6, ba T yéu cau ba L tra so tién thué 13 phu hop.

Tt nhitg phan tich néu trén, ba Lé Ngoc T yéu cau cham dat Hop dong
thué mit bang, kios tai chg TT niam 2020, ngay 27/12/2019 ddi véi kios sb 10,
khu vye @n ubng (co6 mai che) gilra ba L& Ngoc T va ba Nguyén Thi L (P), yéu
cau ba L giao tra mat bang d6i vai kios s6 10; yéu cau ba Nguyén Thi L (P) tra
cho ba T s tién thué 12 5.200.000 dong (Nam triéu hai trim nghin dong va tiép
tuc thanh toan khoan tién thué theo thoa thuan dén khi ba L giao tra kios s6 10 1a



c6 can cir chap nhan.

[2.3] Xéty kién ctia ba Nguyén Thi L Ia khéng ddng ¥ chim dut Hop
doéng thué mat bang, kios tai chg TT nam 2020, ngay 27/12/2019 giita ba
Nguyén Thi L va ba,Le‘ Ngoc T. Ba L ddng ¥ tra tién cho ba T bat day tor ngay
25/8/2020; do1 voi so tién 5.200.000 dong (Nam tri€u hai tram nghin dong) ba L
dong y tra cho ba T mo6i thang la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dén khi hét
sO tien 5.200.000 dong (Nam tri¢u hai tram nghin dong).

Xét thefly, ba L cho rang, ba T b tri khu vue an udng khong hop 1y nén da
anh huong dén viéc mua ban cua ba L. Tir 6, dan den viéc ba L mua ban khong
thuan lg1 va khong du tién tra tién thué cho ba T. Tuy nhién, trong qua trinh gidi
quyét vu an cling nhu tai phién toa ba L khong cung cép duoc tai liéu ching cir
chting minh ba T bd tri nganh hang khong dung véi so d6 khai thac cho. Mit
khac, tai Cong van s6 65/UBND ngay 28/9/2020 cua Uy ban nhan dan xa TT
xac dinh ba T thuc hién t0t ndi quy v€ khai thac chg, bo tri nganh hang dung
theo so do khai thac cho.

o Xét thay, nhu phan phan tich néu trén, y kién ctia ba L 1a khdng c6 can cir
chap nhan.

~ [2.4] Xét y kién y kién phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ct
chap nhan.

[3] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Ngoc T nén ba
Nguyén Thi L chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ Cén cir vao khoan 3 Bicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
bicu 39, Biéu 147, Biéu 266, Biéu 271 va biéu 273 B0 luat to tung dan su;
Khoan 1 Diéu 117, Diéu 472, Diéu 481 va khoan 1 Diéu 482 ctia bd luat
dan sy nam 2015.

Piém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 PDiéu 26 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhdn toan bd yéu cau khai kién cua ba Lé Ngoc T.

Cham dut Hop déng cho thué mat béng, kios ~cé dinh tai chg TT nam
2020, ngay 27/12/2019 giira ba Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi L (P).

Budc ba ba Nguyén Thi L (P) giao tra cho ba Lé Ngoc T kios s6 10 tai
Cho TT.

Buoc ba Nguyén Thi L (P) tra cho ba Lé Ngoc T sO t1en 5.200.000 dong

(Nam triéu hai trim nghin dong) Va tiép tuc thanh toan khoan tién thué theo thoa
thuan dén khi ba L giao tra kios sb 10.



K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién phai thi hanh an theo
mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi:

Bugc ba Nguyén Thi L (P) phai chiu tién 4n phi dan sy so thim la
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Tréa cho ba Lé Ngoc T sb tién tam tng an phi da nop la 300.000 ddng theo
Bién lai thu tam Umg an phi, 1€ phi Toa an s6 B1/2019/0002127 ngay 30/7/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Binh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Buong sy, ‘ Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Thanh Binh; DG kv *

- CC THA DS huyén Thanh Binh; 3 V( a ]fy ) L

- TAND tinh Ddng Thép; Vo Van Hong Bién

- Luu ho so vu an.



