TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 60/2023/DS-PT
Ngay: 21-02-2023
V/v “Tranh chap doi lai gia tri quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém Phdn - Chii toa phién toa: Ong Vuong Minh Tam

Cdc tham phan: Ong V5 Vian Khoa

Ong D6 Pinh Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quan, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdit nhan dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong, Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 02 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan cép cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vy an thu ly so6
511/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 10 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap doi lai gia
tri quyén st dung dat”.

Do Bén an dan su so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh T b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phuc tham sb 111/2023/QDPT-DS
ngay 30 thang 01 nam 2023; gitta cdc duong su:

Nguyén don: ‘ ,

1. Ong Tran, Sau Van (Trén Van S), sinh 1948 (vang mat).

2. Ba Tran, Jeny Tién (Tran Thi T), sinh 1953 (vang mat).

Cung dia chi: 6408 Peinado Way, San Diego, California, 92121, USA.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Tran Van S va ba Tran Thi T: Ba Tran
Thi T1, sinh nam: 1951; Dia chi: ap Dura D6 2, xa Nhi Long Pht, huyén C, tinh
T (theo van ban uy quyén ngay 20/3/2018) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Tran Vin S va ba Trdn
Thi T: Luat su Nguyén Thi Thanh Tra — Cong ty Luat TNHH MTV An Binh
Phuong (c6 mat).

- Bi don:

1. Nguyén Van N, sinh nim: 1970 (ving mit).



2. L& Thi T, sinh ndm: 1967 (vang mit).

Dia chi: ép s6 7, X4 M, huyén C, tinh T.

3. Ong Duong Van T, sinh ndm: 1956 (ving mat).

Pja chi: 4p Thuan Thanh, xa Ptrc My, huyén C, tinh T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cu Pham Thi N (chét 1997)

Ngueoi thira ké ciia cu Pham Thi N-

+ Ong Tran Vin B, sinh 1952 (con cu Nuong), (chét nam 2020)
bia chi: ép Phu Hung I, xa Binh Phu, huyén C, tinh T

Nguroi thira ké nghia vu t6 tung ciia éng Bay:

- Ba Lé Thi K, sinh 1957 (ving mit)

- Ba Tran Thi Minh T, sinh 1980; (Véng mat)

- Ong Tran Cong T, sinh 1981; (ving mit)

- Ba Tran Thi Huynh N, sinh 1992 (vang mit)

Cung dia chi: ép Phu Hung I, xa B, huyén C, tinh T

+ Ong Tran Van T sinh 1954 (con cy Nuong), (tuyén bd chét)
Ngueoi thira ké nghia vu t6 tung ciia éng Tdm:

-Ba V3 Thi N, sinh 1955 (vo 6ng Tam) (ving mit)

Dja chi: 4p Cho, x3 P, huyén C, tinh T

- Ba Tran Thi Thuy T, sinh 1980 (con dng Tam) (ving mit)
Dia chi: 4p Lo Ngo, xa H, huyén T, tinh T

- Ba Tran Thi Van H, sinh 1988 (con 6ng Tam) (ving mit)
Dia chi: ép Vinh Hoi, xa Long Ptrc, thanh phé) Tra Vinh, tinh T.
-Tran Thi Nguyén V, sinh 1985 (con 6ng Tam) (ving mit)
Dia chi: ép Cho, xa P, huyén C, tinh T

- Ba Tran Thi Thuy N1, sinh 1984 (con ong Tam) (ving mit)

Dia chi: sb 195 Tran Ngoc Lén, Phuong DPinh Hoa, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong

+ Ba Tran Thi C, sinh 1956 (con cu Nuong) (ving mit)

Dia chi: ap Pong Hung 1, xd Pong Thanh, thi xi Binh Minh, tinh Vinh
Long

+ Ba Tran Thi M, sinh 1958 (con cu Nuong) (ving mit)
Dja chi: khom 4, thi trin Cang Long, huyén C, tinh T
2. Ong PBang Vin B (chét 23/4/2018)
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Ngueoi thira ké nghia vu t6 tung ciia éng Ba;
- Ong Ping Van B1, sinh 1953 (con cila dng Ba)
e Dia chi: ap s6 7, xd M, huyén C, tinh T
- Ba Bang Thi M, sinh 1959 (con ctia 6ng Ba) (ving mit)
Dia chi: khom 4, thi trn Cang Long huyén C , tinh T
- Ong bang Van S, sinh 1965 (con cua 6ng Ba) (ving mit)
- Ong bang Van R, sinh 1967 (con cua dng Ba) (ving mit)
- Ong Ping Van B2, sinh 1973 (con ctia 6ng Ba) (ving mit)
DPia chi: ép s6 7, x4 M, huyén C, tinh T
3. Ong Duong Vian P1, sinh nam: 1980; (con 6ng Thiam) (vang mit)
4. Ba Duong Thi Hong T, sinh nam: 1982; (con 6ng Thiam)
5. Ba Duong Thi Thanh T, sinh nam: 1985; (con 6ng Thim) (ving mit)
6. Ba Duong Thi Thanh D, sinh nam: 1985; (con 6ng Thim) (ving mit)
Cung dia chi: 4p Thuan Thanh, xa Ptc My, huyén C, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Duong Van D: Ong Duong Vin T,
sinh ndm: 1956; Dia chi: ap Thuan Thanh, xa Dttc M¥, huyén C, tinh T.

7. Ong Nguyén Ngoc H, sinh ndm: 1990; (con 6ng Nu) (ving mit)
8. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim: 1993; (con 6ng Nu) (ving mit)
Cung dia chi: ép $6 7, xa M, huyén C, tinh T.
- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Van S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24/4/2017 1oi khai ciia ba Tran Thi T, va ong Tran
Van S, loi khai cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Tran Thi T1
trinh bay:

Trude day, vo chong ba Tién va 6ng Sau co quan 1y st dung dat vuon dién
tich 6.500m> va dat ruong dién tich 4.500m> cung toa lac tai ap S(S 7, xa M,
huyén C, tinh T. Pén nam 1991 ba Tién va 6ng Sau dugc phep Xuat canh sang
dinh cu tai Hoa Ky nén ngay 05/3/1991 ba Tién va 6ng Sau lap to uy quyén cho
ba Pham Thi N (me rudt 6ng Sau) va ong Tran Van B (em rudt 6ng Sau) dugc
quyen quan 1y toan bd dién tich dat néu trén, ba Nuong 6ng Bay khong duoc
quyén sang ban cho bét ky ai khi chua c6 su ddng y cta ba Tién va ong Sau.
Pén khi 6 6ng Sau ba Tién vé Viét Nam thi phat hién toan bo dién tich dat néu trén
da chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin N, ba Lé Thi T, 6ng Duong Van T quan
1y str dung va duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Cu the ong Nguyén
Véan N va ba Nguyen Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat thira s6 62 dién tich 2.440m?; thira 63 dién tich 1.560m> cung
loai dit cay an qua, thua 64 dién tich 3. 070m loai dit & - cdy an qua. Ong
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Duong Vin T duoc cap gidy ching nhin quyén st dung thira 129 dién tich
4.970 m? loai dat trong lta. Do khong thoa thuin dugc viéc giao tra dat nén 6ng
Sau, ba Tién khdi kién yéu cau ba Thuy 6ng Nu, 6ng Tham tra cac thira dat néu
trén.

~ Dén ngay 30/01/2019 ba Tién va ong Sau thay doi yéu cau khéi kién yéu
cau ba Thuy, 6ng Nu, 6ng Tham tra gia tr1 dat theo gia tri truong.

Bi don éng Nguyén Vin N va ba Lé Thi T trinh bay:

Céc thira dat néu trén do vo chéng ong nhan chuyén nhuong tir cu Pham
Thi N vao nam 1994 véi gia 7,5 chi vang 24k mdt cong. Lac do, cu Nuong cod
dua gidy uy quyén cua ba Tién va ong Sau cho cu Nuong quan 1y, ba Thiy va
anh em trong gia dinh nodi ong Sau va ba Tién di di nudc ngoai, khong duoc
phép co6 tai san ¢ Viét Nam cho nén ba va 6ng Nu méi thong nhét chuyén
nhugng dat tir cu Nuong. Pén nam 1996, 6ng ba dang ky ké khai va duoc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/9/1996
thira s6 62 dién tich 2.440m? ; thira 63 dién tich 1.560m> clng loai dat cdy an
qua, thira 64 dién tich 3.070 m? loai dat & -cdy an qua. Theo tu lidu cap gidy nam
2015 1a Thara 1102 dién tich 3.069, 5m2 loai ¢4t ONT+CLN, thira 2323 dién tich
2.432,1m? loai dat CLN, thua 1244 dién tich 1.559,8 m? loai CLN cung to ban
dd sb 25 toa lac ép s6 7, xa M, huyén C, tinh T. C)ng ba khong chép nhén tra dat
cho 6ng Sau ba Tién. Néu 6ng Sau ba Tién mudn lay lai dat thi phai tra theo gia
thi truong hi€n nay.

Bi don ong Duong Van T trinh bay:

Thtra 129 dién tich 4.970 m? loai dat tré)ng lua toa lac ép s6 7, x4 M, huyén
C, tinh T do cha vo cua 6ng 1a cu DPang Vin Ba (chét 23/4/2018) nhan chuyén
nhuong cua cu Pham Thi N vao ndm 1992 v6i gia 7,5 chi vang 24 K mot cong.
Sau do cu Ba cho 6ng su dung, den nim 1996 ong dang ky ké khai va dugce Uy
ban nhan dan huyén C cép quyen su dung ngay 2/9/1996. Vi vay ong khong
ddng ¥ tra dat cho 6ng Sau ba Tién. Néu 6ng Sau ba Tién mudn lay lai dat thi
phai tra theo gid thi truong hién nay.

Theo 1oi khai cia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Tran Vin B
trinh bay:

Viéc ba Tién 6 ong Sau cho rang Uy quyen cho me 6ng (cu Nuong) va 6ng ¢
Viét Nam quan 1y dat ciia 6ng Sau ba Tién ong khong biét. Ong chi nghe me ong
no6i lai. Con viéc chuyén nhuong dat gitta me 6ng véi 6ng Nu, ba Thiy véi ong
Tham nhu thé nao 6ng khong biét, 6ng khong c6 ching kién va cting khong co6
ky tén. Cho nén 6ng khong c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat.

Tai ban an dan su so tham s6 19/2019/DSST ngay 14/5/2019 cta Toa an
nhan dan tinh T da xu:
- Chép r}hén toan bo ~yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi T, ong Tran Vér} S
vé viéc yéu cau ong Nguyén Van N, Lé Thi T, Duong Van T hoan tra gia tri dat.
- Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Lé Thi T ¢6 nghia vy hoan tra tién gia tri
dat cho ba Tran Thi T va 6ng Tran Van S bang 1.706.300.000 d.
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~ - Bugc Ong Duong Vin T ¢6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho ong Sau , ba
Tién bang 520.404.000 d

- Giao cho Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Thuy dugc quyén st ,dung dat

thira s0 62 dién tich 2.440m? ; thira 63 dién tich 1.560m* cung loai dat cdy an

qua, thira 64 dién tich 3.070 m’ loai dét & -cdy an qua. Ong Duong Vin T duoc
quyén st dung thtra 129 dién tich 4.970 m?> loai dit trong lua.

- Ong Nguyén Vin N, L& Thi T va Duong Van T dugc quyén khoi kién cac
con cua cu Pham Thi N ,dé yéu cau qéc con cu Nuong thug hién nghia vu vé tai
san cy Nuong d€ lai doi voi hop dong chuyén nhuong dat bi v6 hiu va cong
surc cai tao, lam tang gia tr1 dat ké ca boi thuong thiét hai trong vu an khac.

Ngay 31/5/2019 céc bi don khang cao khong dong ¥ ban an so tham.

Tai ban 4n phuc thdm s6 636/2019/DS-PT ngay 11/12/2019 cta Toa 4n
nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh déa xu: Huy toan b ban an so thdm
giao ho so vé Toa an nhan dan tinh T xét xtr lai so tham.

Tai Bdn én ddn su so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 26 théng 8 nam 2022
cua Toa an nhdn dan tinh T dd tuyén xu:

Cin ctr Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37 ctia Bo luat T6
tung dan sy,

Can ctr diéu 4 Quyét dinh 121/CP ngay 19/3/1979 cua Hoi dong Chinh phu,

~ Cén ctr diéu 14 Ludt dat dai ndm 1987, Diéu 26 Ludt dat dai ndm 1993,
diém h khoan 1 Di¢u 64, Biéu 10 Luat dat dai nam 2013,

Can ct An 1¢ s6 35/2020/AL

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran, Sau Van (Tran Vin S)
va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) vé viéc doi ong Nguyén Van N, Lé Thi T,
Duong Van T trd lai gia tri quyén su dung dat.

2. Ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thay duoc tiép tuc st dung dat
thira s0 62 dién tich 2.440m?; thira 63 di¢n tich 1.560m? cung loai dat ciy an
qua, thira 64 dién tich 3.070 m? loai dat ¢ -cAy dn qua nay la (Thira 1102 dién
tich 3.069, 5m? loai dat ONT+CLN, thua 2323 dién tich 2:43,2,1m2 loai dat
CLN, thira 1244 dién tich 1.559,8 m? loai CLN cung t& ban do s6 25 toa lac ap
S6 7, xa M, huyén C, tinh T).

Ong Duong Van T dugc quyen tiép tuc st dung thira 129 dién tich 4.970
m? loai dat trong lua to ban do sd 5 toa lac ap S6 7, x3 M, huyén C, tinh T.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé cac chi phi t6 tung, vé an phi, cac
quy dinh vé thi hanh 4n va quyén khang céo cta cic duong su.
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Ngay 08/9/2022, ba Tran Thi T1 1a ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don Tran, Sau Van ( Tran Vin S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) c¢6 don
khang c4o ban an dan su so thim véi noi dung: Yéu cau Toa an cap phuc thim
sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

+ Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thay tra gia tri quyén sir
dung dat dbi voi 03 thira dat: Thira dat sb 62 dién tich 2.440m>; thira 63 dién tich
1.560m? cung loai dat cAy an qua, thira 64 dién tich 3.070m? loai dit & - cdy an
qua ( nay la thira 1102, dién tich 3.069,5m? loai d4t ONT + CLN, thira 2323 dién
tich 2.432,1m? loai dit CLN, thtra 1244 dién tich 1.559,8m?, loai dét cay lau
nam , cung to ban dd sb 25, toa lac tai ép 7, xa M, huyén C, tinh T) v6i s6 tién
300.000 dong/m>.

+ Budc 6ng Duong Van T phai c6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dat
cho ong Tran, Sau Van ( Tran Vian S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) 601
v6i thira dat s6 129, dién tich 4. 970m loai dat lua, to ban db sb 5, toa lac tai 4p
7, x4 M, huyén C, tinh T) véi s6 tién 100.000 dong/m?>.

+ Mién toan bd an phi va 1& phi cho dng Tran, Sau Van ( Tran Vin S) va ba
Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) do dng ba la ngudi cao tudi.

Tai phién toa phic tham:

Dai dién nguyén don la ba Tran Thi T1 trinh bay: van gitt yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo, yéu cau Tda 4n cap phuc tham sira ban an so thAm theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Luét su bao vé quyén loi hop phap cta nguyén don trinh bay:

Thir nhét, céc tai liéu, ching ctr va 101 khai ctia ngudi lam chimg nhu Phiéu
cung cap thong tin sb 168/PCCTT-VPDKPD ngay 11/6/2020, Td trinh
124/BC-TTr cta Thanh Tra huyén, 161 khai cua ngudi lam ching 6ng Cao
Hoang Xuyén ngay 22/4/2019 déu xac dinh dién tich 7.040m2 (trong d6 c6 thira
dién tich 3.040 dat TQ (nha+vudn) va dat rudng dién tich 4.970 m2 cung toa lac
tai p sO 7, xa M, huyén C, tinh T la thuge quyén quan ly, st dung cua vo chong
ong Sau va ba Tién. Khi 6ng Sau ba Tién xuét canh thi lap to Gy quyén cho ba
Pham Thi N (me ru¢t ong Sau) va 6ng Trin Vin B (em 6ng Sau) dugc quyén
quan 1y toan bo dién tich dat néu trén. Noi dung cia td Uy quyén ghi 16 1a ba
Nuong 6ng Bay chi duoc quan ly, st dung khong dugc quyén sang ban cho bat
ky ai khi chua c6 su ddng ¥ cua ba Tién va 6ng Sau. Nam 1992 éng Sau ba Tién
biét tin dat cua ong ba hién do 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi T, 6ng Duong Vin
T quan ly st dung nén da vé nudc doi lai dat. Nhu ‘vay cac bén da phat sinh
tranh chap tir nim 1992, Uy ban nhan din huyén C cép gidy chimg nhan QSDD
cho céc bi don khi dat dang c6 tranh chap 1a khong phu hop véi quy dinh cta
phap luat.

Thr hai, viéc uy quyén cua 6ng Sau ba Tién v6i ba Pham Thi N, éng Tran Vin
B da duoc Uy ban nhan dén 4p s6 7, xd@ M, huyén C, tinh Ciru Long (nay 1a tinh T)
xac nhan ngay 05/3/1991. Toa an cAp so thim nhan dinh viéc Gy quyén cla 6ng
Séu, ba Tién chua hop 1& 1a chu quan va khong cé can ctr phap 1y.
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Thir ba, Toa 4n cip so thim 4p dung An 1 s6 35/2020/AL bac yéu cau khoi
kién doi lai gia tri dit cua éng Tran Van S va ba Tran Thi T 13 khong phu hop, vi
ban chat vu an nay va tinh hudng trong 4n 1¢ 1a khac nhau. Trudc khi di ong Sau
ba Tién da uy quyen cho ba Nuong, 6ng Bay nén dat khong bi bo trong. Viéc
chuyén nhuong dat giita ba Nuong, 6ng Bay voi cac bi don ¢co nhiéu mau thun.
Theo 101 khai ctia 6ng Bay tai Bién ban lay 101 khai ngay 12/6/2018 thi 6ng Bay
khai khong co ky giay chuyen nhuong, con ba Nuong thi khong biét chit.

Tha tu, dé nghi Hoi dong xét xu cap phuc thim xem xét sira phan an phi ma
do 6ng Séau, ba Tién 1a nguoi cao tudi.

Thir nam, truong hop khong chap nhén cac yéu ciu cia ong Sau, ba Tién thi
dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic thAm xem xét dng Sau, ba Tién co cong sirc tao
lap, sang 1ap dat, giit gin 1am ting gia tri dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh trinh
bay: Hoi déng xét xur da tuan thu dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.
Vé n6i dung vy an, thoi diém ong Sau ba Tién xuat canh di My thi 6ng ba chua
duoc cip Gidy chimg nhan QSD dat. Toa an cap so tham da xem xét toan bo ndi
dung vu an. Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong c6 chimg ¢t nao méi
nén khang cdo cua nguyén don 1a khong c6 can ctr. Pé nghi HDXX khong chip
nhan khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liu ¢ trong hé so vu dn dwgce tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day
dui, toan dién, 101 trinh bay cia cdc dwong sw tai phién toa va y kién cua Kiém
sdt vién, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Nguyén don khang cdo trong thoi han luat dinh va
Toa an cap so tham da mién ndp tam Gng an phi, nén vu an dugc xem xét theo
trinh tu phuc tham theo Diéu 293 ctia B0 luat to tung dan su.

Tai phién toa phuc thim, cac bj don 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi T, ong
Duong Van T da duogc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat. Do d6 HbXX
tién hanh xét xr vu an Véng mat cac bi don, theo quy dinh tai Diéu 296 B luat
td tung dan sy.

[2] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an va thoi hiéu khoi
kién:

Nguyén don Ong Tran Vian S, ba Tran Thi T khoi kién yéu cau cac bi don
ong Nguyén Vin N, ba Lé Thi T, éng Duong Van T 1a nhiing nguoi dang truc
tlep quan ly, sir dung dat phai tra lai gia tri quyén sir dung céc thira dat tranh
chap. Ong Sau, ba Tién c6 dia chi cu tru tai Hoa ky, Toa an nhan déan tinh T da
xac dinh quan hé tranh chap “ doi lai gia tri quyén st dung dat” va thu 1y, xét xur
1a ¢6 can cu, dang thim quyén, phi hop véi cac quy dinh tai Diéu 168 Bo luat
dan su, Diéu 5, Diéu 37 B luat tb tung dan su.

[3]. Xét vé nodi dung khang céo cua nguyén don:



[3.1] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viéc yéu cau budc ong
Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thiy tra gia tri quyén st dung dat d6i véi 03
thira dat: Thia dat s6 62 dién tich 2.440m?; thira 63 dién tich 1.560m?> cung loai
dat cy an qua, thira 64 dién tich 3.070m?> loai dit ¢ - cdy an qua ( nay la thia
1102, dién tich 3.069,5m?> loai ¢t ONT + CLN, thira 2323 dién tich 2.432,1m>
loai dat CLN, thira 1244 dién tich 1.559,8m> loai dat cdy lau nim , cing to ban
dd sb 25, toa lac tai ép 7, xa M, huyén C, tinh T) v&i s6 tién 300.000 déng/mz.
Budc 6ng Duong Van T phai ¢6 nghia vu tra gia tri quyén str dung dat cho ong
Tran, Sau Van ( Trin Vin S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) d01 v6i thira
dat s6 129, dién tich 4. 970m loai dat lta, to ban dd sb 5, toa lac tai ap 7, xd M,
huyén C, tinh T) véi s6 tién 100 000 dong/m>.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Theo phiéu cung cip théng tin sb
168/PCCTT-VPDKDD ngay 11/6/2020 cua Vin phong dang ky dat dai thi nam
1983 6ng Tran Van S chi c6 dang ky thira s6 62 dién tich 2.440 m? loai dét 2L,
thira 63 dién tich 1.560m? loai dat 2L, thira s6 64 dién tich 3.070 m? loai dat TQ.
Ba thira dat nay twong tng véi ba thira dat ong Nu, ong Tham dang ky st dung
nam 1996 nhung khéc loai dat sur dung. Vao nam 1991 6ng Sau, ba Tién xuét
canh sang Hoa Ky theo dién con lai, trudc thi xudt canh thi ngay 05/3/1991 ong
ba c6 lap don xin uy quyen nha dat dugc ching thuc cua UBND xa, UBND
huyén C, trong t& Uy quyén khong néu cu thé thira dat sb may, dién tich bao
nhiéu cho cu Nuong quan 1y. Vao nim 1994 thi cu Nuong chuyén nhugng cac
thira dat néu trén cho cac bi don va dén nam 1996 thi cac bi don ké khai dang ky
va duogc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Cu the ong Nguyen Véan N va
ba Nguyen Thi Thiy duoc cip gidy ching nhin quyen sir dung dat dbi véi cac
thira dat: 1a thira 1102, dién tich 3.069,5m? loai dit ONT + CLN, thura 2323 dién
tich 2.432,1m’ logi dét CLN, thira 1244 dién tich 1.559,8m7, loai dit cdy lau
nam , cung to ban do sb 25, toa lac tai ép 7, xa M, huyén C, tinh T.Ong Duong
Vian T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 129,
dién tich 4.970m> loai dat lta, to ban dd sb 5, toa lac tai ép 7, xa M, huyén C,
tinh T. Trong cac thira dat tranh chap thi thira dat 1102 dién tich 3.069,5m? 1a
loai dat ONT + CLN, trong d6 dat & co dién tich 1a 300m> con lai 1a dat cay lau
niam va dat nong nghiép nhu vay theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14 Luat Dét dai
nam 1987, khoan 3 Piéu 26 Luat Dat dai nam 1993 thi Nha nudc s& thu hoi dat
néu ngudi st dung dat khong sir dung dat qua 6 thang hodc 12 thang ma khong
duoc Nha nudc cho phép. Theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 38 Luat Dat dai
2003 va diém h khoan 1 Piéu 64 Luat Dat dai 2013 thi mot sb truong hop sur
dung dat vi pham phap luat vé dat dai s& bi Nha nudc thu hoi dat nhu: “Dat
trong cay hang nim khong duoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc, dat
trong cay lau nam khong duoc sir dung trong thoi han 18 thang lién tuc; Dat
trong rung khong duogc sir dung trong thoi han 24 thang lién tuc;...”. Ong Tran,
Sau Van ( Tran Vian S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) da dinh cu nhiéu
nam & nudc ngoai khong str dung dat lién tuc trong nhiéu ndm nén céc phén dét
nay duong nhi¢n bi Nha nude thu héi, trong khi d6 céc bi don da dugc cap glay
chirng nhan quyen su dung dat hop phap, tai thoi diém cip gidy va nhiéu lan
thue hién thi tuc cap ddi nhung khong ai tranh chip va cac bi don di sir dung 6n
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dinh nhiéu nim thyc hién nghia vu thué dbi vi Nha nudc nén cac bi don co
quyén sit dung hop phap céc thira dat nay. Tinh tiét nay phu hop vé6i an 18 sd
35/2020/AL ngay 25/02/2020 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi
cao. Vi vay ong Tran, Sau Van ( Tran Vin S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi
T) khéng con 1a chi stir dung hop phéap cua cac thira dat néu trén.

[3.2] Mac khéc cac bi don nhan chuyén nhuong dat tir cu Nuong do doé co
can ¢t xac dinh cac bi don 1a ngudi tht ba ngay tinh nén hop dong c6 hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 144 Bo luat dan sy nam 1995. Theo quy dinh B¢ luat dan
sw nam 2015: Chu so hitu khong c6 quyen doi lai tai san tw nguoi thir ba ngay
tinh, nhung cé quyén khdi kién, yéu cau chi thé ¢ 16i dan dén viéc giao dich
dwoe xdc Idp véi nguwoi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop Iy va boi thuong
thiét hai.

[3.3] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don vé viéc mién toan bo an phi
cho nguyén don do nguyén don la ngudi cao tu01 Hoi déng xét xtr nhan thay
theo quy dinh diém d Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an quy dinh: Tré em, ca nhan
thudc ho ngheo, can ngheo, nguoi cao tudi, nguoi khuyét tat, ngudi co cong véi
cach mang.... thi duoc mién ndp tién tam tng an phi, an phi, tam tng 1¢ phi, 1¢
phi Toa an. Va Theo Diéu 2 Luét nguoi cao tudi nim 2009 quy dinh: “Nguoi
cao tudi dwoc quy dinh trong Ludt ndy la céng ddn Viét Nam tir dii 60 tudi tro
lén”. Nhu vay can clr v6i quy dinh trén thi vy 6ng Tran, Sau Van ( Trin Vin S)
va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) 1a ngudi c6 Quéc tich Nudc ngoai khong
phai 1a cong dan Viét Nam do d6 ong ba khong duoc mién an phi theo quy dinh
trén.

Do d6 Toa 4an nhan dan tinh T xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c¢6 co sd. T nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir phuc tham
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khong chap nhan yéu cau
khang cdo cta nguyén don. Gilt nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan
tinh T.

[4] V& an phi dan su phuc tham: do khong chap nhan yéu ciu khang céo
cua nguyén don nén 6ng Tran, Sau Van ( Tran Van S) va ba Tran, Jenny Tien
(Tran Thi T) mo6i ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat to tung dan su, stra doi bo sung
nam 2017,

Khéng chap nhén khang cao cua 6ng Tran, Sau Van ( Tr?m Van S) va ba
Tran, Jenny Tien (Tran Thi T). Gilt nguyén Ban an so tham s6 34/2022/DS-ST
ngay 26 thang 8 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh T.



Can ctr Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 37 cua Bo luat T6
tung dan sy,

Can ctr diéu 4 Quyét dinh 121/CP ngay 19/3/1979 cua Hoi dong Chinh phu,

~ Cén ctr dicu 14 Ludt dat dai nim 1987, Diéu 26 Ludt dat dai ndm 1993,
diém h khoan 1 Piéu 64, Diéu 10 Lujt dat dai ndm 2013,

Can ctr An 1é s6 35/2020/AL

Can ctt khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

[1]. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran, Sau Van ( Tran Vin
S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) vé€ viéc doi 6ng Nguyeén Van N, Lé Thi
T, Duong Van T trd lai gia tri quyén su dung dat.

[2]. Ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thay duoc tiép tuc str dung dat
thira s6 62 dién tich 2.440m?; thira 63 dién tich 1.560m? cung loai dat cay an
qua, thira 64 dién tich 3.070 m? loai dat & -cAy an qua nay la (Thta 1102 dién
tich 3.069, 5m? loai d&t ONT+CLN, thta 2323 dién tich 2.432,1m? loai dat
CLN, thtra 1244 dién tich 1.559,8 m? loai CLN cung t& ban dd sb 25 toa lac ép
S6 7, xd M, huyén C, tinh T).

[3]. Ong Duong Van T dugc quyen tiép tuc st dung thua 129 dién tich
4.970 m? loai dit trong lua to ban d6 s 5 toa lac dp S6 7, x3 M, huyén C, tinh T,

[4]. V& an phi dan sy:

[4.1]. An phi d4n sy so thim: Budc ctia 6ng Tran, Sau Van ( Tran Vin S) va
ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) phai chiu 74.534.000 dong an phi dan sy so
tham nhung duoc khau trir 5.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu
s6 00121143 ngay 12/7/2017 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh T. Nhu vy 6ng
Tran, Sau Van ( Tran Vin S) va ba Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) con phai nop
tiép s tién 69.534.000 déng, 6ng Tran Vin S va ba Tran Thi T.

[4.2]. An phi dan sy phuc ‘Ehém: Ong Tran, Sau Van ( :Frﬁn Van S) va ba
Tran, Jenny Tien (Tran Thi T) moi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
sy phuc tham.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Mot nhan: oo ih TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nnan dan to1 cao, 2 r L A N
- Vién kiém sat nhan dén cap cao THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
tai Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND tinh T;

-VKSND tinh T ;

-Cuc THADS tinh T ;

- Puong su; Pi k)"

- Luu (3), 30b (HQ).

Vwong Minh Tam
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