TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 326/2025/DS-PT
Ngay 28 — 8 — 2025
Tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Hong, ong Lé Ngoc Minh

= Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pik

Lak.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 8 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Pak

Lak xét xir phuc tham cong khai vy an thy ly sO: 240/2025/TLPT DS ngay
25/6/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do c6 khang cdo cua bi don L& Dinh H, ba Nguyén Thi Thity D khang céo
do6i voi Ban an dan sy so tham s6: 03/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lak (Nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 8 -
bak Lak.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur phiic thém S(f): 314/2025/QD-PT ngay
23/7/2025 va Quyet dinh hodn phién toa phic tham so: 292/2025/QD-PT ngay
11/8/2025 , gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Hiru P, ba Tran Thi H1

Dia chi: 6 A H, t0 dan pho D, phuong D, thi xa B, tinh Pak Lak (Nay la s
A H, phuong B, tinh Dak Lak); Déu c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Dinh H, ba Nguyén Thi Thay D

Pia chi: Thon T, xa P, huyén K, tinh Pak Lak (Nay 1a Thon T, x4 P, tinh Dik
Lak); Béu c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quang C —
Luat su Cong ty L — Chi nhanh b

Dia chi: S6 A L, thanh phé B, tinh Pik Lik (Nay 1a s6 A L, phuong B, tinh
bak Lak); C6 mat.



* Nguoi khang c4o: Bi don Lé Dinh H, ba Nguyén Thi Thay D
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don o6ng Huynh
Hiiu P, ba Tran Thi HI trinh bay:

Trude day, nim 2006 vo chdong ba D, 6ng H co vay ca phé cta vo chong
t61 sO lwong 4.732kg ca phé nhan x6; ong H, ba D khong tra duoc nén tu chdt gia
22.050 dong/kg ca phé nhan x6, thanh tién 104.340.000 dong va hen dén
30/01/2007 am lich tra cho vo chong t6i ca goc va 14i nén 6ng ba tu ghi néu khong
tra duogc thi tinh 14i. Ong H, ba D ndi quy ra thanh tién dé tra v6i thoi han 1a dén
ngay 30/01/2007 thi t6i dong y. Nhung dén ngay 30/01/2007 ciing khong tra cho
ching t6i. Sau do6, 6ng H, ba D khong co tién tra nén vo chong toi c6 khoi kién
dén Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk; tai Toa an thi vg chong 6ng H, ba D xin
khat nén vo chdng t6i rit don dé cho vo chdng 6ng H, ba D cho co hdi. Nhung
mii dén nim 2021 vo chbng ong H, ba D khong tra dugc nén hai bén da tinh toan
va thong nhat viét glay xac nhén ng ngay 01/4/2021 voi s6 ng hai bén da thong
nhat 12 374.058.000 dong ca gdc va 1ai, hen 01 thang s€ tra cho vo chong t6i. Pén
han ngay 01/5/2021 vo chong 6 ong H, baD khong c6 tién tra nén lam gidy noi sang
nhuong cho ching t61 01 thira dat chua co gidy to bia do nén hai bén co viét gidy
sang nhugng dat & dé can ng; khi d6 hai bén thong nhat ghi gia tai thoi diém do
la 367.000.000 dong twong tmg voi sb tién ma v chong 6ng H, ba D ng vo chong
t61. Sau ndy ban duoc thi tinh lai gia dé tra lai 1/3 gid tri dat cho ong H, ba D. Noi
dung: dng H ba D sang nhugng cho chung t6i 16 dat cta ong ba toa lac tai Thon I,
xa C, thi xa B, ¢6 dic diém: Phia dong giap dat 6ng C1 (het vuon); Tay giap duong
thon | (hét vuon); Nam giap dat ong Y 5m; Béc giap qudc 16 Em; Dién tich 200m
dé can trir s tién ng la 367.000.000 ddng noi trén; Ngoai ra vi Iy do 16 dat can trir
co gia tri cao hon s6 tién vay cho nén cac bén thoa thuan thém sau khi nhan dat
chung toi s& ban 16 dat noi trén cho nguoi khac 1y tién va thanh toan lai cho ong
H, ba Diém 1 gié tri 16 dat. Tuy nhién khi thira dét trén bj tranh chap; do d6 ong
H, ba D khong c6 dat dé sang nhuong tra cho ching toi. Vi vay, t6i 1am don nay
dé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Buk budc 6ng Lé Pinh H, ba Nguyén Thi
Thiy D phai tra cho vo chong t6i s6 tién no 1a 367.000.000 dong va 13i suat phat
sinh theo Gidy sang nhuong dat & ngay 01/5/2021 va gidy xac nhan ng ngiy
01/4/2021 nhu sau: 367.000.000 dong x 1,5%/thang x 1.166 ngay (tinh tur ngay
1/5/2021 dén ngay khoi kién 11/07/2024) = 213.961.000 dong. Tong cong yéu
cau ong H, ba D phai tra cho vo chong tdi s tién 580.961.000 dong (trong do:
Goc 12 367.000.000 dong; Lai 213.961.000 dong, 14i tinh tir ngay 01/5/2021 dén
ngay 11/7/2024) va tiép tuc tinh 13i cho dén khi tra ng xong hodc phai tra cho vo
chong to1 sO luong ca phé 1a 4.732 kg ca phé nhan x6 theo dung s6 ng vay ban
dau vao ngay 01/7/2006 am lich.

Pbi voi yéu cau ctia ong H, ba D dé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién thi toi
khong dong y. Vi do 6ng H ba D no ca phé ciia chung t6i nhung khong tra duoc
nén ong H ba D ndi tinh thanh tién no gbc va 1ai 1a 367.000.000 dong va can no
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cho chiing toi bang thira dat tai xa C, thi x4 B, tinh Pak Lik theo Gidy sang nhuong
dat & ngay 01/5/2021. Tuy nhién, thira dat ndy bi tranh chép nén 6ng H, ba D ndi
v6i chung t6i 14 hién 6ng ba dang khoi kién dé 14y lai quyén st dung déat hop phap
cia 6ng H, ba D. Vu an dugc Toa an nhan dan thi x& Bu6n Ho thu Iy sb
232/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020 vé: “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: giira ong H, ba D va éng bao
Hitu C1, ba Cao Thi T. Ong H, ba D xin ching t6i cho 6ng ba can dat trir ng va
cho ong ba di kién danh lai quyén sir dung dat, vi thé khi d6 ching t6i khong thé
nhan tdm di kién. Chiing toi chd 6 ong H, ba D khdi kién vy an dé co két qua cubi
cung. Trong Gidy sang nhuong dat & cling thé hién ndi dung chinh 6ng H, ba D
viét 1a “Nay vor chong Hién DI dong y cdan no 16 ddt néi trén cho ong ba Phudc
H2. Sau khi hoan thanh 16 ddt ban cong khai trir moi chi phi sé tién con lai Phuée
Huwong théi lui cho vo chong H D1 1/3 (56 tién) tong sé tién ban dat”. Khi cAn
dat thi 6ng H, ba D1 da khoi kién vu an trudc d6 va nodi voi chung toi kién thang
s& hoan thanh thu tyc gidy to dét thi ban dé tra ng. Nhung dén dau nam 2024 toi
méi duge biét viée 6ng H, ba D1 dd khong duoc chap nhin yéu ciu khoi kién
danh lai quyén str dung dat. Cu thé, ngay 19/9/2023 Toa 4n nhan dan thi x3 Buén
Ho6 da quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ma ong H, ba D1 khoi kién. Sau do,
6ng H, ba D1 ciing da c6 khang cao nhung khong dugc Toa an nhan dan tinh Pak
Lak chap nhan. Vi vay, viéc khai kién danh lai quyén str dung dat ctua 6ng H, ba
D1 da khong thyc hién dugc; dong thoi ong H, ba D1 ccung khong chiu thanh toan
tién tra cho chung toi. Sau khi biét viéc Toa an cac cap khong chap nhén yéu cau
ctia 6ng H, ba D1 thi chiing t6i méi khoi kién ong H, ba D1 dé yéu cau tra no vao
ngay 25/7/2024 tai Toa an nhan dan huyén Krong Buk. Vi vay, thoi gian tir ngay
01/5/2021 sau khi viét gidy sang nhuong dit & cho vo chong t01 dén ngay
19/9/2023 14 ngay Toa an nhan dan thi xd B dinh chi giai quyét yéu cau cta o6ng
H, ba D1 thi khong thé tinh vao thoi hiéu chung t6i khoi kién; ma phai tinh tir
ngay Toa an co quyét dinh khong chap nhan viéc khang co cta ong H, ba D1 vao
cudi ndm 2023 thi lac nay quyén loi ich cua ching toi da bi xam pham. Vi vay,
ngay 25/7/2024 ching t61 dua don khdi kién 1a van con thoi hiéu khoi kién.

* Qud trinh tham gia té tung bi don va dai dién theo tiy quyén ciia bi don
trinh bay:

Trudc day vao ngay 14/12/2006 vo chong 6ng H, ba D1 c6 vay ng cuia 6ng
ba H2 P 4.732kg ca phé nhan xd; ba H2 chét gia s6 luong ca phé noi trén 13 22.050
dong/kg, thanh tién 104.340.000 dong. Nay 6ng P, ba H2 cung cip Gidy x4c nhan
ng ngay 01/4/2021 thi chiing t6i c6 xem ding 1a chit ky, chir viét cua ong H, ba
D1. Vi vdy, ong ba P H2 yéu cau vo chong ong H, ba D1 tra s6 tién ng 367.000.000
ddng va 1ai thi ching toi chi déng ¥ tra sd tién 367.000.000 doéng cho 6ng P, ba
H2 theo don khai kién; con tién 13i thi chung toi dé nghi ap dung thoi hiéu khai
kién trong vy an ndy; qua thoi hiéu 03 nam ké tir ngay 01/4/2021 dén ngay
25/7/2024; Déng thoi, xac nhan s6 tién kién trong don khéi kién va giéy xac nhan
ng ngay 01/4/2021 14 cing mdt khoan ng. Chung t6i thuc hién tra tién theo gidy
xé4c nhan no va ap dung thoi hiu phéap 1y. Ly do c6 Quyét dinh dinh chi giai quyét
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vu an s6 53/2023/QDST-DS ngay 19/9/2023 cta Toa 4n nhan dan thi xa B 1a ba
N cung voi ong H, ba D1 mua chung 01 16 dit & C; khi ba N phat hién 6ng C1, ba
T tranh chap dat thi ba N néi véi ong H, ba D1 cung khai kién. Sau khi khoi kién
thi 6ng H, ba D1 biét duogc 16 dat nay da chuyen nhugng dé can no cho 6ng P, ba
H2. Vi vay, 6ng H, ba D1 khong tham gia t tung nita nén Toa 4n nhan dan thj xa
B dinh chi vy an. Cung thoi diém nay thi ba N ciing tir bo viéc khai kién nén khi
Toa an nhan dan thi xa B triéu tap thi 6ng H, ba D1 khéng tham gia.

Tai bén dn dén sw so thim sé: 03/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 ciia Toa dn
nhan dan huyén Kréng Biik, tinh Ddik Lik di quyét dinh:

- Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu

144, Diéu 147 Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 151, khoan 1 Diéu 154, Diéu 429, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468,
Diéu 470 B6 luat Dan sy 2015.

- Piém b khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP 'ngay 11 thang 01
niam 2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé i, 13i suat, phat
vi pham cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc héi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhén toan b) yéu cau khéi ki¢n ciia nguyén don dng
Huynh Hitu P, ba Tran Thi H1.

Budc bi don 6ng Lé Dinh H, ba Nguyén Thi Thay D phai tra cho nguyén
don 6ng Huynh Hitu P, ba Tran Thi H1 tong s6 tién 629.589.000 dong (Sau trim

hai muoi chin triéu, nam tram tam muoi chin nghin dong) (13i suat 1,5%/thang,
tinh tir ngay 01/5/2021 dén ngay 23/4/2025).

Truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop dong, thi ké tir ngay tiép
theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua s0 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat hai
bén thoa thuan 1,5%/thang quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 B0 luat dan sy 2015.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/4/2025, bj don 6ng Lé Pinh H, ba Nguyén Thi Thiy D khéng céo
toan bd Bén an dan sy so tham, d€ nghi Toa an cap phtc tham xem xét lai ban
an so tham.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung don khai kién;
bi don gilr nguyén ndi dung don khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Tai don khoi
kién va Thong bao thu Iy cua Toa an cap so tham déu xac dinh tong s6 ng' goc va
no 1,51i la 3§7.000.000 dong, ban an so tham nhan dil}h s0 no 367.000.000 dépg
1a s6 ng goc 1a khong ding. Nguyén don tinh 1ai suat 1.5%/thang tai thoi diém
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nam 2006 la qua cao, khong ding quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham ap
dung tinh 13i suét thanh s6 tién gdc va 1ai 1a 374.058.000 dong 1a vi pham phap
luat. Viéc cac bén duong su lap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dé
can trir s6 no trén lam phat sinh tranh chép thi Toa an phai giai quyet quan hé
tranh chap trong vu an nay 1a Tranh chép hop dong chuyen nhuong uyén str dung
dat. Pé nghi cap phiic thim huy ban an so tham dé xét xu lai vy an.

_ Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va
hoi dong xét xur da thyc hién dung quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan sy; cac duong
su da chap hanh ding quy dinh cia B9 luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Xét thay khang cio cua bi don 1a khong c6 cin ctr nén dé nghi
Ho1 dong xét xr &p dung khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su: Khong chap
nhdn khéng c4o ctia bi don — Gilt nguyén ban &4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh.

[1] Pon khang cdo ciia bi don duoc ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién
tam tmg an phi theo quy dinh cua phap luat. Do do, Toa an nhan dan tinh Dak Lak
thu 1y va giai quyét 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khang céo ctia bi don. Hoi dong
xét Xt xét thay:

[2.1] Ngay 14/12/2006 am lich (tirc ngay 01/02/2007 duwong lich), 6ng H, ba
D c6 vay cua ong P, ba H1 4.732kg ca phé nhan x6, hai bén thong nhat chdt gia
tinh thanh tién 104.340.000d6ng, thoi han tra ngay 30/01/2007 am lich (tirc ngay
18/3/2007 duong lich), d&én han 6ng H, ba D khong tra nén dén ngay 01/4/2021,
hai bén 1ap gidy x4c nhan no thong nhat tong s6 no goc va 1ai 374.058.000 dong
(13i suét 1,5%/thang), hen tra ngay 01/5/2021. Nhu vay, hop dong vay c6 thoi han,
c6 thoa thuan i suit 1,5%/thang 13 c6 that. Bén han, 6ng H ba D khong tra duoc
no nén théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng P, ba H1. Tuy nhién,
sau d6, viéc can no khong thuc hién duoc nén 6ng P, ba H1 khai kién yéu cau ong
H, ba D phai tra tong 580.961.000 dong; Trong d6, no gdc 367.000.000 dong; no
131 213.961.000 dong, 13i suat 1,5%/thang (13i tinh tir ngay 01/5/2021 dén ngay
11/7/2024) va tiép tyc tinh 14i cho dén khi tra ng xong.

Xet yeu cau khai kién cta nguyén don, Ho1 dong xét xtr xét thay: Theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cua HoOi dong Tham phan TANDTC hudng dan 4p dung mdt sb quy
dinh cua phap luat vé 1ai, l1ai sudt, phat vi pham thi viéc cac bén thoa thuan 1ai suét
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1ai suat 1,5%/thang tinh tir thoi diém vay tir ngay 14/12/2006 am lich (tirc ngay
01/02/2007 duong lich) 1a khong phu hop véi quy dinh ctia B luat dan sy ndm
2005.

Hop ddng gitta cac bén 1a hop dong dang dugc thuc hién, cac bén chua hoan
thanh nghia vu cho nhau. Do d6, viéc ap dung 1ai suat quy dinh tai Diéu 2 Nghi
Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi déng Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao, 13i suit timg giai doan cu thé duoc tinh nhu sau:

Tu ngay 14/12/2006 am lich (tire ngay 01/02/2007 duong lich) dén ngay
31/12/2016: Ap dung B6 luat dan sy nam 2005, tinh 13i suat co ban theo Quyét
dinh 56 2868/QD-NHNN ngay 29-11- 2010 cua Ngan hang N1, quy dinh mirc 1ai
suit co ban 1a 9%/nam. Cac bén co quyén thoa thuén veé lai suat nhung 13i suat
thoa thuan khong duoc vuot qua 150% lai suét co ban cua Ngan hang N1, tuc
13,5%/nam, tuong duong 1,125%/thang. Do d6, can ap dung Diéu 476 cua B
luat Dan sy nam 2005 dé xac dinh lai 13i sudt, 13i suat vuot qua. Cu thé: no géc
104.340.000 dong x 1,125%/thang x 9 ndm 11 thang = 139.685. 175 dong. (1)

Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 01/5/2021 (ngdy hen tra theo gidy xac nhan
no ngay 01/4/2021): Ap dung Bo luat dan sy nam 2015, hai bén thoa thuan 1ai
suat 1,5%/ thang 1a phu hop voi quy dinh ciia B9 luat dan su. Cu thé: no goc:
104.340.000 dong x 1,5%/thang x 4 nim 4 thang = 81.385.200 dong. (2).

Tir ngay 02/5/2021 dén ngay xét xtr so tham ngay 23/4/2025. Ap dung B
luat dan sy ndm 2015, hai bén thoa thuan 14i sudt 1,5%/ thang 1a phu hop véi quy
dinh cua Bo luat dan su. Cu thé: no gbe 104.340.000 dong x 1,5%/thang x 3 nim
11 thang 21 ngay = 74.655.270 dong (3).

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ- -HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé
141, 14i suét, phat vi pham ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thi:
“Tién 1di trén no ldi chwa trd = (no 1di chiea tra) x (1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia B ludt Dan sy nam 2015 tai thoi diém trd no) x (thoi gian cham
tra tién 1di trén no goc)”. Nhu viy, tién 131 trén no 13i chua tra, cu thé dugc tinh
nhu sau: (1) 139.685. 175d + (2) 81.385.200d = 221.070.375d x 0,83%/thang x
3 nam 11 thang 21 ngay (tinh tir ngay 02/5/2021 dén ngay xét xtr so thim ngay
23/4/2025) = 87.523.971 dong (4)

Nhu vay, tong ng gdc, 13i tinh tir ngay 01/02/2007 dén ngay xét xir so tham
23/4/2025 1a: gbc 104.340.000d + 139.685.175¢ (1) + 81.385.200d (2) +

74.655.270 d (3) + 87.523.971d (4) = 609.097.000d (Sau tram linh chin triéu
khong tram chin muoi bay nghin dong).

Nguyén don 6ng P, ba H3 yéu cz‘iu‘bi don 6ng H, ba D phai trd ng gbc
367.000.000 dong; ng lai 213.961.000 dong (lai suat 1,5%/thang tinh tr ngay
01/5/2021 dén ngay 11/7/2024) 1a khong phu hgp nhu nhan dinh phan tich trén.

Xét ban 4n so thdm tuyén budc bi don phii tra tong sO tién 629.589.000 dong
1a chua 4p dung dtng phap luat ting thoi diém nhu phéan tich, nhan dinh trén.
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[2] Xet thay, dén hen ong H, ba D khong tra ng nén hai bén thoa thuan, ong
H, ba D can trir ng bang viéc chuyén nhuong thira dat tai xa C, thi xa B cho ong
P, ba H1, c6 ndi dung: “...Nay vo chong H D dong ¥ can no 16 dit néi trén cho
ong ba Phuoc H2. Sau khz hoan thanh 16 dat bén cong khai, trir moi chi phi sé
tién con lai Phude H2 théi lui lai cho Vo' chong H Diém 1 (So tién) tong S0 tién
ban dat ld 367.000.0004 . Bang 18, tai cap so tham cac bén can phai yéu cau giai
quyet tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat trong cung vu 4n
dé giai quyet triét de, day la thiéu st cia Toa an cp so tham. Tuy nhién, hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat gilta cac bén chua c6 viée giao nhan dat
trén thyuc té, khong c6 viéc giao nhén tién cho nhau. Do do, dbi voi yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén co quyén
khai kién thanh mot vu an khac ciing bao dam quyén va loi ich cta cac bén.

[3] Xét yéu cau ap dung thoi hiéu, 101 khai nai va khang cdo cua bi don ong
H, ba D, HDXX thay: Ngay 14/12/2006 am lich (tic ngay 01/02/2007 dwong
lich), 6ng H, ba D c6 vay cua ong ba P, ba H2 4.732kg ca phé nhan x0, hai bén
théng nhat chot gia tinh thanh tién 104.340. OOOdéng, thot han tra ngay 30/01/2007
am lich (tirc ngay 18/3/2007 duong lich), dén han & ong H, ba D khong tra nén dén
ngay 01/4/2021, hai bén 1ap giay xac nhén ng thong nhat tong s6 no gbc va lai
374.058.000 dong (1ai suat 1,5%/thang), hen tra ngay 01/5/2021. Bén han, 6ng H
ba D khong tra dugc no nén cung ngay 01/5/2021 hai bén 1ap Gidy sang nhuong
dat o, 6ng H, ba D chuyén nhuong cho ong P, ba H2 thtra dat tai xa C, thi xa B
v6i gia 367.000.000d (bao gédm 374.058.000d no géc va lai tinh dén ngay
01/4/2021 va khoan no 13i tinh dén ngay 01/5/2021) dé can trr no. Tuy nhién,
trude thoi diém thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat dé khau trir no thi
thira dat dang tranh chip nén 6ng H, ba D ndp don khai kién dugc Toa an nhan
dan thi x3 Buon Hb thu 1y s6 232/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020 vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddl” gita: 6ng H, ba D v¢i 6ng Bao Hitu C1, ba Cao Thi T va chwa duge
gidi quyet xong. Vi vay, viéc can trir no gitra hai bén chua thue hién xong ma can
doi két qua giai quyet don khoi kién tranh chap dat Ngay 19/9/2023, Toa &n nhan
dan thi x4 Budén Ho quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy ddi v6i vu an éng
H, ba D kién tranh chap dat véi ong C1, ba T; 6ng H, ba D khang cdo Quyét dinh
dinh chi va Toa 4n nhan dan tinh Pak Lék quyét dinh khong chap nhan khang cao
cua ong H, ba D tai Quyet dinh giai quyét viéc khang céo ddi véi quyét dinh dinh
chi giai quyet vu an s6 79/2023/QD-PT ngay 06/12/2023. Sau khi c6 Quyét dinh
giai quyét khang céo cua Toa an nhan dan tinh Bak Lak cho den nay 6ng H, ba D
chua c6 don khoi kién lai dé yéu cau giai quyét tranh chap quyén sir dung dat voi
6ng C1, ba T. Ong P, ba H2 trinh bay vao thang 12/2023 6ng ba moi biét viéc Toa
an nhan dan thi xd Buon Ho di dinh chi giai quyét don khéi kién cta 6ng H, ba
D. Do vay, ngay 25/7/2024 1a ngay 6ng P, ba H2 ndp don khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén Krong Buk vu an tranh chap hop dong vay tai san véi 6ng H, ba
D 14 chua qua 03 niam nén chua hét thoi hiéu khdi kién theo quy dinh tai Diéu



151; khoan 1 Dicu 154, Dicu 429 B¢ luat Dan sy 2015. Do d6, Ban 4n so tham
khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hi¢u cua bi don 1a ¢6 can ctr.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, ong H, ba D chi dong ¥ tra cho
6ng P, ba H2 367.000.000 dong theo Gidy nhan ng ngay 01/4/2021; Tai phién toa
so thim ong H, ba D khong dong ¥ tra tién 14i, thay ddi y kién chi dong ¥ tra
104.000.000 dong gdc theo gidy vay ngay 14/12/2006 am lich 1a khong co can cir
nhu nhan dinh va phan tich tai [2.1].

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chip nhan
mot phan khang cdo cta bi don, stra ban 4n dan su so tham sé 03/2025/DS-ST
ngay 23/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pk Lik (Nay la
Tda 4n nhan dan khu vuc 8 — Bak Lik) nhu trén.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban én so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot1 han khang cao, khang nghi.

[4] Vé 4n phi dan sy so tham: Do sira ban an dan sy nén 4n phi dan su so
tham can duoc tinh toan lai theo quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi dan sy phic thgm: Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén bi
don 6ng Lé Pinh H, ba Nguyén Thi Thay D khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

[1] Can cr vao khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su nim 2015:
Chap nhan mot phan khang cdo bi don 6ng Lé Pinh H, ba Nguyén Thi Thuay D:
Stra Ban an dén sy so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Krong Bk, tinh Dak Lik (Nay 1a Toa an nhan nhan khu vuc 8 - Dak
Lak) vé phan 13i suat, 4n phi.

Ap dung Diéu 476 Bo luat dan sy 2005; Diéu 151, khoan 1 Piéu 154, Piéu
429, bicu 463, Diéu 466, Didu 468, Diéu 470 By luat dan sy 2015; Diém ¢ khoan
1 Piéu 2, diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang
01 nam 2019 huéng dan 4ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve lai, lai suat
phat vi pham ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao; Nghi quyet sO
326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng
Huynh Hitu P, ba Tran Thi H1.

Budc bi don 6ng Lé Binh H, ba Nguyén Thi Thay D c6 nghia vy phai tra cho
nguyén don 6ng Huynh Hiru P, ba Tran Thi H1 tong sb tién 609.097.000d (Sau
trdm linh chin triéu khong tram chin muoi bay nghin dong”. Trong do: no goc
104.340.000d (Mot trdm linh tu triéu ba trim bon muoi nghin dong), 131 suat
508.757.000d (Nam tram linh tim triéu bay trim nim muoi bay nghin dong).



Truong hop cham thuc hién nghia vu tra no, ké tir ngdy tiép theo cua ngay
xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 11 sut hai bén thoa thuan
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

[2]. V& an phi:
V& an phi dan sy so tham:
‘ Budc bi don 6ng Lé Pinh H, ba Nguyén Thi Thay D phai chiu 28.363.000
dong (Hai muoi tdm tri¢u ba tram sau muoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.

V& an phi dan su phuc thim: Hoan tra cho bi don ng Lé Dinh H, ba Nguyén
Thi Thay D mdi nguoi 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy phic tham da
ndp theo Bién lai thu s6 0002160 va sé 0002161 ngay 05/5/2025 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Krong Buk, tinh Dak Lak (Nay 1a Phong thi hanh an dan su
khu vuc 8).

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao (Vu 2);, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik; °

- TAND khu vuc 8 - Bik Lik;

- Phong thi hanh an dan sy khu vue 8;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu.

Lé Thi Thanh Huyén



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 67/QD-SCBSBA Pak Lik, ngay 25 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN PHUC THAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Can ctr vao Diéu 268 cua Bo luat td tung dan su;

- Xét thiy can sta chita, bd sung ban an do tinh toan sai trong qua trinh ra
soat van ban nén sai st trong ban an s6: 326/2025/DSPT ngay 28 thang 8 nam
2025 Cua Tgé an nhan dan tinh Pak Lak da xét phac tham vu an dan sy vé “Tranh
chap hop dong vay tai san” giira:

- Nguyén don: Ong Huynh Hitu P, ba Tran Thi H1

Dia chi: S6 A H, t6 dan phd D, phuong D, thi xa B, tinh Pak Lak (Nay la s
A H, phuong B, tinh Bak Lak)

- Bi don: Ong Lé Pinh H, ba Nguyén Thi Thay D

Dia chi: Thén T, x3 P, huyén K, tinh Pak Lak (Nay 1a Thon T, x4 P, tinh Dik
Lak)

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cta bi don: Ong Nguyén Quang C —
Luat su Cong ty L — Chi nhanh b

~ Dia chi: S6 A L, thanh phé B, tinh Pak Lak (Nay 1a sé A L, phuong B, tinh
bak Lak)
QUYET PINH:

Stra chita, b sung Bén 4n dan sy phac tham s6: 326/2025/DSPT ngay 28
thang 8 nam 2025 cua Toa &4n nhan dan tinh Pak Lak nhu sau:

1. Tai cac dong tir 01 dén 04 tir trén xudng, trang 7 cia Ban 4n da ghi:

“Nhu vay, t,(x)ng ng gbc, 1ai tinh tir ngay 01/02/2007 dén ngay xét xur so tham
23/4/2025 la: goc 104.340.000 dong + 139.685.175d (1) + 81.385.2004 (2) +
74.655.270 d (3) + 87.523.971d (4) = 609.097.000 d (Sau tram linh chin tri¢u

khéong trim chin mwoi bay nghin dong”.
Nay sira chira, b6 sung nhw sau:

“Nhu vdy, tong ng gdc, 14i tinh tir ngdy 01/02/2007 dén ngay xét xir so thAm
23/4/2025 1a: gbc 104.340.000 dong + 139.685.175d (1) + 81.385.200d (2) +
74.655.270 & (3) + 87.523.971d (4) = 487.347.723@ (Bon triim tam muwoi bay
triéu ba trim bon mwoi bay nghin by trim hai mwoi ba dong)”.

2. Tai cac dong tir 08 dén 13 tir trén xudng, trang 9 phan Quyét dinh ctia Ban
an da ghi:
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“Bugc bi don 0ng Lé Pinh H, ba Nguyen Thi Thiy D ¢6 nghia vy phai tra
cho nguyén don 6ng Huynh Hiru P, ba Tran Thi H1 téng sb tién 609.097.000d
(Sau tram linh chin tri¢u khong tram chin mwoi bay nghin dong”. Trong do:
ng goc 104.340.000 & (Mot tram linh tu triéu ba trim bon muoi nghin dong), I4i
sqat 508.757.000d (Nam tram linh tam tri¢u bay tram nam mwoi bay nghin
dong”.

Nay stra chira, b6 sung nhu sau:

“Budc bi don 6ng Lé Pinh H, ba Nguyen Thi Thiy D ¢6 nghia vy phai tra
cho nguyén don 6ng Huynh Hiru P, ba Tran Thi HI1 tong s tién 487.347.723d
(BOn trim tam muwoi bay triéu ba tram bon muwoi bay nghin bay trim hai
muoi ba dong). Trong do: ng goc 104.340.000d (M4t tram linh tu tri¢u, ba trdm
bén muoi nghin dong), 14i suat 383.007.723dong (Ba_ tram tam muwoi ba triéu
khong trim linh bay nghin by trim hai mwoi ba dong).

Bac mot ph?}n yéu cau khai kién cta nguyén don ong Huynh Hitu P, ba Tran
Thi HI d61 voi s6 tién 93.613.277d (Chin muoi ba tri€u, sau trdm muoi ba nghin
hai tram bay muoi bay dong)”.

3. Tai cac dong tir 20 dén 22 tir trén xudng, trang 09 phan Quyét dinh cia
Bén an da ghi:

. “Budc bi don 6ng Lé binh H, ba Nguyén Thi Thay D phai chiu 28.363.000
dong (Hai muwoi tam tri€u ba tram sau mwoi ba nghin dong) an phi dan sy so
tham”.

Nay sira chira, b6 sung nhw sau:

“Buoc bi don 6ng Lé Dinh H, ba Nguyén Thi Thity D phai chiu 23.493.909
dong (Hai muoi ba tri€u bon tram chin mwoi ba nghin chin tram linh chin
dong) an phi dan sy so tham”.

Nguyén don 6ng Huynh Hiru P, ba Tran Thi H1 & ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi dan sy so tham do6i voi phan khong dugc Toa an chap nhan”.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tdi cao (Vu 2);

- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND khu vuec 8 - Dék Lik;

- Phong thi hanh an dan sy khu vuee 8;

- Cdc dvong su;

- Cong thong tin dién tw Toa an; .

- Luu. Lé Thi Thanh Huyén
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