TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tw do - hanh phtc

Ban an s 23/2018/DS-PT
Ngay 26-6-2018

VIv: Tranh chiap Hop ddng
chuyén nhugng QSDP lién
quan dén tai san bi cudng ché
dé thi hanh an va yéu cau
tuyén bé hop dong vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tong Thi Hién

Cac Tham phan: Ba Vi Thi Son

Ong Pinh Huy Hiép

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La

- Pai di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinkh Son La: Ba Pham Minh Phuong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 6 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh Son La
xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sé: 28/2018/TLPT-DS ngay 07 thang
5 nam 2018 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an va yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu

Do ban an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén YC bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sb: 18/2018/QDPT-DS
ngay 25 thang 5 nam 2018 giira cac duong Su:

1. Nguyén don: Ong Lo Van T.

bia chi: Ban S, x& SV, huyén YC, tinh Son La (C6 mat).

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén
Ngoc M. Bia chi: Tiéu khu 5, thi tran YC, huyén YC, tinh Son La (C6 mit)



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Ngoc L
Dia chi: Tiéu khu 2, thi trin YC, huyén YC, tinh Son La (Ving mat)

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong Pham Vin S. Pia chi:
Tiéu khu 2, thi tran YC, huyén YC, tinh Son La (C6 mit)

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, Dia chi: Ban S, x4 SV, huyén YC, tinh Son La.
(Vang mat)

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cua ba Nguyén Thi H: Ong
Nguyén Ngoc M. bia chi: Tiéu khu 5, thi trdn YC, huyén YC, tinh Son La (C6
mat)

- Ba Trinh Thi T1, dng Nguyén Dtic B, 6ng Hoang Huy Tam. Péu tr tai:
Tiéu khu 1, thi trdn YC, huyén YC, tinh Son La (C6 mit)

- Ba Dao Thi T2, ba Vuong Thi Ng. Béu trd tai: Tiéu khu 3, thi trin YC,
huyén YC, tinh Son La (Cé mat)

- Ba Nguyén Thi Thl. Tr( tai: Dia chi: Tiéu khu 2, thi tran YC, huyén
YC, tinh Son La (C6 mit)

- Phong Céng chung sé 2, tinh Son La. Dia chi: Tiéu khu 7, thi trin Moc
Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La. Do ba B Thi Ng phd phong lam dai dién
(C6 mat)

- Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén YC, tinh Son La. Do dng Lir Van T -
Pho6 Chi cuc truéng lam dai dién (CO mat)

4. Nguoi khang céo:

- Ong Nguyén Ngoc M - Ngudi dai dién hop phap theo ay quyén cua
nguyén don

- Ong Pham Vin S - Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén caa bi don
5. Vién kiém séat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén YC.
NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khaoi kién, ban ty khai, cac tai liéu ching cur cé
trong hé so vu an, loi khai tai phién toa so tham:

Phia nguyén don 6ng Lo Vin T, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Do c6 thoa thuan vé viéc mua ban dat tir trude, ngay 03/02/2013, vo
chdng ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Ngoc L (trd tai: Tiéu khu 2, thi tran YC,
huyén YC, tinh Son La) c6 lam gidy chuyén nhuong va nhan cua 6ng Lo Vin
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T, ba Nguyén Thi H sé tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) dé chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 199(1); 199(2), to ban dd s6 329-426-2b mang
tén Nguyén Thi Th, dia chi thira dat tai Tiéu khu 2, thi trdn YC, huyén YC, tinh
Son La.

Pé tranh phai nop thué chuyén nhuong cao nén hai bén da thoa thuan chi
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat manh dat trén véi gia ghi trén
hop dong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Ngay 20/4/2013, hai bén da
tién hanh cong chiing hop ddng trén tai Phong cong chiing s6 11 tinh Son La.

Do sau ngay 20/4/2013 1a ngay chu nhat nén vg chong 6ng T chua thé
lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén YC. Bén ngay 22/4/2013 thi Cong an huyén YC c6 cong vin sé 298/CV-
TA yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén YC tam dung tat ca
cac giao dich bat dong san cua ba Nguyén Thi Th dé diéu tra vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san. Dén ngay 21/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YC,
tinh Son La c6 cong vin s 45/CCTHADS-NV yéu cau céc phong cong ching
tinh, chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén YC khong xac nhan viéc mua,
ban, ting, cho, thira k&, cam cd, thé chap, chuyén quyén s hitu tai san cua ba
Nguyén Thi Th. Vi nhiing 1y do khach quan trén ma cho dén nay phia ng T, ba
H van chua lam duoc thi tuc dang ky véi Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén YC. Ngay 13/7/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén YC di ra quyét
dinh sé 10/QD-CCTHADS Vé viéc cudng ché, ké bién, xir ly tai san cua ba
Nguyén Thi Th, trong d6 c6 ca thira dat ma ba Th da chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng T, ba H.

Ong T, ba H khang dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra vo chong 6ng va vo chong ba Th 12 hop phap nén 6ng dé nghi cdng nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng T va vo chong
ba Th.

Phia bi dom ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Ngec L trinh bay:

Do nhu cau can vén kinh doanh nén ngay 03/2/2013, ba Th ¢6 nhan cua
6ng T, ba H sb tién 1.000.000.000d (Mot ty ddng) voi muc dich vo chong ba
Th, 6ng L s& chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 199(1), 199(2), to
ban db s6 329-426-2b, dia chi tai tiéu khu 2, thi tran YC, huyén YC, tinh Son
La mang tén Nguyén Thi Th cho 6ng T, ba H. Ngay 20/4/2013, truéc su ching
kién caa cong chang vién Phong cong chimng s 1 tinh Son La, hai bén da xac
lap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit manh dat véi gia
200.000.000d (Hai tram triéu dong). Tai thoi diém chuyén nhuong, manh dét



noi trén thuoc so hiru hop phép cua ba Th, 6ng L, khong bi ké bién thi hanh an
hay cam c, thé chap cho c& nhan hay té chirc ndo khac.

Nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi T1, dng
Nguyén Buc b, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi Ng, ba Nguyén Thi Thl, ong
Hoang Huy Tam trinh bay:

Vao cudi ndm 2012 va nam 2013, ba Nguyén Thi Th c6 vay tién cua ba
T1, 6ng D, ba Tuyét, ba Nghi, ba Th1, éng T2. Do ba Th ¢é tinh khdng tra nén
ba T1, 6ng B, ba Tuyét, ba Nghi, ba Thl, 6ng T2 c6 1am don khoi kién dén Toa
4n nhan dan huyén YC va hai bén da thoa thuan vé viéc tra no va thoi han tra
no. Bén thoi han tra no, ba Th khong tra dugc nén ba T1, 6ng D, ba Tuyét, ba
Nghi, ba Thl, dng T2 d4 lam don dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YC
y&u cau thi hanh an. Ngay 13/7/2017, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén YC da
ra Quyét dinh s6 33/TBCCTHADS Vé viéc td chiic cudng ché thi hanh an.
Ngay 28/7/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YC c6 quyét dinh sb
04/QD-CCTHADS Vvé viéc hodn thi hanh &n va théng bao sé 44/TB-
CCTHADS veé viéc tam dirng to chirc cudng ché thi hanh an vi Iy do cin cr
vao thong béo sé 109/2017/TB-TLVA ngay 28/7/2017 cua Toa &n nhan dan
huyén YC thu 1y don khéi kién caa 6ng Lo Van T yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cdng chiing ngay 20/4/2013 giira
6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Ngoc L
c6 hiéu luc phéap luat.

Ba T1, ong D, ba Tuyét, ba Nghi, ba Thl, 6ng T2 xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Lo Van T, ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi Th, 6ng Nguy2n Ngoc L 1a hop dong chua hoan thanh, chwa c6
hiéu luc phap luat va yéu cau tuyén bé giao dich chuyén quyén sir dung dat
gitta 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén
Ngoc L la vo hiéu, cdng nhan cac tai san ma Co quan thi hanh an huyén YC ké
bién 1 tai san cua ba Th, 6ng L dé bao vé quyén va loi ich chinh dang cua
chiing t6i theo quyét dinh cta Toa an da c6 hiéu luc phap luat.

Phia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba B Thi Ng trinh bay:

Ngay 20/4/2013, ba Ngan c6 cong chung hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng L, ba Th va 6ng T, ba H. Tai thoi diém cong
chtng, hai bén hoan toan tu nguyén ky két hop dong, di ky va diém chi vao
hop dong trudc mat céng ching vién; Ciing tai thoi diém cdng ching, phong
cdng ching s 11 tinh Son La khéng nhan duoc bat cir don thu khiéu nai té céo
nao yéu cau dirng hoic khéng cong chang hop ddng chuyén nhwong quyén st



dung dat nay cua céc t6 chirc va cong dan. Ba Ngan xac dinh viéc cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a hop phap.

Tai ban an s6 04/2018/DS-ST ngay 27/3/2018 cua Toa &4n nhan dan
huyén YC quyét dinh:

Khong chap nhan don khoi kién cta nguyén don 6ng Lo Van T dé ngay
20/7/2017 va don khoi kién bo sung dé ngay 27/7/2017.

Chép nhan toan b don dé& nghi cta nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan déu xéac lap vao ngay 08/8/2017 vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Lo Van T, ba Nguyén Thi H va
6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th duoc xac 1ap vao ngay 20/4/2013 1a vo
hiéu.

Ap dung Diéu 127, Piéu 128 va Diéu 129 Bo luat dan su 2005, Piéu
123, Biéu 124 Bo luat dan sy nam 2013.

Tuyén bé giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong
chiing ngay 20/4/2013 giita ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Ngoc L va ba
Nguyén Thi H, dng Lo Van T bi v hiéu toan bo.

Huay toan bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Lo
Vian T, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th duoc xac
lap va cong chang vao ngay 20/4/2013 ddi véi thira dat sé 199(1); 199(2), to
ban d6 s 329-426-2b, dia chi thira dat: Tiéu khu 2, thi tran YC, huyén YC, tinh
Son La.

Ap dung khoan 2 Biéu 137 B6 luat dan sy 2005 va Diéu 131 B6 luat dan
su 2013:

- Budc ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Ngoc L phai tra lai toan bd sd
tién cua dng Lo Van T, ba Nguyén Thi H di bo ra mua dat cho éng Lo Van T
va ba Nguyén Thi H s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Buoc 6ng Lo Van T va ba Nguyén Thi H phai tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AN 049194, sb vao so cap gidy ching nhan quyén si
dung dat H 00303, quyét dinh s 1754/QD-UB ngay 03/01/2009 thudc thira dat
s6 199(1) va 199(2) mang tén Nguyén Thi Th cho Nguyén Thi Th.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/4/2018, 6ng Pham Vin S c6 don khang
c4o voi ndi dung cap so tham dua vu an xét xtr vang mat ong vao ngay
27/3/2018 1a vi pham nghiém trong quyén va nghia vy cua 6ng Son vi 6ng moi
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duogc tong dat hop 18 1 1an; Pé nghi cong nhan hop dong c6 cong chiing ngay
20/4/2013 giira 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc L, ba
Nguyén Thi Th 1a hop phép.

Ngay 04/4/2018, dng Nguyén Ngoc M c6 don khang cao dé nghi cong
nhan hop dong c6 cong chiing ngay 20/4/2013 gitra 6ng Lo Vin T, ba Nguyén
Thi H va 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th la hop phap.

Ngay 09/4/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén YC c6
Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an s 04/2018/DSST
ngay 27/3/2018 cua Toa &4n nhan dan huyén YC véi ndi dung: Ban an so tham
vi pham vé té tung Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don chua duoc téng
dat hop 18 2 lan, Toa cap so tham van dua vu an ra xét xa (vi pham Piéu 177,
khoan 1 Biéu 227 B6 luat t6 tung dan sy 2015). Vi pham vé noi dung: Hop
ddng ¢6 cong chang ngay 20/4/2013 giira 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H va
6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th 1a hop phap; Quyét dinh ké bién cudng
ché d6i vai tai san 6ng T, ba H di chuyén nhuong 13 khong ding quy dinh. D&
nghi huy an so tham, giao hd so cho Tda an cap so tham giai quyét lai.

Quaé trinh tranh tung tai phién toa phic tham, dai dién theo ay quyén cua
nguyén don, bi don gitt nguyén noi dung khang cdo. P& nghi cong nhan hop
ddng c6 cong chang ngay 20/4/2013 giira 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H va
6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th la hop phéap.

Nhitng nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi T1, 6ng
Nguyén Buc P, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi Ng, ba Nguyén Thi Thl, ong
Hoang Huy Tam Dé nghi tuyén hop dong c6 cdng chitng ngay 20/4/2013 gitta
6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th la
vO hiéu.

Quan diém giai quyét cia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung cua Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu Iy cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xa nghi an da thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh cia B
luat t6 tung dén su.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Qua trinh giai quyét vy an
cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t tung va noi dung giai quyét.
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 B luat té tung dan su , dé nghi huy ban &n
dan su so tham s6 04/2018/DSST ngay 27/3/2018 ctia Toa &4n nhan dan huyén
YC, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem Xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:
[1.1] Vé xac dinh tu cach nguoi tham gia té tung:

Can cr theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai caa cac
duong su, gidy chuyén nhuong, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat c6
cong ching thi viéc chuyén nhuong quyén su dung dat 1 gitta 6ng Lo Vian T,
ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th.

Tuy nhién, don khéi kién chi do Lo Van T dang tén trong don, qua trinh
giai quyét, cap so tham khong dua ba Nguyén Thi H (vo cta 6ng Lo Vian T)
vao tham gia té tung voi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an 12 vi pham nghiém trong thu tuc t tung.

Xac dinh ba B3 Thi Ng - Cong chtng vién phong cong chimng sé 2, tinh
Son La 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dung.
Theo quy dinh ctaa Luat cong chung thi Phong céng ching 1a don vi su nghiép
cong lap, con céng ching vién tai phong cdng chang la vién chuac, viéc thuc
hién céng chang la thuc hién theo chirc nang, nhiém vu cong vu. Do d6, trong
vu 4n trén, can xac dinh Phong céng chiing s 2 tinh Son La 1a ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan va ba D6 Thi Ng tham gia voi tu cach nguoi dai dién
theo phap luat méi chinh xac.

[1.2] Xét khang cdo cuia 6ng Pham Vian S, khang nghi cua Vién kiém sét
nhan dan huyén YC, tinh Son La vé viéc Toa an cip so tham vi pham thu tuc tb
tung tai Didu 177, khoan 1 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy 2015, xam pham
quyén va lgi ich hop phap cua bi don, Hoi dong xét xtr phdc thim nhan thay 1a
cO can cu, bai lé:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu &n, Toa an nhan dan huyén YC da
tién hanh triéu tap cac duong sy dén tham gia phién toa 02 1an. Do 6ng Pham
Vin S vang mat trong ca 2 phién xét xir (phién thtr hai ong Son c¢6 don xin
hodn phién toa). Toda &n cip so tham xac dinh 6ng Pham Vin S duoc triéu tap
hop 1& 02 lan nhung van ¢6 tinh vang mat nén khong chap nhan dé nghi hodn
phién toa cia 6ng Pham Vian S va kiém sat vién, tiép tuc xét xir vu an theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 227. Tuy nhién, tai cac bién ban giao gidy triéu tap
duong su (can cir dé xac dinh viéc duong sy da duoc tong dat hop 18) bién ban
giao gidy triéu tap dwong su (ddi véi 6ng Pham Vin S) dén phién xét xir lan 1
vao ngay 26/02/2018 thi khéng c6 chir ky xac nhan cua 6ng Pham Van S (Pai



dién theo ay quyén cua bj don) ma chi ¢ chir ky xac nhan cua dng Nguyén
Ngoc M (Pai dién theo uy quyén cia nguyén don) nhan thay éng Son va éng
Manh ciing khong cung cip dugc cin cir chitng minh viéc minh da giao lai gidy
triéu tap cho 6ng Son. Ddi Vi phién toa 1an 2, xét xt vao ngay 27/3/2018 co
6ng Pham Vin S xac nhan ¢ nhan dugc gidy triéu tap cua Toa an, nhung do bi
6m phai diéu tri tai Bénh vién da khoa huyén YC (c6 xuat trinh bénh &n) nén
khong thé c6 mat dé tham gia phién toa, 6ng Son da c6 don xin hodn, cp so
tham khong hodn phién tda ma cin cir khoan 2 Biéu 227 Bo luat té tung dan su
2015 dé tiép tuc xét xtr vang mat 6ng Pham Vin S.

Nhu vay: chi c6 can cir Xac nhan 6ng Pham Van S méi duoc triéu tap
hop 1€ 1 lan, cap so tham dwua vu &n ra xét xir vang mat ong Son 1a vi pham dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Xét khang céo cua 6ng Pham Vian S, 6ng Nguyén Ngoc M, khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan huyén YC, tinh Son La vé viéc dé nghi céng nhan
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc céng chung 12 hop phép;
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén YC, tinh Son La vé viéc Toa an
ban &n cip so tham ap dung Luat, Bo luat khong dung, Hoi ddng xét xtr nhan
thay:

[2.1] Vé viéc &p dung phap luat diéu chinh: Giita 6ng T, ba H va ong
Manh, ba Th da hinh thanh giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét thdng qua giay chuyén nhuwong ngay 03/2/2013 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cd cong ching ngay 20/4/2013. Do d6, giao dich
trén 1a ddi tuong diéu chinh cua Luat Dat dai va Bo luat dan su. Mic du Hai
bén dd xac 1ap hop ddng cdng ching tir ngay 20/4/2013 nhung dén thoi diém
ngay 20/7/2017 (khi c6 don khai kién cta 6ng Lo Van T), viéc dang ky sang
tén, d6i chu tai Vin phong dang ky quyén st dung dat vin chua duoc thuc
hién. Do d6 can xéac dinh giao dich dan su trén chua hoan thanh, van dang duoc
thuc hién. Tai Diéu 688 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“Piéu 688. Pidu khodn chuyén tiép

1. Poi véi giao dich dan su duwoc Xac ldp triéc ngay Bé ludt nay co hiéu
leeC thi viéc ap dung phép ludt duoc quy dinh nhu sau:

a...

Giao dich dan sy dang dwoc thuc hién ma c6 ngi dung, hinh thic khac véi
quy dinh cia B¢ lugt nay thi 4p dung quy dinh cua Bg lugt dan s sé



33/2005/QH11 va cdc van ban quy pham phap ludr quy dinh chi tiét Bé lugt dan
sur 6 33/2005/QH11;

b) Giao dich dan su chua dwoc thuc hién hodc dang dwoc thuc hién ma
c6 ngi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cua Bg lugt nay thi &p dung quy
dinh cua B¢ lugt nay....”

Péi chiéu véi quy dinh trén thi can ap dung B luat dan sy 2005 dé giai
quyét tranh chap lién quan dén giao dich trén. Mat khac, tai thoi diém phét sinh
giao dich, Luat D4t dai 2013 van chwa c6 hiéu luc thi hanh nén can &p dung Luat
Pat dai 2003 dé giai quyét. Viéc cap so tham 4p dung song song hai bo luat: Bo
luat dan sy 2005 va B¢ luat dan sy 2015 (Trong ban an ghi Bo luat dan sy 2013
— xac dinh do sai s6t v& mit chinh ta) va ap dung Luat Dat dai 2013 dé giai
quyét tranh chap lién quan dén giao dich trén 1a khong dung.

[2.2] Xét tinh hop phép, hiéu luc caa Hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat c6 cong chang ngay 20/4/2013 va giay chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 03/2/2013 giita 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H va ng Nguyén Ngoc
M, ba Nguyén Thi Th, Hoi dong xét xir phdc thim nhén dinh:

Cép so tham nhan dinh gitra cac bén thoa thuan mua ban dat gia tri thyuc té
d3 nhan 1a 1.000.000.000 ddong, nhung tai hop déng cdng chang ghi gia chuyén
nhuong tai hop dong céng ching 1a 200.000.000 dong, tuyén hop déng v hiéu
va hiaty hop dong do vi pham diéu cam I1a khéng chinh xéac. Bai I&:

Xét hop dong chuyén nhuong c6 cdng chieng ngay 20/4/2013 giira 6ng T,
ba H v&i 6ng L, ba Th xuit phat tr gidy chuyén nhuong viét tay ngay
03/02/2013 giita cac bén, nham hop thirc héa giao dich da thuc hién.

Theo quy dinh tai Diéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Viéc
chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai”. Tai Diéu 46 luat dit dai nim 2003
(duoc sira d6i bd sung nam 2009) quy dinh: “Viéc dang ky quyén st dung dat
duoc thyuc hién tai van phong diang ky quyén sir dung dat”.

Mit khac, tai khoan 2 Diéu 3 cua Hop ddng chuyén nhwong c6 cong
chung gitra 6ng T, ba H voi 6ng L, ba Th c¢6 ghi: “Bén B (bén nhan chuyén
nhuong) ¢ nghia vu ding ky quyén st dung dat, ding ky quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat”. Pay la
diéu kién co hiéu luc cua hop dong dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan
2 Piéu 124 B6 luat dan sy 2005. Do vay mic di hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitta 6ng T, ba H véi 6ng L, ba Th c6 thuc hién viéc cong



chtng, ching thuc nhung hop dong nay chua co hiéu luc, dong thoi gidy chuyén
nhuong viét tay cling chua c6 hiéu luc.

Mt khéc, ngay 22/4/2013 Cong an huyén YC c6 cong vin sd 298/CV-CA
yéu cau Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén YC tam dung tat ca cac
giao dich bat dong san caa ba Nguyén Thi Th dé diéu tra hanh vi lira dao chiém
doat tai san. Sau khi két thuc diéu tra, cac bén ciing khong dén Vian phong dang
ky quyén st dung dat huyén YC dé thuc hién viéc chuyén nhuong va dang ky
quyén sir dung dat.

Hon nira, ngay 21/7/2016 Chi cuc thi hanh an dan su huyén YC, tinh Son
La c6 cong van s6 45/CCTHADS-NV yéu cau cac phong cong ching tinh Son
La, Chi nhanh vin phong dang ky quyén sir dung dat dai huyén YC khong xac
nhan viéc mua, bén, ting, cho, thira ké, cam cd, thé chap, chuyén quyén s hitu
tai san cua ba Th. Bén ngay 13/7/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YC
d3 ra quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS Vé viéc cudng ché, ké bién, xu ly tai san
ctia ba Nguyén Thi Th, trong do ¢ ca thira dat néu trén.

Do tai san nay da dugc dam bao dé thi hanh cac quyét dinh cia co quan
thi hanh an, nén viéc dng Lo Van T yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira gia dinh 6ng va ba Nguyén Thi Th c6 hiéu luc 1a khdng
c¢6 can cir chap nhan. Mic du bi don ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin L
nhét tri yéu cau cua dng T, nhung nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ nén khi giai quyét lai vu &n thi Toa an cap so tham van phai tuyén
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 B luat dan su 2005. Do hop dong
v hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiig gi da nhan.

T nhan dinh va phan tich néu trén, xét thdy qua trinh giai quyét vu an
cap so tham cd vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung va &p dung phép luat
gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su, tai cap phic tham
khong thé khac phuc bd sung. Bé dam bao hai cap xét xir, quyén khang cao cua
cac duong su, can hay ban an so thim va chuyén hd so cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

[3] An phi: Nguyén don 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H, bi don ong
Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th khéng phai chiu an phi dan sy phic tham do
ban an so tham bj huy, duoc hoan lai tién tam tng &n phi phic tham da nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén YC, tinh Son La.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 B6 luat td tung dan su 2015:
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1. Huy ban an dan sy so tham sé 04/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 3 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén YC.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén YC, tinh Son La giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham

2. An phi: Nguyén don 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H, bi don ong
Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th khdng phai chiu an phi dan su phic tham do
ban an so tham bj hay.

Tra lai cho 6ng Lo Van T, ba Nguyén Thi H: 300.000 dong tién tam tng
an phi dan sy phlc tham da nop theo bién lai s6 0000013 ngay 04/4/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén YC.

Tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Th: 300.000 dong tién
tam ¢ng an phi dan sy phdc tham di nop theo bién lai sé 0000012 ngay
04/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YC

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (26/6/2018).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén YC;

- Toa &n nhéan dan huyén YC;

- Chi cuc THADS huyén YC

- Cac duong sy;

- Phong KTNV-THADS;

- Luu hd so vu an. Tong Thi Hién
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