TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s0: 69/2024/DS-ST

Ngay: 06-6-2024

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA-VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Suong.
Cac Hoi tham nhén dén:
1. Ong Ha Danh Vuong.
2. Ba La Thi Thu Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy — La Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Tran T - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 ndm 2024 tai Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xir so thim cong khai vu 4n thu Iy sb: 292/2022/TLST-DS
ngay 30 thang 12 nim 2022 vé “Tranh chap hop chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 29/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang
3 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2024/QDST-DS ngiy 04 thang 4
nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 07/2024/QDST-DS ngay 17 thang
4 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sd 11/2024/QDST-DS ngay 03 thang 05
nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin C, sinh ndm 1973. Tr tai: Ap T, x4 B, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau; (C6 mit).

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndm 1976. Tra tai: Ap T, x3 B, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau; (C6 mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ong Phan L, sinh nam 1964; Tru tai: Ap T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau; (C6 don xin vang mit).
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2) Ong Cao Cong H, sinh ndm 1972; Tr tai: Ap T, xa B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau; (C6 don xin ving mit).

3) Ba Phan Thi H1, sinh nam 1970; Tru tai: SO D Q, phuong A, quan G,
thanh phd HO Chi Minh; (Vang mit).

4) C)ng Phan Van B, sinh nam 1976; Tru tai: Ap T, xa B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (Ving mat).

5) C)ng Phan Hoai A, sinh nam 1981; Tru tai: Ap T, xa B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (Ving mat).

6) Ba Tran Phan Diém L1, sinh ndm 1994; Tra tai: SO F ép F, xa V, huyén
B, thanh phd H6 Chi Minh; (Ving mit).

7) C)ng Tran Ptc H2, sinh nam 1963; Tra tai: SO F ép F, xa V, huyén B,
thanh phd HO Chi Minh; (Vang mit).

8) C)ng Tran Ptc H3, sinh nam 1986; Tru tai: SO F ép F, xa V, huyén B,
thanh phd HO Chi Minh; (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 19/12/2022 va qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don ong Phan Van C trinh bay:

Vao khoang nam 2016, ong c6 cho ba N thué va trong chanh trén mot phan
dién tich thudc thira dat 126, to ban do s6 36, toa lac tai ap T, xa B (khoang 400m?),
thira dat nay trudc ngay 12/9/2022 do cha cua 6ng la 6ng Phan C1 (da mét) duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi 6ng C1 chét thi 6ng va anh rudt
ctia ong 1a 6ng Phan L dugc nhan dong thira ké vao ngay 12/9/2022.

Trude day ba N c6 thué dat cua gia dinh 6ng, khi thué khong lam gidy to
gi, ba N canh tac trén dét coi nhu cong tréng gitr dat cho 6ng. Pén nam 2017, dng
c6 muon ba N nhiéu 1an voi s6 tién tong cong thanh 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu dong), khi vay muon khong lam gidy to, chi néi miéng véi nhau.

Sau d6, ba N lién tuc hoi ¥ 6ng dé sang nhuong lai phan dat ma ba N dang
trong chanh cho ba N, nhung 6ng khong dong ¥. Do dat d6 cha ong dung tén, dé
lai cho 07 anh chi em, néu modt minh ong ddng ¥ ma nhiing nguoi khic khong
ddng v thi cling khong thé sang nhuong cho ba N dugc. Ba N noi voi ong rang cir
ky gidy to sang nhugng phan dat nay di, sau nay néu anh chi em trong nha ong
khong ddng v thi trong hop dong co didu khoan néu bén nao 1am sai hop dong s&
bdi thuong cho bén kia gip doi phan tién ghi trong gidy dat (50.000.000 dong),
nén c6 van dé gi thi 6ng chi can bdi thuong cho ba N 100.000.000 dong (Mot trim
triéu dong), bao gdm ca tién ba N da coc. Vao ngay 19/11/2017 thi ong va ba N
c6 lap gidy tay sang nhuong dat, c6 ong va ba N ky tén. Sau d6 khoang 03 thang
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ong co6 gap truc tiép ba N nhiéu 1an dé tra tién lai cho ba N, vi anh em ong khong
ddng ¥ chuyén nhuong phan dat nay nhung ba N khong chiu nhan lai tién, dén
nay ba N van chua ddng ¥ nhan lai s6 tién theo nhu thoa thuan trong hop dong.

Khoang thang 05/2021, 6ng phat hién ba N da xay 01 cin nha cap 4 trén
phan dién tich nay, ong khong biét duoc viée ba N xay nha, do trong thoi gian nay
ong dang lam viéc tai tinh Binh Duong, khong cé ai quan 1y phan dat nay. Pén
ngay 12/09/2022, 6ng va anh rudt 1a Phan L duoc cap so dbi véi thira dat nay,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 DC 232242 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B-VT cép thia
dat s6 126, to ban do s6 36, dia chi thira dat: xa B, huyén X, tinh BR-VT.

Gidy sang nhuong dét gitta 6ng va ba N do con rudt ctia ba N viét, viéc ghi
dién tich dat sang nhuong 1a 34*42m?do con ciia ba N tu ghi vao, éng cling khong
dé v, gidy khong ghi cu thé sb td s6 thira. Khong co sy viée giao nhén tién chuyén
nhuong dit, ma sb tién ong ghi dd nhan du 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) 1a
toan b sd tién cong ddn ma ong da muon ctua ba N. Tai Manh trich do dia chinh
cua Chi nhanh V

an phong dang ky dat dai ngay 02/8/2023, phan dién tich ma 6ng chuyén
nhuong cho ba N thudc Lo B, dién tich 778.4m?, luc ghi “Gidy sang nhugng dat”
khong c6 do dac ma chi ghi 4ng ching 1a 34*42m?.

Thoi diém chuyén nhuong dat, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 126 to ban d6 s6 36 do cha rudt ctia ong 1a ong Phan C1 dung tén, thoi
diém d6 cha 6ng mat roi, dén ngay 12/9/2022 thi chi em trong nha thong nhét dé
lai thira dat nay cho ong va anh rut 1a anh Phan Lai d sit dung, va dugc cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat. Vao ngay 8/10/2022 éng L ity quyén cho ong dinh
doat toan bo dién tich dat nay, vi anh ong bi bénh yéu 1Ol

Hién nay ba N dang quén 1y sir dung khoang 400m?, trong d6 ba N ty y xay
dung 1 can nha cdp 4 vao nam 2021. Con dién tich dat con lai dé tréng do ong
dang quan 1y st dung. Ba N muon phan dat nay cta ong st dung tir nam 2016 cho
dén nay. Viéc muon dét cling khong lam gidy to gi va 6ng ciling khong 1y tién
thué mudn.

Ong c6 vo tén 1a Nguyén Thi N1, dd ly hon nam 2021 theo Ban 4n s
83/2021/HNGD-ST ngay 22/11/2021 cia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc.
Thira dt nay 6ng nhan thira ké tir cha rudt vao ngay 12/9/2022 nén khong lién
quan dén ba N1, trong thoi gian chung sdng thi 6ng va ba N1 khong tao 1ap tai
san gi trén dat.

Tai phién toa, 6ng giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd
Gidy sang nhuong dat ngay 19/11/2017 giita 6ng va ba Nguyén Thi Hong N vo
hiéu. Pong thoi 6ng s& hoan tra cho ba N sd tién 50.000.000d (ndm muoi triéu
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d6ng) da nhan, dong thoi bdi thudng cho ba N sb tién 50.000.000d (nim muoi
triéu déng). Tong cong 1a 100.000.000d (mot tram triéu dong). Pong thoi yéu cau
ba N phai thao g& toan bd cong trinh ba N di xay dung trai phép trén dit caa ong.

Tai bién ban ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 10/3/2023, qud trinh tham gia
16 tung, bi don ba Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Vao ngdy 19/11/2017 ba c6 nhan chuyén nhugng thia dat co dién tich
ngang 32 dai 42m cua 6ng Phan Van C voi gia 50.000.0004, toa lac tai xa X,
huyén X. Ba di giao tién cho ong C du 50.000.0004d thanh 3 1an. Lan thi nhét giao
20.000.000d vao ngay 19/11/2017, 1an thir hai giao 5.000.000d, 1an tht ba la
25.000.000d. Hai 1an sau thi ba khong nhé ngay nao. Cac bén c6 lam gidy tay
sang nhuong dat vao ngay 19/11/2017. Khi viét tay xong thi ong C giao dét cho
ba str dung. Cudi nam 2020 thi ba c6 xady mot can nha cap 4 trén dat bang gd,
tuong gach khong t6, nén nha gach bong. Thoi diém ba xay nha thi ong C khong
biét, chiéu thir 7 6ng C vé thay thi néi “Tui bay xay nha vay chét tao roi N 0i”,
lac d6 da xay dung nha 16n hoan thanh rdi nhung chua to, lic d6 ba khong tiép
tuc lam nita nén ciin nha nay van chwa hoan chinh. Cin nha nay ba dang quan 1y,
ba lam muén & xa van di di vé ve.

Vé ¥ kién cua 6ng C cho rang ba cho ong C vay tién 1a khong ding va ba
mudn dat cua 6ng C 1a khong dung. S6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong)
1a s6 tién ba mua dét va tra cho ong C thanh ba 1an chtr khong phai tién 1a ba cho
vay. Con viéc ong C khai cho ba muén dat 1a khong dung, phan dét tranh chap
truéc ddy 6ng C1 (cha cua ong C) ting cho miéng nha chua dé trong tram, ba
mudn lai cta chiia, sau nay nha chua tra dét lai cho 6ng C nén ong C ban lai cho
ba.

Thoi diém ba nhan chuyén nhuong dat thi thira dat nay dang dtng tén cha
ctia 6ng C tén 1a Phan C1, 6ng C1 chét truéc d6 roi. Tuy nhién ong C chua duoc
sang tén Gidy chimng nhan quyén st dung dét. Vi lic d6 6ng C ndi c6 mot phan
thira ké trong miéng dat nén ba déng y mua. Sau khi ba giao tién chuyén nhugng
cho 6ng C thi 6ng C di lam thii tyc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung khong dong ¥ sang tén cho ba ma doi ba tra lai dat.

Ba c6 1am don yéu cau UBND x4 X giai quyét nhung khong hoa giai duoc.
Tai UBND x4 X ba yéu cau 6ng C phai tra cho ba 650.000.000d thi ba méi thao
dd nha tra dit nhung 6ng C khong dong y. Ong C chi déng ¥ tra cho ba
100.000.000d (m6t trdm triéu dong) thi ba khong dong y. Nay ba va 6ng C khong
thoa thuan dugc thi ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai bién ban ldy 101 khai cia dwong sw ngay 10/11/2023, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ong Phan L trinh bay:
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Ong 12 anh rudt cua ong C, ba N 1a ba con xa véi gia dinh 6ng. Cha 6ng 1a
ong Phan C1 c6 khai hoang thtra dit hon 2 sao tai x3 B, duoc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat khoang nam 1995 cho 6ng Phan C1, hién nay mot phan
thira dt ong Phan Vin C va ba Nguyén Thi Hong N dang xdy ra tranh chap.

Nam 2009 ong C2 chét, me ong la Tran Thi H4 chét ndm 2011 ca cha me
ong chét khong dé lai di chic. Nam 2022 anh em trong gia 6ng gdm 6ng Phan T1,
Phan Thi H1, Phan Vian B, Phan Hoai A, ba Tran Thi H4 (d4 chét) va ba Phan Thi
Y (dd chét) nén cac con ciia ba H4 va ba Y dimg ra giai quyét, tit ca cac hang
thira ké thong nhat nhudng di san 14 phan dt hon 2 sao nay cho 6ng va 6ng Phan
Vin C dong so hitu, dd duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat vao ngay
12/9/2022.

Sau khi cha me chét thi phan dat nay giao cho éng C quan 1y chir chua cho
ong C. Nam 2016 thi c6 mot phan dat bi giai téa do mé rong song hoa, phan dat
d6 duge bdi thuong 108.000.000d (mdt tram 1é tam tri€u déng), ong con dai di¢n
dung ra nhan tién boi thuong va chia déu cho cac anh em khac.

Ong C chuyén nhuong mot phan thira dat trén cho ba N thi nhitng anh em
trong gia dinh 6ng khong ai biét, ong C va ba N khong ai thong bao cho ai. Khoang
nim 2021 thi ba N x4y dung cin nha cap 4 trén dat thi 6ng méi biét, lic d6 ong
hoi lai ong C tai sao ba N xdy dung nha trén dat. Ong C véi ba N ciing khong noi
r5 1a thira dat nay ong C di chuyén nhuong cho ba N. Sau ndy 6ng moi nghe ong
C ké lai 1a do 6ng C no tién cta ba N, khong co tién tra nén ba N 1dy dat dé can
ng. Ong C ¢6 néi v6i ba N 1a dat chung khong ban duoc, thi ba N ¢6 noéi néu sau
nay anh em khong dong ¥ thi ba N tra lai dat va ong C tra lai tién cho ba N.

Ong chua lam don tranh chap thi cudi naim 2021 dau nam 2022 ba N lam
don tranh chap giri 1én UBND x4 B yéu ciu giai quyét. UBND x4 B ¢6 moi cac
bén 1én hoa giai, lic d6 c6 moi ong, tai budi hoa giai 6ng khong ddng y chuyén
nhuong phan dat nay cho ba N. Sau d6 ba N doi bdi thudong 650.000.000d (sau
trim nim muoi triéu ddng) nhung éng C khong dong ¥, sau d6 tiép tuc giam
xudng 550.000.000d (nim trim nim muoi triéu ddng) nhung oéng C van khong
dong y.

Ong d& nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khéi kién cta ong C, riéng 6ng
khong c6 yéu cau gi trong vu an. Ong khong dong ¥ giao dat lai cho ba N vi thira
dat nay c6 6ng cung st dung dat. Ong C tir ¥ ban cho ba N thi phai chiu trach
nhiém vdi1 ba N.

Tai bién ban ldy 101 khai ciia dwong sw ngay 17/4/2024, ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Cao Cong H trinh bay:

Ong chung séng nhu vo chdng voi ba N tir nim 1994, khong ding ky két
hon. S tién ba N bo ra dé nhan chuyén nhuong thira dat hién nay dang tranh chap
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v6i dng C 1a tién chung ctia vo chong ong. Vo chong 6ng cung b tién ra lam nha
va trong cay cbi trén dat. Can nha cap 4 trén dat hién nay xay chua hoan thién,
cin nha ndy v chong 6ng mua mot can nha gd ¢ vi tri khac t6i dat dung 1én va
xay thém tuong, 1am nén gach, hién nay chua to. Vo chong 6ng di 1am xa 1au lau
m&i vé nha, do vo chong ong di xa khong quan 1y duoc nén nha cira bi pha hoai
hét roi, kiéng ctia nha da bi dap vo hét.

Moi vin dé mua ban dat véi ong Cdoba N quyét dinh, cu thé nhu thé nao
ong khong rd. Ong thong nhét véi moi ¥ kién ctia ba N trong vu 4n, riéng 6ng thi
khéng c6 yéu cau gi, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat. Do 6ng ban di lam khong tham du phién toa duoc, nén dé nghi Toa an xét
XU vAng mit.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H1, 6ng Phan Vin B,
6ng Phan Hoai A, ba Tran Phan Diém L1, 6ng Tran Pic H2, ong Tran Duc H3
Véng mat du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ va khong giri van ban co y kién vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Xuyén Moc phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vy an cia Tham
phan, Ho1 déng x€t xu, 1a ding trinh ty, thu tuc tb tung duoc quy dinh trong Bo
luat T tung dan su. Tuy nhién thoi han xét xr chua duge thuc hién ding theo
quy dinh tai Piéu 203 Bo luat tb tung dan su, can rat kinh nghiém.

Viéc chap hanh phap luat ctia duong su: Nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan d3 thyc hién ding quyén va nghia vu ctia duong su.

Vé noi dung: Qua xem xét ndi dung vu 4n, cd cin ctr chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da giao két gitra 6ng C va ba N vo hiéu. Do thoi diém ong C va ba N giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ca hai déu biét rd thira dat dugc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Phan C1 (14 cha rudt cta ong C), sau
khi ong C1 chét thi nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat ciia ong C1 chua
lam thu tuc khai nhan di san thira ké, nén 16i dan dén hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat vo hiéu 13 50/50. Nén c6 cin cir budc dng C phai budi thuong
cho ba N 50% gia tri chénh léch quyén st dung dat tai thoi diém dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cuia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung:
[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén ciia Toa én:
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Nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
st dung d4t vo hiéu, nén xac dinh quan h¢ tranh chép cua vu an la “Tranh chép
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia BO luat T6 tung dan su. Thoi diém thy 1y vu an, bi don cu tra tai huyén X nén
vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria - Viing Tau quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat tb tung dan sy.

[1.2] Vé sw vang mdt ciia dwong sw tai phién toa:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan L, ba Phan T1, ba Phan
Thi H1, 6ng Phan Van B, 6ng Phan Hoai A, ba Tran Phan Diém L1, ong Tran
Duc H2, 6ng Trén Ptrc H3 ving mit hai 1an du da duoc Toa an triéu tép hop €.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan ong Phan L, ong Cao Cong H Vang mat
va co don xin xét Xt Vang mat. Can ctr Bidu 227 va Piéu 228 B6 luat T6 tung dan
su, Ho1 dong x6ét XU van tién hanh xét xur vu an.

Pbi voi ba Nguyén Thi N1, da ly hon 6ng Phan Vin C, theo Ban an sd
83/2021/HNGD-ST ngay 22/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc,
ong C cho rang phan dt tranh chp 6ng nhan thira ké tir cha 6ng (6ng Phan C1)
nén khong lién quan t&1 ba N1, phia bi don cling thira nhan chi nhéan chuyén
nhuong, giao tién cho ong C va khong c6 yéu cau gi dbi voi ba N1. Nén Hoi dong
xét xtr khong dwa ba N1 tham gia té tung véi tu cach 1 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé néi dung:
[2.1] Xét hinh thirc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Gidy sang nhugng dat 1ap ngay 19/11/2017 giita ba Nguyén Thi Hong N
v61 6ng Phan Van C, dugc 12p thanh van ban, khong c6 cong chung ching thuc
nén khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 502 B luat Dan
su nam 2015 va Diéu 167 Luat Dt Dai nam 2013.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sur dung dat vo hiéu:

Vao ngay 19/11/2017, 6ng Phan Vian C lap gidy sang nhugng dat, chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Hong N thira dat c¢6 dién tich 34x42m? véi gia thoa
thuan 14 50.000.000d (ndm muoi triéu dong). Ba N da giao du tién va nhan dat sir
dung. Tai gidy sang nhugng dat khong ghi rd s to, sd thira, mac du dién tich dat
chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 34x42m?, nhung qua do dac thi nguyén don
va bi don déu chi ranh ph?m dat ma nguyén don chuyén nhuong cho bi don 1a mot
phan thira dat s6 116, to ban dd dia chinh s6 36 (ban d6 s hoa nim 2019), thude
16 B, dién tich 778.4m? c6 toa d 8-1-7-6-9-10-11-12-13-14-15-16-8, trén dat co
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mot cin nha cip 4 (tai Manh trich do dia chinh s 72/2023 ngay 02/8/2023 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X).

Ngudn gbc thira dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
6ng Phan C1 (cha cia éng C) vao nim 1995 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 919616. Ngay 25/09/2009 ong Phan C1 chét (theo Gidy chimg tir s6 10,
Quyén sb 01/2011), ngay 12/9/2022 dé thira ké lai cho 6ng Phan L va dng Phan
Vin C cung sir dung dét, theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s DH 232238
va s6 DH 232242.

Theo 161 khai cia duwong sy va tai liéu chung ctr do Toa an thu thip, tai thoi
diém ong C va ba N giao két hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(19/11/2017) thi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cp cho 6ng Phan C1, thoi
diém nay sau thoi diém ong Phan C1 da chét (ngay 25/9/2009), cac dong thira ké
ctia 6ng Phan C1 chua 1am tha tyc khai nhan di san thira ké. Liic nhan chuyén
nhuong ba N ciing biét rd diéu nay, ba N cho ring “éng C ndi cé6 mét phan thira
ké trong miéng ddt nén t6i dong y mua” (Bt lyc sb 67).

Tai thoi diém chuyén nhuong dat nguyén don va bi don thira nhan déu
khong thong bao cho nhirng ngudi khac thudc hang thira ké ctia ong Phan C1 biét,
hop dong chuyén nhugng ciing khong c6 nhiing ngudi thudc hang thira ké cua
ong Phan C1 ky tén. Pén ndm 2022 thi ong Phan L va ong Phan Vin C méi lam
thi tuc khai nhan di san thira ké, nhitng ngudi thudc hang thira ké khac ciia ong
Phan C1 gém ong Phan T1, ba Phan Thi HI, 6ng Phan Van B, 6ng Phan Hoai A,
ba Tran Phan Diém L1, 6ng Tran Ptrc H2, ong Tran Pic H5 di c6 vian ban tir
chéi nhan di san thira ké (Bt luc 48-54). Di san 1a quyén sir dung dat tai thira dat
s0 116 dé thira ké lai cho 6ng Phan Vian C va 6ng Phan L cung str dung dét, 6ng
C va éng L duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 12/9/2022.

Qua d6 cho thdy, tai thoi diém chuyén nhuong dét thi thira dat chua dap
tmg diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013,
nén vo hiéu theo Piéu 123 cia BO Luat Dan sy nam 2015. Do dé yéu cau khéi
kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung
d4t v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

[2.3] Vé hdu qua phdp 1y ciia hop dong vé hiéu:

Qua trinh t6 tung, 6ng C c6 yéu cau giai quyét hdu qua phap 1y cua hop
d6ng vo hiéu, nguyén don ddng y hoan tra cho ba N 50.000.000d (nim muoi triéu
d6ng) tién chuyén nhuong dat da nhan va bdi thuong thém 50.000.000d (nim
muoi triéu dong) nhu thoa thuan trong hop dong, tong cong 1a 100.000.000d (mot
tram triéu dong). Phia ba N ban dau c6 y kién yéu cau ong C boi thuong
550.000.000d (nim tram nim muoi triéu dong), nhung qua trinh hoa giai va tai
phién toa yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



9

Vé yéu cau ciia nguyén don vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cta hop
d6ng vo hiéu bdi thudng gip doi theo nhu thoa thudn trong hop dong 1a khong co
co s0, vi “Gidy sang nhuwong dat” di bi tuyén bd vo hiéu tai muc [2.2]. Khi giao
dich dan sy v6 hiéu “khdng lam phdt sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia vu ddn
sw ctia cde bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp”, quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat dan sy nam 2015.

Nhan thiy, thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ong C va ba N déu biét ro thira dat dang 1a di san thira ké ciia 6ng Phan C1, tu y
chuyén nhuong dat ma khong thong qua y kién cta cac dong thira ké khac. Vi
vy, Hoi dong xét xtr xac dinh 15i cua 6ng C, ba N 1a nhu nhau (50/50).

Sau khi nhan chuyén nhuong dét, 6ng C di nhan du tién chuyén nhugng
dat 1a 50.000.000d (nam muoi triéu dong) va giao dat cho ba N st dung cho dén
nay. Gié tri quyén sir dung dat tai thoi diém dinh gia 1a: 1.600.000d/m? x 778.4m>
= 1.245.440.000d. Nén gia tri thiét hai dugc xac dinh la: 1.245.440.0004 —
50.000.000d = 1.195.440.000d. Do 6ng C c6 16i 50% nén phai bdi thudng cho ba
N 597.720.000d.

Vé tai san trén dat co mot can nha cap 4 va mot s6 cay trong do ba N trong.
Tai thoi diém ba N x4y dyng cin nha, ba N khai 6ng C khong biét, ba N ciing thira
nhan luc chuyén nhuong dat ong C khong cho ba N xay dyng nha, khi phat hién
ba N xay nha thi ong C ¢6 nodi “tui bdy xdy nha vdy chét tao réi N 0i”, ba N cho
rang da xay dung nha hoan thanh rdi nhung chua t6 nén ba N khong tiép tuc xay
nha nita nén cin nha dén nay van chua hoan chinh. Can nha néu trén theo ba N va
ong H trinh bay vo chong 6ng mua mot cin nha gd & vi tri khac t6i dat dung 1én
nén cé thé di doi duoc. Ong H va ba N chung sdng nhu v chong tir ndim 1994
nhung khong dang ky két hon, cin nha cip 4 trén dét tranh chip do 6ng H va ba
N xay dung va quan 1y, ciy cbi trén dat ciing do 6ng ba trong. Mic du éng C
khong c6 yéu cau khai kién ddi véi ong H, nhung dé giai quyét vu an duoc triét
dé, can phai budc ca 6ng H va ba N cung phai thao d& cin nha cap 4 va di doi
toan bd cdy trong trén dat dé hoan tra lai dat cho 6ng Phan Van C.

[3] Vé én phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu cua nguyén don dugce chip nhan 1a
300.000d (ba trim nghin dong).

Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham cé gia ngach vé nghia vu boi
thuong cho bi don 1a 597.720.000d x 5% = 27.908.800d (hai mwoi bay triéu chin
trdm 1é tam nghin tam tram dong).

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Van C da ndp chi phi t6 tung gébm: Chi
phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia 1 7.584.7184 (bay triéu nam tram
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tam muoi bon nghin bay tram muoi tam dong). Ong C ty nguyén chiu s ti€n nay
nén HO1 dong xét xtir khong xem xét.

[5] Vé quyén khing cdo: Nguyén don, bj don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Piéu 271, 273 cia Bo
luat T6 tung dan sy.

[6] Vé quan diém cua dai dién Vién kiem sat: D€ nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac diéu 5, 157, 166, 227,228,271, 273 cla B0 luat Tb tung dan sy nam 2015;
Céac diéu 123, 131, 500, 501 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat Dai
nim 2013; Can cr Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Ch4p nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin C
d6i voi bi don ba Nguyén Thi Hong N.

Tuyén bd “Gidy sang nhuong dat” ngay 19/11/2017 giao két giita ba
Nguyén Thi Hong N va 6ng Phan Vin C vo hiéu.

2. Budc ong Phan Vin C phai bdi thuong cho ba Nguyén Thi Hong N s
tién 597.720.000d (ndm trdam chin mueoi bay triéu bay tram hai mwoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta B9 luat Dan sy ndm 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Budc ba Nguyén Thi Hong N va éng Cao Cong H phai thio d& cin nha
cap 4 va di doi toan b cdy trong trén dat dé hoan tra lai cho 6ng Phan Vin C mot
phan thira dat s6 116, to ban dd dia chinh s6 36 (ban d6 s hoa nim 2019), thude
16 B, dién tich 778.4m? c6 toa do 8-1-7-6-9-10-11-12-13-14-15-16-8, trén dat co
mot cin nha cip 4, tai Manh trich do dia chinh s6 72/2023 ngay 02/8/2023 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén X.

4. V& an phi:
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Ba Nguyén Thi Hong N phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000d (ba
traim nghin dong).

Ong Phan Vin C phai chiu 4n phi dan su so tham 13 27.908.800d (hai muoi
bay triéu chin trim 1é tdm nghin tdm trim d6ng) nhung duoc khau trir vao sd tién
tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong), theo bién lai thu sb
0011561 ngay 21/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Ong C phai ndp thém 27.608.800d (hai mwoi bdy triéu sau
trdm 1é tam nghin tam tram dong).

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén 1am don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa thi
thot han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1€.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO HAM

- Cac duong su; A AN _ ’ i A
" TAND tinh BR-VT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND huyén Xuyén Moc;

- CCTHADS huyén Xuyén Mdc;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Nguyén Thi Thio Swong



