TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 340/2024/DS-PT

Ngay: 23/05/2024

V/v: Tranh chdp hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Thu Nam;

2. Ong Truong Chi Anh.
- Thue ky phién toa: Ong Lé Minh Ptic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh pho Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 05 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phiic thadm cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 220/2023/TLPT-DS ngay 30
thang 06 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n so tham sb 28/2023/DSST ngay 04/04/2023 cua Toa an nhan dan
quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi, bi khang nghi va khang céo.

Theo Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb 444/2023/QD-PT
ngdy 11/10/2023; Quyét dinh hoin phién toa s6 466/2023/QPHPT-PT ngay
25/10/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 513/2023/QDHPT-PT ngay 22/11/2023;
Quyét dinh hoan phién toa sé 539/2023/QDHPT-PT ngay 30/11/2023; Thong bao
vé viéc ma lai phién toa s6 88/2024/TB-DS ngay 05 thang 03 nam 2024; Quyét dinh
hoan phién toa s6 184/2024/QDHPT-PT ngay 28/3/2024; Thong bao vé viéc ma lai
phién toa sd 140/2024/TB-DS ngay 05 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hoan phién
toa s6 256/2024/QDHPT-PT ngay 23/4/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
gilta cac duong su:



1/ Nguyén don: Anh Hoang Mai Q, sinh ndm 1996; Tru tai: T6 B, phuong P,
quan L, Thanh phd Ha Nbi; Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thuy D, sinh
nam 1997; Tru tai: S6 A ngd B khu nha ¢ Hoc Vién T, duong L, phuong T, quén C,
Thanh phd Ha Nbi (theo gidy uy quyén ngay 26/5/2022).

2/ Bi don: Ba Lam Thi H, sinh nam 1956; HKTT: S6 A phd Q, quan B, Thanh
phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Vin P, sinh nim 1966;
HKTT: S6 A phd Q, quan B, Thanh phé Ha Noi; Hién tra tai: Ngd B C, xa D, huyén
H, Thanh phd Ha Nbi (theo Hop ddng uy quyén ngay 03/6/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Lam Thi H: Luat su Pham
Thanh B, luat su D6 Btric B - Cong ty L1 - Poan Luat su Thanh ph6 H.

3/ Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Cy Ngo Thi C, sinh nam 1930;

3.2. Ba Tran Thi D1, sinh nam 1974;

3.3. Chi Hoang Thi Thu N, sinh nam 1994;

3.4. Ong Hoang Luu H1, sinh ndm 1954;

3.5. Ong Hoang Hai M, sinh nim 1967;

3.6. Ba Hoang Thi C1, sinh nam 1967,

3.7. Cu C, ba D1, chi N, 6ng H1, 6ng M, ba C1 cung tra tai: To B, phudng P,
quan L, Thanh phd Ha Noi.

3.8. Ba Hoang Thi Y, sinh nam 1962; Tru tai: T6 D, phuong P, quan L, Thanh
phd Ha Nbi.

3.9. Ba Hoang Thi U, sinh nam 1970; Tra tai: t6 B, phudng P, quan L, Thanh
phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu C, ba D1, chi N, dng H1, 6ng M, ba C1,
ba Y, ba U: Ba Pham Thuy D, sinh nim 1997; Tra tai: S6 A ngd B khu nha & Hoc
Vién T, duong L, phuong T, quan C, Thanh phd Ha Noi (theo gidy ay quyén ngay
26/5/2022).

3.10. Ba Hoang Thi K, sinh nam 1960; Tru tai: T6 B, phuong P, quan L,
Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Phang T L, sinh nam 1995;
Tra tai: S6 A ngd B khu nha & Hoc Vién T, duong L, phuong T, quan C, Thanh phd
Ha Noi (theo gidy ay quyén ngay 18/02/2022).

3.11. Ba Ngo Thi S, sinh nam 1971; Tru tai: T A, phuong P, quéan L, Thanh
phd Ha Nbi.

4. Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién khang nghi.

5. Nguoi khang cao: Anh Hoang Mai Q, ba Lam Thi H.

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién, cdc ¥ kién trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn; nguvén
don - anh Hoang Mai Q trinh bay:
Cu Hoang Luu T va cu Ngb Thi C c¢6 07 ngudi con chung gém: Ong Hoang
Luu H1, ba Hoang Thi Y, 6ng Hoang Mai H2, ba Hoang Thi C1, 6ng Hoang Mai
M1, ba Hoang Thi U va ba Hoang Thi K. Ngoai 07 ngudi con trén, cu T va cu C
khbng c6 con riéng, con nubi nao khéc.

Hai cy c6 khoi tai san 1a thira dat c6 dién tich 289.0 m? va dat lam KTGD c6
dién tich 80.0 m?tai xa G, huyén G, Thanh phé Ha No1. Nam 1992, cu T vacu C
cho con trai la 6ng Hoang Mai H2 tai san trén. Ngay 20/11/1992, UBND huyén G
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (sau ddy goi tat 1a GCNQSDPD) s B 867455
d6i voi thira dat s6 848, to ban d6 so 7, dién tich: 289.0 m? (sau ddy goi tat 13 thira
dat s6 848) va dat lam KTGD 1 thira dat s6 193, to ban do sé 7, dién tich: 80.0 m?
(sau day goi tat 1a thira dat s6 193) dung tén ong Hoang Mai H2. Viéc hai cu cho
6ng H2 dat va 6ng H2 dang ky ké khai va duoc cap GCNQSDD céc anh em trong
gia dinh déu biét va khong ai phan doi.

Nam 1991, 6ng Hoang Mai H2 va ba Tran Thi D1 két hon, c6 02 ngudi con
chung 1a chi Hoang Thi Thu N (sinh nam 1994) va anh Hoang Mai Q (sinh nam
1996), ngoai ra khdng co con riéng, con nudi nao khac.

Tir khi dugc hai cu cho dat, vo chong 6ng H2, ba D1 cung cac con sinh séng
6n dinh va san xuat nong nghiép tai d6 ma khong c6 bat ki tranh chap nio vdi ai.
Ngay 30/10/2007, 6ng Hoang Mai H2 chét, khong dé lai di chuc. Ngay 25/8/2014,
cu Hoang Luu T chét do bi dot tir va khong dé lai di chuc.

Niam 2017, Nha nudc quy hoach 1dy dat rudng, gia dinh ba D1 dugc nhén tién
dén bu va boi thuong hoa mau ddi voi thira dat s6 193 ma khong co bat ky khiéu nai,
khiéu kién nao. Hién nay, gia dinh ba D1 d3 chuyén di noi khac sinh séng va cho ba
Ngo Thi S thué khdi tai san trén dé 1am kinh doanh vat liéu xay dung.

Ngay 08/10/2019, gia dinh ba D1 nhan dugc Thong bao sd 9383 ngiy
04/10/2019 ciia Vian phong dang ky dat dai quan L vé viéc cip GCNQSDD cho ba
Lam Thi H. Ba Lam Thi H c6 cung cap nhiing gidy t& viét tay vé viéc mua ban manh
dat trén giira ba H v6i cu Hoang Luu T va 6ng Hoang Mai H2. Nguyén don cho rang
viéc mua ban nay khong pht hop véi quy dinh cta phap luat ca vé hinh thirc va noi
dung vi: Khong cé xac nhan cia chinh quyén dia phuong; gidy t& mua ban khong
phai do 6ng H2 ky; viéc cu T ban dét clia vo chong ong H2 1a khong diing. Hién nay,
manh dat nay van ludn dugc gia dinh nguyén don quan 1y va sir dung.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, bi don - ba Lam Thi H trinh bay:




Nim 1994, ba H ¢6 nhu cau mua dit dé cho b6 me & nén c¢6 nhoy ong Tao Van
C2 1a ngudi cung co quan tim hiéu giup. Ngay 30/11/1994, 6ng C2 dan ba H dén
gap ong H2 va cu T (tai nha cu T) ¢ thoi M, xa G, huyén G. Sau khi n6i chuyén, 6ng
H2, cu T va dng C2 din ba ra xem manh dat, sau d6 quay vé nha cu T xem
GCNQSDD (ltc ndy vg chong ong H2 ¢ nha cu T). Sau khi ban bac, thao luan thi
6ng H2 nhét tri ban manh dét v6i gia 930.000/m2. Dién tich manh dat 1a 289 m?, tong
s6 tién 13 268.770.000d. Cac bén thdng nhat sau khi dit coc, s tién con lai sé tra
lam 4 dot.

Ngay 5/12/1994, ba H dén nha cu T dit coc 4.000.000d. Giao dich tai nha cu
T chir khong dén manh dét vi ngdi nha cip 4 (khoang 25-30 m?) nam trén manh dat
da bi hu hong nén nha bo khong va 6ng H2 da chuyén vé & cung véi cu T. Ong H2
1a nguoi viét gidy giao kéo ban dat. Sau khi thuc hién xong thu tuc dit coc (viét gidy
va nhan tién), thi 6ng H2 c6 dé nghi: Do khong quen viét gidy to nén tir 1an sau dé
cu T viét, con lai 6ng H2 chi ky va nhan tién.

Ngay 6/12/1994, 6ng H2 1am don xin ban dat giri Ban Pia chinh huyén G va
Ban Dia chinh x& G (c6 chir ky cta vo, bd, anh chi em cla ong H2), ¢6 xac nhan cua
truong thon 1a ong Nguyén Vin S1.

Ngay 12/12/1994 (dot 1), ba H giao 100.000.000d cho 6ng H2 tai tiém V (G).
Ong H2 nhan tién, ong C2 ghi gidy bién nhan va lam chtng, ong H2 va cu T ky
nhan.

Ngay 22/12/1994 (dot 2), ba H giao cho 6ng H2 59.000.0004 tai tiém V; 6ng
H2 nhén tién, cu T ghi gidy bién nhan, ong H2 ky.

Ngay 14/1/1995 (dot 3), ba H phai di cong tic nén giri ong C2 sb tién
30.000.0004 trao cho 6ng H2 va cu T tai tiém V.

Ngay 20/1/1995 (dot 4), ba H trao cho 6ng H2 sé tién 75.770.000d, ong H2 va
cu T nhan tién tai tiém V. Sau khi nhan tién, ba H va 6ng H2, cu T quay vé nha cu
T dé viét gidy bién nhan da nhan du toan bo sé tién 268.770.000d, giao lai toan bd
miéng dat cho ba H toan quyén s dung. Tai ddy, 6ng H2 di trao cho ba H
GCNQSDBD; Trich luc ban d6 manh dat (do can bo dia chinh xa 1a ong Luu Vian X
trich luc va ky x4c minh hién trang).

Sau do6, ba H c6 ra UBND x4 G dé xin chuyén tén trong GCNQSDD thi UBND
xa trao d6i 1a ba H 1a nguoi Ha Noi mua dat & day phai ndp 1& phi 15 triéu dé lay
tién lam duong cho thon thi UBND x4 mdi xac nhan va 1am tha tuc chuyén tén trong
GCNQSDBD.



Thoi ky d6, dé c6 sé tién mua manh dat cia 6ng H2, ba H phai di vay muon,
huy ddng tién cua gia dinh, ho hang méi c6 du. Nay lai phai ndp 15 triéu thi ba H
khong ddng ¥ va khong du tién nén ba H cho rang: Viéc mua ban nay thé 13 xong;
GCNQSDD ba di cam; ca gia dinh ong H2 da ky bién nhén, dat da dugc giao dé st
dung; truong thon 1am chimg nén dé khi nao c6 tién thi ra UBND sang tén ciing
duoc.

Nim 2000, do can tién nén ba H ban manh dat trén cho 6ng B4 Hiru C3 (tru tai
s6 I, ngd A Khu A, T, Ha Noi). Trong qua trinh quan 1y va st dung manh dét 6ng
C3 van dé dat trong. Ong C3 da tham gia dong thué dat dugc 03 1an, nhung déu phai
nho cu T dong giup vi GCNQSDD van mang tén 6ng H2. S¢ di éng C3 chi nhd cu
T dong gitip dugce 03 1an vi sau nay bén thu thué khong cho cu T dong nira, ho noi
gia dinh 6ng H2 d ban dat rdi, nén ngudi mua phai truc tiép dong.

Théng 7/2019, ba H mua lai manh dat trén tir ong C3. Thang 9/2019, ba H tién
hanh lam thu tuc sang tén GCNQSDD.

Ngay 21/9/2019, c¢6 mdt nhém nguoi xam tré dén quay ton manh dat. Nhiing
ngay tiép theo, ba H nhan duogc nhiéu cudc dién thoai goi dén, co cudc thi de doa, co
cudc thi dé nghi mua lai manh dat.

Ba H dé nghi khong chip nhan yéu cau cuia nguyén don trong quyét dinh thu
1y, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba va éng Hoang Mai
H2 co hiéu luc.

Trong qua trinh Toa an giai quyét dng Lam Van - dai dién theo ay quyén cua
bi don trinh bay b sung:

Ba Lam Thi H xac nhén toan bo dién tich dit ba H nhan chuyén nhuong cua
ong Hoang Mai H2 va cu Hoang Luu T nam 1994 1a tai san riéng cua ba Lam Thi
H. Ba H mua manh dét nay trong thoi ky vo chong ba dang lam thu tuc giai quyét ly
hén tai Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, nhung ba H véi chong da song ly than
va c6 kinh té riéng biét tir 1au. Thang 10/1994, chong ba H 1a 6ng Hoang H3 (sinh
nam 1956) dang sinh song tai Cong hoa Lién bang P c6 dia chi: L G c¢6 lam don ly
hon ba H3 tai Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi. Toa an thu 1y ngay 19/10/1994,
ngay 17/01/1995 tai ban an s6 16/LHST da xir cho vo chong ba Hai ly h. Trong phan
tai san chung cia ban an ciing khong néu dat ba H3 mua thang 10/1994 14 tai san
chung ctia hai vg chong. Tur khi ly hon, 6ng H3 rat it khi vé, ong H3 c¢6 qudc tich
P1. Hién nay dng H3 con sinh song tai dia chi khi ly hon hay khong ba H3 khong
biét. Ong Hoang H3 c6 nguyén quan tai: Xa L, huyén H, tinh Cao Bang va trudc khi



di c6 hd khau thuong tra tai: A phé Q, quan B, Thanh phé Ha Noi. Hi¢n nay 6ng H3
khong con ¢c6 HKTT tai dia chi nay nira.

Khi mua dat, trén dat c6 01 nha cép 4; sau khi ba H3 mua khéng sir dung nén
nha xudng cip va tu hong. Khi d6 ranh gi6i gitra manh dat v6i cac nha khéng co.
Hai bén chi c6 cac gidy to mua ban viét tay da ndp cho Toa an; ngoai ra, khong co
gidy to nao khac ké ca gidy ban giao mdc gioi.

Pat dé khong dén nam 2000 thi ba H3 chuyén nhuong cho ong DS Hitu C3 véi
gia 1a 100.000.000d. Sau khi mua 6ng C3 xdy méng, 2 dén 3 hang gach 1am ranh
gidi voi cac thira dat xung quanh; ngoai ra, ong C3 khong ton tao gi trén dat. Khi
mua béan, ba H3 v4i 6ng C3 chi viét gidy to viét tay, ba H3 nhén tién va giao toan b
gidy to nha dat lién quan dén manh dat cho 6ng C3. Viéc giao gidy to lién quan va
tién hai bén khong c6 vin ban gidy to giao nhan. Sau khi mua dat, ong C3 1a nguoi
ndp thué dat nam 2002 va 2004; 1y do 6ng C3 khong ndp thué va ké khai nita thi ba
H3 khong biét.

Pén nam 2019, ba H3 dd mua lai cta ong C3 chinh manh dit ma ba H3 da
chuyén nhuong nam 2000 véi gia 09 ty. Vi trudc day hai bén chi viét tay va giao
gidy to lién quan dén manh dat cho nhau nén khi mua lai 6ng C3 chi giao lai cho ba
H3 toan bo gidy to lién quan va viét gidy nhan 09 ty ctia ba H3. Hai bén khong viét
gidy mua lai nita.

Sau khi mua lai dat ba H3 1am thu tuc ké khai cip GCNQSDD thi xay ra tranh
chép.

Tir khi mua dat ndm 1994 va mua lai nim 2019, ba H3 khong c6 cong sirc ton
tao gi vao manh dat nay. Ba H3 ciing chua quén 1y, ké khai manh dét nay véi cac co
quan Nha nuéc c6 thim quyén.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, ba Phung TU L - dai dién theo vy
quyén cua nhirng ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

Viéc vo chdong cu T cho 6ng Hoang Mai H2 dat va ong H2 1am GCNQSDD,
cac anh em trong gia dinh déu biét va khong ai phan d6i. Trong gia dinh déu xac
dinh d4t 1a tai san cua vo chong 6ng H2 khong phai 14 tai san chung cua cac con cu
T. Gia dinh nha ba D1 (vo 6ng H2) quan 1y sir dung lién tuc tir trude dén nay va
cling khong thay bat ky ai dén dé sir dung hay x4y dung gi trén phan dét tranh chap
nay.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét newoi cé quyén va nghia vu lién quan - ba
Noé Thi S trinh bay:




Nam 2018, ba S ¢6 mua 01 manh dat ddi dién v6i manh dat dang tranh chap.
Ba thay manh dat dang tranh chip dé khong, chi 1 noi d6 rac thai cia ca khu. Lac
dau ba phai don dep, san lép cho sach s&, xong dé dat khong bi d6 rac nén ba co hoi
xem chu dét 13 ai dé thué va duoc ngudi trong lang néi 1a cua ong H2 nhung khi d6
6ng H2 d3 mat nén ba c6 gip vo ong H2 1a ba D1 dé hoi thué. Ba D1 déng ¥ cho
thué vai gia 1.000.000d/ thang thot han thué 1a 3 nam, viéc thué dAt hai bén ¢6 lap
hop dong. Ba bat dau thué tir thang 3/2018 cho dén nay. Ba thué dit tir nim 2018
khong c6 tranh chip véi ai va cling khong thiy ai dén tranh chap cho dén ndm 2019,
c6 ngudi dén tranh chip. Trude nim 2018, khong biét ai 1a ngudi quan 1y st dung.
Nay xdy ra tranh chap, ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Hop dong thué dat cling sap hét han. Phan cong stic san lap, ton tao ba khdng
c6 yéu cau doi hoi gi. Trén dat dang tranh chap khong c6 cong trinh xdy dung gi.

Tai ban dn ddn sw so tham s6 28/2023/DSST ngay: 04/4/2023 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”’ cua Toa an nhan dan qudn Long Bién,
Thanh phé Ha Néi d6 quyét dinh nhu sau:

[1] Chap nhan yéu ciu hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua
nguyén don 1a anh Hoang Mai Q.

[1.1] Tuyén bé giao dich dén sy gitta cu Hoang Luu T, dng Hoang Mai H2 va
ba Lam Thi H dugc xac 1ap trén 02 “Gidy giao kéo ban dat 1ap ngay 5/10/94” va
“Giay ban dat 1ap ngay 20/1/1995” v hiéu.

[1.2] Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua cu Hoang Luu T 1a cu Ngo
Thi C, 6ng Hoang Luu H1, 6ng Hoang Mai M1, ba Hoang Thi C1, ba Hoang Thi Y,
ba Hoang Thi U va ba Hoang Thi K phai thanh toan tra cho ba Lam Thi H
134.385.000d.

[1.3] Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong Hoang Mai H2 1a
ba Tran Thi D1, anh Hoang Mai Q va chi Hoang Thi Thu N phai thanh toan tra cho
ba Lam Thi H 8.192.500.000d.

[1.4] Ba Tran Thi D1, anh Hoang Mai Q va chi Hoang Thi Thu N ¢ quyén
lién hé véi Vian phong D3 - Chi nhanh L2 dé nhan lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 B867455, vao sd cdp gidy chung nhan Quyén st dung dat sd
02656/QSDD ngay 20 thang 11 ndm 1992 mang tén 6ng Hoang Mai H2.

[2] Khong chap nhan yéu ciu phan té dé nghi Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia ba Lam Thi H.

Khong chap nhan céc yéu cau khac cua cac duong su.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu cham tra tién, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau phién toa so tham, ngay 10/04/2023 va ngay 20/04/2023 ba Lam Thi H
va 6ng Lam Vin D khang c4o toan bo ban an so tham; ngay 14/4/2023 anh Hoang
Mai Q khang cao mot phan ban an so tham vé phan tinh 15i.

Ngay 18/04/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS theo hudng sira ban 4n so tham.

Qud trinh gidi quyét tai cap phiic tham:

Tai don ngay 8/11/2023 va qua trinh giai quyét tai cp phic thim, 6ng LAm Vin D
c¢6 nhiéu ¥ kién trinh bay b6 sung don khang cao.

Tqi phién toa phdc tham,

Dai dign bi don - 0ng Lam Van D trinh bay: Tai phién toa hom nay, nguoi dal
dién theo uy quyén cia nguyén don c6 don xin xét xir vang mat; nhitng ngudi c6
quyén loi va nghia vy lién quan khac vang mat. Ong dé nghi Hoi dong xét xtr hodn
phién toa dé budc nhitng ngudi ¢ quyén loi lién quan trong d6 c6 ba S, 6ng K1 phai
c6 mat tham gia phién toa.

Theo quan diém cua dng thi ban an so tham vi pham nghiém trong t6 tung. Cu
thé 1a: Hét thoi hiéu khoi Kién nhung Toa an so tham van thy ly. Nguoi khai kién
khong c6 quyén khai kién vi dng Hoang Mai H2 da chét, khong c6 di chiic dé lai
cho anh Q quyén khoi kién; do vay, anh Q khdng c6 quyén khoi kién. Toa an so
tham thy 1y vu &n trai tham quyén. Viéc thu Iy vu an khi ba H dang 1am thu tuc sang
tén GCNQSDD gay thiét hai kinh té cho ba H. Thang 10/2019, ba H dang dang ky
bién dong dugc coi 1a hop déng dang thuc hién can &p dung Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015. Ban 4n so tham xac dinh quan hé phap luat 14 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; trong khi Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt lai xac
dinh quan hé phap luat la tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
khong dung véi ban 4n so tham nguyén don di khang céo.

Vé noi dung: Nam 1994, ba H mua dét cua 6ng Hoang Mai H2; giao dich tir
thang 10/1994 dén ngay 20/01/1995. Ba H tra tién nhiéu lan, c6 lan cy T nhan tién
nhung ciing 14 dua cho 6ng H2. Toa an so tham xac dinh mua dat cia cu T va ong
H2; tir d6 budc hang thira ké thir nhat cua cu T tra tién l1a khdng chinh xac. Ong
khang dinh ba H da thanh toan xong toan bd tién; hai bén c6 1am bién ban giao nhan
dat. Bién ban nay nam trong ho so goc ba H da nop cho Vian phong diang ky dat dai.
Sau phién toa so tham, ba H da rat toan b GCNQSDD gbe va cac van ban gdc lién
quan vé; trong d6 c6 bién ban giao nhan dat. Tuy nhién, dng chwa nop cho Toa an
cap phtc tham. Ong sé& cho ngudi vé lay, dé nghi Hoi ddng xét xir danh thoi gian dé
cho 6ng nop bién ban giao nhan dat treéc khi nghi &n va tuyén én.




Sau khi mua dét xong, ba H déng thué dat, xay bd twong vong quanh cao 3,4
hang gach. Ngoai ra, ba H khong trong cay lau nam, khong xay nha kién ¢ va khéng
1am gi khac. Khi mua, trén dat c6 nha cip 4 nhung 6ng H2 xin d& nha ra dé iy vat
liéu va ba H da d¢ng y nén chi con dét trong.

Nam 2000, ba H vay tién cua 6ng C3 va cd gan dién tich dat nay. Dén nim
2019, ba H tra ng va chudc dat vé va diang ky bién dong thi nguyén don tranh chap,
cho x& hoi den dén quay ton. Tai budi xem xét tham dinh tai chd do Toa an so tham
tién hanh dng B c6 mit va co6 ky bién ban. Tuy nhién, 6ng khéng c6 khiéu nai vé noi
dung bién ban nay.

Pé nghi huy ban an so tham; trong trudng hop khong huy ban an thi dé nghi
stra ban an theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan quyén sir dung dat caa ba LAm Thi H.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn tha day du cac quy dinh
cta Bo luat td tung dan su tir giai doan thu Iy vu 4n dén phién tod xét xir vy an.

Vé noi dung: Xét khang cdo ciia bi don - ba Lam Thi H va nguyén don anh
Hoang Mai Q. Bé nghi Hoi dong xét xtr: Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luit td tung
dan su; chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién va khang
céo ciia bi don; khong chip nhan khang cdo cua nguyén don. Stra ban an so thim
theo hudng giao dich dan sy gitta cu Hoang Luu T, 6ng Hoang Mai H2 va ba Lam
Thi H 12 ¢6 hiéu lyc phap luat. An phi theo quy dinh ctia phap luat.

Can cir vao cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cw két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ tb tung:

[1.1] Vé thu tuc khang nghi, khéng c4o:

Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién khang nghi dam bao vé chu thé, noi
dung, hinh thirc trong thdi han quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279, Piéu 280 cta Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Ba Lam Thi H va 6ng Lam Van b, anh Hoang Mai Q c¢6 don khang cao trong
thoi han luat dinh. Do d6, khang cdo dam bao vé chii thé, hinh thirc, noi dung va
trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Biéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cia Bo
luat té tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& su vang mit ctia cac duong su tai phién toa phtc tham:



Cac duong su déu di dugc tong dat hop 18 1an thir naim dén tham gia phién toa.
Tai phién toa, c6 mit dng LAm Vin D va luat su D6 Puc B1. Véng mit tit ca céc
duong su khac va luat su Pham Thanh B; trong d6, ba Pham Thuy D c6 don xin xét
XU vAng mit.

Do vay, hdi ddng xét xtr thdy can xét xtr vang mit cac duong sy theo khoan 2
Diéu 296 B9 luat to tung dan sy ndm 2015 va khong cé can cu chép nhan yéu cau
ho@n phién toa dé budc cac duong su co mit tai phién toa nhu yéu cu cua ong Lam
Vian D.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[2.1] Xét vé ngudn goc dat:

Hoi dong xét xir nhan thay,

Dién tich dét tranh chép giita anh Q va ba H hién nay thudc thira dat s6 848,
td ban d6 s6 7, thén M, xi G, huyén G nay thudc phuong P, quan L, Thanh phd Ha
Noi.

Niam 1992, cu Hoang Luu T cho 6ng Hoang Mai H2 thira dat s6 848 va dng
H2 da dugc cap GCNQSDD dimg tén ong H2. Theo Gidy ching nhan dang ky két
hén gitta 6ng H2 v&i ba Tran Thi D1 thé hién 6ng H2 va ba D1 két hon ngay
26/6/2000. Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2001. Do
vay, ap dung Luat hon nhan ndm 1986 1a cin ctr dé giai quyét. Tai diém a khoan 1
Piéu 42 Luat hon nhan va gia dinh nam 1986 quy dinh “Tai san riéng ciia bén ndo
thi thudc quyén sé hiru ciia bén d6”. Tai GCNQSDD s6 B 867455 ngay 20/11/1992
ciia UBND huyén G cap cho ong Hoang Mai H2. Do viy, xac dinh quyén sir dung
dat ciia 6ng H2.

[2.2] Xét vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong Hoang Mai
H2 va ba Lam Thi H:

Hoi dong xét x\r nhan thay, nam 1994 - 1995 6ng Hoang Mai H2 c6 giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 848 cho ba Lam Thi H. Thé hién & cac
van ban: Gidy giao kéo ban dat lap ngay 05/04/1994; Gidy nhan tién ngay
12/12/1994; Giay ban dat ngay 06/12/1994; Giay ban dat ngay 20/01/1995. Viéc
chuyén nhuong c6 14p vin ban, khong c6 cong chimg, ching thuc.

(1) V& chi1 thé hop dong: Cac vin ban lién quan dén hop dong chuyén nhuong
phan bén ban va bén nhan tién c¢6 chir ky cua cu T va 6ng H2. Toa 4n so tham da
trung cau giam dinh chir ky va chir viét co tén 6ng Hoang Mai H2 trong “Giay giao
kéo ban dat” va trong cc vin ban c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong. Tai két luan
giam dinh s6 6083/KL-KTHS ngay 05/9/2022 ciia Phong K3 - Cong an Thanh phd
H két luan: Chir ky, chir viét dong ho tén Hoang Mai H2 dudi chit ky trén cdc mau
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can giam dinh véi chit ky, chir viét dong ho tén Hoang Mai H2 duwdi chir ky trén cdc
madu so sanh la chit do ciing mét nguoi ky va viét ra. Nhu vy, Toa an so thdm xéc
dinh 6ng Hoang Mai H2 ciing 14 nguoi ky chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba
Lam Thi H 14 ¢6 can ct. Tuy nhién, tai thoi diém giao dich thi thira dat sb 848 da
duoc cap GCNQSDD dumng tén 6ng H2 nén can xac dinh bén bén 1a 6ng H2; viéc cu
T ky hay khong ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ciing khong co
y nghia cu T 13 bén ban. Can stra ndi dung nay cia ban an so tham.

(2) V& hinh thirc hop ddng: Vin ban chuyén quyén st dung dit giira cic bén
duoc xac 1ap vao ngay 05/10/1994. Do vy, ap dung cac quy dinh ctia Phép 1énh vé
hop dong dan su nam 1991; Luat Dat dai nim 1993 1am cin ct giai quyét; theo do,
cac hop dong chuyén quyén sir dung dét xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 (ngay Luat
Pat dai nim 1993 ¢ hiéu lyc) ma phat sinh tranh chép thi giai quyét theo ticu muc
2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan Toi cao quy dinh chi tiét vé “Viéc giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap sau ngay 15/10/1993”.

Tai Piéu 13 cuia Phap 1énh vé hop dong dan su nam 1991 quy dinh vé hinh
thire ctia hop dong c6 noi dung: “I. Cdc bén c6 thé giao két hop dong bang miéng
hodc bang vin bdn. 2. Poi véi cdc loai hop dong ma phdp ludt quy dinh phdi ldp
thanh vin ban, dang ky, hodc co chwng thuc ciia co quan cong chirng Nha nudc,
thi cac bén phai tudn theo cac quy dinh do”.

Tai khoan 2 Piéu 31 Luét dat dai nim 1993 quy dinh: “Thii tuc chuyén
nhwong quyén sir dung dit 6 néng thon lam tai Uy ban nhén din huyén;, & do thi
lam tai Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong”.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai liéu ching ctr va cac duong sy déu x4c nhan
hop dong 12 vin ban viét tay, khong ¢é chirng thue cilia co quan cong chimg Nha
nwée, ciing chwra 1am thi tuc sang tén tai Uy ban nhan dan huyén G; trong d6, bi
don - ba Lam Thi H xac nhan 1y do ba chua chuyén tén trong GCNQSDD vi nghi
don gian viéc mua béan thé 14 xong, khi nao c6 tién thi ra sang tén sau ciing duoc.
Hop dong chuyén nhugng giita cac bén di vi pham Diéu 13 ciia Phap lénh vé hop
ddng dan sy ndm 1991 va khoan 2 Piéu 31 Luat dat dai nim 1993. Do vy, giao dich
vi pham cac quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh ciia phap luat.

(3) Vé qua trinh, quan 1y sir dung dat tir sau khi ¢6 giao dich dan su: Nguyén
don trinh bay cac bén chua c6 viéc giao nhan dét; bi don cho rang cac bén di giao
nhan dét, 101 trinh bay cua bi don khong dugc nguyén don xac nhin va cac bén xac
nhan qua trinh mua ban hai bén khong c6 bién ban giao nhan dét. Tai phién toa phuc
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tham, khi Hoi dong xét xtr vao nghi 4n, 6ng D xudt trinh ban gdc Gidy ban dat ngay
20/01/1995 trong d6 ¢6 ndi dung “Ké tir nay ba Lam Thi H todn quyén sé hitu méanh
dat trén”. Hoi déng xét xur nhan théy, tai liéu nay da co6 trong hd so vu 4n tai cép SO
tham. Tuy day khong phai 1 bién ban ban giao dat, nhung noi dung ban giao dat tir
6ng H2 cho ba H d3 duoc thé hién trong ndi dung vin ban ngay 20/01/1995; éng H2
d3 ban giao dat cho ba H.

Ba H x4c nhan khi mua dét, trén dat c6 01 nha cip 4 nhung sau khi ba H mua
khong st dung nén nha xubng cap va tu hong, ranh gidi giita cac nha khéng c6. Nam
2000, do can tién nén ba H ban manh dat trén cho 6ng P& Hitu C3 sau d6 dén thang
7/2019, ba H mua lai manh dat trén tir 6ng C3. Trong qua trinh quéan 1y va st dung
manh dat, ba H va dng C3 déu khong c6 canh tac, khdng trong cay lau nim, khong
lam nha Kién cé trén dat.

Tai phién toa phtc tham, 6ng B khai ba H sau khi mua dat da xay may hang
gach bao quanh Iam ranh gigi. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét tham dinh ngay
19/01/2021 do Toa an so tham tién hanh cé noi dung “Hién nay trén dat khdng co
cong trinh xay dung gi trén dat, hai phia quay tén ¢ phia gidp nha khdc, trén dat
khong c6 cay coi gi”. Tai bién ban nay, éng B ¢6 ky va 6ng B xac nhan khéng co
thac mac hay khiéu nai gi.

Hoi dong xét xir nhan thay, tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/08/2004 quy dinh diéu kién cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat quy dinh: Toa an chi cong nhédn hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat khi hop dong dé cé ddy di cdc diéu kién tir a.1 dén a.6. Boi chiéu voi
giao dich dan su cua 6ng H2 va ba H thi thiéu 01 diéu kién quy dinh tai muc a.6
1a “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc |dp thanh van ban ¢ chiing
nhdn cia Cong chitng Nha nwéc hoge ching thuc ciia Uy ban nhan dan cap ¢ thdm
quyén”. Nhu vay, giao dich dan su giita 6ng H2 khong du diéu kién dé duong nhién
duoc cdng nhan hop dong.

Khi giao dich dan sy giira 6ng H2 va ba H duoc thyc hién thi dién tich dat da
dwoc cap GCNQSDPD nén khdng thudc truong hop vi pham diéu kién a.4. Tai quy
dinh tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 thi phai cé day du cac diéu kién tir a.1 d¢én a.6
méi duoc cong nhan hop dong. Piém b.3 tiéu muyc 2.3 muc 2 quy dinh truong hop
vi pham diéu kién a.4 va a.6 1a hudng dan mang tinh tach roi, nghia 1a quy dinh chi
tiét cho cac truong hop thiéu 1 trong 2 diéu kién chir khong c6 y nghia thiéu ca 2
diéu kién moi ap dung diém b.3. Do vay, truong hop thiéu diéu kién a.6 phai 4p dung
diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2.
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Tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 quy dinh: “Pdi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham
diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thue hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy liu
ném, di lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khong phan doi va ciing khong
bi co quan nha nude cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia
Nha nueée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn
hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan dat, thi Toa an
céng nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phan dat c6 nha & va hiy
phan hop déng déi véi dién tich dat con lai, budc bén nhdn chuyén nhwong giao trd
phan ddt dé cho bén chuyén nhwong, triv truong hop viéc giao trda khéng bdo dim
muc dich sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc bén thanh
todn cho nhau phan chénh léch”.

Do ba H khong trong cAy lau nim, khong 1am nha Kién c6 khong dap ung
duogc cac quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2; khong c6 can ctir cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Hoang Mai H2 va ba Lam Thi H.
Toa 4n so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; giai
quyét hau qué ctia hop déng vo hiéu 1a c6 cin cu.

[3] Xét khang nghi cia VKSND quén Long Bién va dé nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé Ha Noi:

Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 18/04/2023 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién c6 02 1y do khang nghi stra ban an
la:

[3.1] Xét can ctr khang nghi do ba Lam Thi H da nop ho so diang ky bién dong
dat dén co quan Nha nudc co tham quyén nén day 1a giao dich dang thuc hién; ap
dung khoan 2 Piéu 129; diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015 dé cong
nhan hop dong:

Hoi dong xét xtr nhan thay, tai diém b khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy nim
2015 quy dinh: “Giao dich dan sw chwa dwoc thuc hién hodc dang thwe hién ma cé
noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cia Bg ludt nay thi ap dung quy dinh
cua B¢ ludt nay”. Nhu nhan dinh & trén, giao dich dan sy gitta 6ng H2 va ba H da
thuc hién xong tir ndm 1994 -1995; gifra hai bén khong c6 hanh vi phéap 1y song
phuong thé hién viéc tiép tuc thuc hién hop dong. Cho du xac dinh hanh vi don
phuong cta ba H trong viéc ndp hd so bién dong 1a “dang thwe hién” di nita; thi
van ban viét tay, khong thuc hién theo Diéu 13 Phap 1énh vé hop dong dan sy nam
1991 quy dinh vé hinh thitc ctia hop dong nén khong thoa man yéu t6 thi hai 1a “hinh
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thirc phu hop véi quy dinh caa B¢ luat nay”. Do vay, khong thude truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015 nén khong &p dung khoan
2 Piéu 129 B6 luét dan sy nam 2015 dé cong nhan hop déng.

[3.2] Xét can cir khang nghi vé viéc Ban 4n so thdm tuyén budc nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia cu Hoang Luu T phai thanh toan cho ba Lam Thi H
s tién 134.385.000 dong 1a khong dung:
Hoi ddng xét xtr nhan thdy, ngudn gde thira dat 1a ciia cu Hoang Luu T dé cho ong
Hoang Mai H2, 6ng H2 da dugc cip GCNQSDP do vay, can xac dinh dat 1a ciia ong
H2; viéc Toa an so thAm x4c dinh cu T 1a bén chuyén nhuong va nhan tién dé bude
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat cta cu T thanh toan tién cho ba H 12 khdng
chinh x4c. Vé phia nguyén don, tuy nhién, anh Q chi khéng cdo vé phan ty 18 bdi
thuong; nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cy T khong khang cdo. Tai
Piéu 293 cta Bo luat to tung dan su ndm 2015 quy dinh “Toad dn cdp phiic tham chi
xem xét lai phan ciia ban dn so tham c6 khang cdo, khang nghi”. Viéc quyét dinh ai
phai boi thudng lién quan truc tiép dén va kha nang thi hanh an, lién quan tryc tiép
dén quyén loi cia ba Lam Thi H. Can budc nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat
ciia 6ng H2 thanh toan tién cho ba Lam Thi H sb tién 8.192.500.000 dong +
134.385.000 dong = 8.326.885.000 dong. Can chap nhan ndi dung khang nghi nay
cua VKSND quéan Long Bién.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia ba LAm Thi H:

[4.1] Xét yéu cdu khdng cdo ciia ba Lam Thi H, dng Lam Vin D2 vé viéc can
cit khodn 2 Piéu 129 ciia Bé ludt dan sw nam 2015 dé thue hién tiép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat:

Nhu nhitng nhan dinh ¢ phan [3.1], Hoi dong xét xir khong ¢6 cin ct chap
nhan khang cdo cta bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong theo
khoan 2 Diéu 129; diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa so tham va tai giai doan phtc tham bi don dé nghi 4p dung An
1¢ s6 55/2022/AL dé cong nhan hiéu luc ctia hop dong.

Hoi dong xét xir nhan thay, tinh hudng ciia An 18 s6 52/2021/AL vé hiéu luc
ctia hop dong tang cho quyén sir dung dat khi chua dang ky quyén sir dung dat; voi
tinh hudng cua 4n 1¢ 1a bén dugc ting cho chua dang ky quyén sir dung dat do tré
ngai khach quan thi bén ting cho tai san chét. Trong giao dich nay 1 hop dong
chuyén nhugng khong phai 13 hop dong tang cho; hop dong vi pham quy dinh vé
hinh thirc; giao dich giita cac bén thyuc hién tir ndim 1994 -1995 cho dén nim 2007
thi 6ng H2 méi chét; ba H khong hoan tat cac tha tuc sang tén khong thudc truong
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hop tré ngai khach quan ma do y chi chi quan cua ba H. Do vay, vu an khong thudc
truong hop ap dung tuong tu An 18 s6 52/2021/AL.

[4.2] Xét cac yéu cau khang cao khac cua ba Lam Thi H, 6ng Lam Vin D:
Ho1 déng xét xur nhan théy,

(1) Vé ndi dung dng Q khdng c6 quyén khoi kién ddi voi vu an trén: Di tugng
tranh chp trong vu an 1a thira dat sb 848. Thira dat nay UBND huyén G da cap
GCNQSDD ngay 20/11/1992, dting tén 6ng Hoang Mai H2; 6ng H2 ¢ vo 1a ba Tran
Thi D1 ¢6 02 nguoi con chung 1a chi Hoang Thi Thu N va anh Hoang Mai Q. Ngay
30/10/2007, 6ng Hoang Mai H2 chét; do vay anh Q thudc hang thira ké thir nhét ciia
6ng H2 nén c6 quyén khai kién theo quy dinh tai Piéu 186 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

(2) V& thoi hiéu khoi kién: Tai khoan 1 Piéu 154 ctia B6 luat dan sy nam 2015
quy dinh: “...Thoi hiéu khéi kién vu dn dan sy dwoc tinh tir ngay nguoi ¢é quyén
yéu cau biét hodc phdi biét quyén, loi ich hop phdp ciia minh bi xdm pham, trir
trieong hop phép ludt ¢é quy dinh khdc...”. Tai Diéu 429 ctua Bo luat dan sy nim
2015 quy dinh: “... Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp hop
dong la 03 ndm, ké tir ngay nguoi co quyén yéu cdu biét hodc phdi biét quyén va loi
ich hop phap cua minh bi xam pham...”

Ngay 08/10/2019, gia dinh ba D1 méi nhan dugc Thong bao sd 9383 ngay
04/10/2019 ctia Van phong D3 - Chi nhanh L2 vé viéc cip GCNQSDD cho ba Lam
Thi H. Nhu vay, xac dinh ngay 08/10/2019 anh Q méi biét dugc quyén va loi ich
hop phép ctia minh bi xdm pham. Ngay 13/01/2020, Toa an nhan dan quén Long
Bién nhan duoc don khaoi kién ctiia ba Hoang Thi Ula nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nhitng nguoi thira ké theo phép luat ctia ong Hoang Mai H2 va 6ng Hoang Luu
Tham . Qua trinh giai quyét don, ba Hoang Thi U da b6 sung don khéi kién dé ngay
27/02/2020; trong d6, nguoi khai kién 1a 6ng Hoang Mai Q. Nhu vay ong Q khoi
kién van trong thoi hiéu khdi kién theo quy dinh ciia phap luat.

(3) Vé quan hé phap luat: Trong qua trinh giai quyét tai cip phuc tham, éng
Lam Vin D c¢6 don dé ngay 15/04/2024 yéu cau dinh chinh, bo sung Thong bao thu
Iy vu én va Quyét dinh dua vu an ra xét xu trong d6 xac dinh lai quan hé phap luat
1a tuyén giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng H2 va ba H vo hiéu.

Hoi dong xét xir nhan thay, tai don khai kién anh Hoang Mai Q yéu cau tuyén
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong H2 va ba H vo hiéu. Qué trinh
giai quyét vu an, ba L&m Thi H dé nghi yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong
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quyén st dung dat. Do vay, gitta hai bén duong sy tranh chap vé hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo khoan 3 Diéu 26 Bo Luat té tung dan sy nam 2015.

(4) V& viéc Toa an so thdm xac nhan thira dat 848 co ngudn gdc tir cu Hoang

Luu T, x4c dinh cac con ctia cu T phai boi thudng cho ba Lam Thi H 1a khong dung:
Nhu nhén dinh tai phﬁn [3.2], HO1 déng xét XU théy can chép nhan nd1 dung khang
cdo nay cua bi don.
(5) V& yéu cau khang cdo, Toa an so tham thy 1y yéu cau phan t6 ctiia ba Lam Thi H
1a khong phu hop: Hoi dong xét xtr nhan thiy, yéu cau cua ba Lam Thi H vé viéc
khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a y kién phan bac ctia bj don véi nguyén don,
khong phai 1a phan t6 ddi trur nghia vu, khang c4o ctia bi don 1a c6 can cu. Tuy nhién,
Toa 4n so tham da thu 1y yéu cau phan t6 va khong chap nhan yéu cau phan t6. Toa
an so tham can rat kinh nghiém.

(6) Vé yéu cau khang cdo Toa an so tham nhan dinh “dat dang tranh chap hién
ba Ngo Thi S dang thué¢” la khdng khach quan:

Hoi dong xét xir nhan thy, Bién ban ngay 27/5/2020 (bién ban xac nhan muon
dat voi ong Lam Vian D), trong d6 co chit ky ctia ba Ngo Thi S, va Nguyén Ngoc
K2. Trong bién ban nay c6 ndi dung ong P c6 dén day nhan dat cia 6ng B, ong B
nho ba S, 6ng K2 trong nom ho va ong ba co ky vao gidy ong P viét. Tai qua trinh
giai quyét & cp so tham, ba S x4c nhan viéc nam 2018, ba S ¢6 mua 01 méanh dat
db6i dién véi phan dat dang tranh chip; thdy manh dat tranh chap dé khong nén ba co
hoi thué cua ba D1. Ba bat dau thué tir thang 3/2018. Viéc ba S ky bién ban ngay
27/5/2020 khong mau thun viée trude d6 ba S di thué ciia ba D1. Khong c6 y nghia
trong viéc giai quyét vu an.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 can ca chép nhan mot phﬁn khang cdo cua ba
Lam Thi H.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia anh Hoang Mai Q:

Sau phién toa so tham, anh Hoang Mai Q khang céo cho rang ban 4n so tham
x4c dinh mdi bén 16i 50% 1a cao. Tuy nhién, anh Q khong ndp cic tai liéu ching
minh cho khang cdo 13 c6 cin cir. Hon nita, viéc ong H2 di chuyén nhugng quyén
sir dung dat cho ba H, da nhan du tién nhung nhiing ngudi thira ké ctia ong H2 khoi
kién ba H vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Tuy
truong hop chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng H2 va ba H thudc truong
hop 4p dung diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 tuyén hop ddng vo hiéu nhu nhan dinh & trén; nhung viéc khong nhat
quan trong gia dinh 6ng H2 1a su thay d6i quan diém cua bén ban, gy anh hudng

16



dén quyén lgi ciia ba H. Do vay, ban an so tham tinh 15i 50% cho mdi bén 1a phu
hop; khong chip nhan khang cdo ctia anh Q.

[6] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ha Ngi:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi
ddng xét xtr 4p dung diém b tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngdy 10/08/2004, stra ban an so thim theo huéng cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong H2 va ba H.

Ho6i déng xét xir nhan thdy, tai diém b tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 quy dinh chi tiét duong 16i giai quyét ddi véi
cac truong hop khong c6 du diéu kién duoc hudng dan tai diém a (tir a.1 dén a.6)
quy dinh vé 03 truong hop trong d6: 1/ Truong hop b.1 (danh cho trudng hop vi
pham diéu kién a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 - 13 trudng hop chua ¢6 GCNQSDP nhung
c6 mot trong cac gidy to quy dinh tai khoan 1,2 va 5 Biéu 50 Luat dat dai nam 1993
khi thuc hién hop dong); 2/ Trudng hop b.2 (danh cho trudng hop vi pham diéu kién
a.4 tiéu muc 2.3 myc 2 - 1a truong hop chua cd6 GCNQSDD khi thuc hién hop dong
nhung sau d6 da dwoc UBND cap c6 tham quyén cap GCNQSDD); 3/ Truong
hop b.3 (danh cho trudng hop vi pham diéu kién a.4 va a.6 tiéu muc 2.3 myc 2 - 13
truong hop chua c6 GCNQSDD va vi pham hinh thic ciia hop dong).

Nhu nhan dinh & muc [2.2], khi giao dich dan su gitra 6ng H2 va ba H duoc
thuc hién thi dién tich dat da dwgc cap GCNQSDD nén khong thude truong hop vi
pham diéu kién a.4; nén khong ap dung truong hop b.1 va b.2 (1a cac truong hop
danh cho khi giao dich chwa ¢6 GCNQSDP). Bé nghi cua Vién kiém sat khong ph
hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 can ctr chép nhan mot ph?m khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién; chap nhan mdt phan khang céo cia
ba Lam Thi H; khong chap nhan khang cdo ctia ong Hoang Mai Q; khong chap nhan
dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén ctia ba La&m Thi H trinh bay
da rat toan bd GCNQSDD gbc va cac vian ban goc lién quan tir Van phong dang ky
dat dai vé. Do vay, can sta noi dung nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu coa
6ng H2 c6 quyén ké khai cip GCNQSDD theo ban &n c6 hiéu lyc.

[7] Vé 4n phi:
Ba Lam Thi H la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi, khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.
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Ba Tran Thi D1, anh Hoang Mai Q va chi Hoang Thi Thu N phai lién déi chiu
4n phi dan sy so thim ddi véi sb tién phai thanh toan cho ba Lam Thi H 1
8.326.885.000d, sé tién an phi mdi nguoi phai chiu 1a: [112.000.000déng +
(4.326.885.000d x 0.1%)] : 3 = 38.775.000 dng; khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct:

- Piém a khoan 1 Piéu 42 Luat hon nhan va gia dinh nam 1986;

- Piéu 13 cua Phap lénh vé hop dong dan su nam 1991;

- Dicu 31 Luat dat dai ndm 1993;

- Khoan 2 Diéu 129; khoan 1 Diéu 154; diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan
sunam 2015;

- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 186, Dicu 271, Dicu 272, Dicu 273, Diéu 278, Diéu 279,
Diéu 280, Diéu 293; khoan 2 Piéu 296 B luat T4 tung dan su 2015;

- Tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao quy dinh chi tiét vé “Viéc giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dwoc xac lap sau ngay
15/10/1993”;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

X

Chép nhan mdt phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién;
chap nhan mot phan khang cio ctia ba Lam Thi H; khong chap nhan khang cdo cia
anh Hoang Mai Q; stra ban an so tham sé 28/2023/DSST ngay: 04/4/2023 cua Toa
an nhan dan quan Long Bién cu thé nhu sau:

[1] Chap nhan yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cta
nguyén don 1a anh Hoang Mai Q.

[1.1] Xac dinh giao dich dan sy gitta 6ng Hoang Mai H2 va ba Lam Thi H

duogc xac lap trén 02 “Gidy giao kéo ban dat 1ap ngay 5/10/1994” va “Giay ban dat
1ap ngay 20/1/1995” v hiéu.
[1.2] Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Hoang Mai H2 12 ba
Tran Thi D1, anh Hoang Mai Q va chi Hoang Thi Thu N phai thanh toan tra cho ba
Lam Thi H 8.326.885.000 (tdm ty, ba tram hai muoi sdu tri€u, tdm trdm tdam muoi
lam nghin) dong.
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[1.3] Ba Tran Thi D1, anh Hoang Mai Q va chi Hoang Thi Thu N ¢6 quyén
lién hé voi Van phong D3 - Chi nhanh L2 dé ding ky ké khai xin cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan té dé nghi Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cia ba Lam Thi H.

Khéng chip nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 131 ddi voi sb
tién cham tra twong tmg véi thoi gian chm tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo thoa thuan ciia cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong c6 thda thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[3] Vé an phi: Ba Lam Thi H duoc mién ndp 4n phi dan su so tham; khong
phai chiu dan sy phac tham.

Ba Tran Thi D1, anh Hoang Mai Q va chi Hoang Thi Thu N mdi nguoi phai
chiu 38.775.000 (ba muoi tam triéu, bay trim bay muoi lim nghin) déng an phi dan
su so tham; khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Anh Hoang Mai Q da ndp 30.075.000 dong tién tam trng an phi theo Bién lai
s6 AA/2019/0016118 ngay 04/5/2020; di nop 300.0000 dong tién tam (mg an phi
theo Bién lai s6 AA/2020/0065857 ngay 05/5/2023 tai Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy
quan Long Bién; con phai tiép tuc ndp 8.400.000 (tam triéu bon trim nghin) dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

19



Noi nhdn:
- VKS NDTP Ha Néi;
- TAND qugn Long Bién;

- Chi cuc THADS qugn Long Bién;

- Cac dwong su,

- Luwu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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