TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc Lap — Tu Do — Hanh Phlc

Bén 4n sb: 250/2021/DS-PT
Ngay: 17/6/2021
Ve “Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:

- Thdm phan — Chui toa phién tda: Ong Lé Thanh Binh.

- Cac Tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ong Truong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Hanh - Kiém sét vién.

Ngay 17/6/2021, tai Tru so Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir cong
khai phuc tham vu &n dan su thy ly s6 142/2021/TLPT-DS ngay 08/4/2021 vé
“Tranh chdp doi tai san”.

Do ban &n dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 05+09/02/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phé Ha Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 171/2021/QDXXPT-DS ngay
28/4/2021; giita cac dwong su:

Nguyén don: Ba Pd Thi H, sinh nam: 1963.

Dia chi: Thon K2, x4 S, thi x4 S, thanh phd Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Chi Nguyén Thi Y, sinh
nam 1992, dia chi: s6 44, ngd 282 L, phuong B, Tay Ho, Ha Noi.

* Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pinh Thi
D — Coéng ty luat TNHH DH, Doan luat su TP Ha Noi, dia chi: sb 44, ngd 282
L,phuong B, Tay H6, Ha Noi.

Bi don: Ba Bui Thi T, sinh nam: 1961.

Pia chi: Thén P, x4 B, huyén B, thanh ph Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T: Chi Pham Thi H, sinh nam 1982;
Pia chi: P924 Toa nha C, t6 hop T va can ho P, s6 102 T, phuong K, quan Ha
Péng, thanh phd Ha Noi

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi K, sinh nim: 1966.



Dia chi: Thon S, x4 S, thi xa T, thanh phé Ha Noi.

2. Anh Khic Minh H, sinh nim: 1977; Dia chi: S6 12 P, phuong NT, quan
Ha Pong, thanh ph Ha Noi.

Nguroi khang céo: Ba P46 Thi H, khang céo toan bé bdn dn so tham, Ba Buii
Thi T ¢6 don khdng cdo mét phan ban dn so tham.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kign va cac loi khai tiép theo trong qua trinh té tung,
nguyén don trinh bay:

Ba B4 Thi H va ba Bui Thi T ¢6 méi quan hé ban bé than thiét. Nam 2003
ba H va ba T c6 gop von mua chung dat. Ngay 03/04/2003 ba H da dua sb tién
24.000.000 ddng cho ba T dé mua 2 sao dat Lang Cii. Bén ngay 12/8/2003 lai
dua cho ba T s6 tién 5.000.000 ddng. Ngay 14/08/2003 dua cho ba T tiép sb tién
5.000.000 dong. Sau d6 dén ngay 04/09/2003 lai dua cho ba T s6 tién 20.000.000
ddng dé mua chung dat nha 6ng L. Ngay 01/06/2005 ba H c6 cho ba T vay s6
tién: 17.000.000 dong, hai bén khong thoa thuan vé 1ai suat, ba T néi miéng hen
10 ngay sau s& tra sé tién trén nhung qua 10 ngay ba T khong tra tién. Do la chi
em choi than nén ba T chi viét glay tay. Tong so tién ba H dua cho ba T vay va
mua chung dat la: 71.000.000 dong. Ba H co dén nha ba T doi no nhiéu lan
nhung ba T khong tra va co tinh trén tranh,

Ba H khoi kién yéu cau ba T tra tién nhu sau:

- Pbi véi s6 tien 24.000.000 ddng yéu cau tra lai sb tién gbc va ldi 1,5%
thang 1a: 61.200.000 ddng tinh tir ngay nhan tién cho dén nay. Tong cong goc va
|4i 14 85.200.000 ddng.

- D6i véi s6 tién 17.000.000 dong yéu cau tra lai so tién gbc va 1ai 1,5%
thang 1a 38.250.000 dong tinh tir ngay 16/06/2005 cho dén nay. Tong cong géc
va lai: 55.250.000 dong

- Pbi véi s6 tién mua chung dat nha éng L 30.000.000 dong, ba T da ban
dat cho anh H nhung khong tra tién cho ba H. Nay ba H yéu cau ba T phai tra cho
ba H sd tién goc 1a 30.000.000 dong va tién 1ai do ban dat 1a 270.000.000 dong.
Tong cong ba H yéu cau ba T tra sé tién la 300.000.000 dong.

Ba T c6 ndi viéc gop tién 1ai ban dat va mua dat Ao Sen va tra cho ba H 80
triéu, no lai s6 tién 70 triéu thi ba H khong cdng nhan vi dat Ao Sen khéng lién
quan trong vu an nay.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don ba Bui Thi T trinh bay:

Ba T va ba H c6 moi quan hé ban bé than thiét. Nam 2002 ba H mudn gop
vén mua chung dat vai ba T va dua tién cho ba T 1am nhiéu 1an vao cac ngay sau:
Ngay 03/04/2003 dua 24.000.000 ddng, ngay 12/8/2003 dwa 5.000.000 dong,
ngay 14/08/2003 dua 5.000.000 ddng, ngay 04/09/2003 dua 20.000.000 dong dé
mua chung dat nha 6ng Lam. Ngay 01/06/2005 ba T c6 vay cua ba H s tién:



17.000.000 d6ng, hai bén khéng thoa thuan vé 18i suat. Tong sb tién ba H dwa cho
ba T 14 71.000.000 ddng 1a ding. Sau d6 hai bén c6 thoa thuan théng nhat don lai
thanh tién dé mua chung dat nha 6ng Kiéu Vin Khuyén, ba Kiéu Thi Hoa, ong
Quang, dng Sobc, ba Thuc toan bd khu dat Ao Sen tai thon K, x& S, thi x3 Son
Tay, Ha Noi. Thoi gian sau thi ¢c6 khach mua manh dat nay nhung ba T khong
ban va di tinh chia gbc, 13i cho ba H dugc 150.000.000 dong. Sau d6 ba T d¢a mua
lai phan cua ba H véi sb tién ma ba H duoc tra 12 150.000.000 dong. Ba T da tra
cho ba H duoc 80.000.000 dong con lai 70.000.000 d¢ong ba T ghi no vao sé cua
ba H. Do ba T lam an thua 16 nén khong cd tién tra cho ba H. Ba T phai tra lai
10%/thang cho ba H. Ba T tra dugc dén nam 2007 thi khong tra duoc nira. Nam
2010 ba H di kién ba T ra cong an xa Kim Son va cong an xi Kim Son da chuyén
hd so 1én cong an thi x4 Son Tay giai quyét. Quan diém cua ba T vé khoan vay
trén 1a hién nay ba T dang duoc cong an thi xd Son Tay lam viéc vé viéc mua
chung dt tai khu Ao Sen, thon Kim Pai 2, x4 Kim Son thi ba T khong thé Ién
Toa lam viéc dugc. Ba T sé tra sd tién trén cho ba H khi ba T giai quyét xong tai
cong an thi xa Son Tay néu dung 1a ba H gop tién mua chung dat & Ao Sen thi ba
T khong tra cho ba H tién nira. Khi ¢ ba T budc ba H phai bdi thuong danh du,
nhan pham cho ba T.

Nay ba H khai kién, y kién cua ba T nhu sau:

- P6i vai dién tich dat lang cii ba H khdng cung cap duoc gidy to mua
chung dat voi To va ba T ciing khong cong nhan mua chung dat véi ba H. Do d6
khong chap nhan yéu cau caa ba H. Chi thanh toén lai tién géc 24.000.000 dong.

- Pbi voi dién tich dat nha ong LAm: Do ba T da mua riéng véi ong Lam
trugc thoi diém nhan tién caa ba H nén khong ¢6 viéc mua chung dat. Viéc nhan
tién cua ba H 1a dé mua thém ¢ chd khac nha 6ng Lam nhung khong mua duoc
nén khong chap nhén yéu cau caa ba H. Chi thanh toén lai tién géc.

- Béi voi sb tién 17.000.000 dong ba T di vay thi ba T chip nhan tra sé
tién gdc cho ba H nhung khong chap nhan tra 13i cho ba H. Do di hét thoi hiéu
khoi kién d& nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién dé khdng tinh 13i suét ddi
v6i khoan vay trén.

Nhu vay bi don dong y tra cho ba H s tién 71.000.000 dong cu thé: sé tién
vay 17.000.000 déng dong y tra goc khong tinh 14i vi hét thoi hiéu khoi kién. S6
tién 24.000.000 ddng dong y tra goc khéng tra 1ai. Sé tién 30.000.000 dong dong
y tra goc khong tra 14i va tién chénh léch ban dat cho anh H vi day 1a ba T mua
riéng cua dng LAm tir trudc khong lién quan dén ba H.

* Ngwoi O quyén, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi K trinh bay nhu
sau: Ba 1a vo cua dng Nguyén Duy Lam, 6ng Lam di chét ngay 10/01/2009. V&
nguon goc dat ma 6ng LAm ban cho ba T 1a do vo chdng ba khai hoang tai dé bo
ho Pong Ma, dién tich khai hoang bao nhiéu thi ba khéng biét. Khi vo chong ba
khai hoang dién tich dt trén, cac con ba con nho khong cé déng gop cong sic gi.



Dién tich dat khai hoang trén chinh quyén dia phuorng khong quan ly. Viéc chong
ba ban d4at cho ba T, ba khong biét ban véi gia bao nhiéu tién va hai bén co viét
gidy ban dat cho nhau. Sau nay ba duoc dng Lam ké lai ban dat cho ba T, ba
khong phai nguoi ban dat truc tiép cho ba T. Nay ong Lam da chét, ba khdng con
gidy to mua ban dit dé cung cap cho Toa an. Ba dé nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh caa phap luat va xin vang mat tai cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xr.

* Anh Khic Minh Hoang d3 duoc Toa an da triéu tap nhiéu lan nhung anh
H khéng c6 mat tai Toa an dé 1am viéc lién quan dén viéc anh mua dat cia ba T
tai x3 Kim Son, thi xi Son Tay. Toa an di tién hanh x4c minh tai Céng an
phuong Nguyén Trai, quan Ha DPong, Ha Noi vé dia chi cia anh Khdc Minh
Hoang, sinh nam 1977, tai s6 12 Lé Hong Phong, phuong Nguyén Trai, quan Ha
Poéng, Ha Noi thi duoc biét anh H ¢6 ho khau thuong trd tai dia chi L, phuong
Nguyén Tréi, quan Ha Pong, Ha Noi. Hién nay anh H khong cu trd tai dia chi
trén, anh H dang ¢ dau khéng rd. Hién nay tai dia chi trén chi c6 bé me anh H
dang sinh sdng nén khéng lay duoc loi khai cua anh H.

* Ba Mai Thi D - trwéng thon Nghia Son cho biét: Khoang nam 1998
HTX Nong nghlep Kim Son giao khoan dat trong rang cho 6ng Nguyen Duy
Lam, dat nam dé ho Pong Mo. Nam 2009 6ng Lam chét thi ba Nguyén Thi Kim
vo 6ng Lam dung ra quan ly dat trén, dién tich dat bao nhiéu thi ba khong ré. Ba
duoc biét 6ng Lam co6 ban dat cho ba BUi Thi To, ba T ¢6 1am nha trén dién tich
dat trén, hién nay ba T da ban dién tich dat trén cho nguoi ¢ dia phuong khac dén,
gia dat bao nhiéu thi ba khong biét. Nguoi chu méi da dén trong cay o dién tich
dat nay.

* Ong L& Quang L - c&n bo dia chinh x& Kim Son cho biét dién tich dat
thuoc thira dt sb 116, to ban d6 s6 05. Ban d6 2002-2003 loai dat DM, dién tich
dat 4.859,1 m? theo ban d6 va sé muc ké cia UBND xi Kim Son.

* Bién ban x4c minh 28/08/2020, UBND x4 Yén Bai cung cap: Ngudn gbc
dat lang cii 1a do Tha tuéng chinh phu thu hdi giao cho truong Sy quan Luc quan
| 1am du an truong ban Dong Doi. Pat Lang Cii 1a do cac ho dan ty dén khai
hoang va canh tac 1am nha trén dat quoc phong. Hién nay xa chi quan Iy vé mat
hanh chinh viéc ba T c6 trao doi mua ban dat gitra cac ho dan déu khong thong
qua chinh quyén dia phuong. Hién nay dién tich dat ma ba T di mua cta cac ho
dan nam trong su quan ly caa truong sy quan Luc quan I.

* Dai dién Truong Sy quan luc quan | cung cap: Dién tich dat cia ba Bui
Thi To la dat khai hoang trén dat quc phong lau nam. Dién tich dat da dugc
UBND thanh phd Ha Noi phé duyét, quy hoach thudc truong ban Bong Doi. Hién
nay do chua cé kinh phi dé thyc hién dy an nén trudng Sy quan luc quéan I chua
tién hanh thu hdi dat va chua c6 ho tro.

* Tai Bién ban xac minh ngay 10/07/2020, Cong an thi xa Son Tay cung
cap noi dung: Co quan diéu tra — Cong an thi xa Son Tay khéng tiép nhan va thu



1y don ctia ba B Thi Hién té gidc ba Bui Thi To lién quan dén viéc ba H cho vay
71.000.000 dong va gop von mua chung dat.

* Cong an thi xa Son Tay cung cap nhitng gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat gita bd T va anh H gom: Gidy chuyén nhuong dat ngay
24/04/2020; Vi bang lap ngay 29/04/2020 giita ba T va anh H (gia mua bén viét
tay v6i nhau la 1.750.000.000 ddng); Van ban thoa thuan vé tai san ngay
29/04/2020; Gidy dat coc tién mua dat ngdy 24/04/2020; Gidy ban giao nha dat
ngay 14/05/2020; Gidy chuyén nhuong dat va cdy giita 6ng LAm va ba T ngay
04/08/2003; Giay chuyén nhuong dat khai hoang giira ba Kim va ba T ngay
02/12/2010.

Vi noi dung nhu trén, ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay
05+09/02/2021 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi da xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba D6 Thi Hién ddi vai ba
Bui Thi To.

2/ Budoc ba BUi Thi To phai tra cho ba P& Thi Hién tong sb tién
136.300.548 d6ng. Lam tron 1a 136.300.500 déng (Mo tram ba s&u tridu ba tram
nghin ndm tram dong)

3/ Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

4/ Gianh quyen khai kién cho anh Khic Minh Hoang bang mot vu an khac
db6i vai phan quyén loi co lién quan trong Vu an nay.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va
quyén thi hanh an cho cac duong su.

~ Ngay 19/2/2021 ba Nguyén Thi Hién c6 don khang cdo toan bo ban 4an so
tham.

Ngay 08/3/2021 ba Bui Thi To c¢6 don khang cdo mdt phan ban an so tham
vé viéc tinh thoi gian cham tra va muic lai suat dé tinh tién 1ai coa sd tién
71.000.000 dong.

Tai phién tda phtc tham, chi Nguyén Thi Yén 1a nguoi dai dién theo uy
quyén caa nguyén don c6 don xin rat 1 phan yéu cau khoi kién doi 30.000.000
dong ma phia nguyén don cho rang la khoan tién ba H va ba T cling mua chung
dat nha ong Nguyén Duy Lam. Doi véi s6 tién vay 24.000.000 dong ngay
03/04/2003 nguyén don dé nghi gitr nguyén noi dung an so tham. Pé nghi tinh lai
|4 suat d6i vai so tién 17.000.000 déng ngay 16/06/2005.

Chi Huong la ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dong y Vi vigc rut
1 phan don khai kién cua nguyén don. Bé nghi tinh lai 14i suat doi véi so tién vay
24.000.000 dong va 17.000.000 dong.

* Pgi dign Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ngudi khang cao nop trong thoi han, duong
su khang cao d3 nop tam tng an phi phic tham 1a hop 18.



Viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh gidi quyét vu an & giai doan phic
tham: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di tién hanh tb tung tir khi thu Iy vu
an dén khi xét xir dang quy dinh phap luat.

Vé cac ngi dung khang céo:

Vé thii tuc té tung: TOa an cip so tham da tién hanh ding theo quy dinh phép
luat.

Hinh thic khang céo hop 1€ do nhiing nguoi khang cao da nop tam ng an
phi phic tham, khang cdo nam trong thoi han quy dinh; vé ndi dung, khang céo
nam trong pham vi Toa &n cp so tham da xét xir.

Vé hudng giai quyét vu an: Khang cdo cua ba H khong c6 can clir dé chap
nhan; chap nhan mot phan khang céo cua ba T vé viéc tinh s6 ngay cham tra va
muc l4i suat, can sira ban so tham vé s6 ngay cham tra, |3i suat, tinh s6 tién ba T
phai tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra cong khai tai phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

1]. Vé t6 tung:

* \/é quyén khang cdo, thoi hgn khang céo: Pon khang céo ciia ba Bd Thi
Hién va ba Bui Thi To khang cao duoc 1am trong thoi han luat dinh, da nop tién
tam ang an phi phic tham nén hop Ié.

Toa 4an da tong dat hop 1& Quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn phién tda va cac
van ban t6 tung cho tat ca cac duong sy trong vu an. Nhimg ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan déu vang mat khdng c6 Iy do nén Toa an can cir khoan 3 Biéu
296 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 dé xét xar vang mat nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

* \/¢ quan hé phap ludt: Tranh chap giita ba DS Thi Hién va ba Bui Thi To
phét sinh tir cac giao dich vay no va gop tién mua chung dit nén duoc xac dinh 1a
tranh chap doi tai san.

* \/é tham quyén gidi quyét: Bi don ba Bui Thi To c6 dia chi tai: Thén Quang
Phuc, xa Yén Bai, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi. Can cir khoan 3 Biéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat Té tung Dan sy thi Toa an
nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Naoi thu ly, giai quyét so tham 1a dung tham



quyén. Toa an cap so tham da tién hanh day du céc tha tuc tb tung dé giai quyét
vu an theo ding quy dinh phap luat.

* \/é quyen khai kién, chu thé khai kién: Phi hop voi quy dinh tai Diéu 186
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2]. Yé noi dung : ‘ ‘ ‘ ’

- Doi vai so tien 30.000.000 dong ba H cho rang la tien gop von mua
chung dat nha éng Lam. 7 ‘ ‘

Tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyen cua ba H da rat yéu cau
khai kign ve phan nay. Viéc rut yéu cau nay cua nguyén don 1a tw nguyén, khong
bi ai ep budc, phia bi don dong Yy véi viéc nguyén don rit 1 phan don khoi kign
néu trén, do d6 Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau doi 30.000.000 dong nay cua
nguyén don.

Xét thay 1oi trinh bay cua ba H va ba T va céc tai liéu chung ca trong ho so
thé hién viéc ba H da cho ba T vay tién nhiéu lan, tong so tién 1a 71.000.000 dong
(Bdy muwoi mét triéu dong), gom so tién 24.000.000 dong, ba H dua ba T ngay
03/4/2003 dé mua dat lang cii; s6 tién 30.000.000 ddng ba H dua cho ba T dé mua
chung dat nha ong Lam (dua 1am 03 1an: Ngay 12/8/2003, ba H dua 5.000.000
ddng, ngay 14/8/2003, ba H dwa 5.000.000 ddng. ngay 04/9/2003, ba H dua
20.000.000 d6ng) va so tién 17.000.000 dong ba H cho ba T vay ngay 01/6/2005.
Khi vay tién trong gidy vay tién khong ghi 1ai, khéng ky han tra tién, khi dua tién
cac bén chi viét gidy tay, ba T thira nhan ba ky vao céc giay vay tién trén va khong
bi cudng birc, de doa khi ky vao giay vay. Nhu vay, gidy vay tién gitra ba H va ba
T c6 gia tri vé mat phap 1y.

1. Bdi vai s tien 24.000.000 dong ba H dua cho ba T mua dat lang cii, xac
dinh day 1a thoa thuan gop vén mua chung dat giira ba H va ba T. Do ba H khéng
xac dinh duoc ba T mua dét lang cii cua ai va ba T khong théng béo véi ba H da
mua dét cua ai voi s6 tién bao nhiéu nén khong c6 cin ctr tinh 13i khi ba T ban dét
lang cii. Viéc ba T mua ban dat lang cii khong thong qua chinh quyén dia phuong
nén khdng thé khang dinh viéc ba T dd mua duoc dat lang cii va dat cia ba T 1a dat
khai hoang lau nam thudc truong ban Dong Doi, hién nay Truong sy quan Luc quén
I chua thuc hién viéc thu hoi va hd trg dbi véi dy an Truong ban Déng Doi nén viéc
ba H doi lai s6 tién gop von mua chung 1a c6 can cir, tuy nhién khdng chap nhan
khoan tién I4i tinh trén 13 suat 1,5%/thang 1a 61.200.000 dong tinh tir ngay nhan tién
03/4/2003 dén ngay 05/02/2021. Ba T phai tra cho ba H sé tién gc 24.000.000 dong



va s tién Iai cham tra tinh tir thoi diém ba T thira nhan c6 tranh chap 14 ndm 2010 nén
lay thoi diém thang 12/2010 dé tinh thoi diém cham tra, thoi gian cham tra tinh tur
ngay 01/12/2010 dén thoi diém xét xtr so tham ngay 09/02/2021 14 3.724 ngay.

Cian cu Diéu 467, 468, 470, 474 BLDS 1995, diém ¢ muc 1 Piéu 2, muc 1
Diéu 3 va diém a muc 3 Diéu 6 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Ho61 ddng Tham phan TANDTC huéng dan &p dung mét s quy dinh caa phap
luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham, Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh muc l3i suit co ban bang dong Viét
Nam 1a 9%/nim (tir ngay 01/12/2010 dén ngay 31/12/2016 14 2.223 ngay), can ctr
Piéu 468 Bo6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh mac 14 suit 10%/nam (tr ngay
01/01/2017 dén ngay 09/02/2021 14 1.501 ngay).

S6 tién cham tra 1a (24.000.000d x 2223 ngay x 9%/nim) + (24.000.000d6ng
x 1501 ngay x 10%/nim) = 13.155.287d6ng + 9.869.589dong = 23.024.876 dong.

Nhu vay, budc ba T phai tra cho ba H s6 tién géc 24.000.000 ddng va sé tién
cham tra 23.024.876 dong, tong 1a 47.024.876 dong.

2. D6i véi s6 tién ba H cho ba T vay 17.000.000 dong ngay 01/6/2005, day 1a
Hop ddng khong xac dinh thoi han va khong thoéa thuan vé 14i vay. Theo quy dinh
tai Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap hop dong 13 03 nam, ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét hoac
phai biét quyén va loi ich hop phap cia minh bi xAm pham. Tuy nhién, tai ban ty
khai ngay 18/6/2020 cua ba Bui Thi To tai Toa an nhan déan huyén Ba Vi, ba T thua
nhan c6 vay ctia ba H s tién 17.000.000 dong. Cin ctt quy dinh tai Diéu 157 Bo
luat Dan sy nim 2015 thi ddy 14 truong hop duoc tinh bt dau lai thoi hiéu khai kién
do “bén ¢ nghia vu di thira nhan mot phan hozc toan b nghia vu cia minh di véi
nguoi Khai kién”. Do do, thoi hiéu khai kién dugc tinh tir ngay 19/6/2020 nén thoi
hiéu khoi Kién van con.

Khodn 4 Piéu 466 B lugt Dan si nam 2015 quy dinh: Trieong hop vay khdng
c6 ldi ma khi dén han bén vay khdng tra no hodc tra khéng day di thi bén cho vay
c6 quyén yéu cau trd tién 1&i véi marc 18i sudt theo quy dinh tai K2 D468 BLDS 2015
trén so tien chdm trd fwrong g Vvéi thoi gian cham tra...



Theo ba H thi hai bén thoa thuan miéng 10 ngay ba T s€ tra ng cho ba nhung
khong c6 can ctr chitng minh nén xac dinh ba T phai tra cho ba H sé tién ng géc
17.000.000d0ng va sé tién cham tra tinh tir ngay 01/12/2010 d&én ngay 09/02/2021
véi 13 suat 9%/nam (tir ngay 01/12/2010 dén ngay 31/12/2016 1a 2.223 ngay) va l4i
suat 10%/nam (tir ngay 01/01/2017 dén 09/02/2021 13 1.501 ngay).

S tién cham tra 1a (17.000.000d x 2223 ngay x 9%/nam) + (17.000.000 ddng
x 1501 ngay x 10%/nam) = 9.318.328 ddng + 6.990.958 ddng = 16.309.286 ddng

Nhu vay, budc ba T phai tra cho ba H sé tién goc 17.000.000 dong va sb tién
cham tra 16.309.286dong, tong 1a 33.309.286d0ng.

3. Béi vai s6 tién 30 triéu dong ba H dua cho ba T dé gop von mua chung dat
nha 6ng Lam. Hién viéc ba T giao dich, mua ban vaéi ong Lam khong rd rang, chua
dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chung nhan, dat khong rd dién tich, loai dat.
Viéc ba T giao dich véi 6ng Hoang ciing chi la gidy viét tay chua dugc co quan c6
tham quyén cdng nhan nén chwa co cin cir dé xac dinh viéc mua ban nha dat giita ba
T véi 6ng LAm va gitta ba T voi 6ng Hoang nén budc ba T phai tra lai sé tién gop
vén cho ba H va s tién cham tra thoi diém va 14i suat twong tu nhu truedng hop trén

S6 tién cham tra 1a (30.000.000d6ng x 2223 ngdy x 9%/mam) +
(30.000.000d0ng x 1501 ngay x 10%/nam) = 16.444.109ddng + 12.336.986ddng =
28.781.095ddng

Nhu vay, budc ba T phai tra cho ba H s tién gbc 30.000.000d6ng va sb tién
cham tra 28.781.095d, tong 13 58.781.095d0ng

Téng cong ba T phai tra cho ba H tong s tién: 47.024.876 dong +
33.309.286d6ng + 58.781.095ddng = 139.115.257ddng.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba H
d6i voi ba T, budc ba T phai tra cho ba H sé tién gbc 71.000.000 dong, nhung
khong chap nhan phan 14i do ba H yéu cau d6i véi no trén, 14i suat chi tinh theo 14i
suat caa ngan hang tir thoi diém 01/12/2010 dén thoi diém xét xa va khéng chap
nhan yéu cau cia nguyén don dbi voi so tién 270 .000.000 dong tién 14i do ba T
ban dét 1a c6 can cir va ding quy dinh cia phéap luat. Tuy nhién ban an so tham cua
Toa an tinh sai s6 ngay cham tra: Tir ngay 01/12/2010 dén ngay 09/02/2021 chi la
3.723 ngay, khong phai 3.730 ngay nhu trong ban &n, bén canh d6 i suét chia



theo 02 giai doan: tir ngay 01/12/2010 dén trudc ngay 01/01/2017 &p dung Diéu
476 BLDS 2005 dé xac dinh 14i, 14i suat (9%/nam), tir ngay 01/01/2017 dén ngay
Toa tuyén an so tham (09/02/2021) &p dung Diéu 468 BLDS 2015 dé tinh I3 suat
(10%/nam), dan dén ban &n tinh sai sé tién ba T phai tra, &n phi ba T ba H phai tra.
Ba T phai chiu sé tién an phi 6.955.762 dong, ba H phai chiu an phi
15.066.737ddng.

Tur nhitng phan tich trén nhan thay: khang céo cua ba H khong c6 cin ctr dé
chap nhan; chap nhan mot phan khang céo cua ba T vé viéc tinh s ngay cham tra
va muc 13i suit, can stra ban so tham vé s6 ngay cham tra, 14i suat, tinh sd tién ba T
phai tra.

- Chap nhan viéc rat mot phan khang céo ciia nguyén don B4 Thi Hién, dinh
chi xét xtr d6i voi phan yéu cau caa ba H vé sb tién 24.000.000 dong, dinh chi giai
quyét ddi véi khoan vay 30 .000.000 dong giira ba DS Thi Hién ddi véi ba Bui Thi
To.

- Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Bui Thi To vé viéc Toa an so
tham tinh sai s6 ngay cham tra va mac 13i suat. Ap dung khoan 2 DBiéu 308, Piéu
309 BLTTDS 2015: Stra mot phan ban an so tham vé sé ngay cham tra, 13i suat
cham tra, tinh s tién ba T phai tra.

Péi véi ba Nguyén Thi Kim do ba khong phai la nguoi tryc tiép béan dién
tich dat 2000 m?cho ba Bui Thi To, ba khong yéu cau phan quyén lgi caa minh
nén khdng xem xét giai quyét trong vu an nay.

Péi véi anh Khtic Minh Hoang la ngudoi mua lai dién tich dat caa ba Bui
Thi To nhung anh H Vang mat khdng cé 1i trinh bay va vang mat tai phién toa
nén khong c6 can ctr dé xem xet giai quyét phan lién quan cua anh H trong vy an
nay. Anh H c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét quyén loi cia minh bang vu an
khac khi c6 day du tai liéu ching cu.

[3].VVé an phi

- An phi DSST: Cac duong su phai chiju an phi theo quy dinh cua phap
luat.

- V& &n phi DSPT: Do ban an so tham bi sira nén nguoi khang cao khdng
phai chiu an phi dan su phic tham.

Twr nhirtng nhan nhan dinh trén,

~ QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 biéu 308 Bo luat TTDS



Hay mot phan va Sta ban &n dan sy so tham sé 09/2021/DS-ST ngay
05+09/02/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi va xa nhu
sau:

Ap dung cac Diéu 175,264,467, 468, 470, 471,474 B luat dan sy nim
1995;

Ap dung cac Didu 122, 256, 290, 471, 472, 474, 476 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 357, 466, 468 BLDS nam 2015 sira d6i bo sung nam 2017;

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 227, 228, 271 va 273Bo luat té tung dan su
nam 2015;

Can ctir myc 1 Biéu 3; muyc 1, Diéu 4, diém a, muc 3, Diéu 6 Nghi Quyét 01
ngay 11/01/2019 hudng dan mot sé quy dinh cua phép luat vé 14i, 13i suat, phat
vi pham.

Cin cir Cong van sb: 244/TANDTC-KHXX ngay 05/11/2012 vé viéc muc
|4i suat co ban bang df)ng Viét Nam.

Cin cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Xir:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba DS Thi Hién va huy mot
phan ban an dan su so tham d6i véi khoan vay 30.000.000 dong ba H cho rang la
khoan tién ba H mua chung dat véi ba Bli Thi To.

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba B3 Thi Hién doi voi ba Bui
Thi To. Buoc ba Bui Thi To phai tra cho ba Bd Thi Hién téng so tién Ia:
47.024.876 ddng + 33.309.286 dong + 58.781.095d0ng = 139.115.257 dong (mgt
trim ba muwoi chin triéu, mgt tram muwoi lim nghin, hai trdm nidm muwoi bay
dong).

- Anh Khic Minh Hoang c6 quyén khai kién bang mot vu an khac d6i véi
phan quyén loi co lién quan trong vu an nay khi 6 tai liéu chang ctir ching minh.

- An phi:

+ An phi dan su so tham:

Ba Bui Thi To phai chiu sé tién an phi: 6.955.000 dong

Ba H phai chiu an phi phan khong dugc chap nhan yéu cau dol véi so tién
160.884.743 dong, an phi la 8.044.000 dong duoc khau trir vao s tién tam tng
an phi ba H da nop hai lan 1a 1an tha nhat: 1.775.000 dong (Mgt triéu bdy trdam
bay muwoi lam nghin dong), theo bién lai thu tién s6: 00099 ngay 18/06/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ba Vi, thanh pho Ha Noi. Lan tht hai: S6 tién
tam @ng an phi ba H di nop la: 7.500.000 dong (Bdy triéu nam tram nghin



dong), theo bién lai thu tién s6: 00458 ngay 24/11/2020 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nbi. Ba H phai nop sé tién 1a: 6.869.000 dong
&n phi so tham.

+ An phi phtc tham: Ba D4 Thi Hién va ba Bui Thi To khong phai chiu phi
phlc tham. Tra lai ba B3 Thi Hién 300.000 dong tién tam wng an phi da nop theo
bién lai s6:AA/2012 00599 ngay 25/02/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi. Tra lai ba Bui Thi To 300.000 dong tién tam
{rmg 4n phi da nop theo bién lai s6: AA/2012 00644 ngay 15/03/2021 tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén Ba Vi, thanh phd Ha Ni.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an dan su cia nguoi dugc thi hanh &n
cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat dé thi hanh an ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Ba Vi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi )
- CCTHADSH Ba Vi;
- Cuc THATP Ha Ngi
- Cac duwong su;
- Luu Ho so, VP.

Lé Thanh Binh



VIEN KIEM SAT ND TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT ND TP HA NQI DPoc lap - Tw do - Hanh phc
So: /PB-VKS-DS-P9 Ha Ngi, ngay 17 thang 6 nam 2021
PHAT BIEU

Cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham gidi quyét vu an Dan sy

Can ¢t Diéu 27 Luat T6 chirc Vién kiém sat nhan dan nam 2014;

Can ctr cac diéu 58, 294, 302 va 306 B6 luat Té tung dan sy nam 2015;



HAm nay, Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi ma phién toa xét xir phic tham
vu an dan sy vé “Tranh chap doi tai sdn” gita:

Nguyén don: Ba P6 Thi Hién, Sinh nim 1963
Pia chi: Thon Kim Dai 2, xa Kim Son, thi x4 Son Tay, thanh phd Ha Noi

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Thi Yén, Sinh
nam 1992

bia chi: Thon 2, x& Chinh Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
binh Thuong va Luat su Pinh Thi Dyu (tac Diu) - Cong ty Luat TNHH H, Doan
Luat su thanh phé Ha Noi

Bi don: Ba Bui Thi Te, Sinh nam 1961
bia chi: Thén Quang Phdc, xa Yén Bai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua bj don: Chi Pham Thi Huong, Sinh nim
1982 (Dai dién theo uy quyén)

bia chi:

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Tran Vin Viét
- Cbng ty Luat TNHH Minh Hoang va Cong su

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1, Ba Nguyén Thi Kim, Sinh nim 1966

Dia chi: Thén Nghia Son, xd Kim Son, thi x4 Son T4y, thanh phd Ha Noi
2, Anh Khuc Minh Hoang, Sinh nam 1977

Pja chi: S6 12 Lé Hong Phong, phuong Nguyén Tréi, quan Ha Pong, thanh
phd Ha Noi

Vu 4n do Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi thu Iy giai quyét theo Théng
bdo vé viéc thu Iy vy an s6 145/2021/TB-TLVA ngay 12 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Nai,



Ban an so tham s 09/2021/DS-ST ngay 05 - 09/02/2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén Ba Vi quyét dinh:

“1/ Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia ba D6 Thi Hién doi véi ba
Bui Th; To.

2/ Bugc ba BUi Thi To phdi tra cho ba Bui Thi Hién tong sé tién
136.300.548d, lam tron = 136.300.500d (Mot tram ba sdu triéu ba tram nghin nam
triam dong)

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu
Cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chju
khodn tién 1&i cuia sé tién con phdi thi hanh theo mic 18i sudr quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cia B lugt Dan sy ndam 2015

3/ B4c cac yéu cau khac cua cac dirong su.

4/ Gianh quyén khai kién cho anh Khic Minh Hoang bang mét v an khac
doi véi phan quyén loi c6 lién quan trong vu an nay.

5/ An phi: Ba BUi Thi To phdi chiu sé tién dn phi 6.815.000d (Sdu triéu tam
tram muwoi ldm nghin dong).

Ba H phdi chiu &n phi phan yéu cau bi bdc la 15.207.000d (Mwoi lam triéu
hai tram linh bay nghin dong)...”

Ngoai ra Toa an con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

Khang cao: Ca nguyén don - ba B3 Thi Hién va bi don - ba Bui Thi To déu
1am don khang cao ddi véi ban an trén.

_ Ngay 19/02/2021, ba B3 Thi Hién 1am don khdng cdo ddi véi toan bg ban
dn so tham. Ba H khong dong y véi noi dung ban an so tham va yéu cau Toa an
cap phtc tham giai quyét yéu cau ba T phai tra cho ba H tong ca tién géc, tién 14i va
tién 14i do ban dat 1a 440.450.000d (Bbn trim bdén muoi triéu bdn traim nim muoi
nghin dong).

- Ngay 08/3/2021, ba Bui Thi To 1am don khang cdo mét phan ban dn so
thdm vé viéc tinh thoi gian cham tra va muc 14i suat dé tinh tién 13i cua s6 tién 71
triéu déng. Theo ba T, viéc Toa &n cip so tham xac dinh thoi gian ba T cham tra



tién cho ba H 1a 3.730 ngay va lay muac 18i suat 9%/niam dé tinh tién 14i 1a hoan
toan vo 1y va khong cé co sé, do giita ba T va ba H khdng c6 thoa thuan vé i suat
va thoi han thanh toan tién. Ba T yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyét tuyén
hay mot phan ban &n dan sy so thim trén d6i voi phan tinh sé ngay cham tra 1a
3.730 ngay va mac l3i suit 9%/nim thanh tién 1a 57.591.781d (Nim muoi bay
triéu nam trim bay muoi mdt nghin bay trim tim muoi mét dong)..

Qua nghién ciu hd so vu &n va kiém sét viéc tuan theo phap luat trong qué
trinh giai quyét vu an cia Toa an cap phlc thim va xem xét khang cdo cua cac
duong su tai phién tda phdc tham hém nay, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an & giai doan phic tham nhu sau:

I. TINH CO CAN CU VA HQP PHAP CUA KHANG CAO

- V¢ hinh thuc khang céo:

Ngay 09/02/2021, Toa &n nhan dan huyén Ba Vi tuyén an. Ba H va ba T déu
vang mit tai phién tda va khi tuyén an. Ban an duoc niém yét tai tru so Toa &n
ngay 01/3/2021. Can ct Bién ban giao nhan cta Toa an nhan dan huyén Ba Vi, ba
H nhan ban an so thim ngdy 25/02/2021 (con trai nhan thay va cam két giao lai
trong ngay cho me), ba T nhan ban 4n so thim ngay 04/3/2021. Ngay 22/02/2021,
Toa &n nhan dan huyén Ba Vi tiép nhan don khang cao cua ba H. Ngay 10/3/2021,
Toa an tiép nhan don khang cdo cua ba T. Nhu vay khang céao cua ba Hvaba T
déu nam trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 BLTTDS. Ngay
25/02/2021, ba H da ndp tam wng an phi phic tham tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Ba Vi. Ngay 15/3/2021, ba T da nop tam &ng an phi phlc tham tai Chi cy thi
hanh an dan su.

- Xét noi dung don khang cao:

Nguyén don - ba B3 Thi Hién khang céo doi véi toan bé ban dn so tham,
y&u cau Toa an cap phuc tham giai quyét yéu cau ba T phai tra cho ba H tong ca
tién gbc, tién Iai va tién 1ai do ban dét 1a 440.450.000d (Bbn trim boén muoi triéu
bdn trim nam muoi nghin dng).

Bi don - ba BUi Thi To khang cdo mét phan bdn dn so tham, yéu cau Toa an
cap phlc thim tuy@n hiy mot phan ban an so tham d6i véi phan tinh sé ngay cham



tra 12 3.730 ngay va muc lai suat 9%/mam thanh tién 1a 57.591.781d (Ndm muoi
bay triéu nim traim bay muoi mdt nghin bay trim tdm muoi mét dong)..

Nhur vdy, xét vé hinh thizc khang céo hop 1é do nhitng nguoi khing cdo da
nop tam ing an phi phdc tham, khang cao nam trong thoi han quy dinh; vé néi
dung, khang céo nam trong pham vi Toa an cdp so tham da xét xir nén dwoc
xem xét.

Tai phién toa hom nay, nguyén don ba B Thi Hién r(t mot phan khang céo
vé phan tinh I4i cua sé tién 24 triéu dong, ddng thoi rat mot phan khang céo va rat
don khai kién vé s tién 30 triéu dong.

Can cu khoan 3 Piéu 298 BLTTDS dé nghi Toa an chap nhan viéc rut mot
phan khang co cua nguyén don, dé nghi Toa an dinh chi xét xir doi voi phan yéu
cau cua ba H vé sd tién 24 triéu dong, dinh chi va hily mot phan ban 4n so tham doi
véi khoan vay 30 triéu dong.

I1. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG CUA NHUNG NGUOI TIEN HANH TO
TUNG VA NHI‘J’Nq NGU(‘:)'I THAM GIA TO TUNG TRONG QUA TRINH GIAI QUYET VU AN
G GIAI POAN PHUC THAM

Viéc tuan theo phép luat cia cac Tham phan va Thu ky Toa an tir khi thy ly
vu an t6i thoi diém nay thay rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va
cac Tham phan di chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an tai Toa &n cap phdc tham.

* \/igc tuan theo phap ludt trong theéi gian chudn bi xét xa#:

- Viéc thu ly vu an, giao, nhgn Théng bao thu ly vu an cho VKS va cho cac
dwong sw: Toa an da thyuc hién ding quy dinh tai Piéu 285 BLTTDS vé giao nhan
théng bao thu Iy vu an cho VKS (tuy nhién ho so chua c6 bién ban giao nhan thdng
béo thu ly vu an cho cac duong su).

- Viéc guri ho so cho VKS nghién ciru: Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
chuyén hd so kém theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir cho VKSND thanh phé Ha
Noi (Phong 9) theo dting thoi han quy dinh tai Diéu 290, 292 BLTTDS.

- Vé thu thdp tai liéu, chiing ciz: Toa an tién hanh cac bién phap xac minh,
thu thap chang ca theo ding trinh tw, quy dinh tai Diéu 97 BLTTDS (lay 1oi khai
cua duong su).



- Viéc chdp hanh thoi han chudn bj xét xi: Toa an da thuc hién dung quy
dinh tai Piéu 286 BLTTDS (Toa an thy ly vu &n tir ngay 12/4/2021, dén ngay
28/4/2021 ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra xét xir, dam bao thoi han chuan bi xét
xt phdc tham theo quy dinh).

* \/igc tuan theo phap ludt ciia Hi dong xét xi, Thu ky tai phién toa:

Hoi ddng xét xtr di tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir
phac tham vu an, cu thé:

- Thu ky d3a phd bién noi quy phién toa, kiém tra sy vang mat, c6 mat caa
cac duong su dugc triéu tap dung theo quy dinh tai bieu 237 BLTTDS;

- Phan tranh tung tai phién toa dang quy dinh tai Biéu 301, 305 BLTTDS;

- Trinh tu phién toa phic tham dung quy dinh tai Chuong XVII BLTTDS

* \/igc tuan theo phap ludt té tung ciia nguwoi tham gia té tung dan s

Ngueoi tham gia té tung da thuc hién ddy di quyén va nghia vy t6 tung cua
ho theo quy dinh cta phéap luat.

Tai cap phuc tham, nguyén don, bi don, thuc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS nam 2015.

I11. QUAN PIEM CUA VIEN KIEM SAT VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Cac duong sy déu gitr nguyén quan diém va khéng thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc vu an nén can xem xét cu thé cac chiing cir va yéu cau cua duong su
nhu sau:

Xét thay loi khai (trinh bay) ciia ba H va ba T thong nhat véi nhau vé viéc ba
H da cho ba T vay tién nhiéu lan, tong sé tién 1a 71.000.000d (Bay muwoi mét triéu
dong), gom sb tién 24 tridu dong ba H dua ba T ngay 03/4/2003 dé mua dat lang
cii; s tién 30 triéu dong ba H dua cho ba T d¢é mua chung dat nha dng Lam (dua
lam 03 1in: Ngay 12/8/2003, ba H dua 5 tridu ddng, ngay 14/8/2003, ba H dua 5
triéu dong. ngay 04/9/2003, ba H dwa 20 triéu dong) va sb tién 17 triéu dong ba H
cho ba T vay ngay 01/6/2005. Khi vay tién trong giay vay tién khdng ghi 14i, khéng
kp han tra tién, khi dua tién cac bén chi viét gidy tay, ba T thira nhan ba ky vao céc
gidy vay tién trén va khdng bi cudng buec, de doa khi ky vao gidy vay. Nhu vy,
gidy vay tién giira ba H va ba T c6 gié tri vé mat phap Iy.



- Dbi véi sb tién 24 triéu dong, ba H yéu cau ba T tra lai sb tién goc va lai
1,5%/thang 14 61,2 triéu ddng tinh tr ngdy nhan tién 03/4/2003 dén ngay
05/02/2021. Tong cong gbe va l&i 1a 85,2 triéu dong.

- Dbi véi sb tién 17 triéu dong, ba H yéu cau ba T tra lai sb tién goc va lai
1,5%/thang 1a 38,25 triéu dong tinh tir ngay 16/6/2005 dén ngay 05/02/2021. Tong
cong gbc va 1ai 1a 55,25 triéu dong.

- P4i voi s6 tién mua chung dat nha 6ng Lam 1a 30 triéu déng, ba T da cong
nhan 14 mua chung nhung hién nay di ban dat cho anh Khic Minh Hoang nhung
khong tra tién cho ba H. Nay ba H yéu cau ba T phai tra cho ba s tién goc 1a 30
triéu dong va tién 1ai do ban dat 1a 270 triéu dong, tong cong la 300 triéu dong.

1/ Xét thay dbi vai s6 tien 24 tricu dong ba H dua cho ba T mua dat lang cil,
xac dinh day 1a thoa thuan gép vén mua chung dat giira ba H va ba T. Do ba H
khong xéac dinh dugc ba T mua dat lang cii cia ai va ba T khong thong bao voi ba H
d3 mua dat cua ai véi s tién bao nhiéu nén khéng co can ct chia I3i khi ba T ban dét
lang cii. Viéc ba T mua ban dat lang cii khong thdng qua chinh quyén dia phuong
nén khdng thé khang dinh viéc ba T di mua duoc dat lang cii va dat coa ba T 1a dat
khai hoang ldu ndm thudc trudng ban Dong Doi, hién nay Truong sy quan Luc quan
I chua thyc hién viéc thu hoi va hd trg dbi véi dy an Truong ban Dong Doi nén viéc
ba H doi lai s6 tién gop von mua chung 1a c6 can cir, tuy nhién khdng chap nhan
khoan tién 1ai tinh trén 13i suat 1,5%/thang la 61,2 triéu déng tinh tir ngay nhan tién
03/4/2003 dén ngay 05/02/2021. Ba T chi phai tra cho ba H s tién gbc 24 triéu dong
va sb tién 1ai (cham tra) tinh tir thoi diém ba T thira nhan cé tranh chap 1a ndm 2010
(thoi diém ba H di kién ba T ra Cong an xa Kim Son, Son Tay), nén lay thoi diém
thang12/2010 dé tinh thoi diém cham tra, thoi gian cham tra tinh tir ngay 01/12/2010
dén thoi diém xét xir so' tham - ngay Toa tuyén an 09/02/2021 1a 3.724 ngay.

Can cu Diéu 467, 468, 470, 474 BLDS 1995, diém ¢ muc 1 Piéu 2, muc 1
Piéu 3 va diém a muc 3 Biéu 6 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddng Tham phan TANDTC hudng dan &p dung mot s quy dinh ciia phap
luat vé 14i, I14i suat, phat vi pham, Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010
ctiia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh muc 13i suat co ban bang dong Viét
Nam 12 9%/nam (tir ngay 01/12/2010 dén ngay 31/12/2016 - 2.223 ngay), can ct



Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh mac 14i suit 10%/nam (tr ngay
01/01/2017 dén ngay 09/02/2021 - 1.501 ngay).

S tién cham tra 1a (24.000.000d x 2223 ngay x 9%/nam) + (24.000.000d x
1501 ngay x 10%/nim) = 13.155.287d + 9.869.589d = 23.024.876d

Nhu vay, budc ba T phai tra cho ba H sb tién gdc 24.000.000d va sb tién
cham tra 23.024.8764d, téng 12 47.024.876d

2/ Déi véi s6 tién ba H cho ba T vay 17 triéu dong ngay 01/6/2005, day 1a
Hop dong khong xac dinh thoi han va khong thoa thuan vé 13i vay. Theo quy dinh tai
biéu 429 B¢ ludt Dan su nam 2015 thi thoi hiéu khai kién dé yéu cdu Toa an gidi
quyét tranh chdp hop dong la 03 nim, ké tir ngay nguoi ¢6 quyén yéu cau biét hogc
phdi biét quyén va loi ich hop phap cia minh bj xdm pham. Tuy nhién, tai bdn tu
khai ngay 18/6/2020 cua ba Bui Thi To tai TAND huyén Ba Vi, ba T thaza nhan cé
vay cua ba H sé tien 17 triéu dong trén. Can cir quy dinh tai Biéu 157 Bé lugt Dan
sw nam 2015 thi day la truong hop dueoc tinh bat dau lai thoi hiéu khai kién do “bén
co nghia vu da thira nhgn mot phdn hogc toan bg nghia vu Ciia minh doi Vi ngueol
khoi kien”. Do do, thoi hiéu khoi kién dwoc tinh tir ngay 19/6/2020 nén thoi hiéu
khai kién van con.

Khodn 4 Diéu 466 B lugt Dan su nam 2015 quy dinh: Truong hop vay khdng
c6 1di ma khi @én han bén vay khéng trd ng hodc tra khéng ddy du thi bén cho vay
c6 quyén yéu cau trd tien |1i véi mac 18i sudt theo quy dinh tai K2 D468 BLDS 2015
trén so tien chdm trd fwong g véi thoi gian cham tra...

Theo ba H thi hai bén théa thuan miéng 10 ngay ba T s€ tra ng cho ba H
nhung dén nay ba H khéng ¢6 co s& chimg minh dugc thoi diém ba T phai tra no
nén tuong ty nhu truong hop ¢ trén, ba T chi phai tra cho ba H sé tién no goc 17
triéu dong va so tién cham tra tinh tir ngay 01/12/2010 dén ngay 09/02/2021 véi l4i
Suit 9%/nam (tir ngay 01/12/2010 dén ngay 31/12/2016 - 2.223 ngay) va lai suat
10%/nam (tir ngay 01/01/2017 dén 09/02/2021 - 1.501 ngay).

S6 tién cham tra 1a (17.000.000d x 2223 ngay x 9%/niam) + (17.000.000d x
1501 ngay x 10%/nam) = 9.318.328d + 6.990.958d = 16.309.286d

Nhu vay, budoc ba T phai tra cho ba H sb tién gbc 17.000.000d va sb tién
cham tra 16.309.286d, tong la 33.309.286d



3/ Déi véi sb tién 30 tridu dong ba H dua cho ba T dé gop vén mua chung dat
nha 6ng Lam. Hién viéc ba T giao dich, mua ban vaéi 6ng Lam khong rd rang, chua
dugc co quan co tham quyén cap gidy chang nhan, dat khong rd dién tich, loai dat.
Viéc ba T giao dich véi 6ng Hoang ciing chi la gidy viét tay chua dugc co quan c6
tham quyén cdng nhan nén chwa co cin cir dé xac dinh viéc mua ban nha dat giita ba
T véi 6ng Lam va gitra ba T véi dng Hoang nén budc ba T phai tra lai s6 tién gop
vbn cho ba H va sb tién cham tra thoi diém va 14i suat twong tu nhu trudng hop trén

Sé tidn cham tra 1a (30.000.000d x 2223 ngay x 9%/ndm) + (30.000.000d x
1501 ngay x 10%/nim) = 16.444.109d + 12.336.986d = 28.781.095d

Nhu vay, buoc ba T phai tra cho ba H sé tién goc 30.000.000d va sb tien
cham tra 28.781.0954, tong la 58.781.095d

Tong cong ba T phai tra cho ba H tong sb tién: 47.024.876d + 33.309.286d +
58.781.095d = 139.115.2574.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H
dbi véi ba T, budc ba T phai tra cho ba H s6 tién goc 71 triéu dong, nhung khong
chap nhan phan 13i do ba H yéu cau di voi no trén, 1ai suat chi tinh theo 14i suét
ciia ngan hang tir thoi diém 01/12/2010 dén thoi diém xét xtr va khdng chap nhan
yBu cau cua nguyén don dbi véi s6 tién 270 triéu dong tién 13i do ba T ban dat Ia co
can clr va dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién ban an so thAm cua Toa an tinh
sai s6 ngay cham tra: Tir ngay 01/12/2010 dén ngay 09/02/2021 (Toa tuyén &n) chi
la 3.723 ngay, khdng phai 3.730 ngay nhu trong ban an, bén canh d6 13i suat chia
theo 02 giai doan: tir ngay 01/12/2010 dén trudc ngay 01/01/2017 &p dung Diéu
476 BLDS 2005 dé xac dinh I3i, 14i suat (9%/nam), tir ngay 01/01/2017 dén ngay
Toda tuyén an so tham (09/02/2021) &p dung Piéu 468 BLDS 2015 dé tinh I4i suat
(10%/nam), dan dén ban &n tinh sai s6 tién ba T phai tra, &n phi ba T ba H phai tra.
Ba T phai chiu sé tién an phi 6.955.762d, ba H phai chiu &n phi 15.066.737d.

Tur nhitng phan tich trén nhan thay: khang céo cua ba H khong c6 cin ctr dé
chap nhan; chap nhan mot phan khang céo cua ba T vé viéc tinh sé ngay cham tra
va muc 14i suat, can stra ban so tham vé sé ngay cham tra, I3 suat, tinh s tien ba T
phai tra, an phi nhu phan tich & trén.

Dé nghi Hoi ddng xét xir :



- Chap nhan viéc rat mot phan khang céo ciia nguyén don DS Thi Hién, dé
nghi Toa an dinh chi xét xt d6i voi phan yéu cau caa ba H vé s tién 24 triéu dong,
dinh chi va hay mot phan ban an so thAm déi véi khoan vay 30 triéu dong.

- Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Bui Thi To vé viéc Toa &n tinh
sai s6 ngay cham tra va muac 13i suat. Ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
BLTTDS 2015 dé& nghi Toa an cap phic tham: Stra mot phan ban an so tham vé s6
ngay cham tra, I4i suit cham tra, tinh s tién ba T phai tra, an phi d6i véi ba H, ba
T nhu phan tich ¢ trén.

- Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh,
duoc khau trir trong s6 tién tam tmg an phi da nop.

Trén day 1a y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, nguoi tham gia t tung va quan diém giai
quyét vu an caa Vién kiém sat.

Noi nhgn: KIEM SAT VIEN
- Toa &n nhan dan TP Ha Noi;

- Luu HSKS.

Nguyén Nhu Quynh



