TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 241/2026/DS-PT

Ngay 19 -3 —2026

V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.
Cdc Tham phdn:
1. Ba Chau Minh Nguyé¢t.
2. Ba Giang Thi Cam Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu ly s0: 615/2025/TLPT-DS, ngay 26/11/2025
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong tin
dung”.

Do Baén 4n dan sy so tham s6: 68/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sb: 71/2026/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Kim P, sinh nam 1963 (c6 mat).
Dia chi: Ap K, xa K, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo Pirc B
— Trg gitp vién phap ly thudc Trung tam Trg giap phép 1y Nha nude tinh C (co
mat).

2. Bi don:

2.1. Ong V6 Quoc A, sinh nam 1991 (c6 mit).
2.2. Ba Tran Bich T, sinh nim 1994 (ving mit).
Cung dia chi: Ap G, xa K, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai c6 phan S.



Tru s6: S6 G T, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Db Quang H — Chu tich Hoi dong
quan tri. Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Tién G, ong Tran Thanh
T1 - Chuyén vién quan hé khach hang c4 nhan, Chi nhanh C (Theo gidy ty quyén
s6 22/QVUQ-SHBCM ngay 09/7/2024). Dia chi lién hé: S6 A, duong N, phuong
L, tinh Ca Mau (c6 mat).

3.2. Ong Tran Kiéu P1, sinh nim 1995 (c6 mat).
3.3. Ong Tran Vin T2, sinh nam 1962.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T2: Ba Huynh Kim P, sinh nim
1963 (Theo hop dong uy quyén ngay 11 thang 7 nam 2023)(cd mat).

Cung dia chi: Ap K, xi K, tinh Ca Mau.
3.4. Ba V6 Huynh N, sinh nam 1997 (c6 mat).
Dia chi: Ap G, xa K, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Vo Quéc A, ba Tran Bich T; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Huynh Kim P trinh bay: Ngay 01/4/2022, ba vo1 Ong
V5 Qubc A dén vin phong cong chimg ky hop d6ng thé chap dudi hinh thic hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, dé dam bao vigc Ong A cho ba vay
300.000.000 dong. Khi ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, ong A co
viét va ky hop d(‘)ng thé chip giao cho ba dé lam bémg ching cho viée thoa thuan
thé chap vay tién. Theo ndi dung hop dong thé chap viét tay, ong A tu ghi nhan
“Co hop dong the chip véi c6 Huynh Kim P ciAm sb d6 véi tri gia 300.000.000
dong vai 13i suét thoa thudn (1a 4%/thang) khi nao c6 P tra tién thi tra s6 do" va
ba da giao ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 363859 do UBND
huyén T cép ngay 04 thang 11 nam 1997 do ba ding tén, cho 6ng A giir. Pong
thoi, ong Vo Quéc A ciing giao di 300.000.000 dong tién vay.

Trong qua trinh vay sO tién néu trén, ba da tra cho oOng A tién gbc
100.000.000 dong va lai 48.000.000 dong.

Pén ngay 21/8/2022, ba tiép tuc hoi vay thém 100.000.000 dong, 13i thoa
thuan 1a 5%/thang. Sau khi lam gidy ng, ba N trir trude tién 13i 5% trong khoan
vay nay l1a 5.000.000 déng, ba N giao lai cho ba 95.000.000 dong; Ngay
09/9/2022, ba chuyén dong 1ai 12.000.000 dong.

Nhu vay, tong so tién ba da vay cua Ong A tirngay 01 thang 4 dén ngay 05
thang 7 nam 2022 1a 300.000.000 dong Den ngay 06 thang 7 nam 2022 da tra von
cho 6ng A 100.000.000 d6ng, nén sd tién von vay ciia ong A con lai 200.000.000
dong.

Pén ngay 01/10/2022, ba khong con kha ning thanh toan 13i cho ong A tiép
theo, nén di xin 6ng A huty hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba s& tra
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von lai cho éng A dé chudc lai gidy chimg nhan quyen st dung dat, nhung 6ng A
khong théng nhat. Do d6, ba dé nghi giai quyét tuyén b Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba, ong Tran Vin T2 véi 6ng V6 Qubc A dugc Vin phong
C1 chimg thyc sb 5086 quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 01 thang 4
nam 2022 vo hiéu (do hop dong gia cach che day hop dong vay). Budc 6ng Vo
Quéc A tra lai cho ba G1 ching nhén quyén sir dung dat s6 K 363859 do UBND
huyén T cap ngay 04 thang 11 nam 1997, ba d6ng ¥ hoan tra cho ong Vo Quoc A,
ba V& Huynh N s6 tién goc da nhén 300.000.000 dong va ap dung lai suit theo
quy dinh ctia phap ludt va cin trir s6 tién 14i d3 dong cho 6ng A va ba N theo quy
dinh.

Theo bi don éng Vé Quéc A trinh bay: Ngay 01/4/2022, ba Huynh Kim P
chuyén nhuong cho ong phan dat tai 4p K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau tai Van
phong cong chimng. Trudc khi thyc hién viée chuyén nhuong, ngay 01/4/2022, ba
P dén nha ong hoi the chap glay ching nhan quyén st dung dat voi gia
300.000.000 dong, glay dang thé chap tai cira hang T4 do mudn vay thém nhung
ctra hang khong dong y. Ong déng v cho vay, nén dua cho ba P s tlen
150.000.000 dong dé ba P lay giay ching nhan va lam hop dong. Sau khi lay glay
chung nhan, ong phat hién dién tich dat khong dung, nén khong dong y the chap
va doi tién lai thi ba P quyet dinh chuyen nhuong phan dat va dién tich nam trong
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong. Ong di giao tién cho ba P xong.
Ngay 15/9/2022, ba P ky giay chuyen quyén cho ong theo quy dinh. Pén ngay
21/4/2022, 6ng di dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc sang
ban d4 hoan thanh, nén ong khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba P.

Cung ngay 01/4/2022, con ba P 1 Tran Kiéu P1 va ba Huynh Kim P ¢6 ban
cho 6ng mot chiée xe 6 to tén Tran Kiéu P1 voi sb tién 460.000.000 dong, 6ng da
tra cho ong P1 va ba P s6 tién mat 1a 130.000.000 dong, do xe tra gop, nén hang
thang éng tra gop s tién con lai 1a 330.000.000 dong. Khoang cubdi thang 4/2022,
ba P héi vay thém 100.000.000 dong véi 14i suat thoa thuan 12%. Ngay 31/5/2022,
con ba P 1a Tran Kiéu P1 chuyén khoan tién 13i 12.000.000 dong. Pén ngay
06/7/2022, Tran Kiéu P1 dong 14i va tra tién goc cho ong 100.000.000 dong, nén
viéc vay tién da két thiic. Pén ngay 03/8/2022, Tran Kiéu P1 chuyén nham cho
ong sd tién 12.000.000 dong, ngay 04/8/2022 éng da chuyén tra P1.

Ngay 21/8/2022, ba P ¢6 vay cua ba Vo Huynh N 1a em gai ong s0 tién
100.000.000 dong véi 1ai suat thoa thugn. Ngay 09/9/2022, ong P1 chuyén khoén
tién 13i cho ba N 12.000.000 ddng, day la thoa thuan voi ba N.

Déi vai yéu cau cta Ngan hang S1 yéu ciu vo chbng ong tra tong so tién
vbn va i tinh den ngay 12/9/2025 1a 3.572.868.740 dong va tién 1ai phat sinh, thi
ong dong ¥ tra s tién trén va tién 1ai phat sinh theo yéu cau cia Ngan hang S1.

Theo nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP S trinh bay:
Ngay 27 thang 07 ndm 2022, Ngan hang S1 cung véi 6ng V5 Quoc A, ba Tran
Bich T, ky két Hop dong tin dung trung, dai han s6 0128/2022/HDTDTDH-
CN/SHB 131600, v6i noi dung chinh nhu sau: S6 tién vay: 3.000.000.000 dong,
1i suat cho vay trong han tir ngay 28/07/2022 dén ngay 28/07/2023 1a 11,5%/nam.
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Lai suit cho vay duoc diéu chinh 1an dau tién 1a ngay 28/07/2023, cac lan tiép
theo dugc diéu chinh 03 thang/1an ké tir thoi diém diéu chinh gan nhat, muc 14
suit ap dung cho ky diéu chinh tai ngay 28/07/2023 va cac lén tiép theo. Thoi han
vay: 239 thang (tinh tir ngay tlep theo cua ngay gidi ngan Von vay lan dau tién).
Muc dich vay von: Bu ddp tién mua bat dong san tai thira s6 0844, to ban do sb
01, tai ap K, xd K, huyén T, tinh Ca Mau.

Pé dam bao tién vay, bén vay dong ¥ thé chap cho Ngan hang S1 theo 02
hop ddng thé chip ngay 27/07/2022 va ngay 27/7/2022, tai san 01 tai: ap K, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau theo GCNQSDD s6 K 563859 do UBND huyén T cép
14/11/1997, CNVPDKPD huyén Tran Vin T3 ghi nhan thay d6i 21/04/2022,
thuoc QSH/str dung ctia 6ng Vo Quoc A; Tai san 02 tai: Ap A, xa K, huyén U,
tinh Ca Mau theo GCNQSDP sé CE 877951 do So TN&MT tinh C cép
21/03/2017, ghi nhan thay d6i ngay 20/07/2022, thudc quyén sé hitu str dung cta
ong V& Qubc A.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Vo Québc A va ba Tran Bich T da
vi pham hop dong vé viée tra ng goc va ng 1ai. Do do, Ngén hang S1 khoi kién
yéu cau giai quyét cac van dé sau:

Budc 6ng A, ba T phai thyc hién nghia vu tra no cho S1 theo Hop dong tin
dung dd ky két. Tong sb tién S1 yéu cau 6ng A, ba T thyc hién tinh dén ngay
12/9/2025 1a 3.572.868.740 ddng va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung da
ky két cho dén khi ngudi bi kién thanh toan toan bo nghia vu cho S1.

Trong trudng hop dng A, ba T khong c6 kha nang tra ng thi yéu cau Toa an
budc ong A, ba T phai giao tai san bao dam cho S1 dé xu ly theo thoa thuan trong
Hop dong thé chap da ky két.

Theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Kiéu PI trinh bay:
Ong thong nhat theo 101 trinh bay ctia me 6ng 1a ba P. P6i v6i khoan vay cta ong
A, ba T, me ong di nho ong chuyén khoan tra tién 1di cho 6ng A vio ngay
31/5/2022 s6 tién 12.000.000 dong, ngay 06/7/2022 tra von 100.000.000 dong va
tien 1ai 1a 12.000.000 dong, ngay 03/8/2022 chuyén khoan tién 1ai 12.000.000
dong. Ngay 04/8/2022, o6ng A chuyen khoan lai cho ong 13 tién tra tién vay cua xe
0 t6 ma 6ng A mua cia ong. Pén 21/8/2022, me 6ng ¢ vay ciia ba N 1a em ong
A s6 tién 100.000.000 ddng, nén nhd dng chuyén khoan cho ba N dé tra tién 1ai
s6 tién 12.000.000 dong vao ngay 09/9/2022 cho éng A.

Theo nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Vo Huynh N trinh bay: Ba
xin rat toan by yéu cau doc lap d6i v6i ba P vé viée doi baPtra tién vay so tién
100.000.000 dong va tién 13i. Dong thoi ba co don xin ving mit tai phién toa.

Tu nd1 dung trén, tai Ban &4n dan sy so tham sb: 68/2025/DS-ST ngay 12
thang 9 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vyc 2, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:
, 1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Kim P doi véi 6ng V3 Quoc
A, ba Tran Bich T.
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Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét giira ba Huynh Kim
P, ong Tran Vin T2 véi éng V6 Qudce A duge Vian phong C1 chimg thuc sé 5086
quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 01 thang 4 nam 2022 ddi véi phan
dat co dién tich 3.400 m?, thudc thira dht 56 0844, t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p
K, xa K, tinh Ca Mau v6 hiéu.

Ba Huynh Kim P dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyen dé thuc
hién thu tuc cap lal Gidy chung nhén quyén sir dung d01 v6i phan dat c6 dién tich
dién tich 3.400 m?, thudc thira dat s6 0844, to ban do s6 01, toa lac tai ap K, xa K,
tinh Ca Mau.

2. Bugc ba Huynh Kim P tra cho 6ng V5 Quéc A, ba Tran Bich T sd tién
306.483.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan S d6i v4i ong
Vo Quobc A va ba Tran Bich T.

Budc ong Vo Qué)p A vaba T,re‘”m Bich T c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan S tinh dén ngay 12/9/2025 v6i s6 tién 3.572.868.740
dong va 1ai suat theo hop dong tin dung da ky két ké tir ngay xét xur so tham.

Truong hop ba T va ong A khong tra dugc tong s tién no trén, Ngan ‘hang
Thuong mai c6 phan S c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an co tham quyén xur
1y tai san the chap 1a quyén su dung dat tai 4p A, xd K, huyén U theo Gidy
CNQSDDb s0 877951 cap ngay 21/3/2017, ghi nhan thay d6i ngay 20/7/2022 thudc
quyén st dung ong A dé thu hdi no, theo Hop ddng thé chip sb:
0129/2022/HDTC-CN/SHB131600 ky ngay 27/07/2022.

4. Tuyén bb hop ddng thé chap sd 0128/2022/41DTC-CN/SHB131600 ky
ngay 27/07/2022 déi v6i Quyén str dung dat tai Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau
theo GCNQSDD s K 563859, cap ngay 14/11/1997, ghi nhan thay d6i ngay
21/4/2022 thudc quyén sir dung ctia ong Vo Qudc A vo hiéu.

5. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan S tra lai ba Huynh Kim P gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 363859 do UBND huyén T cép ngay 04 thang
11 nam 1997, hién da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T ghi
nhan thay d6i ngay 21 thang 4 nam 2022 do 6ng V5 Quédc A dimg tén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n
phi, quyén thoa thuan thi thanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 23/9/2025, nguoi lién quan Ngan hang TMCP S khang cdo yéu cau
dugc chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap.

. Ngay 29/9/2025, bi don 6ng Vo Quog A, ba Tran Bich T khang cdo khong

dong y vo1 quyét dinh cua Toa an cap so tham.

Tai phién toa phuc thim, bi don éng Vo Quéq A; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP S gitr nguy€n yéu cau khang cao. Bi don ba Tran

Bich T vang mat lan thi 2 'khong co ly do. Pong thoi, Ngan hang TMCP S yéu
cau tam ngung phién toa dé xac minh, thu thap tai liéu, chimg cu.
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Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phap lugt t6 tung: Tir khi thu ly dén khi xét xr phuc
tham, Tham phéan va Hoi dﬁ)ng xét xur; Thu ky va cac duong su thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham khong
chap nhan khang céo cta bi don ong V& Qudc A, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP S; dinh chi xét x{r phiic tham d6i véi yéu cau cia bi
don ba Tran Bich T; Ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia B luat TH tung dan su, gitr
nguyén Ban an dan su so tham s6 68/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2025 cua
Toa &n nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau. Puong su phai chiu an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu, ching cit ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ctia duong sy va y kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Xet don khang cdo cua bi don 6ng Vo Quéc A, ba Tran Bich T; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S hgp I¢. Toa an nhan dan tinh
Ca Mau thy ly va giai quyet vu an theo trinh ty phiic tham, quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273, Diéu 276, Diéu 278, Diéu 280 va Diéu 285 cta B luat TH tung dan sy
nam 2015.

[1.2] Nguoi khang cao bi don ba Tran Bich T da dugc triéu tap hop ¢,
nhung vang mat lan 2 khong c6 1y do, dugc xem 1a tir bo quyén khang co, nén
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham dbi véi yéu cau khang céo cua ba T,
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua BO luat TO tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vy 4n:

[2.1] Nguyén don ba Huynh Kim P yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ba, 6ng Tran Vian T2 véi 6ng Vo Qubc A dugc
Viin phong C1 chimg thyc s6 5086 quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
01 thang 4 nam 2022 v6 hiéu (do hop dong gia cach che day hop dong vay). Bugc
ong Vo Qudc A tra lai cho ba GI ching chimg nhan quyén su dung dat s6 K
363859 do UBND huyén T cap ngay 04 thang 11 ndm 1997 va ba ddng y hoan tra
cho 6ng Vo Quoc A va ba V5 Huynh N sb tién goc da nhén 300.000.000 dong va
ap dung i suét theo quy dinh ctia phap luat va can trir s tién 13i dd dong cho ong
A vaba N theo quy dinh.

[2.2] Ngan hang TMCP S yéu cau doc 1ap: Budc 6 ong A, ba T phai thyc hién
nghia vy tra ng cho S1 theo Hop ddng tin dung da ky két. Tong s6 tién S1 yéu cau
ong A, ba T thyc hién tinh dén ngay 12/9/2025 1a 3.572.868.740 dong va tién lai
phat sinh theo Hop dong tin dung di ky két cho dén khi nguoi bi kién thanh toan
toan bo nghia vu cho S1. Trong trudng hop 6ng A, ba T khong c6 kha ning tra ng
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thi yéu cau xur 1y tai san bao dam theo thoa thuan trong Hop ddng thé chap di ky
két.

[3] Xét khang céo cua bi don dng V5 Quéc A:

[3.1] Ba P va 6ng A thira nhan cac bén c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 01/4/2022 dbi voi dién tich 3. 400m? vai gia 300. 000.000
dong. Ong A da dua va ba P di nhan s6 tién 300.000.000 dong, thudc tinh tiét, sy
kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[3.2] Ba P cho rang ba nhan 300.000.000 dong tir 6ng A 1a do ba vay tién,
dé dam bao cho viéc tra tién, ong A budc ba ky hop dong chuyén nhuong ngay
01/4/2022. De chirng minh cho 161 trinh bay cua minh, ba P cung cap hop dong
the chap viét tay ghi ngay 01/4/2022, thé hién ndi dung ba P2 cam s6 do voi so
tién 300.000.000 dong; cac lan con ba P chuyén khoan tra tién 14i, mot phan tién
gbc (but lyc 02; 12-15); tin nhan zalo, ong A yéu cau nguyén don dong tién 1ai
(but luc 19, 20). Bi don 6ng Vo Qudc A thira nhin c6 nhan toan bd cac s tién
nhu nguyén don trinh bay, tuy nhién so tién nay trong mot giao dich khac, khong
lién quan dén viéc vay tién nhu ba P trinh bay. Xét thay, bi don 6ng Vo Quoc A
chi trinh bay, ma khong c¢6 chimg ctr chirg minh, nén khong c6 co s chap nhén.

[3.3] Tur phan tich trén, Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat ngay 01/4/2022 gitra ba P voi 6ng A, ba T 1a hop dong
gia tao, nham che day hop ddng vay tai san, nén tuyén bd vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop ddng vo hiéu 1a c¢6 can ctr, theo quy dinh tai Diéu 124, Piéu 131
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét khang cdo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP S:

[4.1] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 27/7/2022 gitta Ngan
hang v&i 6ng A, ba T d6i voi dién tich 3.400m? dam bao vé mat hinh thic va
duoc dang ky giao dich bao dam ding quy dinh.

[4.2] Ngén hang cho rang, trude khi ky két hop dong thé chép: Ngan hang
c6 xudng truc tiép dat thé chap dé tham dinh, chyp hinh va xac dinh trén dat khong
c6 cong trinh hay tai san cta ai khac. Pong thoi, Ngan hang cung cap hinh 4nh da
chup khi thim dinh. Can clr vao cac ching cur do Ngan hang cung cap, xét thay
Ngén hang ty di tham dinh trén co s quyén sur dyng dat thé chap do nguoi thé
chap xac dinh, ma khéng c¢6 co quan c6 tham quyén khang dinh vi tri nguoi thé
chap xac dinh dung voi quyén st dung dat duoc cip cho nguoi thé chép, nén
khong c6 can cur chap nhan 16i trinh bay cua Ngén hang vé viéc khi nhan thé chap
c¢6 tham dinh tai san dung vdi tai san nhan thé chap.

[4.3] Bén canh, dién tich dét tranh chép, tir trudc dén nay déu do gia dinh
nguyén don quan ly, s dung; xay dung nha kién cd trén dat. Nhung khi nhan thé
chap, Ngén hang khong phat hién, trong qua trinh nhan thé chap, Ngan hang cling
khong tién hanh kiém tra tai san nhan thé chip; hon nita gié tri dinh gi4 tai san thé
chap ciia Ngan hang cao hon rat nhiéu 1an so vdi gia tri ghi nhan trong hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P va 6ng A. Cho nén, khong ¢ co sd
xac dinh Ngan hang la nguoi thr 3 ngay tinh trong vu viéc nay, theo quy dinh tai
Diéu 133 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Viée tam ngung phién toa theo yéu cau
cua duong su 1a khong can thiét.

[S] Tt su phan tich tai muc [4], [5], bi don va nguoi1 co quyén lo1, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP S khang cdo nhung khong c6 can cir chap nhan khang
c40 cla, gitr nguyén ban an dan sy so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308
cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[6] Cac phan khéc ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

[7] An phi dan su phuc tham:

[7.1] Bi don khong dugce chdp nhan khang cdo, nén moi nguoi phai chiu
300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 148 cua B luat Té tung dan su
nim 2015, khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S khong
duoc chap nhan khang céo, nén phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai khoan
1 Dleu 148 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi
quyet ) 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudngvu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[8] Cac quan diém dé xuat ctia Kiém sat vién tai phién tda cé can clr, nén
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, Diéu
271 va Piéu 273 cta Bo luat TH tung dan su nam 2015; Diéu 117, 122, 124, 131,
292,293, 297, 299, 303, 317, 318, 323, 463, 466, 468 cta Bo luat Dan sy 2015;
Diéu 166, 167 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 90, 91, 95 ciia Luat Cac to chirc
tin dung nam 2010; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, diém a, b khoan 1 Diéu 24,
khoan 2, khoan 6 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

Dinh chi xét xir phiic thAm dbi v6i yéu cau khang co ctia bi don ba Tran
Bich T.



Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng V5 Qudc A, nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 68/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:

1. Chfip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Kim P d6i voi
ong Vo Quoc A, ba Tran Bich T.

1.1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Huynh
Kim P, ong Tran Vin T2 voi 6ng Vo Qudc A duge Vian phong C1 ching thuce sb
5086 quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 01 thang 4 nim 2022 d6i voi
phﬁn dét c6 dién tich 3.400 m2, thuoc thira dét s6 0844, to ban dd sb 01, toa lac tai
ap K, xa K, tinh Ca Mau v hiéu. (Phan dat cé vi tri theo gidy chitng nhdn quyén
sit dung dat s6 K 363859 do UBND huyén T cap ngay 04 thang 11 nam 1997 cho
ba Huynh Kim P hién da dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky ddt dai huyén T ghi
nhdn thay doéi ngay 21 thang 4 nam 2022 do éng Vé Quoc A dimg tén).

1.2. Ba Huynh Kim P dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyen dé
thuc hién thu tuc cap 1a1 Gidy chung nhéan quyén str dung 601 v6i phan dat c6 dién
tich dién tich 3.400 m?2, thudc thira dat s6 0844, td ban d6 s6 01, toa lac tai ap K,
xa K, tinh Ca Mau.

2. Budc ba Huynh Kim P tra cho ong V& Qudc A, ba Tran Bich T s6 tién
306.483.000 dong (Ba tram 1€ sau tri¢u bon tram tam muo1 ba ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoe thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, néu chdm thi hanh én thi hang thang
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo
mure 1Gi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015,

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan S d6i
v6i ong VO Quéc A va ba Tran Bich T.

3.1. Bugc ong Vo Qubc A va ba Tran Bich T ¢ nghia vu li€n ddéi tra cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan S so tién tinh dén ngay 12/9/2025 véi s6 tién
3.572.868.740 dong (Ba ty ndm trim bay muoi hai triéu tdm trim sdu muoi tam
nghin bay trim bon muoi dong) (trong do, tién vay gbc 3.000.000.000 dong; tién
131 572.868.740 dong).

3.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (ngay 12/9/2025) cho dén
khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dn con phal chiu khoan tién ldi qud han
ciia s6 tién chwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop
dong. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc dzeu
chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt sé
dwoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

3.3. Truong hop ba T va dng A khong tra dugc tong so tién no trén, Ngan
hang Thuong mai c6 phan S ¢co quyén yéu cau co quyén yéu cau co quan Thi hanh
an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap la quyén st dung dat tai 4p A, xa K, huyén
9



U theo Gidy CNQSDb s6 877951 cap ngay 21/3/2017, ghi nhén thay d6i ngay
20/7/2022 thudc quyén sir dung 6ng A dé thu hdi no, theo Hop ddng thé chép sb:
0129/2022/HDTC-CN/SHB131600 ky ngay 27/07/2022.

4. Tuyén bd hop dong thé chip sé 0128/2022/41DTC-CN/SHB131600 ky
ngay 27/07/2022 dél v6i Quyeén sir dung dat tai Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau
theo GCNQSDD s K 563859, cap ngay 14/11/1997, ghi nhan thay d6i ngay
21/4/2022 thudc quyén sir dung ctia ong Vo Qudc A vo hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan S tra lai ba Huynh Kim P gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 K 363859 do UBND huyén T cép ngiy 04 thang 11
nam 1997, hién da duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T ghi nhan
thay d6i ngay 21 thang 4 nam 2022 do 6ng V& Qudc A dimg tén.

5. \{é chi phi t6 tung: Budc ong V3 Qudc A va ba Trép Bich T thanh toan
chi phi tham dinh cho Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S s6 tién 200.000 dong
(Hai tram nghin dong).

6. V¢ an phi dan sy:

6.1. Nguyén don ba Huynh Kim P duoc mién nop. Hoan tra cho ba Huynh
Kim P s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0011219 ngay 31/5/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n déan su
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

6.2. Bugc bi don 6ng Vo Quéc A va ba Tran Bich T phai lién d6i chiu 4n
phi c6 gid ngach 103.457.375 dong (Mot tram 1¢ ba triéu bon trim nim muoi bay
nghin ba tram bay muoi lam dong) va an phi khong c6 gia ngach véi sb tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

6.3. Ngan hang Thuong mai cd phan S khong phai chiu an phi. Hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S s6 tién 45.553.000 dong (Bén muoi 1am
triéu ndm trim nim muoi ba nghin déng), theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 0006188 ngay 26/01/2024 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

6.4. Budc bi don 6ng V& Qudc A va ba Tran Bich T mdi ngudi phai chiu
an phi phiic tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ong A da nop tam tng an
phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0000562 va ba T da
ndp tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu sb
0000560 cung ngay 29/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau duoc chuyén
thu an phi.

6.5. Ngan hang Thuong mai cb phan S phai chiu 4n phi phiic thim 300.000
d6ng (Ba tram nghin ddng). Ngan hang dé ndp tam ng an phi 300.000 ddng (Ba
trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0000572 ngay 30/9/2025 cta Thi hanh an
dan su tinh Ca Mau dugc chuyén thu an phi.

7. Vé hudng din thi hanh an dan su: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
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hanh é}n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cacdiéu 6,7, 7a, 7bva9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau; (Da ky)

- TAND khu vuc 2, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 2, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, To HCTP.

Lé Phan Cong Tri
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