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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ctic

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Doat

2. Ba Binh Thi Phuong Lan

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Mong Trinh — Thu ky TAND huyén Hon Dit.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dian huyén Hon Dit tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Hau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 27 thang 01 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Hon DAt, tinh Kién Giang xét xUur so tham cong kH vu an dan sy thy ly $6:
168/2013/TLST-DS ngay 23 thang 8 nam 2013 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 65/2021/QDXX-DS ngay 31 thang 5 nim 2021 giita cic duong su:

1/ Nguyén don: Ong Tran Thanh S, sinh ndam 1947 (c6 mit)

Dia chi: S6 33G Lé Thanh Tén, phuong Vinh Quang, thanh phé Rach Gi4, tinh
Kién Giang.

2/ Bi don: Ba Quang Thi H, sinh nim 1933 (vang mit)

Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nim 1974 (ving mit)

Dia chi: T 4, 4p Gian Gira, xa Son Binh, huyén HD, tinh KG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Quang Thi H c¢6 ba Cao Thi T6
Quyén — Trog gitp vién phap ly thuoc Trung tam Tro giup phap 1y Nha nudce tinh Kién
Giang.



3/ Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
Vin phong Cong chimg Rach Gia (vang mat)
Dia chi: S6 42 duong Lac Hong, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gi4, tinh
Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, nguyén don 0ng Tran Thanh'S trinh bay nhw sau:

Vao ngay 30/5/2011, do nhu cau 6ng c6 chuyén nhuong cua ba Quang Thi H
mot dién tich dat va cin nha tai s6 52, to 4, 4p Gian Gura, x3 Son Binh, huyén Hon
Pit, tinh Kién Giang, trong d6 dat 13 19.624m? va dién tich nha trén dat 1a 204,97m?
v6i gia 160.000.000 dong. H bén da ky hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong
chting Rach Gia ngay 30/5/2011, ong da thanh toan du tién, c6 sy ching kién cia con
gai ba H tén Nguyén Thi Kiéu O. Sau d6 6ng chuyén hop dong dén Phong Tai nguyén
huyén Hon Dat thi mai phat hién phan dat nam trong dién bi thi hanh 4n. Nhu vay ba
H d4 gian doi nham chiém doat sb tién cta ong.

Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Hon Dt giai quyét hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong véi ba Quang Thi H; budc ba Quang
Thi H va ba Nguyén Thi Kiéu O phai c6 trach nhiém tra cho 6ng s tién 160.000.000
dong va tién 131 5%/thang.

* Tai Bién ban ghi loi kH, bi don ba Quang Thi H trinh bay nhu sau:

Ba khong c6 chuyén nhuong dat cho ong S, ba ciing khong biét tai sao ba lai ky
gidy uy quyén cho chi Nguyén Thi Kiéu O ban dét cho ong S. Ba xac dinh chi Kiéu O
c6 vay tién cta ong S vi khi 6ng S dén nha thi ba c6 chi cho 6ng S biét phan dat rudng
phia sau ba di cho chi Kiéu O 2,5 cong nhung Gidy chimg nhan quyén st dung dat
van dimg tén cta ba. Nay ba yéu cau 6ng S lam viéc véi chi Kiéu O dé giai quyét viéc
vay tién, ba khong c6 lién quan dén sé tién nay.

* Bi don ba Nguyé~n Thi Kieu O: Céc thu tuc tb tung ctua Toa an da dugc ni€ém
yét tai dia phuong theo dung quy dinh ctia Bo luét td tung Dan su nhung ba O ¢b tinh
trén tranh nén khong co6 161 kH cuia ba O tai Toa an.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng ching Rach Gid
trinh bay tai van ban s6 07/VPCC ngay 03/6/2021 nhw sau:

Ngay 30/5/2011 ba Nguyén Thi Kiéu O (1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba
Quang Thi H) va éng Tran Thanh S yéu cau Van phong Cong chimg Rach Gia chtng
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nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Can clr
vao hop ddng Gy quyén gitta ba H v6i ba O va cac gidy to lién quan, Van phong Cong
ching Rach Gia di chung nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat giira ba Quang Thi H (do ba Nguyén Thi Kiéu O 1am dai dién) véi
ong Tran Thanh S. Hop ddng c6 s6 cong ching 5101, quyén s 02 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 30/5/2011 dugc Van phong cong chung Rach Gia ching nhan ding
theo trinh tu thu tuc va dang quy dinh ctua phap luat.

Nay Vin phong cong chimg Rach Gia c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dat xem xét giai quyét ding theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Ong Tran Thanh S yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén

st dung dat gitta 6ng v6i ba Quang Thi H; budc ba H va chi O c6 trach nhiém tra cho
ong sb tién 160.000.000 dong va tién 14i 1%/thang tinh tir ngdy H bén lam hop dong
cong chimg 30/5/2011 dén ngay xét xir so tham. Néu sé tién 13i 16n hon 160.000.000
dong thi ong ciing chi lay tién 13i bang 160.000.000 dong. Tong cong goc va lai 1a
320.000.000 dong.

* Vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Thim phéan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phép luat t6 tung dan su.

- Viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hi¢n dang quy dinh cua B§ luat td tung dan su vé phién toa so tham va dam
béo dang nguyén tic xét x.

- V& chép hanh phép luat ctia cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu chung clr ¢6 trong ho so vu an
va dién bién tai phién toa hdm nay, xét thay hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dét gitta 6ng S va ba H 1a hop dong gia cach nham che diu
mot giao dich khéc 1a vay tai san nén bi vo hi€u toan bg. Céc giéy to nhén tién déu do
ba Nguyén Thi Kiéu O ky, 6ng S khong chtimg minh dugc ba H 1a ngudi thoa thuan
vay tién va nhén tién vay cta ong. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don; tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat gitta ong S va ba H vo hiéu; budc ba O co trach nhiém
tra cho 6ng S s tién vay gdc 160.000.000 dong va 13i theo quy dinh ctia phap luat.
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Tro gitp vién phéap Iy ba Cao Thi T Quyén — nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Quang Thi H cho rang 6ng S khoi kién yéu cau ba H phai tra cho éng s6
tién 160.000.000 ddng va 1ai 1a khong c6 cin ct vi khong co gidy t& ndo chimg minh
viéc ba H co vay tién ciia 6ng S. Tai Vin phong cong chimg ba H ciing chi ky vao van
ban uy quyén cho ba Nguyén Thi Kiéu O duoc toan quyén ddi voi quyén st dung dat
ba dang dung tén nén dé nghi HDXX xem xét bac yéu cau khoi kién cua nguyén don
dbi v6i ba Quang Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Quang Thi H va ba Nguyén Thi Kiéu O di duoc
triéu tap hop 1& dén 1an tha H nhung van ving mat. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong cong chimg Rach Gia c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ct vao Diéu
227, DPidu 228 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat bi don va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé néi dung vu dn:

Can ctr vao cac chung cu, tai li€u c6 trong ho so vu an di duoc thim tra tai phién
tdoa hom nay, Hoi dong xét xir (HDXX) ¢6 co so nhan dinh nhu sau:

Vao ngay 30/5/2011 ba Nguyén Thi Kiéu O c6 vay cua 6ng Tran Thanh S sb tién
160.000.000 dong, tuy nhién H bén khong 1am hop dong vay ma thoéa thuan lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van phong cong
ching Rach Gia nham muc dich dé dam bao cho so tién vay. Do Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén ba Quang Thi H (me cua ba O) nén ba H va ba O lam thu
tuc Gy quyén dé ba O ¢ du diéu kién dung ra ky hop dong chuyén nhuong véi ong S.
Tai phién toa hOm nay, 6ng S ciing xac nhan thuc té cac bén thoa thuin vay tién, 13i
suit 5%/thang nhung 6ng yéu cau lam hop dong chuyén nhuong dé ong giit Gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat gilta ong S va ba H (do ba O dai dién) 1a hop dong gia cach
nhim che ddu mot giao dich khac 13 vay tai san nén cin cr vao Diéu 124 Bo luat Dan
su 2015 thi hop ddng gia tao s& bi vo hiéu va hop dong bi che ddu van c¢6 hiéu luc. Do
d6 can budc ba Nguyén Thi Kiéu O ¢6 trach nhiém tra s6 ng goc cho 6ng Tran Thanh
S 1a 160.000.000 dong va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat giita 6ng S va ba H (do ba O dai dién) duoc Vian phong Cong
chuing Rach Gia cong ching ngay 30/5/2011 1a v6 hiu.
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Ong S cho rang ba H va ba O cung héi éng vay sb tién 160.000.000 déng nén yéu
cau ba H va ba O cing c6 trach nhiém tra no cho ong. Xét thay: Trong thoi gian thu 1y
vu 4n va tai phién toa hom nay, ong S khdng cung cip dugc ching ct gi chimg minh
viéc ba H c6 thoa thuan vay tién cua ong. S6 tién 160.000.000 dong do ba O nhan, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ciing do ba O dimg
dai dién ky (vi ba O duoc ba H ty quyén toan bo ddi voi phan dat). Tai Bién ban ghi
161 kH, ba Quang Thi H khéng thira nhin c6 vay tién ctia dng S va ciing khong ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng S. Viée vay no chi do mot minh ba O
thue hién, khi 6ng S dén nha thi ba c6 chi cho ong S biét 2,5 cong dat phia sau ba c6
cho ba O nhung chua sang tén cho ba O. Nhu vay, HDXX khong ¢ cin cit chdp nhan
yéu cau cua ong S budc ba H cing co trach nhiém tra ng véi ba O.

Pbi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 V978630 do Uy ban nhan dan
huyén Hon Dt cap ngay 02/10/2003 dimg tén Ho ong (ba) Quang Thi H, hién nay 6ng
Tran Thanh S dang quan 1y. Tai phién tdoa hém nay, 6ng S dong ¥ sé& tra lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba H nén HDXX ghi nhan sy ty nguyén nay cta ong S.

Xét vé 1ai suat: Khi tham gia giao dich, cac bén thoa thuan 13i suat 5%/thang la
qua cao so voi quy dinh cua phap luat. Tai phién tda 6ng S chi yéu cau tinh 1ai suat
1%/thang tir ngay 30/5/2011 dén ngay xét xir so tham 27/01/2022 lam tron la 127
thang va néu tién 14i cao hon 160.000.000 dong thi ong S dong y bot tién 14i, chi yéu
cau ly tién 14i bang tién goc 1a 160.000.000 dong. Xét thdy yéu cau cta ong S phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén HDXX ghi nhan. Cu thé, tién 14i ba O phai tra cho 6ng
S 1%/thang tinh tir ngdy 30/5/2011 dén ngay xét xtr so tham 27/01/2022 bang
160.000.000d x 1%/thang x 127 thang = 203.200.000 dong. Do 6ng S giam tiép tién 1ai
nén ba O con phai tra cho ong S s6 tién 14i 1a 160.000.000 dong.

Téng cong tién gdc ba tién 13i ba O phai tra cho 6ng S 13 320.000.000 dong.

Xét dé nghi cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat va dé nghi cua
Tro gitp vién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Quang Thi H Ia
pht hop véi cac chimg cir va quy dinh ctia phap luat nén HDXX chap nhan.

Twr nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan nghi an, HDXX chép nhén dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat; chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
ba Nguyén Thj Kiéu O c6 trach nhiém tra cho dng S sé tién gdc va 1ai 1a 320.000.000
dong.



[3]. Vé dn phi ddn su so tham: Can cir Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

- Budc ba O phai chiu 4n phi dan su so thim co gia ngach 1a 16.000.000 dong
(320.000.000 dong x 5%).

- Ong S 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién giam an phi nén duoc xét mién. Ong
S duoc nhan lai tién tam ung an phi da ngp 4.000.000 déng.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ciin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 116, 117, 124, 131, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nim
2015;

- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1/. Chép nhén mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh S.

2/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba Quang Thi H (do ba Nguyén Thi Kiéu O lam dai dién) v6i éng Tran Thanh
S ngay 30/5/2011 vo6 hi¢u.

Budc ba Nguyén Thi Kiéu O ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Thanh S s6 tién
gbc va 13i 1a 320.000.000 dong (Ba tram H muoi tridu dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an khoan tién trén,
nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra. Lai sut phat sinh do cham thi hanh dugc xac dinh theo
khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy ndm 2015.

3/ Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Tran Thanh S vé viéc tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 V978630 do Uy ban nhan dan huyén Hon Pit cdp ngay
02/10/2003 cho ba Quang Thi H.

4/. V& an phi DSST:

- Ba Nguyén Thi Kiéu O phai chiu an phi dan su so thim co gid ngach 1a
16.000.000 déng (Mudi sau triéu dong).



- Hoan tra cho 6ng Tran Thanh S sé tién tam tmg an phi d3 nop 1a 4.000.000
ddéng (Bon triéu dong) theo bién lai thu tién sé 09159 ngay 15/8/2013 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.

5/. Quyén khang cdo: An xtr cong kH. Bao cho cic duong su biét c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét cong kH

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dadn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dan dan
sw dd duwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dén sy da dwoc sita doi bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND futyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luw hé so'/.
Nguyén Thi Cuc



