TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 68/2023/KDTM-PT
Ngay 29 thang 6 nam 2023
“V/v Tranh chap hop dong phuyén nhuong
du &n va tuyén bo hop dong vé hiéu”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ong Nguyén Vin Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Hong Cudng - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phic tham cdng khai vu an thu ly s6 45/2023/TLPT -
KDTM ngay 13 thang 4 nam 2023 vé& “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong due
an va yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 01/2023//KDTM-ST ngay
17/01/2023 ctuia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 1185/2023/QDPT-
KDTM ngay 01 thang 6 nam 2023 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Q (Sau déy viét tat 12 Cong
ty Q);

Dia chi: S6 131 duong 3/2, Khu phé 6, Phuong 3, thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh;

Ngueoi dai dién hop phép cua nguyén don Cong ty Q (Vin bdn iy quyén
ngay 23/5/2023):

1.1. Ong Truong Céng H, sinh nim 1980 — C6 mat;



Pia chi: 2E/19/20/11 Puong 970, phuong Phi Hitu, thanh phé Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh;

1.2. Ong T6 Van T, sinh nim 1989 — C6 mat;

Dia chi: S6 101A, Hém sé 6, Nguyén Chi Thanh, Phuong 3, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty Q: Luat su Vo S§
Chung, Cong ty Luat Trach nhiém htu han Hung Binh P&S thudc Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh — C6 mat;

2. Bj don: Cong ty C6 phan Tap doan K (Sau day viét tat 1a Cong ty K);

Pia chi: S6 74, duong B2, phuong An Loi Pong, thanh phé Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Dia chi lién hé: S6 65 Tan Thoi Nhét 21, phuong Tan Thoi Nhat, Quan
12, Thanh ph H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phéap cua bi don Céng ty K (Vin ban uy quyén sé
01/2022/GUQ/KAG  ngay 11/7/2022 va Vin ban uy quyén sé
06/2022/GUQ/KAG ngay 12/9/2022):

2.1. Ong V& Hitu D, sinh nim 1998 — C6 mat;

Pia chi: S6 65 Tan Théi Nhat 21, phuong Tan Théi Nhat, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh;

2.2. Ong Nguyén Tién T%, sinh ndm 1991 — C6 mit;

Dia chi: S6 7D2 Pudng sb 2, phuong Long Thanh My, thanh phé Tha
buc, Thanh phé H Chi Minh;

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Néng nghiép va Phat trien Néng thén Viét Nam;

Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Ba Pinh, thanh phé Ha
NOoi;

Nguwoi dai dién hop phap ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng
thon Viét Nam (Vin bdn 4y quyéen sé 2965/0D-NHN,-PC ngay 27/12/2019 va
Van ban uy quyén sé 1504/UQ-TTSG-TH ngay 06/12/2022):

- Ong Phan Trung H*, Truong phong Khéach hang doanh nghiép Agribank
Chi nhanh Trung tam Sai Gon — Cé mat;

- Ba Luong Ngoc Quynh T2, can b phong Phap ché Agribank Chi nhanh
Trung tdm Sai Gon — C6 mat;



3.2. Cong ty C6 phan chan nuoi C, Chi nhanh 3 tai Pong Nai (Vang mat);

Dia chi: Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan, thanh phé
Bién Hoa, tinh Bong Nai;

4. Nguoi khang cao, khang ngh;:
4.1. Bi don, Cong ty K;
4.2. Vién Truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh;
NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/5/2022 va cac loi khai tiép theo, nguyén don
Cong ty Q trinh bay:

Cong ty Q la chu s hiru Dy an trai nudi heo theo mo hinh trai lanh khép
kin tai 4p Hoa Binh, x& Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (Viét tit 1a
Du an).

Vao ngay 20/02/2020, Cong ty Q véi Cong ty K ky két Ban ghi nhé vé
viéc chuyén nhugng Du &n cho Cong ty K (Viét tit 1a Ban ghi nhé); dong thoi
da 1ap bién ban ban giao trai heo cho Cong ty K bat dau khai thac, sir dung tir
ngay 29/4/2020. Trong qua trinh khai thac, st dung Dy an va trong thoi gian cho
hoan tat viéc chuyén giao Dy &n, Cong ty K da lién tuc c6 nhitng hanh vi vi
pham phap luat, vi pham noi dung thoa thuan trong Ban ghi nhé, gy anh huong
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap caa Cong ty Q, cu thé 1a:

Qua trinh khai thac trai heo, Cong ty K vi pham phap luat vé méi truong,
bi xir phat hanh chinh, gay anh huéng dén uy tin va qua trinh hoan cdng trai heo
cua Cong ty Q.

Nguoi dai dién theo phéap luat cua Cong ty K ky Ban ghi nhd la 6ng
Huynh Minh Triéu V, nhung sau d6 Cong ty K c6 thay d6i ngudi dai dién theo
phap luat 12 6ng Tran Nguyén H, nhung khéng thong bao su thay d6i nay cho
Cong ty Q biét, gay khé khan trong viéc trao d6i, lién lac gitra doi bén.

Khi chua hoan tat thu tuc phép 1y chuyén giao trai heo, Cong ty K tu y
xay dung mot sé hang muc, pha d& hang rao, 1am thay d6i hién trang, két cau
cua Dy &n theo thiét ké da duoc phé duyét ban dau, ma khdng théng bao va
khong duoc su dong y cia Cong ty Q, lam anh huong dén viéc hoan cong cua
Cong ty Q, vi pham khoan 3.2 Biéu 3 Ban ghi nhd.

Trong ltc Cong ty Q dang nd luc, ¢6 gang nham hoan tat viéc thuc hién
chuyén nhuong Du an thi tir ngdy 30/7/2021 dén nay, Cong ty K di khong thuc
hién nghia vu tai chinh theo noi dung Ban ghi nhé va cling khong thong bao cho



Cong ty Q biét viéc don phwong, chdm dut thuc hién nghia vu tai chinh, vi pham
khoan 4.3 Biéu 4 Ban ghi nhé.

Cong ty K khdng hop tac véi Cong ty Q trong viéc giai quyét cac van dé
lién quan dén chuyén nhwong Dy &n. Cu thé tir ngay 16/8/2021 dén ngay
16/11/2021 Cong ty Q da 03 1an guri cong van dén Cong ty K thong bao vé viéc
dirng thuc hién théa thuan, mua ban trai nudi heo va muén gip dai dién Cong ty
K dé ban phuong an giai quyét, nhung Cong ty K khong cé bat cir phan hdi nao.
Ngay 16/3/2022, Uy ban nhan dan x& Hoa Hiép moi cac bén dén hoa giai nhung
dai dién Cong ty K vin khong dén.

Tur nhitng vi pham caa Cong ty K di 1am anh huang nghiém trong dén uy
tin va gay ra thiét hai 16n vé kinh té cho Cong ty Q nén Cong ty Q khai kién yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

Thu héi trai nudi heo tai xa Hoa Hiép do Cong ty K dang khai thac, st
dung dé hoan tra trang trai cho Céng ty Q nhu hién trang ban dau; Phat vi pham,
Cong ty K mat toan b tién coc theo quy dinh tai khoan 4.3 Diéu 4 Ban ghi nhé;
Buoc Cong ty K boi thuong thiét hai cho Cong ty Q so tién 14 va gbc ma Cong
ty Q phai déng cho Ngan hang tir thang 7/2021 dén ngay xét xir la
12.556.588.406 dong, lién quan dén khoan vay Ngan hang dé xay dung trai heo,
vi hién nay Cong ty K van dang khai thac, str dung trang trai.

cong ty Q c6 ky Hop ddng cho thué trai chin nudi s6 02-
03/12HBD/C.P.VN-2019 ngay 30/3/2019 v¢i Cong ty C6 phan chin nudi C —
Chi nhéanh 3 tai Pong Nai, nhung hai bén khéng thoa thuan duogc gia nén khéng
thuc hién hop dong va hién nay Cong ty Q véi Cong ty C6 phan chan nudi C —
Chi nhanh 3 tai Bong Nai khong con lién quan gi dén nhau.

Cong ty Q khong dong y yéu cau phan t cia Cong ty K.
Bi don Cong ty K do nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 20/02/2020, Céng ty K cling Cong ty Q ky két Ban ghi nhé va ngay
29/4/2020 Cong ty K da nhan ban giao trai nubi heo tir Cong ty Q. Theo thoa
thuan thi Cong ty K c6 toan quyén khai thac Du &n, bao gom: Cho thué, chuyén
nhuong.

Quaé trinh khai thac Dy an, Cong ty K thuc hién theo dung cac thoa thuan
trong Ban ghi nhé va phap luat, khong c6 bat ci hanh vi nao vi pham va anh
huong dén viéc hoan cong, cac thi tuc phap 1y khac dé du diéu kién chuyén giao
Du an.

Cong ty K di thanh toan tién chuyén nhuwong Dy &n tong cong
29.000.000.000 dong. Cong ty K da thanh toan mdi thang tién gdc, 1ai Ngan



hang, tir thang 02/2020 dén thang 6/2021, tong cong 10.124.160.565 dong, da
vuot qué thoi han theo khoan 3.4 Biéu 3 Ban ghi nhé 1a 04 thang. Do Céng ty Q
chua ban giao Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat, cap nhat cho Cong ty K theo khoan 4.3 Biéu 4 cua
Ban ghi nhg, nén Cong ty K chua thanh toan dot 4 véi sb tién 3.786.576.962
dong.

Duya trén hd so Cong ty Q cung cap cho Toa an ban vé& hién trang so d6
nha & s6 198/SB-HT ngay 16/4/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Tay
Ninh va Gidy chang nhan quyén st dung dat s CS 03297, CS 03298 ngay
01/4/2021, s6 CT 04182 ngay 01/11/2021 cua S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh
Tay Ninh cip, hoan toan khong thay doi hién trang, két cau cia Dy an.

Tai khoan 3.2 Ban ghi nhé quy dinh: “Trong thoi gian tiép nhdn khai thac
Du dn cho dén khi bén A hoan tdt ths tuc hoan cong, bén B (hodc bat ky bén nao
khdc dwoc tiép nhdn D an tir bén B) khéng dwoc phép nang cdp, cdi tgo, sia
chiza hay 1am badt ci# viéc nao lam thay déi hién trang, két cdu cua D &n theo
ban vé da dwoc phé duyét, trir trweong hop €6 sw dong Y bang van ban cua bén
A”, con theo ndi dung khai kién, Cong ty Q di gan thoi diém 1a “khi chiea hoan
tat vé mat phdp 1y cho thay Cong ty Q da danh trdo khai niém, khdng tuan thu
theo Ban ghi nho.

Tu Gidy ching nhan quyén st dung dat cho thay, ngay 01/4/2021 Coéng ty
Q duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung Cong ty Q khdng thuc
hién thu tuc chuyén tén cho Cong ty K, trong khi Cong ty K van dang thanh toan
tién cho Ngan hang dén hét thang 6/2021.

Tai thoi diém ky Ban ghi nhg, 6ng Huynh Minh Triéu V khong phai la
nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty K, ma chi la nguoi dai dién theo uy
quyén, nén Cong ty Q cho rang Cong ty K khong thong bao thay doi nguoi dai
dién theo phép luat, 1a khong dang.

Trong qué trinh khai thc trai heo, Cong ty K ¢ gang ¢am bao an toan vé
mdi trudng, nhung tai thoi diém bi xtr phat hanh chinh, do mua rat 16n, vuot qué
cong suat cong trinh ma Coéng ty Q ban giao. Cong ty K da chuyén s tién nop
phat ngay cho Cong ty Q, nhung Cong ty Q khong nop phat, gay ra viéc cham
nop. Vi muc dich chung ctia Du &4n nén ngoai so tién phat da chuyén cho Cong
ty Q, Cong ty K da bo ra thém s tién 184.888.000 dong dé nop phat va tién phat
cham nop.

Tong sb tién ma Cong ty K da chuyén cho Cong ty Q l1a 39.486.248.565
ddng. Cong ty Q dang khong thuc hién ding quyén va nghia vu caa minh, gay
can trg cho Cong ty K phat trién va tao ra nhiéu thiét hai 16n cho Cong ty K.



Theo diém c¢ khoan 1 Diéu 46 Luat Pau tu nam 2020 thi khi chuyén
nhuong dy 4n dau tu gin voi chuyén nhuwong quyén sir dung dat, tai san gén lién
véi dat thi phai dap tng diéu kién theo quy dinh caa phép luat vé dat dai, vi vay,
khi thuc hién giao dich Dy an phai cong chimg theo diém a khoan 3 Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013, nhung cho dén nay, thi tuc chuyén nhuwong Dy an van
chua duoc cong chung theo quy dinh. Theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan
su nam 2015, giao dich gitra Cong ty Q véi Cong ty K da vi pham diéu cAm cua
phap luat, truong hop nay phap luat khéng cho phép Cong ty Q va Cong ty K
chuyén nhwong Du &n.

Cong ty K yéu cau tuyén bd vo hiéu Ban ghi nhé giita hai cong ty, khdng
yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu va khong dong y yéu cau khoi kién cua
Cong ty Q.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien Nong thén Viét Nam — Chi nhanh Trung tam Sai Gon (Viét tat Agribank)
trinh bay:

cong ty Q ky Hop dong tin dung sé6 1900-LAV-201900187 ngay
21/5/2019 véi Agribank sb tién vay toi da 39.000.000.000 dong, thoi han vay
120 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, I3 suat thoi diém cho vay la 9,5
%/mam, 13i suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han, phi cham tra l4i
10%/nam. Téng sb tién giai ngan 1a 38.913.423.038 dong. No gbc con lai 1a
29.780.823.038 ddng.

cong ty Q ky Hop dong tin dung sé 1900-LAV-201900356 ngay
18/9/2019 véi Agribank sé tién vay tbi da 3.100.000.000 dong, thoi han vay 116
thang, ngay tra ng cudi cung 24/5/2029, 13i suat thoi diém cho vay 1a 11%/nam,
1di suat qua han bang 150% l&i suat cho vay trong han, phi cham tra lai
10%/nam. No gbc con lai 1a 2.375.000.000 dong.

Tinh dén ngay 07/8/2022, Cobng ty Q con ng Agribank ng goc
32.155.823.038 dong, no lai trong han 368.674.380 dong. Tong cong goc, l4i 1a
32.524.497.418 ddng.

Tai san dam bao cho khoan vay gom:

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé6 1900-LCP-201900224 dugc Vian
phong cong ching Luong TAm Thanh, Tdy Ninh cong chang sé 4198, quyén sb
13TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2019. Tai san dam bao: Gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CM285046 do S¢ tai nguyén va Mai truong Tay Ninh cip ngay 30/01/2018, sb
vao sd cdp GCN CS02717, cap nhat thay d6i gan nhat ngay 26/3/2019, dién tich



91.627,9 m?, thira dat s6 1059, 1060, 1061, to ban db sb 24, dia chi ap Hoa Binh,
xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 1900-LCP-201900225 dugce Vin
phong cong ching Luong TAm Thanh, Tay Ninh cong chung sb 4199, quyén sb
13TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2019. Tai san dam bao: Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sb
CM285045 do S¢ tai nguyén va Mai truong Tay Ninh cap ngay 30/01/2018, sb
vao so cdp GCN CS02716, cap nhat thay d6i gan nhat ngay 26/3/2019, dién tich
19.519 m?, thira dat sé 623, 870, to ban db sb 24, dia chi 4p Hoa Binh, x4 Hoa
Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 1900-LGA-201900110 duoc
Vin phong coéng ching Luong TAm Thanh, Tdy Ninh cong ching sé 4197,
quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2019. Tai san dam bao: Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CP318161 do So tai nguyén va Moéi truong Tay Ninh cap ngay 29/01/2018, sb
vao s6 cap GCN CS03117, dién tich 34.302 m?, thira dat s6 636, to ban d6 s6 24,
dia chi 4p Hoa Binh, xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Hop dong thé chap TSHTTTL s6 1900-LCP-201900221 dugc Vian phong
cong ching Luong TAm Thanh, Tay Ninh cong chung sé 4200, quyén sb
13TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2019. Tai san dam bao: Toan bo may moc
thiét bi tai trang trai chin nu6i heo mé hinh trai lanh khép kin tai x& Hoa Hiép,
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Hop dong thé chap TSHTTTL s6 1900-LCP-201900222 dugc Vian phong
cong ching Luong Tam Thanh, Tay Ninh cong chung sé 4201, quyén sb
13TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2019. Tai san dam bao: Toan bd cbng trinh
xay dung (trang trai chidn nudi heo md hinh trai lanh khép kin) gan lién voi dat
tai x4 Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy phép xay dung sb
10/GPXD do Uy ban nhan dan huyén Tan Bién cap ngay 15/02/2019, kém bang
ké chi tiét hang muc cong trinh (da hoan céng céng trinh gom 3 (ba) Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
ddt s6 CV 688336, s¢ vao so cap GCN CS03297 do S Tai nguyén va Mai
triwong tinh Tay Ninh cdp ngay 01/4/2021; s6 CV 688337, sé vao sé cdp GCN
CS03298 do S¢ Tai nguyén va Méi trirong tinh Tay Ninh cdp ngay 01/4/2021; sé
CV 694743, s6 vao sé cap GCN CT04182 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh
tay Ninh cdp ngay 01/11/2021);

Hop ddng thé chap TSHTTTL sé 1900-LCP-201900377 ngay 18/9/2019.
Tai san dam bao: Toan bo thiét bi thudc hd xir Iy nude thai 200m3/ngay dém tai



trang trai chan nudi heo mo hinh trai lanh khép kin tai xa Hoa Hiép, huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh.

Hop ddng thé chap TSHTTTL sé 1900-LCP-201900378 ngay 18/9/2019.
Tai san dam bao: Cong trinh xay dung hé théng xtr Iy nuéc thai chin nuéi heo
200 m3/ngay dém (trai chin nudi heo mo hinh trai lanh khép kin) tai trai chin
nudi heo 14.000 con gan lién véi dat tai x4 Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh theo Gidy phép xay dung sé 10/GPXD do Uy ban nhan dan huyén Tan
Bién cap ngay 15/02/2019, kém bang keé chi tiét hang muc cong trinh. Vi tri xay
dung: thira dat sé 623, 636, 870, 1059, 1060, 1061 t& ban d6 sé 24, dién tich
145.448,9 m? tai xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. Tong dién tich
xay dung 216 m?.

Hop ddng thé chap can ho chung cu sé 1900-LGA-201900125 duoc Vian
phong coéng ching Phi Thinh, Binh Duong cong chiing sé 10453, quyén sb
09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2019. Tai san dam bao: Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CP318161 do So tai nguyén va Moéi truong Tay Ninh cap ngay 29/01/2018, sb
vao s6 cap GCN CS03117, dién tich 4.758 m?, thira dat s6 672 (16 2), to ban do
s6 DC3, dia chi: Chung cu The Habitat, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong; nha &, loai nha ¢: cin hd chung cu s6 A1-08-07, tén nha
chung cu: Chung cu Habitat Binh Duong; dién tich san 62 m?, dién tich su dung
58,7 m?.

Cong ty Q va Cong ty K ky két ban ghi nhé chuyén nhuong Dy &n toan
bo tai san ma Cong ty Q da thé chap cho Agribank ma khoéng c6 su dong y cua
Agribank 12 trai quy dinh cua phap luat, vi pham hop déng tin dung, xam pham
nghiém trong dén quyén va lgi ich cua Agribank, nén yéu cau Toa an tuyén b
Ban ghi nhé caa hai cong ty trén 1a vo hiéu.

Tai Van ban khong ghi ngay thang nam 2022 (Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh nhdn ngay 03/01/2023), nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Cong ty
Cé phan chén nuéi C — Chi nhéanh 3 tai Pong Nai trinh bay: Cong ty Q va Cong
ty C6 phan chin nudi C - Chi nhanh 3 tai Pong Nai di chdm dat hop dong,
khong con lién quan voi nhau va xin vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu
an.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 01/2023/KDTM-ST ngay
17/01/2023, duwoc sia chira, b sung bang Quyét dinh sé 01/2023/0P-SCBSBA
ngay 01/02/2023 cia Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cian ctr vao 14, Diéu 46, biéu 48 Luat Pau tu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH Q déi véi
Cong ty C6 phan Tap doan K vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong du
an trai nu6éi heo moé hinh trai lanh khép kin tai xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién,
tinh Tay Ninh”.

Budc Cong ty Co phan Tap doan K ¢ nghia vu tra cho Cong ty TNHH Q
toan bo du an trai nuéi heo mo hinh trai lanh khép kin tai x4 Hoa Hiép, huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh (theo bién ban ban giao trai ngay 29/4/2020).

2. Khéng chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH Q yéu cau Cong ty Co
phan Tap doan K tiép tuc nop sé tién vén va l4i tai Ngan hang tir thang 7/2021
cho dén ngay xét xir 1a 12.556.588.406 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa Cong ty Co phan Tap doan K.

Tuyén ban ghi nhd ngay 20/02/2020 gitra Cong ty TNHH Q va Cong ty
C6 phan Tap doan K vo hiéu.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi kinh
doanh thuong mai so tham; vé nghia vu thi hanh &n va vé quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 13/02/2023, bi don Cong ty C6 phan Tap doan K c6 don khang co
y&u cau hay todn bo Ban an so tham dé xét xu lai so tham.

Tai Quyét dinh s6 06/QD-VKS-KDTM ngay 09/02/2023 cua Vién
Truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
phlc tham dé nghi hity mét phan Ban an so tham dé xét xir lai do chua giai
quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé khoan tién phat vi pham; vé boi
thuong thiét hai va tuyén tra lai theo hién trang ban dau nhung chua tham dinh
nhiing thay doi hién trang, két cau cua trang trai, 12 khéng phu hop.

Tai phién toa phac tham hém nay:

Céc bén duong su khdng hoa giai duoc vaéi nhau vé viéc giai quyét tranh
chap.

Cong ty K giit nguy@n khang céo va trinh bay Ban an so tham khéng giai
quyét hét yéu cau khoi kién cuia duong su; tinh &n phi sai; 1ap luan khong dung.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 402 Bo luat dan sy nam 2015 thi Ban ghi nho 1a
hop ddng song vu. Cong ty K di thuc hién dung Ban ghi nhé, da tra ng cho
Ngéan hang thay cho Cong ty Q vuot thoi gian thoéa thuan 04 thang; Cong ty K



khong thay d6i hién trang trai heo nhu khoi kién cia Cong ty Q. Ban 4n so tham
cin ct vao khoan 4.3 Ban ghi nhé dé buoc Cong ty K hoan tra trai heo cho Cong
ty Q la khong ding, tuyén Ban ghi nhd la vo hiéu nhung lai can ctir khoan 3.4
Ban ghi nhé dé budc Cong ty K phai mat tién da tra cho Cong ty Q 1a khong
dung. Yéu cau huy Ban an so tham dé xét xir lai.

Pai dién Cong ty Q khong ddng ¥ khang cao cia Cong ty K, khong dong
y Ban ghi nhé 1a vo hiéu, yéu cau Toa &n sira Ban an so tham, ghi nhan vao phan
quyét dinh budc Cong ty K phai mat toan b sé tién da thanh toan cho Cong ty
Q 1a 39.486.248.565 ddng va phai bdi thuong thiét hai sé tién 12.556.588.406
dong. Truong hop tuyén bd Ban ghi nhé 1a vo hiéu thi Cong ty Q yéu cau phai
giai quyét hau qua vo hiéu.

Luat su Vo S§ Chung dé nghi xem xét Ban ghi nhé khdng phai 1a hop
ddng, ma chi 1 giao dich dan sy gitra hai céng ty. Phap luat khdng cam céc bén
ky Ban ghi nhé dé thoa thuan khi dd hoan thanh xong cac diéu kién dé duoc
chuyén nhuong Dy an thi sé& chinh thic ky hop dong chuyén nhuong Dy &n. Do
do, Ban chi nho 1a hop phap, khong bi vo hiéu, nén cac bén phai thuc hién cac
quyén va nghia vu theo noi dung Ban ghi nhd. Céng ty K khéng thuc hién nghia
vu tra no Ngan hang, da vi pham Ban ghi nhd nén Cong ty Q c6 quyén don
phuong cham dt thuc hién Ban ghi nhé va yéu cau Cong ty K phai tra lai trai
heo, mat tién di thanh toan cho Cong ty Q va phai bdi thuong thiét hai. Cho dén
thoi diém nay, Cong ty Q van hoan thanh nghia vu thanh toan no Ngan hang va
khong chuyén giao nghia vu ndy cho don vi nao khac.

Pai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam dé
nghi xem xét Ban ghi nh¢ thuc chat 1a hop déng chuyén nhuong cac tai san da
thé chap cho Agribank, nhung khong c6 su dong y cia Agribank la vi pham diéu
cam cuia phap luat, 12 vo hiéu. Agribank yéu cau tuyén bd Ban ghi nha 1a vo hiéu
va xtr ly hau qua vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 y
kién Hoi dong xét xtr phic thadm va ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy
dinh cua phap luat t tung dan su; Pon khang cdo hop 18 vé hinh thic. Vé noi
dung dé nghi chap nhan khang nghi caa Vién Truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh va chap nhan mot phan khang céo caa Cong
ty K, hity mot phan Ban an so tham dé xét xir lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAc tai lidu, ching cir da dwroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tei phién tda; Héi dong xét xiz nhén dinh:
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[1] Pon khang céo cua bi don Cong ty K va quyét dinh khang nghi cua
Vién Truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh déu
dam bao hinh thuec, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1, Cong ty C6 phan chin nudi C, Chi nhanh
3 tai Dong Nai (khong c6 khang cdo) co yéu cau xét xir vang mit. Theo quy
dinh tai Diéu 296 B luat té tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir phdc tham
vu &n vang mit ho.

[2] Ban ghi nhé ngay 20/02/2020 chi c6 tiéu dé 1a Ban ghi nhd, nhung noi
dung lai 1a mot hop dong hoan chinh, thé hién Céng ty Q chuyén nhuong cho
Cong ty K toan bo quyén str dung dat va cong trinh kién trac trén dat. Hai cong
ty cling da thyc hién Ban ghi nhé bang viéc giao nhan trang trai va da thanh toan
dan tién chuyén nhuong theo 16 trinh da thoa thuan trong Ban ghi nhé. Do do,
Ban 4n so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong dir &n va yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong duw an vo
hiéu”, 1a ¢6 co s6. Luat su bao vé cho Cong ty Q cho rang Ban ghi nhé khong
phai la hop dong, 1a khéng phu hop.

[3] Cong ty Q ky Ban ghi nhé chuyén nhugng toan bo quyén st dung dat
va cong trinh kién trac trén dat cho Cong ty K trong khi toan b quyén st dung
dat va tai san trén dat déu da va dang thé chip cho Ngan hang, nhung khong
thong béo cho Ngan hang biét va ciing khong co y kién caa Ngan hang (1a nguoi
dang nhan thé chip tai san). Do d6, Ban an so tham tuyén b Ban ghi nhé vo
hiéu la c6 can cu.

[4] Muc 2 phan 1l Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ciia Toa an nhan dan téi cao da huong dan: “Khi gigi quyét vu an dan sy cd yéu
cau tuyén bo hop dong vo hiéu nhung dwong sw khéng yéu cau gigi quyét hau
qua hop dong vo hiéu thi Toa an phdi gidi thich cho cdc dwong s vé hdu qua
phap ly cua viéc tuyén bé hop dong vo hiéu. Viéc gidi thich phdi diroc ghi vao
bién ban va liu vao hé so vu dn. Trwong hop Toa dn da gidi thich nhung tat ca
dwong sw van khong yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vd hiéu thi Toa an
tuyén bé hop dong vo hiéu ma khong phdi gidi quyét hau qua hgp dong vo hiéu;
trir truong hop dwong s khdng yéu cau gidai quyét hdu qua hop dong vo hiéu
nham trén tranh nghia vu Véi Nha nwdc hode nguwoi thiz ba”.

Tuy Céng ty K khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu,
nhung Cong ty Q va Agribank lai c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu. Toa &n cép so tham khéng cé bién ban giai thich cho cac duong su vé hau
qua phép ly caa viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu, nhung lai khdng giai quyét hau
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qua hop dong vd hiéu, 1a khong dung hudng dan nhu da vién dan trén cua Toa
a4n nhan dan ti cao.

[5] Ban an so tham ty mau thuin, khong tuong ddng gitra phan nhan dinh
v6i phan quyét dinh, vira tuyén bd Ban ghi nhd vo hiéu, nhung lai vira chap
nhan thoéa thuan cua cac bén trong Ban ghi nhé dé ban hanh Quyét dinh sb
01/2023/QD-SCBSBA ngay 01/02/2023 bd sung nhan dinh Céng ty K “mat
toan bg so tién da thanh toan cho Cong ty Q la 39.486.248.565 dong la ¢ co so
chdp nhdn ”, nhung phan quyét dinh cua ban an so tham lai khéng ghi noi dung
nay.

[6] Ban 4n so tham tuyén budc Cong ty K tra lai trang trai theo Bién ban
ban giao ngay 29/4/2020 nhung Bién ban ban giao trang trai ngay 29/4/2020
giita hai Cong ty khong dinh kém Trich do ban db dia chinh va cau trdc xay
dung cua trang trai, trong Bién ban ban giao chi thé hién ban giao vé tai chinh,
nén khong thé thi hanh an duoc.

[7] Do viéc thu thap chang ct chua duogc thuc hién day da ma cap phic
tham khong thé thuc hién duoc, nén chap nhan khang nghi cua Vién Trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhan khang
céo cua Cong ty Khai Anh, hity Ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét so tham lai.

[8] Do Ban 4n so tham bi huy, nén nguoi khang céo khdng phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Piém b khoan 1 Diéu 3, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

Chap nhan khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé Ho Chi Minh va chap nhan khang céo ciia Cong ty C6 phan Tap
doan Khai Anh.

2. Huay toan bo Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham s
01/2023/KDTM-ST ngay 17/01/2023, Quyét dinh s 01/2023/QD-SCBSBA

ngay 01/02/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh va chuyén hd so vu 4n cho
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.
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3. Cong ty C6 phan Tap doan Khai Anh khéng phai chiu an phi kinh
doanh thwong mai phlc thim va duoc hoan tra sb tién tam ¢ng &n phi 2.000.000
ddng (Hai triéu dong) da nop theo Bién lai thu tién s6 0016521 ngay 16/02/2023
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Minh Vuwong Minh Tam Pham Van Cong
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Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;
- Tda an nhén dan tinh Tay Ninh

(Kém hd so vu an);
- VKSND Tay Ninh;
- Cuc THADS Tay Ninh;
- Cac duong su;
- Lwu: HS, VP, NTHN (22b).

Pham Vin Cong
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