TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pc lap- Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 90/2025/HC-ST
Ngay: 15-5-2025

V/v Khiéu kién yéu cau hiy gidy
chung nhdan quyén su dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quéan
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Poan Vin Tam, ba Nguyén Thi Thu Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.
A - Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Dinh Van Lai - Kiém sat vién.

Nga‘ly 15 thang 5 nam 2025, taj tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
XU sorthém cong k}}ai vu an '[’hl_l 1y s0 38/2021/TLST—HC, ngély 06/4/2021 vé viéc
“Khieu ki¢n yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 99/2025/QbXXST-HC ngay 29 thang 4 nam 2025, gitta
cac duong su:

- Ngwoi khoi ki¢n: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1964. Pia chi: Khu phd P,
thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1990. bia chi:
Khu pho P, thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuén (theo hop dong ty quyén ngay
15/4/2025).

- Nguwoi bi kién:

1. S& Tai nguyén va M6i truong tinh B (nay 1a S¢ Nong nghiép va Moi
truong tinh B)

~ Nguoibao vé quyé‘nrvd loi ich hop phdp: Ong Phan Céng T1, chic vy: Giam
doc Van phong dang ky dat dai tinh B.

2. Vin phong dang ky dat dai tinh B.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Cong T1, chtc vu: Gidm ddc.
- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1962.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1990.
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~ Cung dia chi: Khu pho P, thj tran P, huyén H, tinh Binh Thuén (theo hop
dong uy quyén ngay 15/4/2025).

+ Ba Tran Thi Ngoc B, sinh nam 1952.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba B: Ong Nguyén Minh H, sinh nim
1981.

Cung dia chi: Khu phé P, thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuan.
+ Ba Huynh Thi Bich H1, sinh nam 1990.
Pia chi: Khu phé P, thi trdn P, huyén H, tinh Binh Thuén.

Tai phién tdoa c6 mit ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G, ong Nguyén
Minh H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, ngueoi khoi kién ba Nguyén
Thi G trinh bay:

Nam 2014, gia dinh ba nhan chuyén nhuong tir 6ng V3 Van Y 02 thura dat
tai khu pho R, thi tr@n P, huyén H, tinh Binh Thuér}, dién tich 664 m?, tr can: Phia
Dong giap dat ba H6 Thi Kim O, phia Tay giap dat ba Huynh Thi Ngoc H2, phia
Bic giap dudng bé tong xi mang, phia Nam giap thira dat cua gia dinh ba. Hai thua
dat trén duoc mua ban bang gidy Vlet tay, chua dugc cap glay chtmg nhan quyén

sir dung dat, gia dinh ba canh tac 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay,
khong xay ra tranh chap.

Ba Tran Thi Ngoc B la nguoi st dung dat lién k&, dugc UBND huyén H cap
glay ching nhén quyén su dung dat tor nam 1993. Den ngay 18/8/2020, dugc So
T cap d6i sang Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 171859, dugc Chi nhanh
Vin phong D1 cap nhat bién dong ngay 20/11/2020 sang tén cho con gai 1a Huynh
Thi Bich H1. Ba H1 da xay dung nha & trén dt.

Theo trich lyc ban dd dia chinh tai UBND thj tran P: Nam 2014, 2 thira dat
ba nhan chuyén nhuong tir 6ng V6 Vin Y bao gdm thtra dat 135a, dién tich 256
2 va thira dat 135b, di¢n tich 376 m>. Tiép giap bén canh la thira dat 135, dién
tlch 368 m? (thudc quyén st dung ctia ba Tran Thi Ngoc B, trudc khi tach thira
tang cho ba Huynh Thi Bich H1 va ba Huynh Thi Ngoc H2). Tuy nhién, sau khi
do dac lai thi thira dat 135 va thira dat 135a trude kia bi gop chung thanh thia dat
338, dién tich 709,2 m?; tiép giap bén canh thira dat 341, dién tich 361,7 m?. Nhu
vay, thira dat 338 dugc do dac lai 14 sai vi dang gop chung 2 thira dat cia 2 ngudi
st dung dét khac nhau. Tiép tuc trich luc chi tiét cac thira dat tai Chi nhanh Van
phong D1 thi cac thira dat 338, 341 trudc kia lai duge tach thanh cac thira dat 338,
dién tich 709,2 m?; thira dat 774, dién tich 200 m?; thira dat 341, di¢n tich 168 m?
va thira dat 775, dién tich 119,1 m2. Cac thira dat duge do dac lai 1a sai thue trang,
sai di¢n tich, sai chu str dung.

Theo trich luc toa @ VN-2000 ghi trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
va Bdo céo don yéu cau giai quyét tranh chip dat ciia ba Nguyén Thi G véi ba
Huynh Thi Bich H1 va ba Huynh Thi Ngoc H2, dat tai khu phd P, thi tran P ngay
07/01/2021 cia UBND thi tran P thi thua dat sb 774, dién tich 200 m? toa lac tai
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khu phé P, thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuan dugc cép sai so voi1 hi¢n trang
thuc té.

Nhu vdy, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CV 171859 ngay 18/8/2020 va Chi nhanh Vin phong D1 cap nhat
bién dong ngay 20/11/2020 cho ba Huynh Thi Bich H1 14 sai thuc trang thira dat.
Thira dat s6 774, dién tich 200 m? dugc cap theo Gidy chirng nhan quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CV 171859, hién nay gia dinh ba dang
quan 1y va str dung. Con ba H1 da xay dung nha ¢ vi tri khac so voi gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cip.

Do d6, ba dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan:

- Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CV 171859, 80 vao s0 cap GCN: CS05125 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 18/8/2020.

- Huy ndi dung bién dong “Tdang cho ba Huynh Thi Bich H1, sinh ndm 1990,
CMND s6 261157179, dja chi tai khu phé P, thi trdn P, huyén H, tinh Binh Thuéan;
theo ho so s6 004786.TA.010753” do Chi nhanh Vin phong P1 cép nhat ngay
20/11/2020.

Ngueoi bi kign, So T (nay la So Nong nghiép va moi trwong tinh B) va Van
phong dang ky dat dai tinh B co y kién tai van ban s6 896/VPDKDD-DKCG ngay
01/6/2021:

V& trinh tu thu tuc va ndi dung cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CV 171859 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/8/2020 dung tén
ho ba Tran Thi Ngoc B: Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CV 171859 dung
tén ho ba Tran Thi Ngoc B, c6 ngudn gdc cap d6i tir Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 B 644986 do UBND huyén H cap ngay 20/10/1993 cho ho ba Tran
Thi Ngoc B.

Ngay 13/11/2019, ba Tran Thi Ngoc B ndp hé so xin cip ddi Gidy chung
nhan s6 B 644986, d6i voi thira dat s6 450, 135, to ban do s6 01, 02. Ciing trong
ngay 13/11/2019, UBND thi tran P x4c nhan: “Sy thay d6i duong ranh gidi thira
dat ké tir khi cap Gidy chimg nhan dén nay: Thira dat sir dung 6n dinh khong tranh
chap. Ranh gi6i khong thay do6i”.

Ngay 09/6/2019, Chi nhanh Van phong P1 tham dinh ho so cap ddi ctia ba
B du diéu kién cap doi Gidy chting nhan theo Khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai 2013.
Ngay 11/8/2020, Chi nhanh Van phong P1 lap phiéu chuyén sé 248/PC-
VCNVPDKDPHTB dén Vin phong Pang ky dat dai tinh B dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Ngay 18/8/2020, Van phong Dang ky dat dai tinh B ban hanh Thong bao sd
1204/TB-VPDKDD vé viéc thu hoi Gidy ching nhén, trong do co Gidy chung
nhan s6 B 644986 ctia ho ba B. Dong thoi, ky cip Gidy chimg nhan s6 CV 807363,
CV 171860, CV 171859 cho ho ba Tran Thi Ngoc B.
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Ngay 22/10/2020, h¢ ba Tran Thi Bich N ho so ting cho quyen sir dung dat

cho ba Huynh Thi Bich H1 theo Hop dong cong chimg s6 120 do UBND thi tran
P chung thuc ngay 22/10/2020.

Ngay 30/10/2020, Chi nhanh Vin phong D1 thdm tra hd so, c6 phiéu chuyén
thong tin dia chinh s6 6283/PCTTPC dén C thué dé ban hanh thong bao 1¢ phi
trudc ba nha, dt va thong bao ndp thué thu nhap chuyén quyén. Ngay 20/11/2020,
Chi nhanh Vin phong P1 xac nhan chinh 1y ndi dung ting cho quyén str dung dat
cho ba Huynh Thi Bich H1.

Nhu vay, viéc thuc hi¢n thu tyc tang cho cua ba Tran "‘Fhi,Nch B cho ba
Huynh Thi Bich H1 1a dam bao theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi Bich HI ¢6 y kién: Ngudn goc dién tich dat 1a do Nha nudc
cép cho me ba (ba Tran Thi Ngoc B) canh tac stir dung tr ndm nao ba khong nhd
chinh x4c. Pén nim 2020, me ba co tang cho ba 200m?ba da tién hanh thu tuc cap
nhat sang tén ba trong gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CV 171859 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/8/2020 dtng tén ba Tran Thi Ngoc
B dugc Chi nhanh Van phong P1 xac nhan tang cho ba ngay 20/11/2020. Sau khi
duogc ting cho ba tién hanh x4y nha & trén dat cho dén nay. Phan dat con lai me
ba tang cho em gai ba 1a Huynh Thi Ngoc H2. Qua trinh xay dung gia dinh ba
Nguyén Thi G ra ngin can dap pha hang rao ba xdy nén hai bén xay ra tranh chép.
Péi voi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi G thi ba khong dfmg y vi dién tich
dat nay ba da dugc cip gidy ching nhan hop phap. Ba Nguyen Thi G cho rang
dién tich dat ctia ba dang xdy nha ¢ la cua ba G va viéc cap gidy ching nhan cho
ba la do Nha nudc cap sai vi tri la khong dung. Vi ngudn goc dat ctia ba G khong
rd rang, ba G khong co gidy chimg nhan quyén st dung dat nén viéc ba G khoi
kién 1a khong c6 can ctr.

Dai di¢n uy quyen ciia ba Tran Thi Ngoc B la ong Nguyén Minh H c6 y
kién: Néu viéc cap doi gidy chtng nhan quyén str dung dat ctia S6 T vao nim 2020
cho ba Tran Thi Ngoc B 1a sai vi tri thi 6ng dong yvoiy kién ctia nguoi khoi kién
vé viée ‘huy gidy ching nhan quyen su dung dat cap do6i cho ba B nam 2020 cua
S¢ T dé co quan c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
dang vi tri cadc hd dan dang su dung.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 ¥ kién:

V& thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi thim nhéan
dan va Thu ky da thyc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua Luat T6
tung hanh chinh.

Vé ndi dung: Can ctr vao két qua xem x&t, tham dinh tai chd, do dac va hd
so dia chinh thé hién nim 2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba B 14 sai vi tri. Pé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr diém b khoan 2 Piéu 193 Luét T tung hanh chinh, chip nhan yéu cau khoi
kién, huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cta So T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé viéc vang mat nguoi tham gia t6 tung: Nguoi bi kién gom S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay la S0 Nong nghiép va Moi truong tinh B), Van
phong dang ky dat dai tinh B, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi Bich H1 vang mat nhung c6 van ban xin vang; 6ng Nguyén Vin D Vang mat
nhung c6 ngudi dai dién theo ty quyén tham gia phién toa. Do d6, Hoi dong xét
xtr tién hanh xét x{r ving mat nhitng nguoi tham gia t6 tung nay theo quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu 158 Luat TH tung hanh chinh.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 18/8/2020, ba Tran Thi Ngoc B dugc cap
d6i gidy ching nhan quyén st dung dat sd CV 171859 (thwa 774) va ngay
20/11/2020, Chi nhanh Vin phong D1 x4c nhan chinh 1y ndi dung ting cho quyén
sir dung dat cho ba Huynh Thi Bich H1. Ngay 22/02/2021, ba G nop Pon khoi
kién yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CV 171859 ngay
18/8/2020 tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan la con trong thot hiéu khot kién.

[3] HO so thé hién: Ngay 20/10/1993, ba Tran Thi Ngoc B duoc UBND
huyén H cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 644986 ddi vai thira dat sd
135, dién tich 368m?, muc dich sir dung la dat tréng lua. Nam 2015, ba B xin
chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong laa sang dat ¢ do thi véi dién tich 200m?
va dugc UBND huyén H déng ¥, dién tich dét lta con lai 1a 168m Ba Tran Thi
Ngoc B ¢ don dé nghi cap lai, cap doi glay chimg nhan quyen sir dung dat va
ngay 18/8/2020 dugc S¢ T cap d6i tai cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat sO
CV 171859, thira 774, dién tich 200m?, myc dich sir dung la dat & do thi va sd CV
171860, thira 341, dién tich 168m?, muc dich su dung 1a tréng lua. Sau do, ba Bich
T2 cho ba H1 quyén st dung thira dat 774. Ngay 20/11/2020, Chi nhanh Vin
phong P1 xac nhan chinh 1y ndi dung ting cho quyén sir dung dit cho ba Huynh
Thi Bich H1. Theo Ban d6 dia chinh vao thoi diém nam 1993 (cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét 1an dau cho ba B) thi thira dat sb 135 tiép giap véi thua
dat 135a, thira dat 135a tiép gidp véi thira dat 135b (hai thira 135a va 135b ba G
cho rang gia dinh ba chuyén nhuong lai tir 6ng Vo Vin Y).

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va do dac dién tich dat tranh chip. Két qua do dac duoc thé hién tai Manh
chinh 1y thtra dat tranh chap do Chi nhanh Vian phong D1 1ap ngay 26/9/2024 thé
hién dién tich dat do vo chéng ba G dang sir dung thudc thira 774, dién tich 200m?
da duoc cap Gidy chung nhan s6 CV 171859 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 18/08/2020 dung tén ba Huynh Thi Bich H1 (nhan tang cho tir ho
ba Tran Thi Ngoc B). Con phan dat thuc te ba Huynh Thi Bich H1 xay dung nha
1a & vi tri khac so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duogc cap.

[5] Theo Céng vin sé 649/CN.VPDKDPHTB ngay 18/3/2025 cua Chi
nhanh Van phong D1 xéc dinh “...thira dat 774, dién tich 200.0m? va thira dat
341, dién tich 168.0m? khéng nam trong thira ddt 135, dién tich 368m? thuéc Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dit s6 B 644986 ky ngay 20/10/1993.

[6] Nhu vay, khi cap do6i glay ching nhan quyen sir dung dét, S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B di cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CV 171859

ngay 18/8/2020 cho ho ba‘TraI,l Thi Ngoc B la khong ding quy dinh phap luét do
sai vi tri dat, chong 1én phan dat do vo chong ba Nguyén Thi G dang sir dung. Do
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d6, nguoi khoi kién yéu cau huy Gidy ching nhén quyen s dung dat s6 CV
171859 ngay 18/8/2020 la c6 can ctr. Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cia ba Nguyén Thi G nhu y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[7] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.300.000d, chi
phi do dac 13 1.599.000d. Tong cong 13 4.899.000d. Ba G di ndp tam tng toan bo
chi phi ndy va ty nguyén chiu, khéng yéu cau ngudi bi kién phai hoan tra.

[8] V& an phi: Do yéu cau cua ngudi khoi kién duge chip nhan nén ngudi
bi kién phai chiu an phi hanh chinh so thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi; ba Nguyén Thi G duoc hoan tra lai tién tam ting an phi so thim da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh;
- Khoan 1 Piéu 131, diém a khoan 1 Piéu 132 Luat Dat dai nam 2024;

- Khoan 2 biéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi G.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CV 171859 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B (nay
1a So Nong nghiép va Méi trudng tinh B) cip ngay 18/8/2020 cho ho ba Tran Thi
Ngoc B, di duoc Chi nhanh Vian phong D1 cap nhat bién dong ngay 20/11/2020
sang tén cho ba Huynh Thi Bich H1.

- Bugc So Nong nghiép va Moi truong tinh B, Van phong dang ky dat dai
tinh B thyc hién nhiém vu, cong vu trong viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Tran Thi Ngoc B, Huynh Thi Bich H1 theo ding quy dinh cua phap
luat.

2. Vé an phi hanh chinh so tham:
- S& N phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong 4n phi hanh chinh so tham.

-Ba Nguyén Thi G khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho
ba Nguyén Thi G 300.000 (ba tram nghin) déng tam ng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0007267 ngay 18/3/2021 cia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thuén.

3. Vé: chi phi té tung: Ba Nguyén Thi G tu nguyén chiu chi phi xem xét thdm
dinh tai chd va do dac 1a 4.899.000d. Ba G da nop du.

4. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mit tai phién toa, co quyén khang cao

ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (15/5/2025). Duong su véang
mat tai phién toa, c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
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dugc giao ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia Luat T6 tung hanh
chinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh B.Thuan, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuan;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quin



