TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 1746/2023/DS-ST
Ngay: 15-9-2023
VIV tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Udng Hoai Nam.

Cdc Hpi tham nhan dén:

1. Ba Phan Ngoc Hué.

2. Ong Pham Vin Hai.

- Thuw ky phién toa:

Ba Pham Thi Vi Hai, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dédn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:

_ Ba Nguyén Thi T6 Quyén, Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 386/2012/TLST-DS ngay 02
thang 10 nam 2012, vé viée: “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xir s6 3844/2023/QDXXST-DS ngay 29/8/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1950.

Pia chi: 303 duong L, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Loan:

Ong Cao Minh Tr, sinh nam 1982.

Pia chi: 303 duong L, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Truong Thi Tuyét Tr, sinh nam 1958.

Dia chi: 66 duong B, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Minh Tr, sinh nam 1982.

Pia chi: 303 duong L, Phudong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Ba Cao Thi Diém L, sinh nam 1976.

Dia chi: 207 9™ Ave APT 119 Seattle WA 98104 USA.



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciua ba Linh:
Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1950.
Pia chi: 303 duong L, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Gidy uy quyén s6 002757 ngay 39/01/2013 1ap tai Phong Cong ching sb 1)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bién ban hoa giai, loi trinh bay tgi toa, nguyén don ba Lé
Thi Kim L ¢6 ngwoi dai dién theo ity quyén la éng Cao Minh Tr trinh bay:

Niam 2001, éng Cao Hiru T (chét ndm 2010, 13 chong ba Lé Thi Kim L) dugc
su dong ¥ ciia chu dét 1a 6ng Truong Ky P nén di xay dyng trén dit cin nha mang
s D7/59 dudng H, Khu phd 9, phuong T, quan T, két cau xay dung 1a tudong gach,
01 lau voi gia xay dung luc d6 khoang 80 lugng vang. Viéc xay dyng nha luc do
duoc thé hién qua viée co cac phiéu mua vat tu nhung do thoi gian qua lau di bi
that lac, tuy nhién chil ban vat liéu xdy dung c6 lam don xac nhan. Ngay 08/5/2001,
khi dang xdy dung cin nha néu trén thi Uy ban nhan dan xi T ra quyét dinh xur phat
vi pham hanh chinh vi 1y do xay dung trai phép (theo bién ban vé hanh vi vi pham
hanh chinh sé 43/BB-UB ngay 08/5/2001), sau khi dong tién phat éng T tiép tuc
xay dung. Nam 2002, can nha duoc xay dung xong thi gia dinh 6ng T, ba L vao &
va kinh doanh. Do viéc kinh doanh khong hiéu quéa nén gia dinh 6ng T, ba L khoa
clra nha va vé qué lam vi¢c. Nam 2005, ba Truong Thi Tuyét Tr dén cua cura sit
vao cin nha trén dé & va cho thué dén nay.

Ba Loan khoi kién yéu ciu bi don ba Tr phai tra tién xay dung cin nha tai sd
D7/59 H, Khu phé 9, phuong T, quan T theo thot gid hién nay va budce tra lai mot
sO tu lidu sinh hoat trong can nha c6 dinh kém danh sach. Tuy nhién, hién nay phia
nguyén don xéac dinh lai chi con yéu cau budc ba Tr phai tra tién xay dyng cin nha
tai s6 D7/59 H, Khu phd 9, phuong T, quan T véi s tién 1a 333.976.500 dong (theo
Bién ban dinh gi4 tai san thi hanh 4n ngay 15/5/2006), ngoai ra khong con yéu ciu
nao khac.

Tai bién ban hoa gidi, cac loi trinh bay tai toa, bi don ba Truong Thi Ti uyét Tr
trinh bay:

Khoang nam 2000 hodc 2001 ba Tr c6 nhd ong T x4y cho ba cin nha trén dat
(dat nay 1a cua gia toc nha ho Truong) voi gid xdy dung 1a 70.000.000 dén
80.000.000 dong (khong nhd con sd chinh xac). Viée théa thuan nay khong duge
lap thanh van ban (bang mi¢ng), ba Tr cling dé giao du s tién trén cho ong T, viée
tra tién nay duoc tra nhiéu 1an khong c6 bién nhan. Do xdy dung nha khong phép
nén Uy ban x3 xudng lap bién ban xir phat. Sau khi cin nha dugc xay xong ong T
khong giao nha cho ba Tr ma 6ng T cung véi gia dinh ¢ Iudn trong can nha do6 kinh
doanh ban Bi-da. Do 6ng T khong giao nha, nén ba Tr ¢6 ndp don doi nha lién tuc
dén Uy ban nhan dan phuong (khong con giit bién nhin ndp don va hd so lién
quan), sau ndy mai biét trén Bién ban xur phat vi pham hanh chinh xay dung khong
phép ghi tén 6ng Cao Hiru T va sau nay can nha trén bi co quan thi hanh an ké bién.
Theo ba Tr dugc biét viée ké bién trén lién quan dén viéc ba Nguyén Thi Tuyét M
khéi kién ong T, doi ng 150.000.000 déng, vu vi¢c trén hoa gidi thanh tai Toa an



nhan dan quan Binh Tén, nhung ba L va ong T khong thi hanh quyét dinh cta Toa
an, nén Thi hanh an ké bién can nha ma 6ng T dang &.

Lién quan t6i viéc ba Tr ndp don doi nha 1én phuong da néu ¢ trén thi ndm
2005 phudng c6 moi 02 bén 1én lam viée thuong lugng, 6ng T dong ¥ tra nha cho
ba Tr va ba Tr hd tro cho 6ng Tt s tién tir 40.000.000 ddng dén 50.000.000 dong
dé chuyén di, sau d6 ong T c6 don nha di. Nim 2014, ba Tr xin cip s6 nha 13 sb
1181 duong T10, Khu phé 9, phuong T, quan T va cho thué dén nay.

Nguyén don cho rang viéc xdy nha éng Tét duoc su ddng y cta chi dat 1a 6 ong
Truong Ky D nén da xay dung trén dat can nha mang s6 D7/59 duong H, Khu phd
9, phuong T, quan T, dé nghi nguyén don dua gidy thoa thuan ching mlnh viéc nay
va dua gidy chu quyén dét cua 6ng P dé chimg minh.

Nguoi co quyé‘rg loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Diém L va éng Cao Minh Tr
co cung y kien, yéu cau nhuw nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba L c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 ong Tr trinh bay van gitt
nguyén yéu cau khoi kién, y€u cau: Budc bi don ba Tr, pl}éi tra tién xay du:ng can
nha tai s6 D7/59 H, Khu pho 9, phuong T, quan T véi s6 tién 1a 333.976.500 dong.

Bi don ba Tr khong chip nhan yéu ciu ciia nguyén don ba L.

Nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tr ¢6 cung v kién, y€u cau voi
nguyén don.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Linh c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la ba L vang mat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung va viée
giai quyé€t vu an:

V& viéc tuan theo phap luét t6 tung ciia Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an, ké tir khi thu

Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da tién hanh dung
theo quy dinh ctia B luat T4 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau cua nguyén don budc bi don tra cho nguyén don so6 tién
20.000.000 dong va 1ai syat cham thuc hién nghia vu tir khi 6ng T don xong va giao
nha cho ba Tr t&1 thot diém xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vy an da dugce tham
tra tai phién tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Hai bén tranh chap Vé “Poi lai tai san”, day 1a tranh chap vé dan su theo quy
dinh tai Diéu 26 Bo luat to tung dan sy, nén tranh chip nay thuge tham quyén giai

quyét ciia Toa an nhan dan. Trong vu 4n nay c6 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 13 ba L hién dang dinh cu tai Hoa Ky, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 va

3



diém ¢ khoan 1, Diéu 37 cua B luét td tung dér} sy thi tranh chép nay thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Toa an da triéu tp hop 1€ ba L la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Cao Thi Diém L dén 1an tht hai ma van vang
mit tai phién toa, nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vang mit ba L
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i v6i bi don, yéu cau cia nhimg
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi bi don:

Ba Lé Thi Kim L, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Cao Thj
Diém L va ong Tr cung hang thira ké theo phap luit cta 6ng T voi ba Lé Thi Kim
L) cing cd yéu cau ba Trtra tién chi phi xay dung cén nha tai s6 D7/59 H, Khu phd
9, phuong T, quan T sb tién 14 333.976.500 dong (theo Bién ban dinh gia tai san thi
hanh an ngay 15/5/2006), ngoai ra khong con yéu cau nao khéc.

Ba L dua ra yéu cau trén dbi voi ba Tr nhung khong cung cép duoc tai liéu,
ching cur nao chimg minh la c6 that viéc 6ng T (chong ba L) bo tién ra chi phi xay
dung cin nha trén dé duoc Hoi dong xét xir cd can cir chdp nhan yéu cu ciia ba L
theo quy dinh tai cac Diéu 91, 93 va 95 cua Bo luat Tong tung dan su.

Tuy nhién, ba L c6 cung cép cac tai liéu c6 xac nhan cua nguoi ban vat li¢u
xay dung va nhitng ngudi séng 1an can vé viéc ong T ¢6 mua vt liéu xay dyung dé
xdy dung can nha trén, nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr nao chimg minh 1 tién
trd mua vat li¢u la cua 6ng T va ba L. Nhiing tai li¢u, ching ctr trén khong dugc ba
Tr thira nhan, nén Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau cua ba L theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luét Téng tung dan su.

Ngoai ra theo dé nghi cta Kiém sat vién thi nim 2005 6ng T va ba Tr ¢o lap
ban cam két v&i ndi dung: Ba Tr s& hd tro cho 6ng T 20.000.000 df)ng dé ong T ban
giao lai cong trinh (nha) cho ba Tr. Thuc té, sau d6 ba Tr da tlep nhén, quéan ly va
sir dung cong trinh (nha) dén nay, Ba L va hhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan cting khong c6 y kién gi d01 v6i sb tién nay, nén Hoi dong xét xir khong xem
xét va dé cap den & phan quyét dinh cua ban an (néu cac bén co tranh chap thi s&
dugc giai quyét bang mot an an khi c6 ngudi khoi kién).

V6i nhan dinh trén va dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir
khong chap nhén toan bd yéu cau cia nguoi khéi kién.

[5] V& an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién khoéng duoc chip
nhan, nén nguyén don ba L phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Dicu 26, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 37, bicu 91,
khoan 2 Diéu 92, Biéu 93, Diéu 95, Diéu 227, Dicu 247, Diéu 271 va Diéu 273 cia
B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 256 ctia BO luat Dan su 2005;



Cin ctr Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé An phi, 18 phi Toa,

X

1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Lé Thi Kim L vé yéu cau budc
ba Truong Thi Tuyét Tr phai tra cho ba L chi phi xay dung cin nha tai sé6 D7/59 H,
Khu phé 9, phuong T, quan T sd tién 333.976.500 dong (Ba trim ba muoi ba triéu
chin trim bay muoi sau nghin nim trim dong).

2. An phi dan sy so tham ba Lé Thi Kim L phai chiu 16.698.825 (Mudi sau triéu
sdu tram chin muoi tim nghin tim trim hai muoi lam) dong, nhung dugc trir vao sb
tién tam ¢mg an phi ba L d3 ndp 1a 8.624.412 ddng theo bién lai thu tién tam tmg an
phi s6 AH/2011/08324 ngay 05/6/2012 cua Chi cyc Thi hanh én dan sy quén Binh
Tan. Ba L con phai ndp thém sb tién 1a 8.074.413 (Tam triéu khong tram bay muoi tu
nghin bén trim mudi ba) dong tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

3. Cac duong su dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhén dan cap cao tai TPHCM; :

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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