TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 49/2018/HNGD-ST

Ngay: 26 - 10 - 2018

VIV: “Ly hén, chia tai sin chung ciua vo
chong va yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Hong Luyén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Poan Vin Pay

2. Ba Lé Ngoc Suong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Biao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh BDong Nai.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén din tinh Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 ndm 2018, tai Hoi trudng D - Tru s6 Toa an nhan dan
tinh Dong Nai xét xir so thAm cong khai vu an thu ly s6: 22/2017/TLST-HNGD,
ngay 15 théng 3 ndm 2017, v€ tranh chap: “Ly hon, chia tai san chung cua vo
chong va yéu cdu hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh

dua vu an ra xét xu s6: 56/2018/QDXXST-HNGD ngay 15 thang 8 nam 2018
cua Toa &n nhan dan tinh Dong Nai, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1970.
Dia chi: Ap A, x3 B, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Vin Q - Luét su thuoc Poan Luét su Thanh phdé HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan N, sinh nim: 1970.
Pia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Uy ban nhin dan huyén T, tinh Pong Nai. ‘
Dia chi: Khu pho D, thi tran E, huyén C, tinh Pong Nai.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhdn ddan huyén T: Ba Lwong
Thi L - Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyén T (Theo Vin ban oy quyén sd:
5620/UBND-NC ngay 10 thang 8 nam 2017).

(BaH, 6ng N ¢6 mdt; ba L ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don ba Tran
Thi H trinh bay:

Ba va 6ng N két hon vao nam 1995, theo gidy chimg nhan két hon ngay
29 thang 12 nam 1995 cua Uy ban nhén dan xa B. Trong qua trinh chung song,
vQ chong phat sinh mau thuan, thuong xuyén cai nhau va khong hoa hop.

Sau khi két hon, cha ctia ba 1a 6ng Tran Vin N ¢6 ting cho ba dién tich
dat 1a 320m?, thudc thira dét sb 146, to ban do sé 47, xa B, huyén C, viéc ting
cho ¢6 1ap thanh vin ban, thira dt noi trén 1 tai san riéng ctia ba. Khoang thoi
diém nam 2012, 6ng N tién hanh viéc dang ky quyén sir dung dat ma khong
cho ba biét. Dén khi ba lam don khoi kién xin ly hon thi méi duogc biét dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 BG
741875 ngay 30 thang 3 nam 2012 dung t€n 02 vo chong ba. Tai muc IV glay
chtng nhan quyén sir dung dat néi trén, cd ghi nhan sé no tién st dung dat 1a
54.000.000d (Nam muoi bén triéu déng). Do day la tai san riéng ctia ba nén
khoan no tién sir dung dat ba di ndp day du cho co quan Nha nudc va khdng
yéu cau 6ng N thanh toan lai.

Ong N cung ba sinh séng tai thira dat noi trén va tao dung duoc 01 can
nha cép 4, chuéng heo va mot sb cong trinh phu trg khac. DPdi v6i sb luong,
chung loai, gia tri cta céc cong trinh trén dat dung nhu trong Chimg thu tham
dinh gia s6 1913/TPG-CT ngay 11 thang 8 nam 2017 cta Cong ty cd phan
tham dinh gia Pong Nai.

Nay, ba yéu cau Toa an giai quyét cho ba duoc ly hon véi 6ng Nguyén
Xuan N;

Vé con chung: Khong c6 va khong yéu cau Toa an giai quyét;

Vé tai san chung: Ba gié nghi Toa an giao cho ba quan ly, su dung ﬁéi
v6i can nha va dat tai thira dat so 146, to ban do so 47, xa B, huyén C, ba dong
¥ thanh toan lai /2 gia tri can nha va cong trinh trén dat cho 6ng N theo chimg
thu tham dinh gia;

Vé no chung: Khong c6 va khong yéu cau Toa an giai quyét;

Gidy ching nhén quyén sir dung dat mang tén hai vo chong ba l1a khong
dung voi thuc t€ khach quan, do d6 ba yéu cau huy Giay ching nhan quyén sur
dung dat s6 BG 741875 ngay 30 thang 3 ndm 2012 do Uy ban nhan dan huyén
T cap cho 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi H.



Theo cac ban tw khai va tai phién toa, bi don éng Nguyén Xuin N
trinh bay:

Vé qua trinh két hon, thot gian chung song, 6ng thong nhat véi 10i trinh
bay cua ba H. Khoang thoi diém 2015, hai bén phat sinh mau thuan gay gat,
thuong xuyén cai nhau va khong thé dung hoa duoc.

Sau khi két hén, hai vg chéng tao dung duoc tai san chung la thira dat
thira dat sd 146, to ban do sb 47, xi B, huyén C va toan bo cong trinh, tai san
gian lién v6i dat cing 02 chiéc xe may. Ong ddng ¥ v6i gia tri tai san theo
Chung thu tham dinh gia s6 1913/TPG-CT ngay 11 thang 8 nim 2017 cia
Cong ty ¢ phan tham dinh gia Pong Nai.

Nguf)n gdc thira dat néi trén 1a do cha vo ctia 6ng 1a 6ng Tran Van N cho
hai vg chong vao thoi diém trude nam 2000. Khi Nha nudc cho dang ky quyen
str dung dat hang loat, 6ng cling dang ky va dugc cap glay ching nhan quyén
su dung dat, ba H ciing biét viéc ong ding ky va duoc cdp gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba H thi 6ng ¢o ¥ kién nhu sau:
Vé quan hé hon nhan: Ong dong ¥ ly hon véi ba Tran Thi H;

Vé con chung: Khong c6 va khong yéu cau Toa an giai quyét;
Vé tai san chung: Ong dé nghi duoc nhan ¥ gia tri tai san chung;
Vé no chung: Khong c6 va khong yéu cau Toa an giai quyét;

V& yéu cau hiy giﬁ'}y chtmg nhan quyén st dung dé‘g: Dit duoc cip gidy
chtimg nhan cho 02 vg chong 6ng 1a ding nén 6ng khong dong y.

Ngay 18 thang 01 nim 2016, 6ng N ¢ yéu cau phan té vé viéc chia tai
san chung. Ngay 25 thang 10 ndm 2017, ong N xin rat mot phan yéu cau phan
t6 ddi v6i yéu cau chia 02 chiéc xe may, dng yéu cau Toa 4n giai quyet cho
ong dugc nhin % gia tri tai san chung 1a thira dat s6 146, to ban d6 sd 47, x4 B,
huyén C va toan bd cong trinh, tai san gan lién v6i dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhdn ddin huyén T
trinh bay:

Ngay 13 thang 11 ndm 2011, 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi H ke
khai dang ky cap giay chimg nhén quyen sir dung dat tai thia dat sO 146, to
ban d6 so 47, xa B, voi dién tich 320m’ dat & nong thon va dat trong cay lau
nam, c6 ngudn goc do cha me cho nim 2000 va kém glay cho dat dugc Uy ban
nhan dan x4 B xac nhan ngay 17 thang 11 ndm 2000. Ho so dang ky dugc Uy
ban nhan dan xa B tham tra xét duyét ky xac nhan du diéu kién cap gidy chimg
nhéan quyen su dung dat ngay 24 thang 10 nam 2011, chuyén Vin phong diang
ky quyén str dung dat huyén T tham tra ky du diéu klen ngay 05 thang 3 ndm
2012, chuyen Phong Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan huyén
ky cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dét s6 BG 741857 cép ngay 30 thang 3



nam 2012 dang tén 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi H 1a dang quy trinh,
thi tyc tai Diu 14 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 9 nam 2009
cia Chinh phu. Vi vy, n6i dung ba H yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir
dung dét 1a chua du co s6. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phiic thim:
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

V& hon nhan: Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Xuan N két hon va c6 ding
ky két hon tai Uy ban nhan dan x4 B ngay 29 _thang 12 nam 1995. Trong thoi
gian chung song, vo chong phat sinh méau thuan khong thé han gan nén ba H
yéu cau ly hon 6ng N. Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng N ciing dong y ly
hon nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan viée thuan tinh ly hon cua hai bén;

V¢é con chung: Khong c6 nén khong y€u cau Toa an giai quyét;

Vé tai san chung: Ngay 17 thang 11 nim 2000, ba H duogc cha la ong
Tran Van N lam gidy cho riéng ba H dién tich 320m’, thudc thira dat 146, to
ban dd sb 47, tai dia chi 410, thon Pong Binh, ap A, xi B, huyén C, tinh Pdng
Nai. Tuy nhién, trong qué trinh ké khai lam gidy chting nhan quyén sir dung
dat, ngay 13 thang 11 nam 2011, dng N da ty y di dang ky ké khai khong diing
sy that ma khong dugc su déng y cua ba H. Qua trinh thém tra ho so, Uy ban
nhan dan huyén T da khong phat hién ra sai sot nén da cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
00806 ngay 30 thang 3 niam 2012 dung tén 6ng N, ba H. Ba H khang dinh
khong nhép tai san riéng 14 dién tich dat trén vao khéi tai san chung nén viéc
cap giéy ching nhan quyén str dung dat 1a trai quy dinh cua phap luat, vi vay
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat nay va yéu cau coéng nhan
dién tich dét trén 1a tai san riéng ciia ba H. Ba H chi thira nhén tai san chung
ctia hai vo chong 13 cin nha va cac cong trinh xdy dung, cay xanh trén dat Ba
H dé nghi chia ddi tai san chung nay theo gia tham dinh ctia Cong ty c6 phan
tham dinh gia Pong Nai 14 267. .345.500 dong, ba xin nhan cac tai san trén dat
va thanh toan lai cho 6ng N s tién 267.345.500/2 = 133.672.750 dong. Tai
phién toa phuc tham, ba H c¢6 y kién dong y thanh toan cho 6ng N so tién
350.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét ghi nhan viéc nay.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Déng Nai tham
gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, Hoi dong xét xtr; viéc chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia to
tung da thuc hién dung theo cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

Vé quan hé hon nhan: Ba Tran Thi H yéu cau Toa an giai quyet cho ba

dugc ly hon véi 6ng Nguyen Xuan N do qua trinh chung song, vo chong phat
sinh mau thuin khong thé han gin; dng N ciing dong y ly hon voi ba H, nén dé



nghi Hoi déng xét xtr ghi nhan viéc thuan tinh ly hon ctia ba H, 6ng N, chap
nhan yéu cau ly hon cia ba H;

Vé con chung: Khong c¢6 nén khong dat ra xem xét;

V& tai san chung: Ba H va 6ng N chi thong nhit v6i nhau tai san gin
lién vé6i thira dat 146, to ban d6 sd 47, x4 B gém toan bd cong trinh xdy dung
trén dat va ciy xanh trén dat co tong gia tri 1a 267.345.500 dong (theo Ching
thu tham dinh gia sb6: 1913/TPG-CT ngay 11 thang 8 nam 2017 cta Cong ty
6 phan tham dinh gia Dong Nai) 13 tai san chung ctia vo chong.

Hai bén khong théng nhat ducyc voi nhau vé viée xac dinh thira dat 146,
td ban d6 sé 47, ¢o dién tich 320m? di duoc cap Giéy chtng nhan quyén sir
dung dat BG 741857 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 30 thang 3 nam
2012 dimg tén 6ng N, ba H 13 tai san chung cua vo chong.

Mic du, thira dat 146 néu trén c6 ngudn goc la cua cha ba H cho riéng
ba H nhung khi dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat dung tén ca hai vo chong thi ba H biét nhung khong khiéu nai. Dén
khi phat sinh mau thuin méi cho rang day la tai san riéng va khong dong ¥
chia tai san chung. Ba H trinh bay vé viéc ba c6 khiéu nai viéc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat cho 6ng N nhung ba H khong cung cip dugc ching cir
chimg minh. Do do, can xac dinh thra dat s6 146 1a tai san chung cua vg
chong. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phan té cua 6ng N, khi
chia tai san chung can xem xét chia cho ba H 2/3 gia tri dat vi ngudn gbc dat 1a
ctia cha ba H cho ba H. Tai phién toa, 6ng N, ba H déu c6 nguyén vong nhan
tai san bang hién vat, tuy nhién do dat c6 ngudn gdc 1a ctia cha ba H cho ba H
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr giao nha va dat trén cho ba H quan 1y, sir dung, ba
H c6 trach nhiém thanh toan lai tién cho ong N;

Vé ng chung: Theo Vin ban sd 1128/CCT-TBTK ngay 28 thang 8 nim
2018 ctia Chi cuc Thué T, s tién st dung dat ghi ng tai thira dét sb 146, to ban
dd s6 47, x4 B 1a ctia 6ng N. Ong N ciing thira nhan day 1a khoan ng chung cta
hai vo chong. Ba H khong dong v day 1a khoan no chung ma xac dinh day 1a
khoan no riéng cta ba. Tai phién toa, ba H ty nguyén chiu so tién thué nay nén
dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan;

Vé yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat Nhu da phan tich ¢
trén thi day 1a tai san chung cua ba H, 6ng N; viéc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat di tuan thii diing theo cac quy dmh ctua phép luat nén khong thudc
mot trong cac truong hop phai thu hdi theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai
nam 2013 nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan. Néu Hoi dong xét xir
giao dat cho duong su nao st dung thi duong sy do c6 trach nhiém lién h¢ véi
Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st
dung dat theo ban an tuyén;

Vé 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung: D& nghi Hoi dong xét xur
gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u ching ci ¢6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 12 thang 12 nam 2016, nguyén don ba Tran Thi H c6 don khoi
kién va don khoi kién bd sung yéu cau huy glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 BG 741875 ngay 30
thang 3 ndm 2012 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén Xuan N
va ba Tran Thi H d6i véi thira dat s6 146, to ban do sb 47, xd B, huyén C, tinh
Pdng Nai. Bi don 6ng N ¢6 h khau thuong tra va sinh song tai dia chi 410
thon Dong Binh, ap A, xd B, huyén C, tinh Dong Nai. Do d6, vu 4n thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai theo quy dinh tai Diéu
34,37, 39 Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé viéc xac dinh tur cach tham gia t6 tung, ngudi tham gia phién toa:

Ba Tran Thi H la nguyén don, ng Nguyén Xuan N 1a bi don va Uy ban
nhan dan huyén T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctua Uy ban nhan dan huyén T ¢6 vin ban
s6 6951/UBND-NC ngay 22 thang 8 nam 2017 dé nghi xét xir vang mit. Do
d6, Toa an tién hanh phién toa so tham xét xir vang mat ho theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 B luat td tung dén su.

[3] Vé quan hé phéap luat: Theo yéu cau khoi kién, yéu cau phan to cia
cac duong sy, quan h¢ phap luat duoc xac dinh la “Ly hon, chia tai san chung
ctia vo chdng va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

[4] Vé duong 16i giai quyét vu an:
Xét yéu cau khai kién cua ba H, yéu cau phan t6 ciia 6ng N nhan thay:
~ [4.1] Ve quan h¢ hon nhan: Ba H va 6ng N ¢6 dang ky két hon theo
Gidy chung nhan dang ky két hon ngay 29 thang 12 nam 1995 cua Uy ban
nhén dan x@ B, huyén C, tinh Dong Nai. Ca hai 6ng ba déu thura nhan cudc
song vg chong c6 nhi€u mau thuan va dong y ly hon. Xet thay muc dich hon
nhan khong dat dugc nén yéu cau ly hon cua ba H 1a ¢6 can cir chap nhan.

[4.2] V& con chung: Céc bén duong sy deu xac dinh khong c6 con
chung, con riéng va khong yéu cau Toa 4n giai quyét, nén Toa an khong xem
x€ét, gidi quyet

[4.3] V& tai san:

Tong gia tri tai san theo Chimg thu tham dinh gia s6 1913/TPG-CT ngay
11 thang 8 nam 2017 cia Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai la

1.148.100.000 ddng. Trong d6 gia tri quyén str dung dat 1a 880.800.000 dong,
gia tri cOng trinh xay dung va cdy xanh trén dét 1a 267.345.500 dong.



Péi voi thira dat s6 146, to ban do s6 47, xa B, huyén C: Qua xem xét
céc tai liéu trong hd so vu 4an, 10i khai ctia cac duong sy, nhan thay thira dat noi
trén c6 ngudn goc 1a ctia 6ng Tran Van N (cha rudt ctia ba H) st dung dén nam
2000 thi tang cho lai cho ba H.

Theo gidy cho dat ngay 17 thang 11 nim 2000, thé hién 6ng Nudi ting
lai cho ba H mot thira dét tai thon bong Binh, ép A, xa B, huyén C voi téng
dién tich la 315m’ va duoc Uy ban nhan dan x& B xac nhan. Qua vi¢c thu thap
tai liu, chimg cu, xac dinh thira dat noi trén 1a thira dat sd 146, to ban dd sd
47, x4 B va dién tich khi do dac thuc té theo Ban trich luc va do v& hién trang
thira dat s6 8327/2016 ngay 26 thang 8 nam 2016 cia Van phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai - Chi nhanh T 12 293,6m’. Ong N khai nai ngudn goc dat 1a
cua ong N (cha vo) tang cho hai vo chdng dé sinh song, viéc tang cho co lam
glay to tuy nhién da bi mat. Ong N khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr ndo
dé chimg minh cho van dé nay.

Xét thiy, sau khi két hon, ddy 1a tai san cua ong Tran Vin N ting cho
riéng ba H. Giita ba H va 6ng N ciing khong c6 thoa thuan, cam két nao thé
hién viéc ba H dong y thira dat noi trén 13 tai san chung cia vo chong, nén
khing dinh dién tich dét 1a 293,6m? thudc thira dit s6 146, to ban dd sb 47, xa
B, huyén C Ia tai san riéng ctia ba H.

Pbi v4i can nha, cac cong trinh khac gan lién voi dat tai thira dat so 146,
td ban d6 s6 47, xa B, huyén C: Céc bén thira nhan day 1a tai san chung ctia vg
chdng tao dung duoc trong thoi ky hon nhan. Theo chung thu tham dinh gia sd
1913/TDG-CT ngay 11 thang 8 nam 2017 cua Cong ty_ ¢ phan tham dinh gia
Pong Nai cing voi két qua xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 26 thang 7 ndm
2017, nhitng tai san trén dat bao gébm: Nha & gia dinh, chudng heo, cong va
tuong rao phla trudc, tuong rao bén hong, san, ham chira nude thai chudng heo,
giéng khoan va cay xanh tong gia tri 1a: 267.345.500 dong.

Ong N va ba H déu thong nhét véi viée kiém dém, thAm dinh gia cua
chtng thu néi trén. Xét thay, day 1a tai san chung cuia 6ng N va ba H trong thoi
ky hon nhan nén mdi ngudi duoc hudng % gia tri tai san theo quy dinh cia
phap luat tuong tmg 133.672.750 dong.

Nhu da nhan dinh & trén, thira dat sb 146, to ban do sb 47, xa B, huyén
C 1a tai san riéng ctia ba H nén giao cho ba H quan 1y, st dung toan bo dat va
nhing tai san gan lién véi dat 1a hop 1y. Do d6, ba H phai thanh toan lai gia tri
tai san chung vo chong cho 6ng N vai sb tién 1a 133.672.750 dong.

Tuy nhién, dng N cting ba H sinh séng, t6n tao, cai tao, sir dung thira dat
dén hién tai nén cn phai xem xét cong strc dong gop cua 6ng N. Bén canh do,
ba H ciing ¢6 ¥ kién hd tro 6ng N thém sb tién 216.327.250 dong dé dng N tao
dung noi ¢, cude séng maoi, nén ghi nhan.

Phan yéu cau phan t cua 6ng N cho rang day 1a tai san chung 1a khong
c6 can ctr. Tuy nhién, ghi nhan su tu nguyén ctua ba H, chép nhan mot ph?m



yéu cau phan t6 cua 6ng N, ba H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N s tién
350.000.0004d (Ba tram ndm muoi tri¢u dong).

Tai phién toa, Ong Nyéu cau néu ba H nhan tai san thi ong yéu cau ba H
thanh toan cho 6ng so tlen 1a 400.000.000 dong, con néu 6ng nhan tai san thi
6ng thanh toan cho ba H s tién 1a 700.000.000 dong.

V& yéu cau nay cua 6ng N, xét thdy khong phu hop nén khong chip nhan.

[4.4] V& gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat va sé no tién st dung dat:

V& trinh ty, thu tuc, thim quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da dugc thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Ong N 1a nguoi thuc hién viée ké khai, dang ky quyén st
dung dat ddi vai thira dat sb 146, to ban dd sb 47, xi B, huyén C. Trong ho so
ké khai, ding ky quyen sir dung dat thé hién co to gidy cho dat ngay 17 thang
11 nam 2000 cua ong Tran Van N. Trong don dé nghi cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat ngay 13 thang 11 nam 2011, ghi nhan ngudn gdc dat cua
ong Nguyén Vin Nudi cho tang nam 2000 Ia khong chinh xac. Tai bién ban
tham tra xac minh ho so cap gidy chimg nhan quyen su dung dat ngay 24
thang 10 nam 2011 cua Uy ban nhan dan x& B, thé hién ngudn gbc va thoi
diém sir dung 1a do gia dinh ong Tran Van N khai pha nam 1975, 6ng N su
dung dén nam 2000 thi ting cho ong Nguyén Xuan N va ba Trén Thi H su
dung 6n dinh. Do d6, nhan thay viéc xac minh nguon gdc thira dat ciia Uy
ban nhan dan xa B 1a co su nham 14n, sai s6t. Bén canh d9, trong hd so ké
khai, dang ky quyén st dung dat khong co chtr ky hodc van ban nao cua ba
Tran Thi H. Vi vdy, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta ba
H 1 c6 can cir dé chap nhan.

Vé sb no tién sir dung dat: Theo Vin ban sb 1128/CCT-TBTK ngay 28
thang 8 nam 2018 cua Chi cuc thué huyén T xac dinh s no tai thoi diém  phuc
dap cho Toa an la 90.000.000 ddng. Ba H d3 ty nguyén ndp s no trén thé hién
qua glay ndp tién vao Ngan sach Nha nuédc ngay 21 thang 9 nam 2018 va ba H
cho rang thira dat 13 tai san riéng ctia ba nén ba tw nguyén chiu, ba khong yéu
cau 6ng N phai chiu so tién ng nay, nén can ghi nhan.

[4.5] Ve no chung Ong N va ba H déu xac dinh khong c6 no chung va
khong yéu cau Toa an giai quyét.

[4.6] V& chi phi to tung:

Chi phi do dac va tham dinh gia lan thir nhat theo Chimg thu tham dinh
gia s6 176/CT-TTA.TPG ngay 07 thang 9 nam 2016 cua Cong ty cd phan
tham dinh gia Trung Tin: Ong N 1a nguoi yéu cau thuc hién viéc do dac va
tham dinh gia, dng N ty nguyén chiu chi phi do dac 553.084 dong va chi phi
tham dinh gia 7.700.000 dong. Ong N da tra du s tién nay.



Chi phi tham dinh gia 1an thtr hai theo Chimng thu tham dinh gia sd
1913/TBG-CT ngay 11 thang 8 nam 2017 cua Cong ty co phan tham dinh gia
Pong Nai: Ba H 1a nguoi yéu cau vige tham dinh gia lai, ba H tu nguyén chiu
9.290.000 dong. Ba H da tra du sb tién nay.

[5] V& an phi: Do vu an thu Iy vao thoi qdiém thang 12 ndm 2015 nén ap
dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quéc hoi s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009, d¢ giai quyét.

Ba Tran Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi yéu cau ly hén,
gia tri tai san chung duoc nhan, cu thé:

An phi Hon nhan gia dinh so tham khong c6 gia ngach: 200.000 dong;

An phi dan sy c6 gia ngach (phan tai san ba H duoc hudng 1a
798.100.000 dong): 20.000.000 déng + 398.100.000 dong x 4% =
35.924.000 dong.

Ong Nguyén Xuan N phai chiu an phi dan sy so tham (phan tai sén‘(“)ng N
dugc nhén la 350.000.000 dong): 350.000.000 dong X 5% = 17.500.000 dong.

[6] Quan diém tranh ludn ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don phu hop vdi1 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] Quan fiiém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa so tham khong phu hop véi nhén dinh cua Hoi dong xét xur nén
khong chap nhan.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

, Can ctr cac diéu 28, 34, 37, 39, 203, 228, 246, 266, 271, 273 cta Bo luat
to tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 33, 43, 44, 46, 51, 55, 59, 62, 123, 124 va 127 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Bi¢u 136 Luat dat dai 2013;

Ap dung Luat Rhi va I¢ phi, Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi so6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H vé viéc ly hon: Ba Tran
Thi H dugc ly hon véi ong Nguyen Xuédn N.

Vé con chung: Khong xem xét giai quyét.

Vé no cung: Khdng xem xét giai quyét.

2. (;hép nhén yéu qﬁu chia tai san chung la nha, cong trinh va tai san gan
lién V(:)'i dat tai thira dé:[ sO 146,“[(‘} ban do ,sé 47, xa B, huy~én C cua ba Tran Thi
H, chap nhan mot phan yéu cau phan to cua 6ng Nguyén Xuan N. Bugc ba
Tran Thi H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan N s0 tién
350.000.0004 (Ba tram nam muoi tri¢u dong).



Budc ong Nguyén Xuan N phai giao cho ba Tran Thi H dugc quyén
quan 1y, sir dung, s¢ hitu toan bg thira dat sd 146, to ban dd sb 47, xi B, huyén
C (thira méi s6 40, to ban dd méi sé 50) va tai san gan lién thira dat trén (Theo
Ban trich luc va do v& hién trang thtra dat s6 8327/2016 ngay 26 thang 8 nim
2016 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh T, dién tich
dat 1a 293,6m?).

3. Huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BG 741857 ngay 30 thang 3 nam 2012 do Uy
ban nhan dan huyén T cép cho 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi H.

Ba Tran Thi H c6 nghia vy, trach nhiém li€n h¢ v6i cac co quan chuce
nang co tham quyén dé dang ky cap lai glay ching nhan quyén str dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh.

4. V& chi phi t6 tung:

Tét}g cong sb tién chi phi t6 tung 1a 17.543.084’dck)‘ng. Ong N tu nguyen
chiu so0 tién 1a 8.253.084 dong; ba H tu nguyén chiu so tién 1a 9.290.000 dong.
Céac duong sy da ndp xong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi H phai chiu 35.924.000 dong tién 4n phi so tham, duoc
khau trir vao s6 tién 1.450.000 dong tam tng an phi d nop theo Bién lai thu sb
004723 ngay 22 thang 12 nam 2015 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Trang Bom, ba H phai ndp tiép 34.474.000d (Ba muoi bon triéu bdn trim bay
muoi bén ngan dong) tién an phi so tham.

Ong Nguyén Xuan N phai chiu 17.500.000d (Muoi bay triéu nim trim
ngan dong) tién an phi so tham, dugc khiu trir vao sd tién 7.500.000 dong tam
g an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 004803 ngay 18 thang 01 nim 2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Trang Bom, 6ng N phai ndp tiép 10.000.000
dong tién an phi so tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai
tra cho bén dugc thi hanh 4n so tién 13i theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang
Nha nudc cong bd twong img véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi,
bd sung nam 2014). Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sira ddi, bd sung nim 2014).

6. Cac duong su duoc quyén khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an, d6i voi cac duong sy ving mit co quyén khang cao trong
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thot han 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc téng dat hop 1¢ hoic ké tir ngdy ban
an duoc niém yét hop 1€ theo quy dinh ctia phép luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- Cuc THADS tinh Pong Nai;
- Luu.

Vii Hong Luyén
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