TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 145/2019/DS-PT

Ngay: 23 - 8 - 2019

VIV: “Tranh chdp quvén sir dung
ddt va yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Vii Thanh Liém

Céac tham phan: Ong Lé Phuéc Thanh

Ong Pham Ton

- Thu ky phién tdoa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Nang xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 108/2018/TLPT-DS
ngay 12 thang 3 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap quvén su dung dat va yéu cdu
huy giay chung nhdn quyén suw dung ddar’. Do Ban an dan sy so tham so
01/2018/DS-ST ngay 11-01-2018 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé 894/2019/QD-PT ngay 22 - 7 -
2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh T (tén goi khac: C) - sinh nim 1940
va ba Kiéu Thi Bich T; tra tai: thi xa B, tinh Pak Lak. Ong T c¢6 mat, Ba T
vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Lan C,
sinh nam 1974; tra tai: thanh phé H6 Chi Minh va éng Pham Ngoc Thién H,
sinh nam 1981; trd tai: tinh Pong Nai, déu c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi Kim H - sinh ndm 1978; tra tai: thi xa B, tinh Pik Lik.
Co6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién T1 - sinh nam 1981;
tré tai: tinh Dak Lak. C6 mat.



2.2. Ong Nguyén Thanh T2 - sinh nim 1982 va ba Hoang Thi M —
sinh nam 1984; cung tru tai: thi xa B, tinh biak Lik. C)ng T2 ¢6 mat, ba H1
vang mit.

2.3. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1939 va ba Hoang Thi M, sinh
nam 1947 (da chét); cung tra tai: T6 dan phd 7, phudng A, thi xi B, tinh Pak
Lak. Ong T3 xin xét xir ving mit.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Mai:

2.3.1. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1939; tra tai: phudng A, thi xa B,
tinh Pak Lik. Xin xét xtr ving mat.

2.3.2. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1967; tri tai: phuong A, thi xa B,
tinh Pak Lik. Xin xét xtr ving mat.

2.3.3. Ba Nguyén Thi H5 H2, sinh nim 1969; tru tai: tinh Dik Lak. Xin
xét X{r vang mit.

2.3.4. Ba Nguyén Thi H5 H3, sinh nim 1970; tr( tai: phuong A, thi xa
B, tinh Pak Lak. Xin xét xir ving mit.

2.3.5. Ong Nguyén Vin H (thdy H), sinh nim 1972; tra tai: tinh Pak
Nong. Xin xét xir ving mit.

2.3.6. Ba Nguyén Thi H5 N, sinh nam 1973; tra tai: T6 dan phd 4,
phuong A, thi x4 B, tinh Pak Lak. Xin xét xir vang mat.

2.3.7. Ba Nguyén Thi Anh N1, sinh nim 1976; tr( tai: tinh Pak Lik.
Xin xét x{r ving mit.

2.3.8. Ong Nguyén Vin T5, sinh niam 1979; tri tai: To dan phd 7,
phuong A, thi x4 B, tinh Pak Lak. Xin xét xir vang mat.

2.3.9. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1981; tra tai: S6 28, dudng P, to
dan phé 4, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik. Xin xét xir Véng mat.

2.3.10. Ong Nguyén Thanh V, sinh ndam 1983; tra tai: S6 28, duong P,
t6 dan phd 4, phudng A, thi xa B, tinh Pak Lik. Xin xét x{r vang mat.

2.3.11. Ong Nguyén Vin T6, sinh nim 1986; tra tai: S6 28, dudng P, to
dan phé 4, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik. Xin xét xir Véng mat.

2.3.12. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1989; tra tai: Té dan phd 4,
phuong A, thi xi B, tinh Pak Lak. Xin xét xir vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dan thi xi B, tinh Pik Lik. C6 don xin xét xtr ving
mat.



3.2. Ong L& T8 - sinh nam 1952 va ba Hoang Thi H4 - sinh nam 1953;
cung tru tai: T6 dan phé) 8, phuong A, thi xa B, tinh bik Lik. Péu Véng mat.

3.3. Ong Nguyén Viin T5 - sinh nim 1979 va ba Than Thi My L - sinh
nam 1983; cung trd tai: phuong A, thi x B, tinh Dak Lak. Péu ving mit.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don, ong Tran Thanh T.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Tran Thanh T trinh bay:

Vo chong Ong T 12 chu sir dung thtra dat c6 dién tich 3.690m?, toa lac tai
phudng A, thi x B, thudc thira dat s6 303, to ban do sé 06, dat di duoc UBND
huyén K cii (nay 1a thi x& B) cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat ngdy
17/7/1993. Thoi diém cadp GCNQSDD dbi voi thia dat s6 303, to ban d6 sé 06
thi mo da duoc di doi di hét. Do khong ¢6 nhu cau sir dung nén vo chong Ong T
cho 6ng L& N muon dé sir dung tir nim 2006 dén nam 2016 dng L& N chét thi
Ong T lay lai dat dé st dung méi phét hién ra ba Lé Thi Kim H 14n chiém voi
dién tich 208m? (trong d6 6ng Nguvén Thanh T9 l4n chiém 88m?, 6ng Nguyén
Vin T3 14n chiém 65m? va ba Lé Thi Kim H 14n chiém 55m?). Dit cia Ong T,
Ba T theo két qua do dac thiéu 438m? so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duge cap 3.690m”.

Nim 2014 6ng Nguyén Van T5 xay dung cin nha trén thia dat do thoi
diém d6 vo chong Ong T cho 6ng L& N muon dé canh tac khong lui t6i thira dat
nén khdng biét viéc lan chiém.

Nay vo chong Ong T khoi kién dé nghi Toa &n budc ba Lé Thi Kim H
phai tra lai 55m?, 6ng Nguyén Van T3 phai tra lai 65m?, dng Nguyén Thanh T2
phai tra lai phan dat 1an chiém 88m?, tong dién tich 208m°. Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN 356810 do Uy ban nhan dan huyén K cii (nay 1a
thi x& B) cap ngay 23/3/2009 cho ba Lé Thi Kim H d6i voi thira dat s6 1071, to
ban d6 sb 06; huy gidy ching nhin quyén st dung dat sb AN 356811 do Uy ban
nhan dan huyén K cii (nay 12 thi x4 B) cap ngay 23/3/2009 dinh chinh bién dong
chu sir dung ngay 11/8/2009 cho 6ng Nguyén Vin T3, ba Hoang Thi M ddi voi
thira dat s6 1072, to ban do sb 06; huy gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AN 356812 do Uy ban nhan dan huyén K cii (nay 1a thi x3 B) cip ngay
23/3/2009 dinh chinh bién dong chi sir dung ngay 13/10/2009 cho 6ng Nguyén
Thanh T2, ba. Hoang Thi M ddi véi thira dat s 1073, to ban d6 s6 06; huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat so AM261081 do Uy ban nhan dan huyén K cii
(nay 1a thi x& B) cap ngay 11/8/2008 cho ba Lé Thi Kim H d6i véi thira dat sb
972, t& ban d6 s6 06.

Bi don ba Lé Thi Kim H trinh bay:

Nam 2000, ba Lé Thi Kim H c6 nhan sang nhuong 01 16 dit ctua vo chong
6ng Lé T8, ba Nguyén Thi H5 trén dat c0 tong cong 24 cy ca phé va 09 ciy sau
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riéng. Khi d6 16 dat sang nhugng con ¢ nhiéu mo va bai rac nhap nhd nén hai
bén khong tién hanh do dac thuc té, chi uéc tinh 16 dat co chiéu ngang mit
duong khoang 36,7m, chiéu siu khoang 16m. Gia sang nhuong 16 dat va tai san
trén dat 1a 5.800.000d. Pén nim 2006 ba H méi tra hét tién nén vo chong 6ng
T8 méi viét “Gidy bién nhan” vé& viéc sang nhuong dat cho ba H dé& ngay
24/01/2006 va cO xac nhéan cua chinh quyén dia phuong.

Sau khi nhan sang nhuong dat, ba H c6 khai hoang thém mot phan dat
phia cu6i 16 dat vi day la khu vuc dat nghia dia va ¢ nhiéu rac.

Niam 2000 sau khi sang nhuong ba H di xdy dung cin nha cap 4 ¢6 dién
tich 4,3m x 11m. Nam 2006 ba H c6 dao va xdy 02 ham rut gidp voi dat vo
chong Ong T, Ba T nhung ong L& N (1a nguoi dang str dung thtra dat ciia Ong
T) khong c6 ¥ kién gi va chinh ban than Ong T ciing khdng co y kién gi.

Niam 2006, Nha nudc tién hanh do dac dién tich cac 16 dat dé cap
GCNQSDD cho cac ho dan. Nam 2008 ba H duoc cip GCNQSDPD dbi véi 18
dat trén voi dién tich 444m? (gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM261081
do UBND huyén K cap ngay 11/8/2008).

Niam 2008, ba H chuyén nhuong 88m? cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh
T2, ba Hoang Thi M. Sau khi nhan chuyén nhuong Ong T2 c6 d6 thém dat, don
dep rac, bdc mo va trong 20 cly bach dan hién tai con 10 cdy bach dan nhung
vo chong Ong T khong y kién, phan ddi gi.

Niam 2008 ba H chuyén nhuong 65m? cho vo chdng 6ng Nguyén Vin T3,
ba Hoang Thi M. Pén nim 2014 6ng Nguyén Van T5 (con trai 6ng Nguyén Vin
T3) da xay dung cian nha cap 4 trén thira dat nhung vo chong Ong T ciing khong
y kién gi.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H 1a hoan toan ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phép luat. Ba H sir dung 6n dinh tir nim 2000
cho dén 2016 nhung Ong T khéong c6 y kién gi.

Do vdy, yéu cau khoi kién cia Ong T, Ba T budc ba H, Ong T3, Ong T2
phai tra 208m” 1a khdng c6 cin cir. D& nghi hity gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia ba H, Ong T3, Ong T2 la khong c6 can cu.

Bi don dng Nguyén Thanh T2, ba Hoang Thi M trinh bay:

Cudi nam 2008 ba H chuyén nhuong cho vo chong Ong T2 thua dat c6
dién tich 88m?. Sau khi chuyén nhuong thi vo chong Ong T2 thué nguoi bdc
md, don dep bai rac, d6 thém dat méi va trong khoang 20 cdy bach dan vao nim
2008, hién tai van con 10 cdy bach dan nhung Ong T, Ba T khong c6 ¥ kién gi.

Ngay 13/10/2009 vg chong Ong T2 dugc Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa B cap giay chung nhan quyén st dung dat.



Nay Ong T, Ba T khai kién vo chong Ong T2 khdng dong y voi yéu cau
khoi kién cua Ong T, Ba T. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién t0a so tham dai dién
theo 1ty quyén cuia 6ng Nguyen Van T3, ba Hoang Thi M 1a bi don trinh bay:

Cudi nam 2008 ba H chuyén nhuong cho vo chong Ong T3 thua dat c6
dién tich 65m” Sau khi chuyén nhuong thi vo chong Ong T3 thué ngudi bdc
mo, don dep bai rac, d6 thém dat mai.

Ngay 11/8/2009 vo chong Ong T3 duoc Phong Tai nguyén va Méi truong
thi xa B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s 1072, to ban
d6 s6 06, dién tich 65m? toa lac tai phuong A, thi x4 B.

Pén nam 2014 thi vo chong 6ng T5 (con trai Ong T3) xay dung cin nha
cap 4 dién tich 40m? trén thira ¢at nhung Ong T, Ba T khong ¢ y kién gi.

Trudc day, gidy ching nhan quyén st dung dat dugc thé chap tai ngan
hang N chi nhanh B. Tuy nhién, ngay 16/8/2017 gia dinh Ong T3 d4 thanh toan
ng cho ngan hang, da xoa thé chap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Nay Ong T, Ba T khoi kién gia dinh Ong T3 khong dong Y vdi yéu cau
khoi kién ciia Ong T, Ba T. Dé nghi T0a an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Pai dién nguoi cO quyén loi va nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan thi
xa B trinh bay:

Ngay 17/7/1993 UBND huyén K cii (nay 14 thi xa B) cip GCNQSDD s
B926006 tai thira dat s6 131, 89, 89a, t& ban do s6 07 va thira dat s6 303, to ban
d6 s6 06 cho ba Kiéu Thi Bich T. Pén nam 2012 ba Kiéu Thi Bich T cap doi
GCNQSDD tai thira dat s6 303, t& ban d6 sb 06, dién tich 3.690m?, muc dich st
dung dét trong cdy lau nam (viéc cap dbi lai GCNQSDD cho ho Ong T khéng
tién hanh do dac lai dién tich ma cdp ddi theo dién tich cia GCNQSDD cii).
Trinh tu thi tuc cdp GCNQSDP cho ho Ong T thoi diém nam 1993 thi cac ho
gia dinh c6 dat 1am don dé nghi cap GCNQSDD theo dién tich trong ban d6, sau
d6 co quan Nha nudc cin clr trén ban d6 giai thira cap GCNQSDD theo dién
tich dugc tinh todn bang ludi 6 vudng bang phuong phap thii cong chi khdng do
dac lai thyc té sir dung ctia nguoi dan. Bén canh d6 ban d6 trude day trén co s0’
quy d6i mUi chiéu va may do dac c6 d6 chinh xac thap cho nén ng0a1 viée sai sb
vé duong truyen con ¢ sai s6 vé dlen tich. Vi véy, din dén viéc cdp GCNQSD
dat thoi diém truée day sai léch vé dién tich so véi thuc té sir dung. Viéc do dac
lap ban d6 trudc day chua dam bao chinh xéc, con co sai s6 nén dién tich trén ho
so va thuc té cO thé cd sai khac, nén ngodi cin cit vao dién tich trén ho so con
phai cin cr vao ranh gi6i st dung on dinh ctia cdc hd. Vi vay, Nha nude phai
tién hanh do dac lai va cAp d6i lai GCNQSDD cho nhan dén.
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Déi véi Gidy chimg nhan dd cp cho ba Lé Thi Kim H: Nam 2006 ba Lé
Thi Kim H ¢6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat ca phé cua 6ng Lé T8 va ba
Nguyén Thi H5. Sau khi chuyén nhuong ba H di ding ky ké khai cap
GCNQSDD va dén ngay 11/8/2008 UBND huyén K cii cdp GCNQSDD sé6 AM
261081 tai thira dit s6 972, to ban dd sb 06, dién tich 444m? muc dich sir dung
dat 100m? dat ¢, 344m® dat trong cay hang nam khac cho ba H. Qua trinh st
dung dit ba H chuyén muc dich st dung dt tir dat trong cdy hang nam khac
sang dat & voi dién tich 100m?. Ngay 04/2/2009 ba H c6 don xin tach thira dat
50 972, to ban do s6 06 thanh 03 thira:

- Thira dat sb 1071, t& ban dd s 06, dién tich 291m?;
- Thira dat s§ 1072, t& ban dd s 06, dién tich 65m?;
- Thira dat s§ 1073, t& ban dd s 06, dién tich 88m?;

Sau d6, ba H chuyén nhuong thira dat 1072, 1073 cho 6ng Nguyén Vin
T3 va 6ng Nguyén Thanh T2.

Vé thu tuc cp gidy cho ba H phia UBND thi x4 da thuc hién ding quy
dinh cta phép luat. Thoi diém cap GCNQSDD cho ba Lé Thi Kim H 1 cap tap
trén co s& cac ho gia dinh ding ky, ké khai nhan dat trén ban do. Sau d6, Hoi
dong xét duyét ding ky dat dai cia UBND x3 va c6 niém yét thong bdo cong
khai tai tru s& UBND x4 trong thoi gian 13 15 ngay néu khong c6 tranh chéap gi
thi du diéu kién dé cap gidy CNQSDBP.

Nay, 6ng Tran Thanh T, ba Kiéu Thi Bich T khéi kién, Uy ban nhan dan
thi xd B dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé T8, ba Hoang Thi H4 trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat vao nam 1980 dng T8 doi cua 6ng N (khong nhd day
du tén tudi va hién tai 6ng N & dau) véi gia 15kg bun tuoi. Khi d6i khdng do dac
cu thé. T can thira dat: Phia dong giap dat 6ng M; phia tay giép duong di; phia
nam gidp dudng di; phia bic gidp dat Ong T. Sau khi nhin chuyén nhuong dén
nam 1984 6ng T8 trong trén dat 24 cay ca phé, 09 cay sau riéng va trén dat con
nhiéu ngdi mo. Ong T8 quan 1y st dung 6n dinh tir nam 1980 dén nam 2000
khong c6 ai tranh chap. Nam 2000 Ong T8 chuyén nhuong thira dat lai cho ba
Lé Thi Kim H véi gia 5.800.000 dong. Pén nam 2006 ba H giao du tién nén hai
bén mai xéc lap “bién ban sang nhuong dat”.

Nay Ong T khoi kién 6ng T8 khdng ddng Y voi yéu cau khoi kién cua
Ong T. Vi thoi diém 6ng T8 canh tac trén dat tir ndm 1984 dén nam 2000 Ong T
van dang trong cd phé trén phan dat cia Ong T va khéng c6 y kién gi. Do do,
yéu cau khai kién ciia Ong T 12 khong c6 can cir. Bé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia phép luat.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T5, ba Than Thi
My L trinh bay:

Nim 2014, 6ng Nguyén Van T3, ba Hoang Thi M (la bé me cua 6ng T5)
ting cho thura dat sb 1072, t& ban dd sb 06, dién tich 65m?, khi cho chi n6i
miéng khdng c6 gidy to. Sau khi nhéln ting cho vg chong 6ng T5 ¢6 xay dung
mot cin nha cip 4 dién tich 40m véi gia 85.000.000d. Trong vu an nay vo
chdng 6ng T5 khong O yéu cau gi dbi v6i can nha néu trén. Sau khi giai quyét
vu &n ndy néu quyén loi cua vo chong ong T5 bi x&m pham thi éng T5 s€ khoi
kién mot vu an riéng. Nay ong Tran Thanh T, ba Kiéu Thi Bich T khéi kién thi
vo chdong 6ng T5 khdng dong y véi yéu cau khoi kién. DE nghi Toa an giai
quyét vu &n theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi lam chitng 0ng Tran Tan M trinh bay:

Nam 1962 ong vé sinh song tai ap A Pong (nay la phuong A, khi vé ¢ thi
chua c6 ong Tran Thanh T). Ngudn goc thira dat ctia 6ng Tran Thanh T 1 cta
ba Duong Thi T, sau do chuyén nhuong lai cho 6ng T6 Minh T10, dén nim
1975 Ong T3 chuyén nhuong cho ba Duong Thi H6 (me ctia 6ng Tran Thanh T)
ban v6i gid bao nhiéu va dién tich bao nhiéu thi 6ng khdng nam dugc. Nam
1965, Nha nuéc c6 dinh cu 1a nguoi ddng bao vé khu dé sinh séng sau do ai
chét thi mang ra d6 chon cat nén khu dat trén 1a nghia dia tu phat cua ngudi
ddng bao. Nam 1993, Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
nhimg ho 1am trong hop tac xa trong d6 co gia dinh 6ng M. Ngudn gdc thira dat
ciia ba Lé Thi Kim H trudc day la ciia 6ng L& T8, ba Nguyén Thi H5. Nim
2000, ba H nhan chuyén nhuong ctia dng Lé T8, sau khi nhan chuyén nhuong ba
H da di doi hét mo trén phan dat, 1ap mit bang, xay dung nha trén dat nhung
khong tranh chap voi ai. Sau d6 ba H tach thura dét ra va ban cho Ong T3, Ong
T2.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan tinh Pak Lik c6 triéu tap
ngan hang N Viét Nam - chi nhanh B Bic ik Lik. Bén ngay 05/9/2017 ngan
hang c6 cong vin s6 360/NHNo-KHKD tra 1i gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AN 356811 do UBND thi x4 B cap ngay 23/03/2009 cho dng Nguyén
Vin T3, ba Hoang Thi M ddi véi thira dat s6 1072, to ban do sb 06, toa lac tai
phuong A, thi x4 B da duoc giai chap. Do do, phia ngan hang xin tir chdi tham
gia td tung.

Theo két qua dinh gi4 ctia hoi dong dinh gié thi x4 B va cac duong su da
thong nhat gid tri tai san dang tranh chap:

* Gi4 trj dat va tai san gan lién trén dat ctia 6ng Nguyén Van T3:

- Gia tri dat theo gid thi truong: 5Sm x 24.000.000d¢/mét ngang =
120.000.000 déng;

- Gia tri nha: 99.190.106 dong.



* Gi4 trj dat va tai san gan lién trén dat ctia 6ng Nguyén Thanh T2:

- Gia tri dat theo gid thi truong: 7m X 24.000.000d¢/mét ngang =
168.000.000 dong.

- Gia tri 04 cy bach dan trong nam 2008: 744.600 dong.

* POi v6i phan dét tranh chap cia ba Lé Thi Kim H 14 dit ndng nghiép,
nam & phia sau, khong gidp duong nén khong tinh theo gi4 thi truong ma phai
tinh theo gia dat nha nuéec.

- Gia tri dat: 55m2 x 29.000d/m* = 1.595.000 ddng;

- Gia tri 02 ham rut, duong kinh dudi 1m, xay thanh ddy nip, xay dung
nam 2000: 8.750.500 dong.

Tong gid tri ti san dang tranh chap: 398.280.206 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 11-01-2018, Toa an
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Ap dung khoan 2, khoan 9 Diéu 26, Piéu 37 Bo luat t6 tung dan su 2015.
Ap dung khoan 2 Diéu 221, Piéu 223 Bo luat dan su 2015.

Khoan 2 Piéu 3 Luat TTHC nim 2015; Piéu 21 Nghi dinh so:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013.

Bac toan bo don khai kién cua 6ng Tran Thanh T, ba Kiéu Thi Bich T.

1. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thanh T, ba Kiéu Thi Bich T doi
v6i yéu cau khoi kién budc ba Lé Thi Kim H phai tra lai 55m?, 6ng Nguyén Vin
T3 phai tra 65m?, 6ng Nguyén Thanh T2 tra lai phan dit lan chiém 88m?.

2. Bac yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AN 356810 do
Uy ban nhan dan huyén K cii (nay 1a thi x4 B) cap ngdy 23/3/2009 cho ba Lé
Thi Kim H d6i voi thira dat sé 1071, to ban d6 s6 06; hiy gidy chung nhéan
quyén sir dung dat s6 AN 356811 do Uy ban nhan dan huyén K cii (nay 12 thi xa
B) cip ngdy 23/3/2009 dinh chinh bién dong chu st dung ngdy 11/8/2009 cho
6ng Nguyén Vin T3, ba Hoang Thi M d6i véi thira dat sb 1072, to ban d6 s6 06;
huy gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AN 356812 do Uy ban nhan dan
huyén K cii (nay 1a thi xd B) cap ngady 23/3/2009 dinh chinh bién dong chu sir
dung ngay 13/10/2009 cho 6ng Nguyén Thanh T2, ba Hoang Thi M d6i véi thia
dat sb 1073, to ban d6 s6 06; hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
AM261081 do Uy ban nhan dan huyén K cii (nay 1a thi x4 B) cap ngay
11/8/2008 cho ba Lé Thi Kim H d6i véi thira dat s6 972, to ban d6 sé 06.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh va dinh gia
tai san; an phi; quy dinh vé thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 15 thang 01 nam 2018, nguyén don 6ng Tran Thanh T c6 don
khang c4o ban an so thim cho rang: Toa an cip so tham khong chap nhan yéu
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cau khoi kién cua nguyén don 1a khong ding nén yéu cau Toa an cip phiic thim
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc cac bi don tra lai cho nguyén
don dién tich dat 208m®. Trong d6, Ong T3, ba Mai lan chiém 65m?; Ong T2, ba
H1 14n chiém 88m? ba H lin chiém 55m® va yéu cdu Toa an huy cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit da cp cho cac bi don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Tran Thanh T va ba Kiéu Thi
Bich T do ba Nguyén Thi Lan C va 6ng Pham Ngoc Thién H dai dién theo uy
quyén gilt nguyén don khoi kién va yéu cau khang cdo. Cac bén duong su
khong thoa thuan du:oc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Ong Hudng va ba Chi
cho rang Toa an cap so thim khong chap nhan yeu cau khoi kién cua vo chong
Ong T, Ba T la khong ding nén yeu cau Toa an cap phuc thim stra ban an so
tham, budc ba Lé Thi Kim H, vo chong ong Nguyén Thanh T2, ba Hoang Thi
M, vo chong ong Nguyén Vin T3, ba Hoang Thi M phai tra cho vo chong Ong
T, Ba T dién tich dat da 14n chiém 1a 208m’. Trong d6, Ong T3, ba Mai lan
chiém 65m? Ong T2, ba H1 14n chiém 88m?* ba H 14n chiém 55m” va yéu cau
Toa an hiy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AN 356810, s6 AN
356811, s6 356812 do UBND huyén K (nay 1a UBND thi tran B), tinh Pak Lik
cap ngay 23.3.2009. Ba Chi, 6ng Hudng con cho rang Toa an cap so tham Vi
pham nghiém trong vé thu tuc to tung, khong dua UBND thi tran B nay I
UBND phudng A vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, viéc danh gia chimg ctr cia Toa an cdp so tham chua khach quan,
chua toan dién nén yéu cau Toa an cap phuc thim huy ban an dan sy so tham va
chuyén ho so vy an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

Cac bi don ba Lé Thi Kim H do 6ng Nguyén Tién T1 dai dién theo uy
quyén va éng Nguyén Thanh T2 déu cho rang khong co 1an chiém dét cua vo
chong 6ng Tran Thanh T nén yéu cu Toa an cip phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Thanh T va giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa N'fmg cho rﬁng vé phé‘ln
thu tuc t6 tung & giai doan xét xtr phic tham dam bao ding quy dinh cua phap
luat, d¢ nghi HDXX khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Tran
Thanh T va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa, can ct

két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1. Vé phan thu tyc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi don Nguyén Vin
T3 va nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t tung cua bi don ba Hoang Thi
M ciing nhy UBND thi xi B déu xin xét xir vang mit nén cin cir khoan 2 Diéu
296 BLTTDS, HPXX tién hanh xét xir vu an.

2. V& phan ndi dung: V& ngudn gdc thira dat ctia 6ng Tran Thanh T: Ngay
25-6-1973 ba Duong Thi T lap giay ban vuon ca phé cho 6ng Tdé Minh T10,
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dién tich 3 sao véi gia 120.000d. Ngay 21-7-1975 dng Td6 Minh T10 lap gidy
sang vuon ca phé cho ba Duong Thi H6 (me Ong T) véi gia 200.000d. Theo
Ong T khai: me 6ng ba Hé d4 ting cho éng va 6ng di khai hoang thém 690m”.
Ngay 17-7-1993 UBND huyén K cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho
ba Kiéu Thi Bich T véi téng dién tich 9.191m>. Trong do co thira dat s6 303, to
ban d6 sb 06, dién tich 3690m’. Ngay 25-7-2012 UBND thi xd B cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dit sé BK 666996 cho ong Tran Thanh T va ba Kiéu
Thi Bich T thira dat s6 303, to ban d6 s6 06, dién tich 3690m® Nam 2006 do
khong co diéu kién quan 1y sir dung nén Ong T cho 6ng L& N muon thira dat dé
canh tac. Nam 2016 ong L& N chét nén Ong T 14y dat lai va phat hién dat bi
thiéu nén méi khdi kién.

3. Vé ngudn goc thira dat ciia ba Lé Thi Kim H: Nam 1980 ong Lé T8 doi
dat ctia 6ng N voi gia 15 kg ban tuoi, khi d6i khong do dac cu thé. Ong T8 da
trong trén dat 24 ciy ca phé, 09 cdy sau riéng va trén dat con nhiéu ngdi mo.
Niam 2000 dng T8 chuyén nhuong lai thira dat cho ba Lé Thi Kim H voi gia
5.800.000 dong. Ngay 24-01-2006 ba H giao du tién nén ong Lé T8, ba Nguyén
Thi H5 lap gidy bién nhan va sang nhugng cho ba H dién tich dat noi trén. Nam
2000 sau khi nhan chuyén nhuong dat ba H di doi mo, san lap mit bang, xay
dung nha cira, hang rao nhung Ong T, Ba T khong c6 y kién gi. Ngay 11.8.2008
ba Lé Thi Kim H d3 dugc UBND huyén K cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AM 261081 véi thira dat sb 972, to ban d6 sb 06, dién tich 444m?. Ngay
23.3.2009, UBND huyén K ban hanh Quyét dinh s6 1024/QD-UBND vé viéc
thu hoi va cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba Lé Thi Kim H.
Ngay 23-3-2009, UBND huyén K cap cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba Lé Thi Kim H cu thé nhu sau: Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
AN 356810 d6i voi thira dat sb 1071, t& ban dd sé 06, dién tich 291m?; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AN 356811 dbi véi thira dat s 1072, to ban
dd s6 06 dién tich 65m?*; Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AN 356812 d6i
v6i thira dat s6 1073, to ban d6 sé 06, dién tich 88m® Ngay 15-7-2009 ba Lé
Thi Kim H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Thanh T2, ba Hoang Thi M ddi véi thira dat s6 1073, to ban do so 06, dién tich
88m°. Ngay 15-7-2009, ba Lé Thi Kim H lap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ong Nguyén Vin T3, ba Hoang Thi M d6i voi thira dat sé 1072,
td ban dd sb 06, dién tich 65m® Sau khi nhan chuyén nhuong dat Ong T2 trong
cdy bach dan, 6ng Nguyén Vin T5 (con 6ng Nguyén Vin T3) xay dung nha céap
4,

4. Tai 15i khai ngay 03-5-2017 cua ong L& T8 thé hién: Thoi diém toi
canh t4c trén thira dat tir nam 1980 thi Ong T dang trong ca phé trén dat Ong T.
Ong T hoan toan biét va khong c6 y kién gi. Sau khi t6i chuyén nhuong cho ba
H thi ba H ciing don dep thira dat va thué ngudi don dep dat, di doi mo di, thué
xe muc dat nhung Ong T, Ba T khong co6 ¥ kién gi. Do d6, Ong T, Ba T cho
rang ba H 1an chiém dét ctia 6ng 1a khong ¢ co so.
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5. Tai phién toa so thim nhan chimg 6 ong Tran T4n M khai: Téi sinh séng
tai phudng A tir nam 1962, t6i c6 nam rd nguén gbc dat ctia Ong T vi dat cia toi
giap ranh v6i dat Ong T. Theo t6i thi dat ba H, Ong T2, Ong T3 khong lan
chiém dat Ong T.

6. Theo Uy ban nhan dén thi xa B thi trinh tu thii tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho Ong T thoi diém nam 1993 thi cac ho gia dinh co dét
lam don dé nghi cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo dién tich trong
ban d0, sau d6 co quan Nha nudc can c trén ban d6 giai thira, cip gidy ching
nhan quyén su dung dét theo dién tich duoc tinh toan bﬁng ludi 6 vuong, bﬁng
phuong phap thu cong chir khong do dac lai thyc té sir dung cua nguoi dan. Bén
canh d6 ban dd trudc day trén co s¢ quy (101 may chiéu va may do dac co do
chinh xéc thap cho nén ngoal viéc sai s0 vé duong truyen con ¢o sai s6 vé dién
tich. Vi vdy, dan dén viéc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat thoi diém
truée ddy sai léch vé dién tich so véi thuc té sir dung. Viée do dac lap ban dd
trude day chua dam bao chinh xac, con c6 sai s6 nén dién tich trén ho so va thuc
té c6 thé co sai khac, nén ngoai cin ctr vao dién tich trén hd so con phai can cir
vao ranh gidi str dung on dinh cta cac ho.

7. Nhu vay dién tich dat ctia ba Lé Thi Kim H da sir dung 6n dinh tir nam
2000, da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba H da chuyén nhuong
cho vo chéng @ng T3, vo chéng C)ng T2 st dung on dinh: C)ng Tran Thanh T,
ba Kiéu Thi Bich T cho rang ba H, vo chéng Ong T2, vo chéng Ong T3 lan
chiém 13 khong c6 co sd. Ban an dan sy so thdm cua Toa an nhan dan tinh Dak
Lak xur bac toan bd don khai kién cua 6ng Tran Thanh T, ba Kiéu Thi Bich T Ia
c6 can ctr, dung phap luat. Toa an cap so tham khong dwa UBND phuong A, thi
x& B vao tham gia to tung cling khong anh hudng dén phan ndi dung cua ban an.
Do d6, khong chdp nhan khang c&0 cta nguyén don 6ng Tran Thanh T va giir
nguyén ban 4n so tham.

Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén nguyén don 6ng Tran
Thanh T phai chiu an phi dan sy phuac tham.

Nhitng phan quyét dinh khac cta Ban an so tham khong co khang céo,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS

1. Khong chap nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Tran Thanh T va giir
nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 2, khoan 9 Piéu 26, Piéu 37 BLTTDS niam 2015; khoan 2
Diéu 221, biéu 223 BLDS nim 2015; khoan 2 Piéu 3 Luat td tung hanh chinh
nam 2015; diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013; Diéu 21 Nghi dinh
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s6 43/2014/ND-CP ngdy 15-5-2014 cua Chinh phu; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac toan bo don khoi kién ctia o6ng Tran Thanh T, bd Kiéu Thi Bich T vé
viéc yéu cau ba Lé Thi Kim H phai tra lai 55m? dat, ong Nguyén Vian T3, ba
Hoang Thi M phai tra lai 65m® dat; 6ng Nguyén Thanh T2, b Hoang Thi M
phai tra lai 88m* dat va huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dit sé AN 356810
do UBND huyén K cii (nay 1a thi x3 B) cap ngay 23-3-2009 cho ba Lé Thi Kim
H d6i voi thira dat sb 1071, to ban d6 s6 06; huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AN 356811 do UBND huyén K cii (nay la thi xa B) cip ngay 23-3-
2009 dinh chinh bién dong chu str dung ngay 11-8-2009 cho 6ng Nguyén Vin
T3, ba Hoang Thi M ddi voi thira dat sé 1072, t& ban do s6 06; huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 AN 356812 do UBND huyén K cii (nay 1a thi x3 B)
cap ngay 23-3-2009 dinh chinh bién dong chu st dung ngay 13-10-2009 cho
6ng Nguyén Thanh T2, ba Hoang Thi M dbi véi thira dat s6 1073, to ban dd s6
06; huty Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat so6 AM 261081 do UBND huyén K
cii (nay 1a thi xa B) cap ngay 11-8-2008 cho ba Lé Thi Kim H dbi véi thira dat
50 972, to ban dd s6 06.

2. V& an phi: Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000d an phi dan sy phic
tham. Puoc trir 300.000d Ong T da ndp tai bién lai thu tién s6 0005511 ngay 25-
01-2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so thim vé phan chi phi tham dinh,
dinh gia tai san va an phi khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Dﬁk’ Lék’; Di ky)
- VKSND tinh Bék Lék;

- Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lak;
- Cac duong su;
- Luu ho so. Vil Thanh Liém
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