TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 238/2021/DS-ST

Ngay: 13/12/2021

V/V tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Tuan
Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hué

2. Ong Phd Minh Théng

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Kim Tuyén — Thu ky Tda an
nhan dan Quan 1.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan: Ba Tang T6 Thu — Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan Quan 1.

Trong cac ngay 24 thang 11 va ngay 13 thang 12 nam 2021 tai Toa an nhan
dan Quan 1, xét xir 80 tham cong khai vu an thy 1y sb: 202/2020/DSST ngay 30
thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa so:
4644/2021/QDXXST-DS ngay 27 thang 10 nam 2021; Quyét dinh tam nging
phién toa s6: 6180/2021/QDST-DS ngay 24 thang 11 ndm 2021 giita cic duong su:

1. Nguyén don:

- Ong PVT, sinh nam: 1970;

- Ba NTPH, sinh nam: 1977;

Pia chi: S6 LVS, Phuong 11, quan Phti Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Ong T, ba H c6 mait)

2. Bi don: VP TP (tén cli Van phong cong chirng GD);

Pia chi: S6 NT, phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong T, sinh nam: 1992;

Dia chi: S6 NT, phudng Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
— Gidy uy quyén sd: 104/VPCCTQP ngay 18 thang 5 nam 2020. (Ong T ¢6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong TVD, sinh nim: 1981;



Pia chi: S6 QL, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thi Pirc, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Ong D c6 mit)

- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim: 1947;

Pia chi: S6 LVS, Phuong 11, quan Pha Nhuan, Thanh phé Ho Chi Minh. (Ba
Y ¢6 don xin ving mit)

- Tré A, sinh ngay 12 thang 01 nam 2010;

Dai dién hop phap cua tré A:

- Ong PVT, sinh nam: 1970;

- Ba NTPH, sinh nam: 1977;

Pia chi: S6 LVS, Phuong 11, quan Phi Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh.
(Ong T, ba H c6 mat)

-NHN

Pia chi: S6 CM, Phuong 4, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia NH N: Ong Nguyén Van Q, sinh nam: 1992;

Dia chi: S6 CM, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh — Gidy ty
quyén sb: 50/2021/UQ-NHNA-06VPCCTQP ngay 23 thang 11 nam 2021. (Ong
QUi ¢6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 23 thing 7 nam 2019, qud trinh té tung nguyén
don 6ng PVT, ba NTPH trinh bay:

Ngay 22 thang 3 nim 2016, 6ng T, ba H 1am thu tuc chuyén nhuong cin nha
s6 LVS, Phuong 11, quan Phi Nhuan, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Nguyén Thi
T tai Van phong cong chimg Nguyén Dinh Chinh, quan Pht Nhuén thi duge Cong
ching vién thong bao can nha trén da ban va sang tén cho ngudi mua la 6ng TVD
vao thang 8 nim 2015, hd so duoc cong ching tai VP TP. Qué bat ngd nén dng T,
ba H lién hé VP TP thi duogc biét cin nha trén dugc chuyén nhuong theo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 012029/HP-CN, s6 cong chimg 012029, quyén s6 03TP/CC-SCC/HP ngay
15 thang 7 nam 2015, giita ngudi chuyén nhugng 6ng T, ba H va nguoi nhan chuyén
nhuong 6ng TVD.

Qua dbi chiéu ban chinh hop déng chuyén nhuong, 6ng T, ba H x4c nhan chir
ky, chit viét, ddu van tay trong hop dong va hinh anh trén gidy chimg minh nhan
dan khong phai ctia 6ng T, bd H ma do nguoi khic gia mao. Trude khi chuyén
nhuong cin nha trén cho ba Thanh, 6ng T, ba H khong chuyén nhwong cho ai nén
6ng T, ba H d3 nhiéu 1an khiéu nai VP TP. Ngay 24 thang 9 nim 2015, VP TP c6
van ban gui S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh thong bao ngin chin moi giao
dich can nha trén.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T, ba H, theo don khoi kién
ngay 23 thang 7 nam 2019, 6ng T, ba H khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 012029/HD-CN, cin nha s LVS, Phuong 11, quan Phii Nhuan, Thanh
phd Ho6 Chi Minh do VP TP thyc hién sb cong chimg 012029, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15 thang 7 nam 2015 la v6 hiéu do nhitng nguoi xac 1ap hop
ddng 1a gia mao.

Trong don khai kién bd sung ngay 18 ndm 11 nam 2019, 6ng T, ba H yéu cau
tuyén hity phan dang ky cap nhat chi sé hitu cho 6ng TVD vao ngay 03 thang 9 nim
2015 trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CHO1376 ngay 17 thang 6 nam 2015 do Uy ban nhan dan quan
Phu Nhuan cép cho éng T, ba H.

Trong bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va don rit yéu cau khai kién bd
sung ngay 20 thang 8 nam 2020, 6ng T, ba H rat lai yéu cau tuyén hay phan ding ky
cap nhat cha so hitu cho 6ng TVD, theo ho so sb 27073.026746.CN do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan Phu Nhuan cap nhat ngay 03 thang 9 ndm 2015.

* Qud trinh t6 tung bi don VP TP trinh bay:

Sau khi kiém tra lai quy trinh cong chimg, hd so luu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6: 012029/HP-CN, cin nha s6 LVS, Phuong 11, quan Pha Nhuéan, Thanh phd Ho
Chi Minh, sé cong chimg 012029, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang
7 nam 2015 dugc ky gilta bén chuyén nhuong ong T, ba H, bén nhan chuyén
nhugng 6ng D. Bi don x4c nhan ndi dung cong chimg hop dong chuyén nhuong
dugc soan theo yéu cau cta 6ng T, ba H va 6ng D. Thoi diém giao két hop dong,
6ng T, ba H va 6ng D 13 nguoi c6 nang lyc hanh vi dan su, dong y noi dung van
ban, da doc lai cuing xac nhan ky tén. Ong T, ba H dong ¥ ghi o trén hop dong
“Chiing toi da doc va dong ¥ cung Ky tén, diém chi. Ong D ciing dong y ghi 1&
trén hop dong “Pa doc va dong ¥~ d3 ky tén va diém chi. Vin ban cong ching
dugc thuc hi¢n dung quy dinh phap luét, khong trai véi dao dlire xa hoi, dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh.

* Qud trinh t6 tung, Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng TVD trinh
bay:

Ngay 15 thang 7 nam 2015, tai VP TP éng D va dng T, ba H da ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 012029/HP-CN, dé ong D mua cin nha sé LVS, Phuong 11, quan Pha
Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh cua ong T, ba H, gia chuyén nhuong la
1.500.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng duoc cong ching vién Chung
Ngoc Thinh c¢ong chimg s6 012029, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD. Ong D da
thue hién nghia vu ndp thué, ding ky truée ba, ding bo theo quy dinh. Ngay 03
thang 9 nam 2015, Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan Pha Nhuan di ding
ky cap nhét chi s¢ hitu cho 6ng D theo hd so s6 27073.026746.CN. Sau khi diang ky
cap nhat, 6ng D da thé chip cin nha trén tai NH N — Chi nhanh Quan 4 dé dam bao
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cho khoan vay, viéc thé chap dugc ding ky giao dich bao dam dting phap luat. Tuy
nhién, co tin t6 giac caa ong T, ba H nén NH N — Chi nhanh Quén 4 da khong giai
ngan tién vay theo hop dong tin dung da ky.

Ong D nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat can nha trén cta 6ng T, ba H 1a dung quy dinh cua phap
luat. Viéc chuyén nhuong d3 hoan thanh, 6ng D d3 giao sb tién 1.500.000.000
ddng cho bén chuyén nhuong 1a 6ng T, ba H theo hop dong di ky. Ong D khong
dong ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng T, ba H yéu cau tuyén b hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
can nha s6 LVS, Phuong 11, quan Pha Nhuén, Thanh phd H6 Chi Minh do VP TP
thuc hién s6 cong ching 012029, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang 7
nam 2015 14 v6 hiéu. Ong D yéu cau cong nhan quyén sé hiru hgp phap, ngay tinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat can nha trén.

* Qud trinh t6 tung, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y
c6 don xin vang mdt nhwng cé y kién trinh bay:

Ba Y 1a me cua 6ng T, ba Y clng sinh séng tai cin nha sé6 LVS, Phuong 11,
quan Pht Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Y théng nhit yéu cau khdi kién cua
6ng T, ba H va dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 1 giai quyét vu an theo quy dinh. Do
tudi cao, stirc yéu di lai kho khin nén ba Y xin dugc vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

* Qud trinh t6 tung, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Phan Cat
Tram Anh, c6 nguoi dai dién hop phdp 12 6ng T, ba H cling trinh bay: Ong T, ba H
la cha me cua tré A; 6ng T, ba H théng nhét N kién da trinh bay néu trén.

Tai phién toa:

Ong T va ba H giit nguyén yéu cau khai kién tuyén bd hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6: 012029/HP-CN ngay 15 thang 7 nim 2015 & vo hiéu, do nhitng ngudi xac lap
hop dong gia mao. Rut lai yéu cau tuyén hily phan ding ky cap nhat chi s¢ hitu cho
6ng TVD, theo hd so s6 27073.026746.CN do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
quan Phu Nhuan cap nhat ngay 03 thang 9 nam 2015. Can nha LVS, Phuong 11,
quan Phti Nhuén, Thanh phdé H6 Chi Minh do 6ng T, ba H truc tiép khai thac, quan
ly, st dung; 6ng T, ba H chua gip va khong biét ong D 14 ai. Ong D cho rang trudc
khi mua 6ng c6 dén xem nha, viéc chuyén nhuong 1a hoan toan ding quy dinh
phap luat nhung khi mé ta can nha, két cau bén trong cin nha 1a khong dung véi
hién trang.

VP TP giit nguyén y kién da trinh bay nhung c6 y kién bo sung dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng T ba H, khong xac dinh 15i caa VP TP.



Ong D thira nhan, ngudi chuyén nhuong cin nha LVS theo hop dong
chuyén nhuong ngay 15 thang 7 nam 2015 tai VP TP c¢6 tén la PVT va NTPH
khong phai 14 ong T, ba H c6 mat tai phién toa. Tai thoi diém chuyén nhugng ong
D khong c6 co s& dé biét, khong budc phai biét viéc chuyén nhuwong cin nha trén 12
khong phu hop quy dinh cta phap luét.

NH N xac nhan, ngay 21 thang 9 nam 2015 Ngan hang va éng D da ky hop
d6ng tin dung ting lan sé: 0103/2015/917 & dng D vay s6 tién 1.850.000.000 ddng,
dam bao cho khoan vay 6ng D thé chap can nha LVS, Phuong 11, quan Phi Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong thé chéap tai san s: 0103-01/2015/917-BP
ngay 21 thang 9 nam 2015. Tuy nhién, khi dng T, ba H c6 don thu t6 giac, Ngan
hang da khdng giai ngan khoan vay cho 6ng D. Ngan hang khéng cé quyén, nghia
vu lién quan dén vu &n, dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cuia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an. Qua kiém sét viéc giai quyét
vu an tir khi thy 1y dén thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh dang quy
dinh tai Diéu 48 B¢ lut T6 tung Dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr di tudn theo
dung cac quy dinh ctia BO ludt TS tung Dan su vé xét xtr so tham vu 4n.

Ve ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an, can ctr 1o1
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir can cir Diéu
127, biéu 128 B0 luat Dan su:

Chap nhén yéu cau khai kién cua ong T, ba H tuyén bd vin ban cong chimg
la hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé 012029/HP-CN, cin nha sé LVS, Phuong 11, quin Pha
Nhuén, Thanh phé HO Chi Minh do VP TP, cong chtng s6 012029, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang 7 nim 2015 1a v6 hiéu do chu thé tham gia
giao dich khong tu nguyén, vi pham diéu cdm ctia phap luat. Pinh chi xét xir yéu
cau ctia ong T, ba H yéu cau tuyén hay phan ding ky cap nhat cha so hitu cho 6ng D,
theo hd so s6 27073.026746.CN do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Phu
Nhuan cap nhat ngay 03 thang 9 nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li€u trong ho so vu an da
dugc tham tra, tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:
[1] Vé phdp ludt té tung

[1.1] Can ctr khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 36,
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung Dan su. Xét, don khai kién cta 6ng T, ba H
c6 cin cir d& x4c dinh day 1a tranh chip yéu cau tuyén bd van ban céng chimg vo



hiéu. Xét, VP TP c6 dia chi tru so tai Quan 1 nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan Quan 1.

[1.2] Can ct khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung Dan sy. Xét, ba Nguyén Thi
Y ¢6 don xin duoc xét xir vang mit nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang
mat ba Y theo quy dinh.

[2] Vé phdp ludt nji dung

Xét, yéu cau khoi kién cua dng T, ba H, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat CA 864129, sé vao s6 cadp GCN CHO01376 ngay 17 thang
6 nam 2015 do Uy ban nhan dan quin Pht Nhuén cdp cho 6ng T, ba H dtng tén
chu so hitu nén co co sd dé khang dinh cin nha néu trén 13 tai san hop phap cia
6ng T, ba H theo quy dinh tai Diéu 164 Bo luat Dén su.

[2.2] Xét, tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan khac lién voi dat can nha sé6 LVS, Phuong 11,
quan Pha Nhuan, Thanh phé Ho Chi Minh do VP TP, cong chimg s6 012029,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang 7 nim 2015, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.2.1] Xét, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 012029/HP-CN ngay 15 thang 7 nam 2015 6ng T,
ba H 1a bén chuyén nhuong cin nha s LVS, Phuong 11, quan Phat Nhuan, Thanh
phd Ho6 Chi Minh cho bén nhan chuyén nhuong ong D 14 tuan thil vé hinh thirc hop
dong dugc quy dinh tai Diéu 450 B luat Dén sy.

[2.2.2] Xét, 10i khai cua 6ng T, ba H cin nha s6 LVS, Phuong 11, quan Phu
Nhuén, Thanh phd HO Chi Minh do 6ng ba 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung. Ong
T, ba H khdng ban nha cho dng D, khong biét ong D 14 ai nén c6 co s¢ dé khing dinh
viéc dinh doat tai san cin nha trén theo hop dong chuyén nhuong ngay 15 thang 7
nam 2015 khong phai 1a y chi ctia chu sé hiru 6ng T, ba H 1a chua phu hop theo quy
dinh tai Diéu 192 B luat Dan su.

[2.2.3] Xét, 101 khai ctia 6ng D, nguoi chuyén nhuong cin nha trén theo hop
dong chuyén nhuong ngay 15 thang 7 nim 2015 c6 tén dng PVT va ba NTPH
khong phai 13 6ng T, ba H c6 mat tai phién tda. Khi ky nhan chuyén nhuong, bén
chuyén nhuong 1a 6ng T, ba H d3 ky nhéan du sd tién 1.500.000.000 dong. Khi nhan
chuyén nhuong cin nha trén, ong D dén xem nha, hoi ¥ kién co quan c6 thim quyén
dia phuong vé tinh trang phap 1y cin nha nhung khoéng cung cip duogc tai lidu,
chimg ctr nao chirng minh. Theo khoan 1, khoan 4 Piéu 91 Bo luat TH tung Dan su
quy dinh khi duong su c6 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh thi phai thu thap, cung cép, giao ndp cho Toda an tai liéu, chimg ctr dé ching
minh cho yéu cau d6 13 c¢6 cin cir va hop phap. Puong sy c6 nghia vu dua ra
chtng ctr @& ching minh ma khong dua ra dugc chimg ct hoac khong dua ra du

6



chtng ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhiing chimg ctt da thu thap
duoc c6 trong ho so vu an.

[2.2.4] Xét, Vian ban sb 3977/CV-PC45 (D8) ciia Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Thanh phd Ho Chi Minh phuc dap van ban cta Chi nhanh van phong dang
ky dat dai quan Pha Nhuan c6 noi dung: “Ngdy 15/7/2015, cdc doi tuwong ndy c6
hanh vi lam gid gidy chitg minh nhédn dan, déng gia vo cH PVT va ba NTPH dén
Vin Phong Céng Chitng Gia Dinh ky hop dong cong chimg chuyén nhwong can
nha sé LVS, Phwong 11, qudn Phii Nhudn, Thanh phé H6 Chi Minh cho éng TVD
Vi gid 1,5 ty dong, giao dich ndy la trdi phdp ludt do nguoi ky chuyén nhwong
khong phdi la chii s¢ hitu hop phdp. Sau d6, éng D nép hé so dén Chi nhédnh
VPPKDD Qudn Phii Nhudn dé dang ky cdp nhdt sang tén. Ngay 03/09/2015, Chi
nhdnh van phong dang ky dat dai qudn Phii Nhudn da thue hién dang ky thay doi
chii s6 hitu cho éng TVD, viéc ddng ky thay déi cho éng D la khéong ding chii s¢
hitu do can cik vao hop dong céng chimg cia giao dich trdi phdp ludt”. Do @6, ¢o
cin cir khang dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 012029/HP-CN ngay 15 thang 7 nim
2015 1a giao dich dan sy v6 hiéu, do cha thé tham gia giao dich khong ty nguyén
theo quy dinh tai Diéu 127, biéu 128 B6 luat Dan su.

[2.2.5] Xét, Vin ban s6 10980/CV-PC02 (B7) ciia Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh phuc dap Van ban sé 3140/CV-TA ngay 03
thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan 1 ¢0 ndi dung: Ngay 29 thang 6 nam
2017, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé Ho Chi Minh da ra quyét dinh
khoi t6 vu an hinh sy vé t6i “Lira ddo chiém doat tai san” va “ Lam gia con dAu, tai
liéu cua co quan, td chire” dé diéu tra lam rd. Do chua Xac dinh duoc ddi tuong gay
an nén ngay 29 thang 10 nam 2017, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé
Ho6 Chi Minh d4 ra quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu an nhung dén nay van chua
phuc hoi. Do d6, dé dam bao quyén ciia chu s hitu tai san, Toa 4n xem xét giai
quyét yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba H 1a phu hop quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 Bo
luat TH tung Dan su.

[2.2.6] Xét, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H6 Chi Minh da
ra quyét dinh khéi t6 vu 4n hinh sy vé toi “Lira dao chiém doat tai san” va “ Lam
gia con déu, tai liéu cta co quan, to chirc” va dang tiép tuc diéu tra, xac minh lam
r& d6i tugng gy an, khi nao bat dugce dbi tugng s& xir 1y trong vu an khac la phi
hop quy dinh cta phép luat.

[2.2.7] Xét, cac duong sy trong vu an khong ai yéu cau Toa an gidi quyét
vé boi thuong thiét hai, giai quyét hau qua khi tuyén bd hop dong vo hiéu du da
duoc giai thich nhung cac duong su khong cé yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong xét. Truong hop phat sinh tranh chdp dén hop dong chuyén nhugng cin
nha trén thi danh cho céc bén quyén khoi kién trong vu an khac.



[2.3] Déi v6i yéu cau cua 6ng T, ba H yéu cau tuyén hiy phan dang ky céap
nhat chu s¢ hitu cho 6ng TVD, theo ho so $6 27073.026746.CN do Chi nhanh van
phong ding ky dat dai quan Pha Nhuén cdp nhat ngay 03 thang 9 nam 2015; Hoi
d6ng xét xir nhan thiy:

Theo don rat yéu cau khoi kién bd sung ngay 20 thang 8 nim 2020 va tai
phién toa 6ng T, ba H da rat yéu cau khai kién yéu cau tuyén hiy phan dang ky cap
nhat chu sé hitu cho 6ng TVD, theo hd so sb 27073.026746.CN do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai quan Pha Nhuan cap nhat ngay 03 thang 9 nam 2015. Xét,
viée rat yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba H 13 su tu nguyén nén cin ctr khoan 2
Diéu 244 B luat T tung Dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét Xt yéu cau cua
ong T, ba H da rut.

[2.4] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quén 1 chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng T, ba H 1a ¢6 co so chép nhén.

[2.5] Tt nhitng phén tich néu trén, xét viéc gia mao chit ky, chir viét va
hinh anh cua 6ng T, ba H 14 do nguoi khac gia mao dé xéac lap giao dich 1a vi
pham diéu cAm cua phéap luat nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 012029/HD-CN d6i vé6i cin nha
s6 LVS, Phuong 11, quan Pha Nhuén, Thanh phd H6 Chi Minh duoc ky giita bén
chuyén nhuong 6ng PVT, ba NTPH, bén nhan chuyén nhuong éng TVD, cbng
chtmg s6 012029, quyén s 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15 thang 7 nim 2015,
cong chung tai VP TP 13 v6 hiéu dugc quy dinh tai Diéu 127, Diéu 128 Bo luat
Dan sy nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu giira cic bén ngay thoi diém
hop dong duoc ky két. Do d6, Hoi dong xét xtr xét ¢ co s dé chap nhan yéu cau
ctia dng T, ba H tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat néu trén 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 410 B6 luat Dan su.

[3] Vé chi phi té tung:

Can cu Piéu 155, Diéu 156, khoan 1 Piéu 158 Bo luat T6 tung Dan sy VP
TP chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd nhung dng T, ba H ty nguyén chiu va
da nop du nén ghi nhan.

[4] Vé dn phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. VP TP phai chiu an
phi dan su so tham tranh chap vé dan sy do yéu cau cta ong T, ba H dugc chap
nhan. Ong T, ba H khong phai chiu an phi.

[5] Vé quyén khdng cdo:

Céac duong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh tai Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 Bo luat T6 tung Dan su.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct Piéu 4, Piéu 5, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Piéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1, khoan 4 Piéu 91, Piéu 155, Diéu 156,
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273, khoan 2 Diéu
244 B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu 127, Diéu 128, DBiéu 164, Diéu 192,
Diéu 410, Piéu 450 B luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an; Piéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh an din sy nim
2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

Xu:

1. Chap nhan yéu cau cta o6ng PVT, bda NTPH tuyén bd hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé
012029/HP-CN, cin nha s6 LVS, Phuong 11, quan Phu Nhuin, Thanh phé Ho
Chi Minh duoc ky giita bén chuyén nhuong 6ng PVT, ba NTPH, bén nhan chuyén
nhugng 6ng TVD, cong chimg sé 012029, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay
15 thang 7 nam 2015, cong ching tai VP TP (tén cli Van Phong Cong ching Gia
Dinh) 14 v6 hiéu.

2. Pinh chi xét xir yéu cau cia 6ng PVT, ba NTPH yéu ciu tuyén huy phan
dang ky cap nhat chi s¢ hiru cho dng TVD, theo hd so s6 27073.026746.CN do Chi
nhanh van phong ding ky dat dai quan Pha Nhuén cp nhat ngay 03 thang 9 nim
2015.

3. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan dng PVT, bd NTPH tu nguyén chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd cin nha sb LVS, Phuong 11, quan Pha Nhuan, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong PVT, ba NTPH da ndp du.

4. V& an phi: VP TP (tén cii Van Phong Cong ching GD) phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 300.000d (ba tram nghin déng). Hoan lai cho dng PVT, ba
NTPH sb tién tam Gng an phi dan sy so thdm 1a 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0005024 ngay 27 thang 8 nim 2019 va sb
tién 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0005270
ngay 18 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1.

5. V& quyén khang cao: Ong PVT va ba NTPH; VP TP (tén cii Vin Phong
Cong chiang GD), dng TVD, NH N, dai dién hop phép cua tré A c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Nguyén Thi Y ¢6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cing cip, Vién kiém sat nhan dan cap trén
duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luat t tung Dan sy



6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chi tga phién toa

- VKSND TP. HCM;

-VKSND Q1;

- Chi cuc THADS Q1;
- Céc duong su;
- Luu: VP, ho so.

Huynh Ngoc Tuan
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