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TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH BINH THUAN
Thanh phan héi dong xét xi s’ tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Duong Thi Man.
Céc hgi tham nhan dan: 1. Ba Phan Thi Thang.
2. Ong Pham Vin Tién
Thur ky ghi bién ban phién tda: Ba Bién Thi Uyén Nhi — Thu ky Toa an
nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan.
i Pgi dién Vién kiém sat nhap dan huyén T, tinh Binh Thugn tham gia phién
toa: Ong Hoang Thai Thoai - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 7 ndm 2024 tai Hoi truong xet xur Toa an nhan dan huyén
T, tinh Binh Thuan; xét xir so tham cong khai vu én,thu ly 50: 311/2023/TLST-
DS, ngay 09 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén si dung dat”. theo Quyét dinh dua vy &n ra xét Xt s6: 52/2024/QDST-
DS, ngay 09 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Buc H, sinh nim 1969;

- Ba Lé Thi H1, sinh ndm 1972;

Cung dia chi: T6 E, khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1965;

- Ba Phan Thi H2, sinh ndm 1967;

Cung dija chi: Khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — chi nhanh huyén

Pia chi: S6 D T, khu phé L, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan.
Do 6ng Nguyén Xuan H3 — Pho giam ddc phu trach 1am ngudi dai dién.



Tai phién toa, nguyén don c6 mat, bi don, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan vang mat nhung déu da c6 don xin xét xir vang mat.

NQI DUNG VU AN:

_[1]. Trong don khoi kien va cac tai lieu, ching ci duoc thu thap trong
ho so vu dn, nguyén don ong Do buc H va ba Lé Thi H1 trinh bay nhu sau:

Nam 1990 vo chdng 6ng H, ba H1 nhan sang nhuong caa vo chéng 6ng
Nguyén Vin A, ba Phan Thi H2 mét 16 dat c6 chiéu ngang 7m, chiéu dai 29m.
Thoi diém sang nhuong thi hai bén chi viét gidy to tay véi nhau thé hién kich
thudc, vi tri t can cha khdng 1am hop ddng theo dung quy dinh va thuc hién
viéc cong ching, chiing thuc tai Co quan nha nude c6 tham quyen Pén khoang
nam 2004 thi 6ng H, ba H1 0 lién hé véi can bo dia chinh thi tran L dé lam thu
tuc cap glay ching nhéan quyen st dung dét thi duoc hudng dan lam lai gidy xéac
nhan ngum gbc dat dé yéu cau bén ban va nhimg ngudi gidp ranh ky xac nhéan
lai vi glay sang nhuong cit bi mo. Do d6 ong H, ba H1 da lam lai giay xac nhan
nguon gdc dat vao nam 2004 va 6ng A va nhiing ngudi giap ranh da déng y ky
tén xac nhan.

Pén nam 2010, ong H, ba H1 nhan sang nhwong thém caa 6ng A, ba H2
thém 3m ngang, dai 29m lién canh lién cu véi 16 dat ma trude d6 ong H, ba H1
d3 nhan sang nhuong caa 6ng A, ba H2. Khi nhan sang nhugng thém phan dién
tich dat nay thi 6ng A, ba H2 c6 viét thém mot gidy tay sang nhuong.

Tai thoi diém 6ng A, ba H2 sang nhuong dat cho 6ng H, ba H1 thi dat
cua 6ng A va ba H2 chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Céach
day khoang ba dén bon nam thi 6ng A, ba H2 méi duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat nhung tai thoi diém ong A, ba H2 lam tha tuc gidy ching
nhan quyén str dung dat thi 6ng A, ba H2 khéng thong bao cho 6ng H, ba H1
biét ma 6ng A, ba H2 d3 di 1am tha tuc cap ca phan dat di sang nhuong cho 6ng
H, ba H1. Sau d6 6ng A, ba H2 ciing khong lam thu tuc tach thira, sang nhuong
cho éng H, ba H1.

Ong H, ba H1 xac nhén dién tich da nhén sang nhugng cua dng A, ba H2
1a dat trong cay 1au ndm. Khi éng H, ba H1 nhén sang nhuong quyén st dung
dat caa 6ng A, ba H2 thi dat chua dugc cap quyén sir dung dat nén ong H, ba
H1 s& tu chiu trach nhiém lién h¢ v6i Co quan nha nuéce co tham quyen dé dugc
cap gidy chang nhan QSD dat va cac khoan chi phi lién quan dén viéc Cap quyen
st dung dat. Tuy nhién hién nay do 6ng A, ba H2 da ty 1am thi tuc cap quyén
st dung dat ca phan da sang nhuong cho 6ng H, ba H1 s& tu chiu cac chi phi
phat sinh lién quan dén viéc tach s6 va sang nhuong ciing nhu cac chi phi phat
sinh trong qué trinh té tung, khdng yéu cau 6ng A, ba H2 chiu.

Hién nay 6ng B4 e H va ba Lé Thi H1 yéu cau Toa &n nhan dan huyén
T ¢6ng nhan hop dong sang nhuong quyén sir dung dét gitta dng Nguyén Vin
A, ba Phan Thi H2 véi ng D4 Puc H, ba Lé Thi H1 d6i véi thira dat c6 chiéu
ngang 10m, chiéu dai 29m toa lac tai khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh
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Thuan. Theo két qua do dac ngay 28/02/2024 cia Chi nhanh vian phong D thi
phan dién tich dt 6ng A, ba H2 da giao cho 6ng H, ba H1 sir dung 1a 279,2m2
thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 76 thi 6ng H, ba H1 y&u cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong ddi véi phan dién tich nay.

[2]. Trong cac tai ligu, chitng cit diroc thu thdp trong hé so vu &n bj don
ong Nguyen Van A va ba Phan Th; H2 trinh bay:

Khoang nam 2004, vo chdng dng A, ba H2 c6 sang nhuong cho vg chdng
6ng D6 Buc H, ba L& Thi H1 mot 16 dat tai té E, khu phd L, thi trin L, thi tran
L c6 chiéu ngang 7m, dai hét 16 dat (thuc té chi sang nhuong 6,5m ngang va
cho thém 0,5m) vai gid bao nhiéu thi 6ng A, ba H2 khdng nhé nhung 6ng A, ba
H2 d3 nhan du tién va giao dat cho vo chong dng H, ba H1 sir dung. Hai bén
c6 lam gidy to viét tay véi nhau.

Pén nam 2009, vo chong éng A, ba H2 1am nha thiéu tién nén sang
nhuong tiép cho vo chong 6ng H, ba H1 thém 3m ngang lién canh voi phan dién
tich dat da sang nhU’O’ng trude do voi gia 3.000. 000dong. Thoi diém sang
nhuong thi hai bén c6 1am gidy to tay véi nhau vé viée sang nhuong 3m dat nay.

Tai thoi diém 6ng A, ba H2 sang nhuong dat cho vo chdng 6ng H, ba H1
thi dién tich dat cua 6ng A, ba H2 chua duoc cap gidy chang nhan quyen Sur
dung dat nén khi sang nhuong ciing ang ching dé giao dat. Cu thé 1a vo chong
ong A, ba H2 str dung 10m ngang, cho con trai ong A, ba H2 10m ngang, con
10m ngang sang nhuong cho vo Chéng 6ng H, ba H1. Bén khoang nim 2020
thi 6ng A, ba H2 méi dugc cap glay chirng nhan quyen st dung dat. Tu thoi
diém duoc Cap glay chang nhan quyén str dung dat dén nay thi ong A, ba H2 str
dung dé thé chap vay von tai ngan hang N chi nhanh T, hién tai cling dang thé
chap chua lay ra dé lam thu tuc sang nhuong cho vo Chéng ong H, ba H1.

Sau khi thoa thuan sang nhuong dng A, ba H2 da giao dét cho vo chong
6ng H, ba H1 su dung. Vo chong 6ng H c6 trong bach dan trén dat chir chua
xay dung nha cira hay cong trinh gi trén dat. Ong A, ba H2 khdng tranh chap
hay doi lai dién tich dat da sang nhuong cho dng H, ba H1. Hang xém lang
giéng & khu vuc d6 déu biét dién tich dat vo chong 6ng H da nhan sang nhuong
cua ong A, ba H2,

Hién nay 6ng A, ba H2 hoan toan thong nhat viéc sang nhuong quyén st
dung dat cho vo chong 6ng H, ba H1 khong cé tranh chap gi véi dién tich dat
d6 nira. Tuy nhién viéc lam thu tuc sang nhuong dat cho vo chong 6ng H thi
6ng A, ba H2 chua thuc hién vi s6 d6 con thé chap ¢ ngan hang. Khi hét han
thé chap ¢ ngan hang thi dng A, ba H2 s& lay gidy chang nhan quyén sir dung
dat giao cho vo chdng 6ng H, ba H1 dé lam thu tyc tach thia va sang nhuong
quyén sir dung dat.

[3]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Pgi dién Ngan hang néng
nghiép va phat trien ndng thon huyén N trinh bay:



Ong Nguyen Vin A va ba Phan Thi H2 c6 vay vén tai Ngan hang N — chi
nhanh T s6 tién 100.000. OOOdong Ngan hang co gitt ho dng A, ba H2 01 gidy
chung nhan quyen st dung dat s6 CS 998461. Tuy nhién, dén ngay 01/7/2024,
ong A ba H2 da tat toan khoan vay va nhan lai gidy chang nhan quyen st dung
dat s6 CS 998461.Do d6 Ngan hang khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu
an.

[4]. Nhitng chiing cir dd thu thdp dwoc trong hé so vu &n:

- Ong DS Buc H cung cap 01 can cude cdng dan photd; 01 ban goc don
Xin xac nhan nguon goc dat dé ngay 15/10/2004; mot giay sang nhuong dat tho
cu dé ngay 11/8/2010.

- Bi don 6ng A, ba H2 khéng cung cap tai liéu, chiing cu gi.

Trong giai doan Chuér] bi xét xtr, Toa &n tién hanh lay loi khai cua duong
sw; tham dinh tai cho; yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén b
do dac thtra dat tranh chap.

[5]. Y kién phét biéu ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh
Binh Thugn:

Y kién vé viéc tuan theo phap ludt:

- Viéc tuan theo phép lut ciia Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa: Tuan thu theo dung cac quy dinh ve phap luat to tung dan su.

- Viéc tuan theo phép luat t0 tung cua ngudi tham gia t0 tung: Nguoi
tham gia to tung da thuc hién dtng, day du quyén, nghia vu theo quy dinh cta
phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35 va Diéu 39B6 luat té tung dan su
nam 2015.

- C4c Diéu 100, 166, 167, 168, 203 Luat dat ;

- biéu 500, 502 Bo luat dan su;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau caa nguyén don 6ng DS Puc H va ba Lé Thi H1.

Cong nhan hiéu lyc caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat 100, to ban d6 s6 76 toa lac tai khu phd L, thi tran L theo don xin xac nhan
ngudn gbc dat ngay 15/10/2004 va gidy sang nhuong dat thd cu dé ngay
11/8/2010 giita 6ng Nguyén Vin A va 6ng Do buc H.
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‘Ong B6 buc H va ba Lé Thi H1 duoc quyen sit dung thira dét s6 100, to
ban @6 so 76 toa lac tai khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

V& chi phi t6 tung: Ong DS Btrc H va ba Lé Thi H1 chiu chi phi té tung.

V§ an phi: Ong Nguyén Vin A va ba Phan Thi H2 phai chju an phi dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thui tuc té tung: Tai phién toa, nguyén don, c6 mat; bi don va
nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung di c¢6 don xin xét xur
Vang mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T dé nghi xét xu
vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Cén ctr vao khoan 1
Picu 228 BLTTDS, Hoi dong xét xir tién hanh xét xa vang mat bi don, nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phd hop.

[2]. Vé quan hé phap ludt trong vu &n:

Trong don khai kién 6ng D3 Btic H, ba Lé Thi H1 yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich ¢ chiéu
ngang khoang 10m, chiéu dai khoang 29m toa lac tai khu phé L, thi trdn L,
huyén T, tinh Binh Thuan. Sau khi c6 két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai, xac dinh thtra dat tranh chap 1 thira dat s6 100, to ban do s6
76 c6 dién tich 279, 2m2 dat trong cay lau nam.

Bi don khong c6 yéu cau phan td, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong co yéu cau doc lap.

Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat tranh chap trong vu
an nay 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyen su: dung dat” 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS.

[3]. Xét yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
cua 6ng Po Durc Hva ba Lé Thj H1:
Thé hién tai cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an c6 du cin cir Xac
dinh:

Trudc day gitra 6ng Nguyén Vin A, ba Phan Thi H2 va 6ng Db Puc H,
ba L& Thi H1 co thoa thuan sang nhuong voi nhau mot 16 dat co chiéu ngang
7m, chiéu dai khoang 29m toa lac tai khu phé L, thi tran L. Tai thoi diém sang
nhuong hai bén thoa thuan lam gidy to tay vaéi nhau, 6ng A, ba H2 nhan du tién
sang nhuong va ban giao dat cho 6ng H, ba H1 sir dung. Pén ngay 15/10/2004
thi 6ng H lam mot don xac nhan ngudn gdc dat thé hién dién tich dat sang
nhuong va vi tri t&r can theo thoa thuan trude day thi cac ho giap ranh va éng
Nguyén Vin A da théng nhat ky xac nhan.

Bén ngay 11/8/2010, thi 6ng A, ba H2 tiép tuc sang nhuong cho 6ng H,
ba H1 thém dién tich 3m x 29m lién canh vai dién tich dat ma trude do6 6ng H,
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ba H1 da nhan sang nhuong cua 6ng A, ba H2. Viéc sang nhuong nay da thuc
hién giao dat, giao tién day du. Tur thoi diém sang nhuong dén nay cac bén
khong tranh chap nhau vé quyén st dung dat nhung 6ng A, ba H2 van chua lam
thu tuc tach thira quyén sir dung dat.

Bi don, 6ng A, ba H2 x4c nhan c6 sang nhuong cho dng H, ba H1 hai lan
v6i tong dién tich dat chiéu ngang la 10m, chiéu dai 29m. Mc du ca hai lan
sang nhuong chi viét gidy tay véi nhau nhung da thuc hién viéc ban giao dat va
nhan du tién. Tuy nhién thoi diém hai bén thoa thuan sang nhuong quyén str
dung dat v&i nhau thi dién tich dat sang nhuong chua dugc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat. Cho dén thoi dlem duoc cap gidy chtng nhan quyen su dung
dat thi 6ng A, ba H2 sir dung gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé thé chap
vay von tai ngan hang. Do d6 chua 1am thu tuc tach thua, sang nhwong quyén
sir dung dét cho dng H, ba H1 theo quy dinh.

Hoi dong xét xur xét thay: Viéc sang nhuong quyén st dung dbi vai dién
tich 10m x 29m (theo két qua do dac cua Chi nhanh vian phong B ngay
28/2/2024 14 thira dat s6 100, to ban do s6 79 c6 dién tich 1a 279,2m2) tai khu
phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan giita 6ng Nguyén Vin A, ba Phan
Thi H2 va 6ng D6 Buc H, ba Lé Thi H1 tai thoi diém sang nhuong chi 1ap gidy
tay voi nhau. Sau d6 hai bén da khdng tién hanh lam cac tha tuc sang nhugng
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai 1a vi pham quy dinh tai
khoan 2 Piéu 122 va khoan 2 Piéu 124 BLDS niam 2005. Can clr vao quy dinh
tai Piéu 127 BLDS nam 2005 thi giao dich gitra dng A, ba H2 vai 6ng H, ba
H1 l1a giao dich dan sy v6 hiéu. Tuy nhién, tai thoi diém sang nhugng ong H,
ba H1 da giao du tién cho cho éng A, ba H2; 6ng A, ba H2 ciing da giao dat
cho 6ng H, ba H1 st dung.Tir thoi diém 6ng H, ba H1 nhan dat sir dung den
nay khong xay ra tranh chap vé quyén st dung véi ai. Hién nay 6ng A, ba H2
hoan toan thdng nhét viéc sang nhuong va doéng ¥ tlep tuc viéc sang nhuong.
Viéc 6ng A, ba H2 chua lam tha tuc tach thira chuyen hhuong quyén st dung
dat cho dng H, ba H1 1a do trong thoi gian qua gidy chang nhan quyén sir dung
dat cua dng A, ba H2 dang thé chap vay von tai Ngan hang N. Do d6 cin ctr vao
quy dinh tai Piéu 129 B luat dan sy nam 2015, cong nhan hop dong Chuyen
nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 279,2m?2 dat tréng cay 1au nim giita
ong A, ba H2 va éng H, ba H1. Theo d6 6ng H, ba H1 dugc quyén st dung dbi
véi dién tich 279,2m2 thudc thira dat s6 100, to ban db s6 76 toa lac tai khu phé
L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

[4]. Vé céc chi phi té tung: Trong giai doan giai quyét vu an, nguyén don
d3 nop tam ung cac chi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
do dac va chi phi dinh gia tai san). Tai phién toa, nguyén don ddng y chiu tat ca
cac chi phi d6. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét dén nghia vu chiu chi phi
tb tung trong vu an.

[5]. Vé &n phi:
Do yéu cau khai kién ciia dng H, ba H1 dugc chap nhan nén 6ng Aba H2



phai nop an phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat to
tung dan sy va khoan 2 Dieu 26; diém a khoan 3 Dieu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 146, 147, 161, 162, 203
va khoan 1 Biéu 228 B¢ luat to tung dan su;

- biéu 129, Piéu 500, 502 B luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 3 Dieu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng D6 Puc H, ba Lé
Thi H1.

Cong nhan higu luc cia hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat doi
Vg’ri dién tich 279,2m2 dat trong cay 1au nam thugc th1§:a dat s6 100, to pér} do
s0 76 tai khu pho L, thi tran L (thuoc mét phan thira dat s6 66, to ban do so 76
da cap giay chung nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyen Vén A va ba Phan
Thi H2) gira 6ng Nguyen Vin A, ba Phan Thi H2 va dng bo buc H, ba Lé Thi
H1 theo don xin xac nhan nguén goc dat ngay 15 thang 10 nam 2004 va giay
sang nhuong dat tho cu ngay 11 thang 8 nam 2010.

Vo chong 6ng DS Buc H, ba Lé Thi H1 dwoc quyen sir dung thira dét s
100, to ban d6 so 76 c6 dién tich 279,2m2 dat trong cay lau ndm toarlacrtai khu
pho L, thj’ tran L,,huyén T, tinh Binh‘Thuan thuoc ,m@t,phﬁn thura dat SO 66, to
ban do so 76, giay chung nhan quyén su dung dat so CS 998461, cap ngay
7/8/2020 cho 6ng Nguyéen Van A va ba Phan Thi H2.

(Kém theo mdnh chinh Iy thiza ddt ngay 28/02/2024 ciia Chi nhanh Vin
phong D)

Ong b6 birc H, ba Lé Thi H1 va 6ng Nguyén Vin A, ba Phan Thi H2 c6
trach nhiém lién h¢ co quan Nha nudc ¢ tham quyen de lam cac thu tuc dieu
chinh quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

2. Vé an phi:

- Budc 6ng Nguyén Van A, ba Phan Thi H2 phai lién d6i nop 300.000d
an phi dan sy so tham, sung Ngan sach nha nuéc.
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- Hoan tré lai cho 6ng D6 Biic H, ba Lé Thi H1 50 tién 300.000d tam tng
an phi ma 6ng H, ba H1 da ndp tai bién lai s6 0005304 ngay 09/11/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

3. Vé quyén khang c4o:

An xtr so tham. Nguyén don c¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay tuyén an (19/7/2024). Bi don vang mat tai phién
tda dugc quyén khang cao ban an trong thai han 15 ngay nhan duoc ban an hoic
ngay ban an duoc niém yét tai noi cu trd.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tanh Linh;

- CC THA DS H.Téanh Linh;

- Luu HS, VP.

Dwong Thi Man



