TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 565/2025/DS-PT
Ngay:18-8- 2025
V/v tranh chip: “Hop dong dit
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coc”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiay Phuong- Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén tinh Dong Thép tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phuc tham cong khai vy &n thu 1y s6: 21/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam
2025 vé tranh chap “Hop dong dat coc ™.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 278/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sb: 65/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Minh P, sinh nam 1988;

Dia chi: S6 5, ép Phudc Hoa, xa Phude Thanh, TP My Tho, tinh Tién Giang.

(Nay 1a phuong Trung An, Tinh Dong Thap)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Xuan Q, sinh
nam 1989 (c6 mat).

Dia chi: D L, Phuong F, TP M, tinh Tién Giang.

(Nay I1a Phuong T, tinh Bong Thap).

Theo vin ban ty quyén ngay 13/01/2024, tai Van phong C.

- Bi don: C)ng Tran Thanh B, sinh ndm 1971 (c6 mat).

Dia chi: S6 29 Hoang Viét, Phudng 5, TP My Tho, tinh Tién Giang.

(Nay 1a phudng Pao Thanh, tinh Dong Thap).



Pai dién ty quyén: Ba Lé Thi Hong T, sinh nam 1983(c6 mit);

Dia chi: Ap Tan Phu, xa Tan Huong, huy¢n Chau Thanh, tinh Tién Giang.

(Nay 1a xa Tan Huong, tinh Dong Thap)

Theo vin ban ty quyén ngay 22/3/2024, tai Van phong C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin A, sinh nim 1966 (xin ving mit).

2. Ba V& Thi Thu H, sinh ndm 1980 (xin ving mit).

Cung dia chi: S6 15A, Hoang Viét, phudng 5, tp My Tho, Tién Giang.

(Nay 1a phuong Dao Thanh, tinh Dong Thép)

3. Nguyén Bao A1, sinh nim 1992 (c6 mit).

Pia chi: S6 41/4 Nguyén Huynh DPic, phuong 8, TP My Tho, tinh Tién
Giang.

(Nay 1a phuong M§ Tho tinh Péng Thap)

4. Chi Pham Thi Phuong T1, sinh nam 1971 (xin Vrfmg mat).

Dia chi: S6 29, dudng Hoang Viét, phuong 5, tp My Tho, Tién Giang.

(Nay la phuong Pao Thanh, tinh Dong Thép)

- Nguroi khdng cdo: Bi don Tran Thanh B.
- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan thanh phd M, tinh Tién
Giang ( nay la vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Pong Thap).
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, Nguyén don Ngb Minh P ¢6 dai dién theo ty quyén Nguyén
Xuén Q trinh bay:

Khoang thang 6/2022 anh, Ng6 Minh P va 6ng Tran Thanh B ¢6 thoa thuan
dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 07, to ban do so 9,
dién tich 2.650,7m2, muc dich st dung dat trong cay lau nam, toa lac tai ap E, xa
D, thanh pho M, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ¢ s6 vao s6 GCN CS19530, do S&
Tai nguyén va Moi trudong tinh T cap ngay 26/5/2022 cho 6ng Tran Thanh B.

- Gia tri chuyén nhuong thira dat trén 13 7.000.000.000 dong, sd tién dit coc
500.000.000 dong, anh P da chuyén khodn so tién dat coc vao tai khoan ngan hang
cho 6ng Tran Thanh B vao ngay 10/6/2022. Khi dat coc chuyén nhuong dat gitra
hai bén c6 thda thuian 6ng Tran Thanh B phai ho trg anh P va nguoi do anh P chi
dinh cac thu tuc chuyén muc dich stir dung dat, do dac, tach thua, cac thu tuc vay
von Ngan hang. Thoi gian dat coc hai bén thda thuan khi 6ng Tran Thanh B ho
trg cac thu tuc vay von, gidi ngan dugc mot phan soé tién con lai sit thanh toan.

- Tuy nhién, sau d6 6ng B khong thuc hién theo thoa thuan, ma con chuyén
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nhuong thira dat nay cho ngudi khéc, sau d6 anh P yéu ciu tra lai s6 tién coc
nhung 6ng B khong dong Y, né tranh.

Nay khoi kién yéu cau: Budc 6ng Tran Thanh B tra lai sb tién dit coc 1a
500.000.000 (ndm trdm triéu) dong va tién phat coc 1a 500.000.000 (nim trim
triéu) dong, tong cong 1a 1.000.000.000 (mot ty) ddng. Yéu cau tra mot 1an khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don Ngb Minh P trinh bay tai ban khai ngay 12/6/2024:

Anh c6 dau tu kinh doanh bat dong san, c6 nhiéu giao dich chuyén nhuong
cling nhu nhan chuyén nhuong; ngoai ra con tham gia vi tri quan 1y diéu hanh
cong ty riéng, nén cong viée cla, tuong dbi ban ron. Mt khac trong giai doan co
giao dich voi 6ng Tran Thanh B, do cong viéc kinh doanh ctia ca nhan va Cong
ty do 6ng quan 1y gip mot s6 van dé kho khin nén bi phan tim, nén ciing khong
nhd 16 cac giao dich mua ban trong giai doan nay, ké ca giao dich v4i 6ng B, anh
P khong nhé 13 13 ¢6 ky ho so, vin ban gi khong, nén trong ho so khoi kién nop
cho Toa an anh P ¢6 xac dinh giao dich gitra anh P v&i 6ng B khong c¢é xac lap
bang van ban (lac ndp hd so khai kién anh P trinh bay theo nhiing gi ma anh nhé
dugc). Nhung nay, sau khi 6ng Tran Thanh B cung cdp cac hd so, tai liéu thi xac
nhan lai giao dich ctia anh P v6i 6ng B ¢6 ky hop dong dit coc (theo mau) ma bén
ong B da ndp cho Toa an.

Anh P biét viéc 6ng Binh ban dat 1a thong qua 6ng Nguyén Bao Al — 14 con
ré ctia ong Tran Thanh B, anh P va Bao Al quen biét nhau qua mdi quan hé x4
hoi, khong c6 mbi quan h¢ than thich hay mau thuan gi vo1 nhau. Nhu da trinh
bay, sau khi x4c lap giao dich v6i ong B, anh P khong c6 giit gidy to gi ca, chi
nhd c¢6 chuyén khoan 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) vao ngiy
10/6/2022 cho 6ng B nhu sao ké tai khoan da nop cho Toa 4n, cac hop dong giao
dich thi bén 6ng B gitr. Khi dat coc, Iuc d6 anh P nhé ¢6 anh P, 6ng B va con ré
6ng B (Nguyén Bao Al).

Pbi v6i ho so do 6ng Tran Thanh Binh N:

- Ban chup man hinh tin nhan thong qua tng dung "Zalo”: Anh P khong xéac
nhan cac ndi dung tin nhan nay 1a cta anh, vi khong biét ong Tran Thanh B lay
cac noi dung nay tir dau. Do d6, ddi véi tai liéu ching cir nay, anh P khong dong
y.

- Anh P xin giai thich thém vé ndi dung dong chir “Toi cam két k" khiéu nai
vé sau” co chit ky va ghi tén cta anh tai “Hop dong dat coc” theo mau ma 6ng
Tran Thanh B ndp cho Toa an: Theo anh P nhé va duoc biét thi hinh nhu ong Tran
Thanh B dang cong tac tai Cuc thué Tinh T, trong lac ban dat cho anh P, 6ng B
dang trong giai doan 1am quy trinh, 13y y kién céc ban nganh chirc ning dé bo
nhiém chic danh quan 1y (hinh nhu 14 Trudng phong chuyén mén cia Cuc thué
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tinh). Viéc ban dat cho ong gia tri twong ddi 10n, ong B dé xuat va hai bén thoa
thuan gia tri chuyén nhuong s& ghi trén hop dong cong chimg s& thip hon gia tri
thue té dé giam phan thué cho 6ng B, ciing nhu cho anh P. Nén dé tranh anh hudng
dén minh va qua trinh b nhiém, 6ng B yéu cau anh P cam két khong khiéu nai vé
sau, chinh vi vdy anh P méi cam két va c6 dong chir nay & phia sau hop dong coc
ma 6ng B gii, cling chinh vi anh P ghi dong chit nay & phia sau hop dong dit coc,
nén tat ca ho so gidy to do phia 6ng B giit hét.

Khi dit coc chuyén nhuong dat giita hai bén c6 thoa thuan éng Tran Thanh
B phai hd tro 6ng va ngudi do ong chi dinh céc thi tuc chuyén muc dich sir dung
dét, do dac, tach thira, cac thi tuc vay von tai ngan hang. Thoi gian dat coc, hai
bén thoa thuan khi 6ng Tran Thanh B hd trg cac thi tuc vay von, giai ngan dugc
mot phﬁn s6 tién con lai anh sé& thanh toan.

Tuy nhién sau do 6ng Tran Thanh B khong thuc hién theo thoa thuan, sau do6
t61 tim hiéu méi biét ong B di chuyén nhuong thira dat ndy cho nguoi khéac, sau
d6 anh P ¢6 yéu cu tra lai s6 tién coc nhung 6ng B khong dong v, né tranh. Hanh
vi ctia 6ng Tran Thanh B d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phép, chinh dang
cua anh P nén mdi1 khoi kién.

Nay anh P yéu cdu Toa an budc ong Tran Thanh B tra lai ong sd tién
500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) da nhan dit coc va thanh toan so tién
phat coc do vi pham théa thuan dat coc 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong), tong cong sb tién yéu cau la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va yéu cau
thuc hién ngay khi ban an hodc quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ctia Toa an.

Nguyén don Ngo Minh P trinh bay tai ban khai ngay 26/8/2024:

Anh P x4c nhan hién nay anh dang 13 chu thué bao s6 0979.540.055 va dang
st dung s6 dién thoai nay, s6 dién thoai nay anh P da sir dung hon 10 nam nay.

Bi don 6ng Tran Thanh B ¢6 dai dién theo iy quyén chi Lé Thi Hong T
trinh bay:

Do can tién dé xay dung nha nén ong B c¢6 nhu cau chuyén nhuong dat, thi
dugc Ngd Thanh P1 déng y mua véi sd tién 7 ty 22 triéu dong.

Vao ngay 10/6/2022 éng B co tién hanh 1ap hop dong dit coc voi Ngd
Thanh P1, c6 nguoi 1am chimg Nguyén Bao A1. Hop dong duoc 1ap thanh 02 ban
(c6 dinh kém hop dong) co su chimg kién ctia Nguyén Bao Al véi ndi dung nhu
sau.

Ong B co dung tén quyén sir dung dat thira dat s6 07, to ban d6 sb 09 toa
lai 4p E, x4 D, thanh phd M, dién tich 2.650,7m? duoc S& tai nguyén va moi trudng
tinh T do dac va cap lai ngay 26/5/2022 (GCN: CS 19530) mang tén Tran Thanh
B:



Ong B la bén A, anh P1 1a bén B, con ré ong 12 bén C va cam két nhu sau:

1. Bén B phdi dit coc cho bén A s6 tién 500.000.000 dong.

2. Thoi gian dit coc va thanh toan 13 90 ngay, ké tir ngay 10/6/2022 dén hét
ngay 10/9/2022 1a hoan tit giao dich va sb tién 500.000.000 ddng nay anh P1
chuyén khoan qua ngin hang cho ong B. Do giao dich sang nhuong s tién 16n
nén anh P1 xin cho tra 1am 03 1an, 6ng B dong ¥ va c6 thoa thuan 1a dén ngay
10/7/2022 bén B phai tra cho bén A thém 1,5 ty dong, sau khi ra cong chimg bén
B phai tra tiép cho bén A 3 ty dong, con lai 1a dén khi nhan gidy ching nhan thi
phai giao di cho bén A, viéc thoa thuin nay d6i bén chi giao két bang 161 noi,
chua 1ap thanh van ban hop ddéng chuyén nhuong dat, chi 1am hop dong dit coc.

Trong hop ddng dit coc ¢ ghi rd rang cac diéu khoan va thoi gian:

3. Ong B bén A cam két tai san trén thudc s hitu cia minh, c6 day du cac
gidy to lién quan, khong co tranh chap c4 nhan. Néu sau khi hop dong duoc ky
két, qua tho1 han théa thuan bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc cho
bén B thi bén A phai boi thuong cho bén B gap 2 1an sé tién dit coc 1a 1 ty dong.

4. Anh P1 (bén B) cam két néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu
mét s6 tién dit coc trén.

5. Cac loai thu tuc cong chung, thué, phi va 1€ phi cho bén B thuc hién.

6. Sau khi thoa thuan xong cac noi dung, tién hanh ky vao hop dong dit coc
va duoc lap thanh 03 ban, mdi bén gitr 01 ban (anh P1 giir ban chinh) va c6 phap
Iy nhu nhau: ky xong anh P1 tién hanh chuyén khoan dit coc cho ong B s6 tién
500.000.000 dong.

Mudi ngay sau anh P1 ¢ lién lac v&i ong B va xin cho Ong B tin tudng va
nghi trudc sau ciing 1 dat ciia 6ng P1 va ciing tao diéu kién cho anh P1 ban nhanh
dé ¢ tién quay dong voén nén ong B dong y. Anh P1 da cho 02 xe kope sang lap
toan bo thira dat cua toi trong vong 03 ngay.

Thoi gian d6i bén ghi trong hop dong dit coc 1a 90 ngay (ké tir ngay
10/6/2022 dén hét ngay 10/9/2022), gan dén dot giao tién lan hai, vao ngiy
09/7/2022 con ré dng Binh Bao A2 c6 lién lac anh P1 dé hen thoi gian gip va giao
tién nhung anh P1 khong bat may va con 6ng B ¢6 lién lac nhiéu 1an, cubi cing
anh P1 nhén tin qua Zalo tra 1i 12 “E néi cha 1a a ko mua nita nha e! A b6 coc”
va khong lién lac véi 6ng va con dng nira.

Ong B cb gang lién lac voi anh P1 dé trao doi dut khoat nhung anh P1 cir
khong cho gip. Pén gitta thang 7/2022 anh P1 méi dong ¥ hen gip nhau tai quan
cafe trén duong Y, anh P1 khang dinh bo coc va khong giao dich tiép, sau d6 anh
P1 tra lai cho 6ng B bang chinh hop dong dit coc va mat sau anh P1 ghi cam két
khong khiéu nai vé sau (c6 chir viét va chit ky 6ng P1). Do anh P1 bé coc nén dén



ngay 04/10/2022 6ng B sang nhuong mot phan dat c6 dién tich 1.500m?, thira 817,
to ban dd s6 9 (trong téng dién tich 2.650,7m?, thira 07 t& ban do sb 9), dién tich
con lai hién nay cta ong B la 1.150,7m? thira 818 (thua cfi 12 07 tach ra thanh 02
thira méi 12 818 va 818) dét trén cho vo chong ong Tran Vin A va ba V6 Thi Thu
H cu ngu tai sé A H, Phudng E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Qua su viée thay anh P1 1a nguoi khong giir uy tin va khong ton trong phap
luat, trong qua trinh giao dich anh P1 di gy thiét hai cho 6ng B rat nhiéu vé vt
chat, tinh than va uy tin cua 6ng B. Trudc khi anh P1 cho xe kope vao sang lap
mit bang, thira dat ctia 6ng B hang thang dé cho hué loi binh quén trén 3.000.000
dong va mot s6 tai san khac bao gdbm: Trén 30 gbc dira trén 10 nim; 60 gdc bo
gidng 034 dang cho trai mua 2; 140 gdc dira lira dit tron gan 02 nam tudi; 40 gdc
cde cay trai 16n 04 nim tudi; Trén 50 géc mai 16n nho; Trén 100m hang rao ludi
B40.

Nay anh P1 khai kién ong B yéu cau tra tién dit coc 500.000.000 dong va
phat coc 500.000.000 dong 1a khong thé chap nhan dugc.

Nay 6ng B khong chap nhan tra tién coc do anh P1 vi anh P1 13 ngudi vi
pham nghia vu dat coc.

Tai bién ban hoa giai ngy 28/5/2024 bi don dng Tran Thanh B ¢6 dai dién
theo ty quyén Lé Thi Hong T trinh bay: ddi v6i hop dong dat coc sau khi giao két
hop dong thi hop ddng duoc lap thanh 03 ban, phia anh P1 giit ban chinh hgp dong
dat coc, ong B gitt mot ban co giéy mau do, va hién con mét ban luu tai s6 dit coc
do nguoi viét coc 1a Nguyén Bao Al dang gitr. Sau khi anh P1 c6 nhan tin tra coc
v6i Bao Al la con 6ng B (theo ndi dung tin nhan zalo ma t6i da ndp), thi hai bén
c¢6 gap nhau dé hity bo coc va anh P1 tra lai hop dong dat coc ban chinh cho 6ng
B gitr.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vian A va Vé Thi Thu H trinh
bay: Ngay 04/10/2022, 6ng ba c6 ky két hop dong sang nhugng phan dét dién tich
1.500m2, thira 817, t& ban d6 s6 09 (trong tong dién tich dat 2.650,7m2, thira 07,
to ban do s6 09) do ong Tran Thanh B dimg tén, hop dong sang nhugng giita ong
B va ong ba thyc hién ding qui dinh cta phéap ludt va phan dat nay hién co quan
c6 tham quyén da cip cho 6ng ba gidy ching nhan quyén sir dung dat va ong ba
d3 nhan dat canh tac. Nay anh Ngd Minh P kién 6ng Tran Thanh B vé viéc tranh
chap s tién dit coc trong giao dich sang nhuong dat. Ong ba khong c6 y kién gi.
Vi ong ba di nhan xong, tién da giao dii va da dugc cép gidy chiung nhan quyén
sir dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi Phuwong TI trinh bay: Ba
1a vo ctia 6ng B. Théng nhat véi 10i trinh bay cia 6ng B.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Bdo Al trinh bay: Anh 1a
con ré ctia 6ng B. Anh chinh 1a ngudi viét hop ddng dit coc véi tu cach dai dién
bén C. Anh P ¢6 thoa thuin nhin chuyén nhuong tir 6ng B thira dét trén voi gia
thoa thuan 7.022.000.000 ddng va c6 coc trude 500.000.000 dong cho 6ng B. Thoi
gian coc 90 ngay. Ngay viét coc 1a ngay 10/6/2022, theo noi dung tai Pidu 3 cta
hop ddng. Vao ngay 09/7/2022 thi anh P ¢6 nhin tin nhan Zalo cho anh véi ndi
dung “Em néi cha la a k mua nitra nha em! A bo coc!. Sau dé anh c6 bao vdi ng
B, va anh c6 hen 6ng B, anh P va anh gip nhau, dén budi 1am viéc thi anh P ciing
trinh bay bo coc va dua lai ban chinh hop déng dit coc cho anh B giit. Do thoi
gian lau qua nén anh khong nhé ngay nao la ngay ma anh, anh P, 0ng B gap nhau
dé anh P tra gidy coc cho 6ng B giit. Anh 1a ngudi viét coc nén s coc anh ¢6 luu
mot ban hop dong dit coc véi to gidy coc mau vang.

Tai phién toa so tham:

Pai dién Gy quyén ctia nguyén don rat yéu cau bi don tra sb tién phat coc
500.000.000 dong, chi yéu cau bi don Tran Thanh B tra cho nguyén don sd tién
coc 500.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan so tham s6: 278/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang ap dung: khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228; biéu 147; Diéu 244; Diéu 266 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Picu 117, 328, 423, 427 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Xir:

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia anh Ngd Minh P vé viéc khai kién

yéu cau ong Tran Thanh B c6 trach nhiém tra s6 tién phat coc 500.000.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Ngd Minh P.

1. Tuyén bd huy hop dong dit coc ngay 10/6/2022 gitra Ngd Minh P véi Tran
Thanh B, doi véi thoa thuan dit coc chuyén nhuong thira dat s6 07, to ban do sd
09, dia chi thira dat: Ap E, xa D, thanh phé M, tinh Tién Giang, di¢én tich
2.650,7m2, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ong
Tran Thanh B dimg tén ngay 26/5/2022 sb vao s6 cap GCN: CS 19530.

2. Budc 6ng Tran Thanh B c6 nghia vu tra cho anh Ngd Minh P sé tién
500.000.000 dé)ng (ndm tram triéu déng), tién dat coc.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015,
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Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctiia duong su.

Ngay 08/10/2024, bi don Tran Thanh B ¢6 don khang céo véi noi dung: Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xtr theo hudng khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan tra lai sé tién 500.000.000 dong
do anh Ng6 Minh P vi pham nghia vu dat coc.

Ngay 15 thang 10 nam 2024, Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang c6 Quyét dinh khang nghi phic tham s6 06/QD-VKS — DS véi
ndi dung: Dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc tham theo hudng
khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngbé Minh P.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
bi don gitt nguyén yéu cau khang cao. Pai dién Vién kiém sat gitt nguyén khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho (nay 1a Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 1- Bong Thap). Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau veé
viéc giai quyét toan bo vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

-Vé th tung: Tham phan, Thu ky, Ho1 déng x¢t xrda tuan thu theo ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cta
phap luat vé t tung dan su.

- Vé ndi dung vu an va yéu ciu khang cdo: Xét khang cdo cta bi don va
Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé M§ Tho 1 trong thoi han luat
dinh, nén dugc xem xét. Qua xem xét cac tin nhin Z d3 thé hién y chi cia anh P
12 b6 coc, cac bén di thoa thuan chim dat hop déng dat coc. Nhan théy, yéu cau
khai kién ciia nguyén don 1a khong c6 cin cr. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy, stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan khoi kién ctia nguyén don, chap nhan khang cdo cia bi
don va chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat.

Qua nghién ctru toan bo cdc tai lidu, chimg c c¢6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo cua Bi don,10i trinh bay cia
cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thadm xéac dinh quan hé tranh chip “Hop dong dt
coc” 1a ¢ can ct, dung phap luat. Sau khi xét xir so tham thi bi don khang cao
trong thoi han luat dinh va nop tién tam ung an phi phuc tham dr:iy du, Vién kiém
sat nhan dan thanh phd My Tho (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Pong
Thép) khang nghi trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.



[1.1] Nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n gom,
Tran Vin A, V3 Thi Thu H va Pham Thi Phuong T1 ¢6 don xin giai quyét ving
mat, nén Ho1 dé)ng xét XU tién hanh xét Xt vu 4n Véng mat cac duong su theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 296 ctia B¢ luit td tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Theo ho so vu 4n va 11 trinh bay cua cac duong su
thé hién, vao ngdy 10 thang 6 nim 2022 anh Ngd Minh P (ngudi dit coc- Bén B)
va dng Tran Thanh B (ngudi nhan coc- Bén A) ¢6 ngudi 1am chimg 13 anh Nguyén
Bao Al (Bén C). Hai bén thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ddi voi thira dat sb 07, to ban dd s6 9, dién tich 2.650,7m?, muc dich st dung dat
trong cdy 1au nam, toa lac tai ap E, x4 P, thanh phd M, tinh Tién Giang, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat c6 s6 vao s GCN CS19530, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh T cap ngay
26/5/2022 cho 6ng Tran Thanh B. Gia tri chuyén nhuong thira dat trén I3
7.000.000.000 dong, s tién dit coc 500.000.000 dong, anh P di chuyén khoan sb
tién dat coc vao tai khoan ngan hang cho anh Tran Thanh B vao ngay 10/6/2022.
Thoi han dit coc 1a 90 ngay, ké tir ngay 10/6/2022 dén ngay 10/9/2022. Bén A
nhan du tién coc s& ciing bén B 1am thu tuc cong chimg tai co quan nha nudc co
tham quyén. Khi thu tuc céng ching hoan tat, bén B phai giao du sb tién con lai
cho bén A. Qua trinh thuc hién hop dong dit coc thi cac bén xdy ra tranh chap.
Anh P cho rang do anh ban qua nhiéu viéc kinh doanh, anh B khong nhac nhé anh
dén co quan cong chimg dé két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
thoa thuan. Anh B thi cho rang, sau khi ky két hop dong dat coc thi anh P ¢6 nhan
tin ZaLo cho anh Nguyén Bao Al (con ré anh B ddng thoi 1 nguoi 1am ching
trong hop ddng dit coc) voi ndi dung “E ndi cha la a ko mua nita nha e! A bo
coc” va khong lién lac v6i anh B va anh Bao Al, dong thoi gidy dit coc (ban
chinh) khi anh P néi bo coc thi giao lai cho anh B va ghi vao phia sau to gidy voi
ndi dung “T6i cam két Ko khiéu nai vé sau”, ky tén ghi ho tén Ngé Minh P. Sau
khi Toa 4n so thdm xét xir, budc anh B trd anh P s6 tién dat coc 500.000.000d6ng
thi anh B khang c4o ban an so tham.Vién kiém sat khang nghi stra ban an so tham
theo huéng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia bi don Tran Thanh B vé viéc khong dong
tra nguyén don sd tién dic coc 500.000.000d0ng va xét khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan thanh phd My Tho (nay 1a Vién kiém sat khu vuc 1- DPong Thap),
Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay:

[3.1] Trudc hét, dbi voi hop dong dat coc xac 1ap ngay 10/6/2022 giita anh
Ngd Minh P (ngudi dit coc - Bén B) va 6ng Tran Thanh B (nguoi nhan coc- Bén
A) c6 ngudi lam ching 1a anh Nguyén Bao Al (Bén C). Hai bén thoa thusn dit
coc nham chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 07, to ban d6 sb



9, dién tich 2.650,7m? muc dich sir dung dat trong cy lau nam, toa lac tai 4p E,
xd D, thanh phd M, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat c6 s vao s6 GCN CS19530,
do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh T cdp ngdy 26/5/2022 cho 6ng Tran Thanh
B. X¢ét thiy, cac chu thé tham gia xac 1ap hop dong nay hoan toan c6 dy du ning
luc, viéc xac 1ap giao dich hoan toan ty nguyén va phu hop véi phép luat, nén hop
dong dat coc phat sinh hiéu luc, cac bén phai tuan thu va thuc hién cac quyén,
nghia vu cua minh theo ndi dung da thoa thuan.

[3.2] Sau khi anh P chuyén khoan cho anh B s tién 500.000.000d0ng thi
phia anh B (anh Nguyén Béo A1, con ré anh B) ¢6 trao ddi tin nhin qua Zalo v&i
anh P thi nhan dugc noi dung tin nhan phan héi vao ngay 10/7/2022 “E néi cha
la a ko mua nita nha e! A bé coc”. Pén hét ngay 10/9/2022, cu thé ngay
04/10/2022 thi anh Binh ban mot phan thira dat néu trén cho 6ng Tran Vin A cling
vo 1a V& Thi Thu H, dng A - ba H di nhan dat va tra tién cho anh B xong. Nhu
vay, dd c6 co sd xac dinh hét thoi gian thoa thoa thuan 90 ngay (tir ngay 10/6/2022
dén ngay 10/9/2022) theo ndi dung cta hop dong dit coc thi anh P va anh B déu
khong thuc hién ndi dung da thoa thuan “lam thu tuc cong chung tai co quan nha
nuéc cé tham quyén”. Xét ndi dung ban an so thim da nhan dinh cho rang “...16i
do cd hai khéng cé thién chi tiép tuc thuc hién hop dong nén méi vi pham théa
thuan thoi han thuc hién hop d(;ng, hop déng dat coc khong co qui dinh cu thé
nén nghia vu lién hé thoi gian va dia diém tién dén ky két hop dong ciing nhir cung
cdp nhitng gidy to tiy than can thiét dé cé thé ky két hop dong chuyén nhirong la
thudc vé 02 bén trong quan hé dit coc. Do hop dong da vi pham thoi han dan dén
khéng thue hién dwoc, hién nay mot phan dat da dwoc chuyén nhiong cho nguoi
khdc nén hop dong bi hiy theo qui dinh tai Piéu 423 Bé ludt Dan sw 2015. Do
hop dong ddt coc bi hity, xdc dinh 16i cd hai bén nén cdc bén hoan tra lai cho
nhau nhitng gi da nhdn. Ong Tran Thanh B c6 nghia vu giao trd lai cho anh Ngo
Minh P 56 tién coc la 500.000.000 dong...” 1a chua danh gid toan dién cac tai liéu
chtng ctr va y chi thuc hién cta cac bén trong giao dich hop dong dit coc ngay
10/6/2022. Boi cac 1y do nhu sau;

[3.2.1.] Tai phién toa phiic tham ngay 05/03/2025, dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don trinh bay, sau khi chuyén khoan sé tién dit coc 500.000.000d6ng
ngay 10/6/2022 thi anh P khong giir ban chinh cua to gidy dit coc nén dén han
ngay 10/9/2022 thi phia anh B ciing khong nhic nho 6ng ra cong ching thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Anh B thi trinh bay, sau khi dt coc
01 thang thi hai bén c6 thoa thuan miéng anh P giao tiép cho anh B sé tién
1.500.000.000d6ng, nhung anh P khong dua tién. Tiép sau d6 07 ngay thi anh B
tiép tuc liéc lac v&i anh P va gap truc tiép anh P dé thoa thuan, anh P tra 10i khong
mua dét nira va ghi phia sau to dit coc v6i noi dung “Téi cam két khong khiéu

10



nai” va Ky tén ghi ho trén Ngd Minh P, dong thoi giao ban chinh gidy dat coc cho
anh B cat giit. Anh B cho ring, do anh P khong tiép tuc mua dat nén phai mat tién
coc, anh B d3 chuyén nhugng dat cho ngudi khac. Truong hop néu anh P tiép tuc
thoa thuan chuyén nhuong dét thi anh B s& thuong luong voi ngudi mua dat (ong
A va ba H) d¢ tiép tuc thuc hién chuyén nhugng dét cho anh P. Dai dién theo ty
quyén ctia anh P thi khong thira nhan 15i trinh bay cta anh B va cho rang, dén
ngay 10/9/2022 (ngay hét han dit coc) nhung anh B khong nhic nhé 6ng ra cong
chtng hop déng chuyén nhuong dat nén anh B phai hoan tra tién dit coc cho anh
P. Dai dién anh P khong thira nhan céc tin nhin Zalo giri cho anh Nguyén Bao Al
(con 1& anh B) ndi dung tin nhin phan hoi vao ngay 10/7/2022 “E néi cha la a ko
mua nita nha e! A bé coc”. Podng thoi cho rang hang chit “Téi cam két khong
khiéu nai” va ky tén ghi ho trén Ngd Minh P phia sau to dit coc 1a do anh B yéu
cau viét ngay ngay dit coc (10/6/2022) dé anh B thuan tién trong viéc lam ho so
cong chirc. Anh B thi khong thtra nhan 161 trinh bay cua anh P. Pai dién theo uy
quyén cta anh B d3 yéu ciu Toa phtc thim trung cau gidm dinh tudi muc ddi véi
dong chit * Téi cam két khong khiéu ngi” d¢ xac dinh chir viét nay vict cing
thoi diém ky hop dong dat coc nhu anh P trinh bay hay viét sau d6 nhu anh B
trinh bay.

[3.2.2.] Céan cr ban két luan s6 28/2025/TTTVGDDS ngay 24 thang 7 nim
2025 cta Trung tdm T2 thudc Hoi lién hiép cac hoi khoa hoc & k¥ thuat Viét Nam
da két luan “.. 1. Chit viét bang buit bi xanh trong mdt trude (A1) “Hop dong dat
coc” ngay 10/6/2022 dwoc viét vao khoang thang 6/2022; 2. Chit viét bang buit
gel xanh “ t6i cam két Ko khiéu nai vé sau (ky va viét tén) Ngb Minh P ¢ mt
sau (A2) cia “ Hop dong dit coc” ngay 10/6/2022 dwoc viét va ky sau (A1) vao
khoang thang 7/2022..” . Nhu vay, da c¢6 co s¢ xac dinh 101 trinh bay cua bi don
1a hoan toan c6 co s& xac thuc, sau khi lap giéy dat coc 01 thang thi anh P c6 tra
101 khéng mua dat nira va ghi dong chit “ T6i cam két Ko khiéu nai vé sau” va dua
cho anh B cét gift ban chinh to gidy dit coc nay.

[3.2.3.] Xét chimg ctr 1a tin nhan Zalo do anh B (bi don) cung cap thé hién
nodi dung “...luc 6h25 ngay 10/7/2022 tai khoan Zalo dugc luu tén a Phuong V:
E néi cha la anh k mua nita nha e! A b6 coc”. Anh B cho rang con ré anh B tén
Nguyén Bao Al c6 lién lac véi anh P dé xuc tién 1am thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy dic coc nhung anh P tra 10i khong mua nira, bo coc.
Anh P khong thira nhan ndi dung tin nhan ndy. Can ctt vao két qua thu thap ching
ctr ngay 08/8/2024 theo van ban cua 6ng ty VNG thé hién nodi dung: “Sé
0979540055 la tai khoan “MinhPhuwong N1”. Thoi gian khoi tao tai khoan ngay
18/01/2013, tai khoan déi sang sé dién thoai méi vao ngdy 25/3/2024. B phdn
ky Thudt khong luu thong tin ndi dung tin nhu trong cong van 768/CV-TAH yéu
cau”. Xét thay, mac du tin nhan zalo nay khong phai 1a ching ctr tryc tiép, anh P
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khong thira nhan tai khoan Zalo néu trén nhung c6 co s& xac dinh “So
0979540055 la tai khoan “MinhPhwong N1”. Thoi gian khoi tao tai khoan ngay
18/01/2013, tai khodn déi sang sé dién thoai méi vao ngay 25/3/2024” ching to
s6 dién thoai va tén tai khoan nay dugc st dung tir 18/01/2013 dén ngay
25/3/2024, cau tra 16i qua tin nhan vao ngay 10/7/2022 “E néi cha la a ko mua
nita nha e! A bé coc”, van dé nay lai pht hop véi thuc té khach quan cta vy an 13
sau khi dit coc 01 thang thi anh P viét vao gidy dat coc “Téi cam két khéng khiéu
nai” (43 dugc giam dinh) va phu hop véi tién trinh giao dich cua ca hai bén va
phu hop véi 101 trinh bay ctia bi don ngay tir khi nguyén don khoi kién. Do do6 co
co s& két luan, sau khi ky két hop déng dat coc va giao s tién dit coc
500.000.000d6ng thi anh P di ty nguyén bo coc khong tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, anh P phai mat tién coc theo cam két chung
ctia hop dong dat coc ngay 10/6/2022 ... Ngwoc lai bén B khéng tién hanh mua
thi phai mat sé tién da dat coc trén..”

[4] T nhitng can ¢t phan tich nhu trén, xét yéu cau khang cdo ciia bi don
Tran Thanh B va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd My Tho (nay
1a vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Déng thap) 1a c6 co sé dugce chép chan. Ho1
d6ng xét xtr phuc tham stra ban an so tham theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 308 cta
Bo luat t6 tung dan su.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a ¢6 can cir
phtl hop v&i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, chap nhan y kién dé nghi ciia dai dién
Vién kiém sat.

[5] V& an phi: Do stra ban 4n so tham nén ngudi khang cdo khong phai chiu
an phi dan sy phac tham. Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo qui
dinh.

[6] V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan bd chi phi té tung (chi
phi giam dinh) anh B di tam Gng chi phi giam dinh v&i s tién 50.000.000ddng,
anh P phai c¢6 nghia vu hoan tra lai cho anh B.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr khodn 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Diéu 148 clia
Bo luét to tung dan su;

Can ctr cac Pidu 117, 328, 423, 427 Bo luat Dan su 2015.

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciaa Uy ban
thuong vu Qubc Hoi.
Xu:
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1. Chép nhan yéu cau khang cio ciia ong Tran Thanh B, chap nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho (nay va Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 1 — Pong Thap.)Stra ban an dan sy so tham s6 278/2024/DS-ST ngay
30 thang 9 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang .
(nay 1 toa 4n nhan dan khu vuc 1 -DPdng Thap).

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia anh Ngd Minh P vé viéc khoi
kién yéu cau 6ng Tran Thanh B c¢6 trach nhiém tra s tién phat coc 500.000.000
dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ngd Minh P vé viéc doi anh

Tran Thanh B phai tra sb tién dat coc 13 500.000.000dong.
4.Vé chi phi t tung: Budc anh Ng6 Minh P phai hoan tra cho anh Tran Thanh
B s6 tién chi phi giam dinh 14 50.000.000d6ng, thuc hién khi 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

5.Vé an phi:

Ong Tran Thanh B khong phai chiu an phi dan sy phic tham, dugc hoan lai
300.000d6ng tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0006771 ngay 08/10/2024
ctia Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd My Tho, Tién Giang.

Anh Ngb Minh P phai chiu sé tién an phi 14 24.000.000 dong (hai muoi bén
triéu dong). Puoc khau trir s6 tién tam Gng an phi da ndp 21.000.000 (hai muoi
mét triéu) ddng theo bién lai thu tién s6 0005718 ngay 22/02/2024 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd My Tho, tinh Tién Giang, nén phai nop tiép sb tién
3.000.000d6ng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dén sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén yéu
cau thi hanh 4n, co quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc thim TAND téi cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; Tr 2}\1 n Viin Di.l t

- TAND khu vuc 1, tinh Pong Thap; ’

- THADS tinh Dong Thap;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; Tl'z"i n Vin Pat

- TAND thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang; )
- Chi cuc THADS thanh phd My Tho, Tién Giang
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.
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