TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN AN BIEN DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban én s6: 29/2019/DS-ST

Ngay 07/10/2019

“V/v tranh chdp hop dong tin dung
Va hop dong thé chap tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tam.
Cdc Hoi Tham nhan dan:

1- Ong Bui Minh Canh.

2- Ba Nguyén Ngoc Duyén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Den, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.
- Pqi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang tham

gia phién toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 10 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién
Giang, xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 156/2019/TLST-DS ngay
27 thang 5 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé
chép tai san” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6: 105/2019/QDXX-ST ngay
29 thang 8 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 82/2019/QDST-DS ngay
19 thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan thi tran T (goi tat 1a Quy tin dung T).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét H. Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qudc D. Chuc vu: Giam déc.
bia chi: Khu phé H, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don:

1- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1972 (vang mat) .

2- Anh Ly Thién K, sinh nim 2000 (1a con ba N ving mat).

Cung dia chi: Ap 3 B, x4 N, huyén An B, tinh Kién Giang.
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3- Ong Ton Thanh T, sinh nim 1967 (vang mit).

4- Ba Duong Thi Bé N, sinh nam 1967 (1a vo 6ng T vang mat).

Cung dia chi: Ap B, xa N.A, huyén An B, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 221412019 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Quy tin dung thi tran T trinh bay va yéu cau nhw sau: Ba Nguyén Thi
N va anh Ly Thién K c6 ky hop dong tin dung s6 201712033/HDTD ngay
12/12/2017 caa Quy tin dung thi trin T dé vay sb tién gbc 1a 60.000.000d, thoi
han trd no 15 thang, lai suit trong han 1,15%/thang, 1ai suat qua han
1,725%/thang, phuong thirc 03 thang tra 13i 01 lan. Tai san thé chap 1a QSD dat
dién tich 1.896,6m2, tai thira 76, t& ban dd sd 7-1, loai dat & nong thon va tréng
cdy lau nam, toa lac tai ap B, xa N.A, huyén A, tinh Kién Giang, theo gidy ching
nhan QSD dit s6 AK 854276 ngay 27/12/2007, do 6ng Ton Thanh T dimg tén.
Theo hop dong thé chap QSD dat s6 201712033/HPTC, ngay 12/12/2007 do vo
chong ong Ton Thanh T va ba Duong Thi Bé N ky thé chap QSD dit.

Ké tir ngy vay von cho dén nay, ba N va anh K khong thuc hién tra 13i va
gbc 1an nao cho Quy tin dung va cb tinh tranh né khong co6 mit theo thong bao
ciia Quy tin dung. Tam tinh 13 suat dén ngdy khoi kién ngay 22/4/2019 la
14.779.000d. Trong d6 lai trong han 1a 11.229.000d, 131 qua han 1a 3.550.000d.
Téng cong no goc va i 1a 74.779.0004.

Quy tin dung yéu cau ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K c6 trach nhiém
tra no cho Quy tin dung thi tran T sb tién goc va lai 1a 74.779.000d va tinh 1ai
phat sinh cho dén khi giai quyét xong vu an.

Néu ba N va anh K khong thyc hién tra ng cho thi Quy tin dung yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap QSD dat néu trén dé thu hoi no.

Pbi voi bi don ba Nguyén Thi N, anh Ly Thién K, 6ng Tén Thanh T va ba
Duong Thi Bé N Toa an da tong dat hop 18 gom: Thong bao thu 1y vu an, thong
bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai
nhung ba N, anh K, 6ng T va ba N van Véng mat va ong T va ba N cling khdng doi
v6i yéu cau cia Quy tin dung.

Pbi voi ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K c¢6 cung cip cho Toa ban tu
khai ngay 20/6/2019 trinh bay nhu sau: Vao nam 2017, vi mdi quan hé ban bé véi
nhau nén éng Tén Thanh T c6 nhd ba N va anh K dimg ra giao dich vay tién cua
Quy tin dung thi tran T s6 tién 1a 60.000.000d va 6ng Tén Thanh T va ba Duong
Thi Bé N c6 thé chap QSD dat ctiia 6ng Tén Thanh T. Sau khi hoan tat thu tuc vay
tién thi 6ng T nhéan toan bo s6 tién 60.000.000d dé chi tiéu cho gia dinh.
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Ké tlr ngay vay tién cho dén nay chi va ong T khong c6 tra 13i va gbc 1an nao
cho Quy tin dung. Nay ba N va anh K thng nhat theo yéu cau cua Quy tin dung &
phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no. Do 1am 4n & xa nén ba N va anh K xin
Xét XU vang mit.

Tai phién toa hdém nay, dai dién Quy tin dung thi tran T giit nguyén y kién
va yéu cau ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K tra cho Quy tin dung thi tran T
cu thé nhu sau:

Tién gbc 13 60.000.000d.

Lai suat trong han 60.000.000d x 1,15% x 669 ngay (tr ngay 12/12/2017
dén ngay 07/10/2019) = 15.387.000d.

Lai qué han 60.000.000d x 0,575% x 579 ngdy (tir ngay 12/3/2018 dén
ngay 07/10/2019) = 6.658.500d.

Tong cong gbc va lai 1a 82.045.000d (tim muoi hai triéu khong trim bon
muoi 1am ngan dong).

Néu ba N va anh K khong thyc hién trd no thi yéu cu co quan cé tham
quyén phat mai tai san thé chiap QSD dit néu trén dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa hom, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Xét yéu cau cua cac duong sy dbi noi
dung vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” va bi
don ¢6 noi cu tri ciing nhu QSD dét thé chép toa lac trén dia phan hanh chinh cua
huyén An Bién, tinh Kién Giang nén can cu Diéu 26 va cac diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh
Kién Giang thu Iy giai quyét 1a dung thim quyén.

[2] Phan thu tyc t6 tung: D6i v6i anh Ly Thién K, 6ng Tén Thanh T va ba
Duong Thi Bé N di duogc toa an triéu tap xét xir hop 18 1an thir hai ma van viang
mit khéng c6 ly do. Can ctir diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luit T tung Dan sy
nam 2015 xét xr vang mat dbi v6i anh Ly Thién K, 6ng Tén Thanh T va ba
Duong Thi Bé N.

Pbi véi ba Nguyén Thi N da duge triéu tap hop 1é nhung c6 don xin xét xur
Véng mat. Xét théy, chi N da c6 101 trinh bay thé hién trong hd so vu an nén Hoi
dong xét xtr chap nhan xét xir vang mat ddi véi chi Nguyén Thi N theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 Bo luat T4 tung Dan su ndm 2015.

[3] Vé ndi dung vu 4n:
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Xét vé hop dong tin dung: Ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K c¢6 ky hop
ddng tin dung s6 201712033/HPTD ngay 12/12/2017 dé vay tién ctia Quy tin
dung thi trin T sd tién géc 1a 60.000.000d, thoi han tra ng 15 thang, 1ai suat trong
han 1,15%/thang, 13i suat qua han 1,725%/thang, phuwong thtrc 03 thang tra 13i 01
lan.

Tir ngdy vay tién cho dén nay ba N va anh K khong thyc hién tra gdc va lai
cho Quy tin dung. Nhu vay ba N va anh K d3 vi pham hop dong tin dung, do do
can chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Quy tin dung, xtr budc ba N va anh
K phai c6 trach nhiém tra cho Quy tin dung thi trin T tong cong sb tién gbc va 1ai
1a 82.045.000d (t4m muoi hai triéu khoéng tram bon muoi lam ngan ddng). Trong
do 1ai trong han 1a 15.387.000d va 1ai qué han 1a 6.658.5004.

Xét vé hop dong thé chap QSD dat: Ton Thanh T va ba Duong Thi Bé N ky
hop dong thé chap QSD dat s6 201712033/HPTC, ngay 12/12/2007, dién tich
1.896,6m?, tai thtra 76, to ban do sb 7-1, loai dat & néng thon va tréng cay lau
nam, toa lac tai ép b, xa N.A, huyén An Bién, tinh Kién Giang, theo giéy chiing
nhan QSD dat s6 AK 854276 ngay 27/12/2007, do Uy ban nhan din huyén cip
cho c& nhan 6ng T6n Thanh T. Hoi dong xét xir xét thay viéc 6ng Ton Thanh T va
ba Duong Thi Bé N ky hop dong thé chap QSD dat 14 hoan toan ty nguyén va
khong trai véi phap luat. Dé giao dich bao dam thi xét thay yéu cdu nay cia Quy
tin dung 13 c¢6 can ctr phap luat nén chap nhén yéu cau xir 1y tai san thé chip cua
Quy tin dung thi trdn T cy thé nhu sau:

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K
khong tra sb ng néu trén cho Quy tin dung thi Quy tin dung thi trdn T c6 quyén
yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Bién phat mai d6i véi tai san thé
chéap dé thu hdi ng cho Quy tin dung 12 QSD dit, dién tich 1.896,6m?, thira 76, to
ban d6 s6 7-1, toa lac tai 4p D, xd N.A, huyén A, tinh Kién Giang, theo gidy
chtng nhan QSD dat s6 AK 854276 ngay 27/12/2007, dung tén 1a ong Tén Thanh
T.

Sau khi ba N va anh K d3 tra no xong cho Quy tin dung thi tran T thi Quy
tin dung thi tran T c6 nghia vu tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 AK 854276
ngay 27/12/2007 cho 6ng Ton Thanh T va ba Duong Thi Bé N.

Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don Quy tin dung thi
Tran T dugc chip nhan nén bi don ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K phai chiu
tién an phi 1a 82.045.000d x 5% = 4.102.225d (lay tron s 4.102.0004).

Hoan tra lai cho Quy tin dung nhan dan thi tran T s tién tam ung an phi da
nop 1a 1.869.000d, theo lai thu sb 0001833 ngay 27/5/2019 ctua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian cu cac biéu 317, Diéu 320, biéu 322, Diéu 463, Diéu 466 B luat
Dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 91 Luét Céc t6 chirc tin dung ndm 2010, duoc
stra d6i bd sung nam 2017; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an; khoan 3 Diéu 26, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
2 Diéu 228, biéu 271 va Piéu 273 B6 luat T tung Dan sy ndm 2015.

Tuyén xur:

1- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan thi trin
T vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san d6i véi ba
Nguyén Thi N, anh Ly Thién K, 6ng Ton Thanh T, ba Duong Thi Bé N.

Buoc ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K c¢6 trach nhiém tra ng cho Quy
tin dung nhan dan thi tran T huyén An Bién tong cong sd tién 1a 82.045.000d (tam
muoi hai triéu khong trim bén muoi lim ngan dong). Trong d6, tién gbc 1a
60.000.000d (sau muoi triéu dong), tién 1ai sudt 1a 22.045.000d (hai muoi hai
triéu khong tram bon muoi 1am ngan dong).

Ké tir ngay 08/10/2019, ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K con phai tra
tién 13i suat qua han cham tra cho Quy tin dung nhan dan thi trdn T theo Hop
ddng tin dung da ky ngay 12/12/2017 véi mirc 13i sudt qua han 13 1,725%/thang
trén s6 tién gdc con lai cho dén khi tra xong no cho Quy tin dung nhan déan thi
tran T.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K
khong tra hodc tra khong dii s6 ng néu trén cho Quy tin dung thi tran T thi Quy
tin dung thi trAn T c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién,
tinh Kién Giang phat mai dbi véi tai san thé chap dé thu hdi no cho Quy tin dung
cu thé:

QSD dat: Dién tich 1.896,6m?, thira 76, to ban d6 sb 7-1, toa lac tai 4p D,
x& N.A, huyén A, tinh Kién Giang, theo gidy chimg nhan QSD dit s6 AK 854276
ngay 27/12/2007, dtmg tén la 6ng Ton Thanh T.

Sau khi ba N va anh K di tra ng xong cho Quy tin dung thi tran T thi Quy
tin dung thi tran T c6 nghia vu tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 AK 854276
ngay 27/12/2007 cho 6ng Ton Thanh T va ba Duong Thi Bé N.

2. V& an phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi N va anh Ly Thién K
phai chiu tién an phi 1a 4.102.000d (bén triéu mot tram 1& hai ngan dong).

Hoan tra lai cho Quy tin dung nhan dan thi trin T s tién tam Ung an phi
da nop 1a 1.869.000d (mot triéu tAm trim sau muoi chin ngan dong), theo lai thu
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s6 0001833 ngay 27/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh
Kién Giang.

5- Quyén khang céo: An xir cong khai so thdm, bao cho Quy tin dung nhan
dan thi tran T biét c6 quyén khang co ban an ndy trong han luat dinh 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an so tham (ngay 07/10/2019). Péi véi ba N, anh K, 6ng T, ba N
vang mit co quyén khang cdo Ban an trong han luit dinh 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc Ban an hoac duoc niém yét cong khai.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqgi cdc Piéu 6, 7, Tava
9 Ludt thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Bién; )
- VP DKDD huyén An Bién; Dad ky va dong dau
- THADS huyén An Bién;
- Cac duong su;
- Luu V. phong.
Pham Thanh Tam



