TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 26/2022/DS-PT
Ngéy, 29 -3-2022 ’
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Luong Ptic Duong

- Thw ky phién téoa: Ba Truong Thi Thiy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thdng 3 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pik Nong, xét xur
phuc tham cong khai vu én dén sy thu ly s6: 05/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 01
nim 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sit dung ddat

Do Ban 4n dan sy so thim sb: 47/2021/DS—ST, ngay 26 thang 11 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Pak G’Long, tinh Dak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 10/2022/QP-PT ngay 21
thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Van T va ba Vo6 Thi C; cung dia chi: Thon Q, xa N,
huyén D, tinh Bak Nong. C6 mat.

2. Bi don: C)ng Téng Nhu C1 va ba Boan Thi Quy; cung dia chi: Thon 8, xa D2,
huyén P1, tinh Pak Nong — vang mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don:

- Ong Lé Kiéu H; dia chi: S6 36 dudng Nguyén Khuyén, T6 dan phd 1, phudng
N, thi xd G, tinh Pak Nong - Vang mat.

- Ong Luong Van M; dia chi: Thon 1, xa Q, huyén D1, tinh Pik No6ng — ¢d mat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Phan Thi Q (c6 mit), chi Phan
Thi H1 (vang mat), anh Phan Vian T1 (c6 mat), anh Phan T2 (c6 mat), chi



Phan Thi Thu T3 (vdng mit); cing dja chi: Thon Q, x N, huyén D1, tinh Dik Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phan
Vian T va ba V5 Thi C; cing dia chi: Thén Q, x3 N, huyén D1, tinh Pak Néng - C6
mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1969; dia chi: S6 nha 55, duong Phan Dang Luru, t0
3, phuong N, thanh phd G, tinh Dk Néng. Ving mit.

- Ong Doan Nhi H3; dia chi: Thon 1, xa B, huyén P1, tinh Pik Nong — Véng mat

- Ong Nguyén Vian T5; dia chi: Thon 1, xa D, huyén D1, tinh Pak Nong - Ving
mat.
Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Tong Nhu C1 va ba Poan Thi Q — vang mit.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién ngay 2211112019, Ioi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don, dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Phan Van T va ba Vé Thi C trinh bay:

Nam 2005 6ng ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Tong Nhu C1 01 thia dat co
chiéu dai theo mit dudng quéc 16 28 1a 19,3m, chiéu siu 60m vai gia 130.000.000
ddng; khi nhan chuyén nhuong cac bén c6 1am gidy viét tay, hién trang 13 dat tréng,
cac bén c6 do dac va ban giao dét trén thuc dia, chiéu dai theo mit duong 1a tir H3ng
rao giap dat ba S vé phia dat ong C1; thoi diém ban giao c6 dong Poan Nhi H3 14
nguoi str dung dat lién ké chimg kién. Nam 2007, 6ng ba nhan chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi S thira dat lién ké thira dat nhan chuyén nhuong cua 6ng C1, chiéu dai
theo mit duong qudc 16 28 1a 14m chiéu sau khoang 50m véi gia 220.000.000 ddng.
Trong nim 2007, 6ng ba tiép tuc nhan chuyén nhuong cua dng Y phan dién tich dat
con lai phia bén trong dat da nhan chuyén nhuong ctia dng C1 va ba S. Tong dién tich
6ng ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng C1, 6ng ba S va 6ng Y 1a 2.562m?. Sau khi nhan
chuyén nhuong cia 6ng Y ong ba c6 dua toan bo gidy td nhd dng Poan Nhi H3 1am
ho gidy chirng nhan quyén st dung dat, luc ndy ong ba méi biét toan bo dién tich dit
nhan chuyén nhugng déu nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K 481708
vao s6 s6 159980 do UBND huyén Pak Néng cii cAp cho ho 6ng Y. Do dé, dé hop
thirc hoéa gidy to thi vo chong 6ng ba thong nhat véi 6ng Y 1am hop dong chuyén
nhuong 2.562m? dat tir ong Y truc tiép sang cho 6ng ba. Dén ngay 21/4/2009 duoc
UBND huyén Pik Glong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AN 124777
dtng tén ho 6ng Phan Van T va ba V3§ Thi C ddi véi thira dat s6 225 to ban dd s 04,
dién tich sir dung 2.562m?. Nam 2009, ong ba thué 6ng Poan Nhi H3 san ldp mat
b:lfmg dbi v6i toan bo dién tich dat d3 mua, muc dich dé mo cay xang, nhung sau do
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khéng xay dung dugc nén dé nguyén hién trang tir d6 dén khoang thang 3/2019 thi dng
C1 dén chon try bé tong 1am hang rao thi phat sinh tranh chip. Theo két qua do dac
tai thoi diém xem xét thim dinh tai chd dién tich dat tranh chip 1a 916,2m? bao gém
ca dat hanh lang an toan giao thong. Ong ba yéu cau Toa an budc vo chong 6ng C1
tra lai dién tich dat 1n chiém khoang 720m? sau khi trir di phan dat hanh lang an toan
giao thong dudng bo, co tir cAn: Phia déng giap dat hanh lang an toan giao thong
dudng bo QL 28; phia tay giap dat cua 6ng ba dang sir dung; phia bic giap dat 6ng
C1 dang str dung; phia nam giap dat vo chong ong ba dang sir dung; budc vo chong
6ng C1 phai thio d& cac tru bé tong dé tra lai dat.

2. Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don, nguoi dai dién hop phdp ciia
bi dom la éng Lé Kiéu H va 6ng Lwong Van M trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat 1a do 6ng C1 khai hoang tir naim 1993; sau khi khai
hoang 6ng C1 trong my dugc mot thoi gian sau d6 khong canh tac gi trén dat. Nam
2002 dng C1 chuyén nhuong cho 6ng Thing 6m theo mat dudng QL 28B, dén nim
2003 6ng C1 duogc cap gidy ching nhan QSDP d6i v4i phan dat con lai thira dat so
98 t& ban d6 sd 06, tong dién tich 3.480m? cO chiéu dai theo mat duong QL 28B
khoang 45m; thoi diém cap gidy ching nhan QSDP ho gia dinh ong C1 chi c6 ong
C1, ba Quy con cac con chua d 15 tudi. Nam 2007 6ng C1 chuyén nhuong cho éng
Hoang Vin Thong 750m? c6 chiéu dai theo mat duong 1a 10m, chuyén nhuong cho
ong Hoang Xuan Hué 770m? c6 chiéu dai theo mit duong 1a 10m; dién tich con lai
sau khi chuyén nhuong 13 1.868m?. Khoang nim 2002 6ng C1 nhan chuyén nhuong
ciia 6ng K (Y) dién tich dit giap thira 98 cua 6ng C1, cic bén khong do dac nén
khong xac dinh duoc dién tich dat va chiéu dai, chiéu réng cua thira dat; viéc chuyén
nhuong chi viét gidy tay véi nhau, ong C1 khong biét dat di duoc cap gidy chung
nhan QSDP cho 6ng K. Nam 2005 ong C1 chuyén nhuong cho ong T 19m mat
duong 1a toan bo dién tich dat nhan chuyén nhugng ciia 6ng K nim 2002, ranh dat
kéo dai tir giap dat ong C1 dén giap dat ong H3, dién tich cu thé cac bén khong do
dac. T can dat chuyén nhuong cho 6ng T c6 mdt bén giap dudng, mot bén giap dat
6ng H3, mot bén giap dat ong C1 dang sir dung, mot bén giap dat 6ng K. Khi nhan
chuyén nhuong cac bén c6 lam gidy viét tay, khi chuyén nhugng dat cho ong T thi
6ng C1 da giao gidy to viét tay dé ong T lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Cac bén da hoan tit hop dong chuyén nhuong 6ng C1 di giao dat cho 6ng
T va nhan du tién. Dién tich 6ng C1 chuyén nhuong cho 6ng T khdng nam trong phin
dat ong C1 da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat (thira dat s6 98 to ban d6
s6 6). Nam 2009, 6ng C1 san lap mat bang ddi voi dién tich dat thudc thira dat s6 98
td ban d6 s6 6, sau khi san 1ap 6ng C1 khong sir dung dat. Pau nam 2019 ong C1 rao
phan dat ctia ong C1 thi phat sinh tranh chip voi ong T. Pi v6i yéu cau khai kién



ctia nguyén don thi phia bi don khong chdp nhan vi dién tich dat tranh chip thudc
thira 98 dd duogc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng C1.

3. Nguoi lam ching la 6ng Doan Nhi H3 trinh bay: Khoang nam 2005-2006 6ng
T, ba C c6 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng C1, ba Q va cd nghe néi la 19,3m theo
mat duong QL28B, chiéu dai thi 6ng H3 khong biét. Sau d6 6ng T nhd 6ng H3 hoi
mua dat cua ba S va tiép tuc gidi thiéu cho 6ng T mua phan dét con lai cua éng Y
phia bén trong phan dat ¢i mua ctia ba S va 6ng C1. Ranh gisi dat 6ng H3 va dat ba S
1a tuong rao bé téng 6ng H3 da xay, ranh gidi dat cua ba S va dat 6ng T 1a hang rao
trong bang cay; dat cua ba S theo mit duong QL 28 1a 14m va c6 dic diém thip hon
dat cia ong T vi dd duoc san ui; truée khi chuyén nhuong cho éng T ba S cho rang
dat cua ba c6 chiéu dai mat duong 1a 16m nén c6 tranh chap véi dng H3 nhung sau d6
cac bén da thong nhat dat ctia ba S ¢6 14m mit dudng, sau d6 ba S ban lai cho ong T.
Khoang nam 2008 — 2009 dng T6 c6 thué 6ng H3 san lap mit bang phan dat da nhan
chuyén nhugng ctia 6ng C1, khi dng H3 thuc hién san lap thi c6 6ng C1 chi ranh dat
ctia 6ng C1 va dat éng T cach try dién khoang 6m dén 7m. Sau khi dng H3 thuc hién
san 1ap xong thi 6ng C1 khong c6 y kién hay tranh chap gi v6i ong T hay phan dat
6ng H3 da san lap. Nam 2009, ong H3 tham gia thuc hién thu tuc sang tén giay ching
nhan QSDD tir 6ng Y cho 6ng T, 6ng H3 va 6ng T5; 6ng H3 ¢6 nho dia chinh do dac
dé xac dinh vi tri, dién tich dat cua timg ngudi. Ranh dat ctia ong T dugc do tir giap
tuong rao bé tong cta 6ng H3 dén giap dat ong C1 co chiéu dai 1a 33m; ranh dat ong
T voi dat 6ng C1 1a bo dat vi dat ong C1 chua san lap nén cao hon dat 6ng T. Khoang
02 nam sau khi do dac lam thu tuc cap gidy ching nhan QSDP 6ng C1 thué dng H3
san 1ap phan dat cua 6ng C1 tir giap dat 6ng T dén giap can nha cua ba Phuong, 12
phan dit ctia 6ng Thong hién nay dang str dung. Phan dat 6ng H3 san lap c6 chiéu dai
theo mat dudng QL 28B khoang hon 10 mét, dai khoang 90m sang ca phan dt cua
6ng Y’ Hu; hinh dang phan dat san 14p 13 vudng va dai hon phan dét san lap cho éng
T, chiéu cao so v6i mit duong bang dat cua éng T; sau khi san 1dp thi dat éng T va
6ng C1 khong con ranh. Nam 2019, 6ng C1 chén tru bé tong 1én phan dat ctia ong T
nén phat sinh tranh chap, 6ng H3 c6 tham gia hoa giai va cling khang dinh phan dat
6ng C1 lan chiém 13 cua 6ng T nhung cic bén khong hoa giai dugc véi nhau.
4. Anh K 3 va chi H4 cuing trinh bay: Anh K 3 va chi H4 két hon nim 1996 dén
niam 2000 duogc bd chi H4 1a ong Y cho vo chéng anh chi mot thira dat c¢6 dién tich 06
mét chiéu ngang va 40 mét chiéu dai. Thira dat c6 ttr can: Phia Béc giap dat ong Hoang
Van Thanh, phia Dong giap tinh 10, phia Tay gidp duong day 500 KV, phia Nam gidp
dat ong K’Siéng. Ngay 16/12/2000 anh chi chuyén nhuong phan dién tich dat trén cho
ong Tran Quédc H8, khi mua ban ¢ viét gidy tay, anh cam két chi chuyén nhuong cho
6ng H8 thira dat néu trén, ngoai ra khong chuyén nhuong thira dat nao khac.
5. Ong K 7 trinh bay: Nam 2000 ong 1a Truong ban giao thong, thily loi va lao
dong, thuong binh xa hoi xa Pik Ha, huyén Pak G’Long. Ong dugc biét ong Y c6 mot
thira dat co chiéu rong 26 mét theo mit dudng tinh 16. Ong Y chuyén nhuong cho ong
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C1 10m, chuyén nhuong cho dng Hoang Van T7 10 mét c6 6ng K 7 lam ching, khi d6
6ng Y c6 noi véi dng K 7 1a ban cho 6ng C1 10 mét, 6ng T7 10 mét con lai 06 mét chidu
ngang theo tinh 10 thi ong Y dé lai cho con géi 1a chi H4.

6. BA Nguyén Thi S trinh bay: Khoang 15 nim trudc ba c6 chuyén nhuong cho
6ng T dién tich dat ¢ tir cAn: mot phia giap dudng qudc 16 28b, mot phia gidp dit cia
nguoi dong bao khong biét rd ho tén; mot phia giap dat ong H3, mot phia giap dat cua
ngudi khac khong biét rd ho tén. Dién tich ba chuyén nhuong ¢ chidu ngang mat dudong
la 14m, chiéu sau 1a 60m. Ngudn gde dat 1a do ba nhan chuyén nhugng cta ngudi khac,
khong nhé tén va khong biét dia chi. Dién tich dat do nguoi nidy mua lai ctia mot ngudi
déng bao, khi ba nhan chuyén nhuong thi dat d3 duoc muc ha Xuéng cho béng vO1 mat
dudng. Ranh dit khi ba chuyén nhuong cho éng T thi di trong hang ciy vong xung
quanh lam ranh, sau khi ba chuyén nhuong thi bi chit bo di nén khong xac dinh dugc vi
tri dat. Ba di ngang qua thi thay dién tich dat ba chuyén nhuong van con, vi tri dat bat
dau tir nha 6ng H3 di vé phia x Quang Son dén du 14m.

Tai Ban an dén sw so tham so: 47/2021/DS-ST ngay 26-11-2021 cua Toa an nhan
dan huyén Pak G’Long, dd cdan cit vao khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khodn 1 Diéu 147, khodn 1 Piéu 157; diém b khodn 2 Piéu
227 cua Bé ludt Toé tung dan su; Pieu 203 ciia Ludt dat dai nam 2013; khoan 3 Piéu
26 ciia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quéc hi quy dinh vé én phi, 16 phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhén yéu cdu khdi kién cia éng Phan Vin T, ba Vé Thi C. Budc dng
Téng Nhw C1, ba Poan Thi Quy phdi trd lai cho éng T, ba C dién tich ddt tranh chdp
740m2 c¢6 tir cdn: Phia déng gidp dat hanh lang giao théng dwong b, phia tdy gidp
dat ong T dang sir dung (thika dat s6 62 to ban do sé 48 do dac ndm 2013); phia nam
gidp dat éng T dang sir dung (thira dét s6 62 to ban do sé 48 do dac nam 2013); phia
bdc gidp dat éng C1 dang stk dung (thira ddt s6 54 to ban dé sé 48 do dac ndm 2013).
Cé so d6 kem theo.

Buéc éng Tong Nhw C1, ba Poan Thi Quy phdi di doi 05 tru bé tong vudng
10cm x 10cm, cao 2m dé tra lai dat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang céao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 13-12-2021 bi don 6ng Tong Nhu C1 va ba Poan Thi
Q khéng cao toan bo ban an va yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va bi don
gift nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don chip nhan yéu ciu huy an so thim theo ndi
dung khang cao cta bi don. , q ’

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Néng phat biéu y kién:

- V& 16 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B6 luat To tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.
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- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching ctr ¢6 trong hd so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Diéu 308,
khoan 1 Piéu 310 BLTTDS chép nhan khang cdo cia bi don, huy ban an dan su so
tham sd: 47/2021/DS-ST ngay 26/11/2021 ciia TAND huyén Pak G’Long dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cur thu thap trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc td tung:

[1.1]. Bon khang cdo ctia bi don lam trong han luat dinh, da nop tién tam ung an
phi phiic tham 1a phu hop.

[1.2]. Nguyén don cin ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap sb
AN 124777 ngay 21/4/2009, thira dat s6 225, to ban do s6 04, dién tich 2.562m? dé
khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 1an chiém khoang 720m? (chiéu ngang
theo qudc 10 28 1a 12m giap ranh véi dat bi don dang str dung). Cac tai liéu chimg cir
thu thap c6 trong hd so vu an thé hién vi tri, dién tich chiéu ngang theo quéc 10 28 ho
6ng T duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit c6 ngudn gdc nhan chuyén
nhuong cta 6ng C1 13 19,3m vao nim 2005 (6ng C1 nhin chuyén nhuong cua 6ng Y
nam 2002) va nhan chuyén nhuong ctia ba S la 14m vao nam 2008 (ba S nhan chuyén
nhuong cua ong Tran Quoc H8 16m nam 2004; 6ng H8 nhan chuyén nhuong cia ong
KTang nim 2000; dit ong KTang co ngudn goc ong Y cho 06m). Viéc chuyen
nhuong gitta cac bén déu viét gidy tay va tai thoi diém chuyen nhuong cac bén déu
khong biét dién tich, vi tri dat chuyén nhuong da dugc cap gidy ching nhan quyén str
dung dat cho 6ng Y theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 K 481708 ngay 08
thang 08 nam 1997, thira sb 1, t& ban d6 sb 4, dién tich 4.940m>.

Nam 2009 h¢ 6ng T, ba C 1ap hop ddng chuyén nhuong véi ong Y dé duoc cip
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat 1a viéc hop thirc hoa hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, dbi VoI phan dién tich dat
nhan chuyén nhuong cua ba S co ngudn goc ctia 6ng K Tang chuyén nhuong thi c6
101 khai khong théng nhat vé dién tich chuyén nhuong, cu thé: 6ng K Tang xac dinh
ngudn goc dat ong chuyén nhuong cho ong Tran Qudc H8 nim 2000 13 do éng Y (Bé
vo) ting cho 06m chiéu ngang theo Qudc 16 28 (chi noi miéng) va ong da chuyen
nhuong cho 6ng H8 06m chuir khong phai 16m, theo ndi dung gidy sang nhuong dat
thd cu giita cac bén ngay 16/12/2000 khong thé hién vi tri, dién tich dat chuyén
nhuong, mic di mit sau co v& so do, vi tri t cdn, dién tich nhung khong c6 chit ky
cua cac bén. Mat khac, theo giéy sang nhugng dat gitta 6ng T va ba S ngay
01/04/2008 thé hién 1d gia chuyén nhuong la 16.000.000 déng/mét chiéu ngang theo
Qudc 16 28. Nhu vdy, rd rang c6 mau thuan véi nhau vé dién tich dat co nguon gbe
nhan chuyén nhuong ctia 6ng K Tang nén dé ching minh cho dién tich dat nay 1a
06m hay 16m thi can phai xac dinh va dua ong K Tang, ong Trén Quéc H8 va ba
Nguyén Thi S vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
guan mdéi giai quyet vu an toan dién, chinh xac va triét dé. Tuy nhién, cap so thim
xac dinh ba S 1a nguoi lam ching la khong dung va khong dua ong KTang va ong
Tran Qudc H8 vao tham gia t6 tung 13 bo sét ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.



Ngoai ra, tai liéu ching ctr ¢6 gia tri chimg minh trong vu an nhu cac gidy viét tay
chuyén nhuong dat giira cac bén co ngudn gbe ctia dng Y déu 1a ban pho 6 1a khéng phi
hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B¢ luat t6 tung dan sy. Van dé nay cip phuc thaim
da khic phuc bd sung nén can néu ra dé cp so thim rit kinh nghiém.

[2]. Xét ndi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khding cdo:

[2.1]. Tai liéu, ching ct thu thip co trong hd so vu 4n thé hién: Cac duong su
tranh chap dién tich dat 740m? thudc thira dat s 225, to ban dd sd 04 tai xa Dak Ha,
huyén DPak Glong, tinh Bak Nong hi¢n nay bi don quan 1y, st dung. Theo nguyén
don xac dinh dién tich dét tranh chép la mot phﬁn dién tich 2.562m?, thira s 225, to
ban d6 sd 04 c6 ngudn gbe do nguyén don nhan chuyén nhuong va da dugc UBND
huyén Piak G’Long cip cho nguyén don vao nam 2009. Tuy nhién, bi don khong thira
nhan va cho rang dién tich dat nay 14 cua bi don khai hoang va duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1an dau vao nam 2003, thira 98, to ban d6 sb 6, dién tich
3.480m? va cap lai ngay 06/12/2007, thira dat sd 98, to ban d6 sd 6, dién tich
3.154m?. Xét 101 trinh bay ctia cdc duong su thi thay:

[2.1.1]. V& ngudn gbc dat: Ca hai thira dat s6 1, to ban dd s6 4 phé duyét nim
1998 duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho 6ng Y vao nam 1997 va thira
98, to ban dd sd 6 phé duyét nam 2003 dugc cap gidy chirg nhan quyén st dung dat
cho dng C1 ndm 2003 déu c6 ngudn gdc khai hoang. Mic du hién nay ca hai thira nay
da dugc tach ra nhiéu thia va da chuyen nhuong cho nhiéu ngudi khac sir dung
nhung dién tich dat dang tranh chip 13 phan dién tich dat cac duong sy dang sir dung
chdng 1an véi nhau tai vi vi giap ranh thura s6 1 va thira s6 98. Vé mat phap 1y thta sb
1 to ban d6 s6 4 phai lién ké gidp voi thira sd 98, to ban do s 6. Do vay, phai xem
xét tham dinh tai cho trich do dia chinh hién trang str dung dat thuc té cta toan bo
thira s6 1 va thira s6 98 (bao gdm cac ho gia dinh thuc té s dung dat cac thira tach ra
tir thira s6 1 va thira 98). Trén co s& két qua trich do hién trang dét thuc té sir dung, dé
nghi co quan chuyén mon tién hanh 16ng ghép vai thira s6 1 to ban dd sé 4 va thira s6
98, to ban dd s6 6 dé xac dinh chinh xac dién tich dat dang tranh chip theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don nim & vi tri thira dat nao? Dién tich bao nhiéu?. Tuy nhién,
cap so tham khi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd thyc hién chua dtng quy dinh
tai khoan 2 Diéu 101 B6 luat td tung dan sy va viéc léng ghép gitia két qua hién trang
thuc té st dung vdi to ban dd do dac ndm 2013 1a khong dung nén din dén két qua
giai quyét khong chinh xac.

[2.1.2]. V& phan dién tich dat c6 ngudén gbc nhan chuyén nhuong ciia ong K
Tang: Ong K 3 xac dinh 6ng Y ¢6 cho con gai la H4 chiéu ngang theo qudc 1 28 1a
06m. Nam 2000, 6ng K 3 (1a chong ba H4) chuyén nhuong cho 6ng H8, ndi dung hop
déng khong thé hién vi tri, dién tich. Mic du phia mat sau c6 v¢€ so dd thé hién dién
tich va xac dinh t&r can c6 mdt canh giap dit 6ng K Siéng nhung khéng co chit ky cta
cac bén. Nam 2004, 6ng H8 ban cho ba S co6 vi tri ¢c6 canh giap 6ng K Siéng nhung
dén nam 2008 ba S ban lai cho ong T thé hién t& can khong giap ong K Siéng ma
giap ong H3. Nhu vay, tai liéu ching ct va 10i khai cua cac bén chuyén nhugng cé
nhiéu mau thudn dbi v6i vi tri, dién tich dat ndy. L& ra, cp so tham can phai uy thac
liy 101 khai cua 6ng Tran Qudc H8 theo dia chi thé hién trong hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng H8 v4i ba S nim 2004 va thu thap ban gdc gidy sang nhuong dat
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thd cu ngay 16/12/2000 giita 6ng K 3 v&i ong H8 dé ddi chiéu va tién hanh ddi chat
gitra dng K 3 vai dng H8 lam rd.

Mic khéc, thira sb 1 cua ong Y tach thanh 03 thira vao nam 2008, hd so thé hién
trude khi tach thira 6ng Y di chuyén nhuong cho o6ng H3, ba Tam va 6ng H3, ba Tam
da st dung dat. Gidy cam doan cua 6ng Y chi thé hién c6 ban cho 6ng H3, ba Tam
nhung khong thé hién rd dién tich bao nhiéu? nhung khi tach thira chi dua trén giai
thira, t& ban d6 dia chinh ma khong do dac hién trang thuc té cac ho dng H3, ba Tam
dang str dung. Tuy nhién, khi xem xét thim dinh tai chd cip so thim khong do dac
toan bo thtra sd 1, trong d6 xac dinh ro dién tich dét thuc té cac ho ong H3, ba Tam su
dung 1a bao nhiéu? cé phu hop vai vi tri, dién tich ho 6ng H3 va hg ba Tam dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2008 khong nhu nhan dinh & trén.

[2.2]. Nhu vay, Toa an cap so tham chua 1am ré cac ndi dung néu trén nhung da
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai 740m? dat 1a chua
6 can ci virng chac. Hoi dong xét xtr nhan thiy: Viéc thu thap ching ctr va chimg
minh chua duoc thuc hién ddy di ma tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién bd
sung dugc nén théng nhat véi ¥ kién ctia Vién kiém sat, chap nhin khang cdo cua bi
don. Huy ban 4n so thdm va chuyén hd so vu an cho Tda an nhan din huyén
Pik G’long, tinh Pak Nong giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim.

[3]. V& 4n phi phiic tham: Do bén 4n bj hity nén ngudi khéng cdo khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat TS tung dan su; khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo cta 6ng Tong Vin C1 va ba Poan Thi Q.

2. Huy ban an dan su so tham sd s6 47/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Pak G’Long va chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Pak G’long, tinh Pak Nong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Chi phi t6 tung va tién tam ng an phi s& dugc xem xét khi Toa an giai quyét
lai vu an.

4, Vé an phi dan sy phuc thém: Ong Tdéng Vin C1 va ba Poan Thi Q khong
phai chiu tién an phi dan sy phac tham. Tra lai cho 6ng Tong Nhu C1 300.000 dong
theo bién lai s6: 0004057 ngay 15 thang 12 nam 2021 va ba DPoan Thi Q 300.000
dong theo bién lai so0: 0004061 ngay 20/12/2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n dén sy
huyén Pak G’Long, tinh Dak Nong.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Toa 4n nhan dan huyén Pik G’Long;

- Chi cuc THADS huyén B1; Da ky va dong dau
- Céc duong su;
- Luu: T4 HCTP, HS.

Nguyén Anh ITng



