TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 568/2017/DS-ST
Ngay: 11-12-2017
V/v Tranh chap hop dong mua ban cén ho

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Du Tuyét Lanh
Hoi tham nhdn déan: 1. Ba Tran Thi Bao Hong
2. Ba Nguyén Thi Kinh

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh DPat — Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sit nhin dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Ngon — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 11 thang 12 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thdm vy 4an dan sy thu 1y s
150/2015/TLST-DS ngay 11 thang 5 nim 2015 vé viéc “tranh chap hop dong mua ban
cin ho” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 207/2017/QDXXST-DS ngay 10 thang

11 nam 2017, gifra cac duong su:
Nguyén don: 1. Ong Pang Anh T, sinh nam 1970
2. Ba Nguyén Lan H, sinh nim 1979
Cung dija chi: Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Lan H: Ong béang Anh T,
sinh nim 1970 1 ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Theo gidy y quyén
ngay 18/02/2017).

Bj don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung A
Tru s: X4 B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Tran Thanh H (Tong giam dbc
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung A).



Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty Cé6 phan dau tw xdy dyng A: Ong
Hoang Qudc V va ong Pong Gia K 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (theo gidy oy quyén
ngay 08/12/2015).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 02/4/2015 va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don va dai dién theo ty quyén cta nguyén don ong Ding Anh T trinh bay va
yéu cau:

~ Ngay 10/4/2010 6ng Bing Anh T dit coc s6 tién 50.000.000d6ng véi Cong ty C6
phan Déu tu Xay dung A (goi tat la Cong ty A) d€ dam bao cho viéc tién hanh mua ban can
ho N duong A, Phuong H, Quan T, Thanh phd HS Chi Minh.

Ngay 17/4/2010 6ng Pang Anh T, ba Nguyén Lan H va Cong ty A ky két hop
d6ng s6 70/HD.NPN d¢ mua ban 01 cin ho thudc toa nha Chung cu Cin ho N duong A,
Phuong H, Quéan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo hop ddng, cac bén thoa thuan mua
ban can ho sb B.1005, dién tich san 1a 89.92m* véi gia 1a 2.023.877.006 dong. Hinh
thire thanh toan la sau khi dat coc S0.000.000déng thi 6 tién con lai dugc chia thanh 15
dot. Thoi gian giao nha 13 Quy 1/2012 va duoc gia han dén Quy 2/2012.

Thuc hién hop dong, 6ng T va ba H da thanh toan 03 dot cho phia Cong ty A, cu
thé: dot 01: 275.000.000d0ng (thanh toan ngay 20/4/2010); dot 02: 183.988.819d0ng
(thanh toan ngay 29/6/2011); dot 03: 91.994.410 dong (thanh toan ngay 10/3/2011). Doi
v6i dot thir 03, theo hop dong thi 6ng T va ba H phai dong 1a 183.988.820 dong, do phia
Cong ty chua tim dugc Ngan hang nén 6ng T, ba H chi dong dugc 50% cua dot 03, con
50% con lai cho cong ty tim kiém Ngan hang hd tro. Tong cong, ong T va ba H di thanh
toan dén dot thtr 3 14 551.966.457d0ng.

Ngay 30/6/2011 6ng T va Cong ty A di 1ap bién ban lam viéc vé viéc ong T, ba H
d6ng v nop 1ai suat ddi véi s6 tién 367.977.640 dong (tinh dén dot 06 1a ngay 25/6/2011),
nhung véi diéu kién Cong ty A phai ban giao nha dung thoi han.

Nam 2011 éng T, ba H ky két phu luc hop dong (khong ghi ngay thang) véi cong
ty A, theo d6 ong T, ba H dong ¥ thoi han ban giao nha cham nhat 1a ngay 30/9/2012 va
phia cong ty chiu 13i suat qua han néu ban giao nha khong ding theo nhu thoéa thuan.
Tuy nhién, dén ngdy 30/9/2012 cong ty tiép tuc tam dimg du an va khong c6 kha ning
giao nha.

Ngay 03/4/2013 6ng T, ba H c6 van ban dé nghi cham dut hop dong gui cho
Cong ty An Dién.

Pén ngay 07/01/2015 ong T, ba H nhan duoc Quyét dinh thu hoi can ho sd

70/2014/Qb-AD cua Cong ty A. Ong T, ba H khong ddng ¥ v6i ndi dung ctia Quyét
dinh nay, nén co6 giri y kién phan hoi.

Nay 6ng T, ba H yéu cau:



- Chim dit hop dong 70/HD.NPN ngay 17/4/2010 gitta ong Ding Anh T, ba
Nguyéen Lan H va Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung A,;

- Bugc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung A tra lai s6 tién 551.966. 457déng va
tién 1ai theo 1di sudt ngin hang thuong mai Techcombank, cu thé tinh dén ngay

21/4/2015 (60 thang) 551.966.457 x 60 thang x (1.125%) = 375.577. 358d6ng. Tong sb
tién cong ty A phai tra cho 6ng, ba 1a 927.543.815d0ng.

~ Bi don Cong ty Co phﬁn Pau tu Xay dung A c6 ong Pdng Gia K va dng Hoang
Quoc V dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty A théng nhat véi 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két hop dong,
cling nhu s tién ma nguyén don di thanh toan cho Céng ty A.

Tuy nhién, Cong ty A khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don, véi Iy do nhu sau:

Ong T ba H 12 ngudi vi pham nghia vu thanh toan cy thé 1a 6ng T ba H chi méi
thanh toan dén dot thir 3, thi khong thanh toan tiép tuc cac dot tiép theo nhu trong hop
d6ng ma cac bén da ky két.

Cong ty da nhiéu lan nhic nhd ong T, ba H van khong tiép tuc thanh todn céc
khoan tién con lai, cu thé: tai bién ban lam viéc 30/6/2011, cong ty A chét lai sb tién
6ng T, ba H phai dong dén dot 6 va yéu cau phia bén 6ng T ba H thanh toan. Theo bién
ban nay 6ng T ba H ciing dong y s& thanh toan cho cong ty. Tuy nhién, phia 6ng T, ba H
da khong thuc hién theo nhu thoa thuan tai bién ban lam viéc nay.

Do 6ng T ba H khong thién chi trong viéc tiép tuc thanh toan cac dot tiép theo,
nén ngay 23/12/2014 cong ty giri Quyét dinh thu hoi can ho cho 6ng T, ba H.

Nay cong ty A dong ¥ chdm dut hop dong do phia bén 6ng T ba H la nguoi vi
pham nghfa vu thanh toan. Cong ty A yéu cau giai quyét viéc cham dat hop dong theo
quy dinh tai muc 3 diéu 7 cua hop dong sé 70/HD.NPN ngay 17/4/2010, cu thé cong ty
s& tra lai s6 tién 418.308.700 dong cho 6ng T ba H (S4 tién nay 1a sau khi cong ty da trir
di tién 13i phat do cham thanh toan tinh dén ngay 13/12/2014 13 96.859.994 dong va phi
moi gidi cong ty da tra cho bén méi gidi 13 36.797.765 dong). S6 tién 418.308.700 dong
cong ty dong y tra sau khi cong ty dd ban cin ho B.1005 cho khach hang thir 3 va khach
hang thtr 3 da thanh toan hoan tat theo tién do.

Tai phién toa: Nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia ‘nguyén don 6ng Déang
Anh T trinh bay: Ong yéu cau cham dut hop dong voi Cong ty co phan dau tu xay dyng
A yéu cau Cong ty cO phan dau tu xay dung A tra lai sb tién goc ma ong va ba H da
dong cho Cong ty co phan dau tu xay dung A 13 551.966.457dong, ong dong ¥ viéc
Cong ty A tinh 13i sudt tir ngay 20/11/2010 tinh dén ngay 30/11/2011 nhung 6ng khong
ddng ¥ viéc tinh 14i suét tir sau ngdy Cong ty A di ngung thi cong. Ong khong dong y
viéc Cong ty A tinh chi phi mé1 gioi.



Ong T va ba H ¢6 don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién ddi véi s6 tién 1ai da
yéu cau Cong ty A tra 13 375.577.358ddng.

Pai dién uy quyén cua bi don ong Poéng Gia K trinh bay: Cong yA dong y cham
dut hop ddng mua ban can ho sé6 70/HD.NPN ngay 17/4/2012, cu thé cong ty s& tra lai
s6 tién 418.308.700 ddng cho 6ng T ba H (S4 tién nay 1a sau khi cong ty da trir di tién
141 phat do cham thanh toan tinh dén ngay 13/12/2014 13 96.859.994 dong va phi moi
gidi cong ty di tra cho bén mdi gidi 1a 36.797.765 dong).

Kiém sat vién — Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta Tham phan theo ding quy dinh tai
Piéu 48, tuy nhién chua tuan tht ding vé thoi gian chuan bi xét xir theo quy dinh tai
Piéu 203 Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir tudn thu phap luat t6 tung vé phién
toa so thAm. Nguyén don va bi don di thuc hién dung cic quy dinh ctia phap ludt td
tung.

Vé noi dung: Cong ty c6 phan dau tu xay dung A c6 ky voi 6ng Pang Anh T va ba
Nguyén Lan H ky két hop dong sé 70/HD.NPN dé mua ban 01 cin ho thudc toa nha
Chung cu Can ho N duong A, Phuong H, Quan T, Thanh phé HS Chi Minh, trong qué
trinh thyc hién hop dong mua ban 6ng T va ba Huong da khong thuc hién ding cam két
trong hop ddng vé viée giao tién theo tién do thi cdng. Nguyén don va bi don déu thdng
nhat chim dut hop dong dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan va dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru géc tai liéu, ching ctr c6 trong I}é S0 vu an dei? duoc xem xét
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh Héi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Cén ctr cac hop dong so 70/HD.NPN ngay 17/4/2010 thi Cong ty C6 phan Dau tu
Xay dung A da c6 ky hop dong mua ban can ho chung cu hinh thanh trong tuong lai voi
6ng Dang Anh T va ba Nguyen Lan H, do cac bén khong thuc hi¢n theo dung hop dong
dé ky két nén xay ra tranh chap mua ban can h¢ thu¢c du an thuong mai — Can h¢ cao
cap toa lac tai s0 duong A, Phuong H, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Do dé, vu 4n
thudc tham quyen giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Quén 8 theo quy dinh tai cac Piéu 26,
Diéu 35, Piéu 39 B6 Luat t6 tung dén su.

[2] V& ndi dung:

Xét hop dong mua ban cin ho gitta 6ng Diang Anh T va ba Nguyén Lan H 12 c6
that va phu hop véi quy dinh cia phép luat. Pay la dang tai san hinh thanh trong tuong
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lai dugc phép giao dich theo quy dinh tai Piéu 14 Luat kinh doanh bat dong san nim
2006. Hai bén di thoa thudn gid c4, thoi diém thanh toan va ban giao cin ho. Can ct hop
ddng sd 70/HD.NPN ngay 17/4/2010 thi 6ng T va ba H di dong cho Cong ty A 1a 03 dot
cu thé dot 01: 275.000.000d0ng (thanh toan ngay 20/4/2010); dot 02: 183.988.819d0ng
(thanh toan ngay 29/6/2011); dot 03: 91.994.410 dong (thanh toan ngay 10/3/2011), sau
do6 thi 6ng T, ba H khong t1ep tuc thanh toan cac dot tiép theo cho Cong ty A. Tai phién
Tda nguyén don ciing cho rang do nghi ring Cong ty A s& khong giao cin ho theo ding
tién do da ky trong hop dong nén nguyén don da khong tiép tuc dong tiép s tién theo
cac dot nhu trong hop dong da ky két. Nay ca nguyén don va bi don déu yéu cau cham
dit hop dong mua ban can ho trén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Nguyén don yéu cau bi don tra lai sd tién da dong 1a 551.966.457d6ng, bi don
cling dng v tra lai tién cho nguyén don nhung yéu cau trir ra 02 khoan chi phi 13 13i suét
tur ngay nguyén don khong thyuc hién nghia vu thanh toan cac dot tiép theo tinh tir ngay
20/11/2010 dén ngay 30/11/2011 1a 73.836.553dong va tir ngay 05/7/2014 den ngay
31/12/2014 1a 24.304. 003dong va chi phi méi gidi la 36.797. 763d6ng tong so tién phai
trir 1a 134.938.319d6ng. S6 tién bi don dong ¥ tra cho nguyén don 1a 418.308.700d6ng.
Hoi dong xét xir thdy rang hop dong ky két mua ban can ho tai muc 3 diéu 7 cua hop
dong s6 70/HD.NPN ngay 17/4/2012 quy dinh vé viéc tinh 14i suat cling nhu chi phi
khac va theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP
huéng dan thi hanh Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 co quy dinh nhu sau
“Truong hop khach hang khong thyc hi¢n ding cam két vé viéc iing tién trudc trong hop
dong thi phai chiu trach nhi¢m voi chu dau tie theo hop dong va phdi tra cho chii ddau tw
mét khodn tién ldi cua s6 tién chdm tra tinh theo 1di sudt vay ngan hang thuong mai tqi
thoi diém tra tién twong ieng véi thoi gian chdm tra. Chii dau tw c6 quyén yéu cau khéch
hang thuc hién ding cdc cam két trong hop dong va boi thuong thiét hai do 16i ciia
khéch hang gdy ra, néu khdach hang khéng thwc hién thi chi dau tw c6 quyén don
phuwong chdm diet hodc huy bé hop dong, khdach hang chiu phat theo hop déng va chiu
trach nhiém vé thiét hai do viéc vi pham hop dong gdy ra; Viéc chon ldi sudt vay ngan
hang thu’o’ng mai quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Piéu nay phdi dwoc théa thudn trong
hop a"ong Do d6 viéc bi don tinh 13i suat tir ngay 20/11/2010 dén ngay 30/1 1/2011 dé
trir s6 tién cac nguyén don da dong, do cac nguyén don da khong thuc hién theo tién do
trude khi bi don ngimg thi cong nén ddi voi 10i trinh bay cta bi don 1a c6 co s¢ dé Hoi
d6ng xét xtr chap nhan. Tuy nhién ddi voi sb tién 13i bi don yéu cau trir vao sb tién da
dong tir ngay 05/7/2014 -31/12/2014 la chua phu hop do giai doan nay cong ty A da
ngung thi cong va dén ngay 31/12/2014 moi tiép tuc thi cong nén sd tién bi don yéu cau
1i suat cho nguyén don so tién 1a 24.304.003 la chua phu hop quy dinh nén Hoi dong
xet xu khong chap nhan mirc yéu cdu nay cua bi don. £)01 v6i s tién chi phi moi gidi
trong hop dong quy dinh trir cac chi phi khac la bao gom chi phi méi gidi bi don ciing
cung cap hop déng moi gidi va di thanh todn cho cong ty mdi gidi sd tién
36.797.763d6ng 14 c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.
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Dinh chi yéu cau gTéi v6i s6 tiér} 1ai ma cac nguyén don yéu cau rat tai phién toa la
375.577.358d0ong Ho1 dong xét xur thay rang day la su tu nguyén cua duong su nén chap
nhan.

Xézt dé, nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh 1a ¢6
can ctir dé chap nhan.

Tu nhimg nhén dinh trén cﬁp chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyen
don la 551.966.457d6ng — lai suat tur ngay 20/11/2010 dén ngay 30/11/2011 so tién
73.836.553dong — chi phi moi gioi so tién 24.304.003dong = 453.825.901d6ng. Bi don
Cong ty A phai tra cho 6ng T, ba H s6 tien 1a 453.825.901d6ng (Bon tram ndm muoi ba
triéu tdm trdm hai muoi 1am ngan chin tram 1¢ mot dong”.

Pé dam bao quyén loi cia bén duoc thi hanh an, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duge thi hanh an ma bén phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh
khong dung thi hang thang con phai chiu khoan tién lai theo quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015 do61 vai s6 tién cham tra tuong g vaoi thot gian
chua thi hanh an.

[4] Vé 4n phi: Can ct theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luét td tung dan sy nim 2015
va Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

Nguyén don phai chiu 4n phi d0i véi so tien khong dugc chip nhan la
98.140.556d6ng.

Bi don cbng ty An Dlen phai chiu an phi d6i voi so tién tinh 13i tir ngay 05/7/2017

dén ngay 31/12/2014 sb tién 24.304. 003dong va sb tién an phi dbi v6i yéu cau nguyén
don duoc chap nhan 1a 435.825. 901dong

_ Hoan lai sO ti‘én tam Gng nguyén don da dong ddi véi yéu cau rat don khai kién sb
tién 375.577.358d0ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cu cac Diéu 26, Diéu 35, biéu 39, biéu 147, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015;

Cin ct cac Diéu 121, Diéu 122, Diéu 388, Diéu 422, Diéu 424 Bo luat Dan sy nim
2005.

Cian ct Diéu 357, Diéu 468, Diéu 668 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ct cac Diéu 14, Piéu 16, Diéu 17, Piéu 70 Luat Kinh doanh bat dong san nim
20086.

Can ctr phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;
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Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu pﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Dang Anh T va ba
Nguyen Lan H do61 vé1 Cong ty Co phan dau tu xay dung A.

2. Tuyén bd chdm dut hop ddng mua ban can ho chung cu sé6 70/HD.NPN ngay
17/4/2010 gitra Cong ty C6 phan dau tu xay dyng A voi 6ng Pang Anh T va ba Nguyén
Lan H. Cong ty C6 phan dau tu xay dung A tra cho ong Pang Anh T va ba Nguyén Lan
H s6 tién 453.825. 9OIdong (Bén trim nim muoi ba triéu tAm trim hai muoi lim ngan
chin tram 1¢ mot dong”.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don xin rat d6i véi sb tién
375.577.358d6ng.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ong bédng Anh T va ba Nguyén Lan H phéi chiu 4n
phi la 4.907. OZSdong Nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng 4n phi d3 nop 1a
19.913.157ddng theo bién lai thu tién sb 04665 ngay 06/5/2015 tai Chi cuc Thi hanh an
Quan 8. Ong T ba H duogc nhan lai sb tién 15.006.129d6ng.

Cong ty C6 phan dau tu xay dung A phai chiu 4n phi 1a 23.368.223d6ng (Hai muoi
ba triu ba tram sau muoi tam ngan hai tram hai muoi ba dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n ma bén phai thi
hanh an khong thi hanh hoac thi hanh khong dung thi hang thang con phai chiu khoan
tién 14i theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia Bo luat dan su nam 2015 d6i véi sb
tién cham tra twong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

S. Quyén khang céo: Cac duong su ¢ mit duoc quyén khang cao ban 4n trong han
15 ngay ke tr ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THADS Q.8;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Du Tuyét Lanh



