TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHUVUC11-T Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 247/2025/DS-ST
Ngay: 22-12-2025

Vé viéc: “T ranh chdp Yéu cau tuyén bo
hop dong uy quyen Vo hiéu, hop dong vay tai san,
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 -T
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Yén
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Tran Thach Cuong;
2/Ba Bui Thi Hai Buong;

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hong T, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 11 - T

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din khu vwe 11- T tham gia phién toa: Ba Lam
Thi Bao Trang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11 - T xét xtr so
tham cong khai vu an thy 1y sb: 277/2025/TLST-DS ngay 16-5-2025 vé “Tranh chdp
yéu cdu tuyén bo hop dong wy quyén vé hiéu, hop dong vay tai sdn va hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so:
265/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 10 nam 2025 va Théng bdo m¢ lai phién toa
s6 75/TB-TA ngay 11/11/2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1970

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T: Ba Lé Thi Duyén, sinh nam 1974 - La nguoi
dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén sé 2285, quyén s6 12/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 12/5/2025) (c6 mat)

Dia chi: S6 4B, duong s6 01 — Tran Van Tra, khu phé Binh Trung, phudng Binh
Minh, tinh T.

2. Bi don: Chi Tran Thi Ngoc G, sinh nim 1987; dia chi: khu ph Truong An,
phuong Long Hoa, tinh T;

Nguoi dai dién hop phap cta chi G: anh Pham Hong Phuc, sinh nam 1992 - La
ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén sb 3937/2025/CCGD ngay
12/8/2025) (c6 mat)

Dia chi: khu phd Thanh Phuéc, phudng Thanh Pién, tinh T.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Tri K, sinh nim 1989; (c6 mit)

Pia chi: Ap Phudc Long 1, xa Duong Minh Chau, tinh T

3.2. Chi Ngb Thi My Hién, sinh nim 1976; (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

Dia chi: S6 260A, duong Huynh Tan Phat, khu phé Hiép Nghia, phuong Tan
Ninh, tinh T;

3.2. Ba Lé Kim B, sinh nim 1968; (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Dia chi: Ap Ho6i Thanh, xa Tan Chau, tinh T

3.3. Chi bang Thi Bach Tuyét, sinh nam 1997; (c6 don dé nghi xét xu Véng mat)

Dia chi: T6 01 4p Hoi Thanh, xd Tan Chau, tinh T

3.3. Vin phong Cong chirng Bui Quéc Toan (co6 don dé nghi xét xir vang mit)

Dia chi: Ap Phudc Hoa, x3 Duong Minh Chau, tinh T.

3.4. Vin phong Cong chimng Lé Quang Sach (co don dé nghi xét xir vang mit)

Pia chi: dudng Pham Hung, khu ph 3, phuong Long Hoa, tinh T.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién 12 thang 5 niam 2025, 16i trinh bay cia ngwoi dai dién
theo uy quyén ciia 6ng T —ba Lé Thi Duyén trong qua trinh gidi quyét vu 4n va
tai phién toa thé hién:

Ong T ¢6 vay ctia chi Tran Thi Ngoc G 120.000.000 dong, ngay 07/11/2024 vay
thém 180.000.000 dong nhung chi G chuyén tién vao sb tai khoan 92062116868 cua
ba Lé Kim B sé tién 156.000.000 dong sau khi trir 12.000.000 dong tién 1ai thang 11
va 12.000.000 dong tién hoa hong cho chi Hién. Chi G yéu cau ong ky hop dong uy
quyén sd 11702, quyén s6 24/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2024 tai Van
phong Cong ching Lé Quang Sach dé uy quyén cho chi G d6i v6i phan dat dién tich
91,5 m? thudc thira dat sd 874, to ban do sb 21 toa lac tai xa Phan, Huyén Duong
Minh Chau.

Sau khi hai bén ky hop dong uy quyén thi hang thang 6ng T c¢6 chuyén khoan
vao tai khoan 101000891374 ctia chi Ngd Thi My Hién s6 tién 12.000.000 dong/thang
dé tra 14i cho khoan vay ma 6ng T da vay cua chi G chtr 6ng T khong co vay tién gi
cta chi Hién.

Tai thoi diém 6ng T ky hop dong uy quyén cho chi G, 6ng T van dang cho nguoi
khac thué lai vé6i gia 1.000.000 ddng/thang. Pén thang 5/2025 khi chi G yéu cau
nhimg ngudi thué nha ra ngoai thi 6ng T mai biét viée chi G chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho ngudi khac vi tir 46 dén nay khong c6 ai yéu cau éng T ban giao tai san
va 6ng T ciing di lam xa khong co sinh song tai dia phuwong. Ong T chi ty quyén cho
chi G nén khi chi G chuyén nhuong cho anh K chi G khong thong bao ciing nhu giao



tién chuyén nhugng cho 6ng T.

Tai phién toa, ba Duyén dai dién cho ong T yéu cau tuyén bd hop dong uy quyén
s6 11702, quyén sb 24/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2024 giita 6ng T va chi
G 1a v6 hiéu do gia tao va dng T tra lai cho chi G sb tién vay 1a 300.000.000 dong va
yéu cau tinh lai tién 13i ma ong da tra cho chi G 1a 48.000.000 dong.

DPdng thoi 6ng T yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
008392, quyén sb6 17/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2024 dbi voi phan dat
dién tich 91,5 m? thudc thira dat sd 874, to ban d6 sb 21 toa lac tai xa Phan, Huyén
Duong Minh Chau (nay 1a xd Duong Minh Chau) giita ong T, chi G va anh Nguyén
Tri K. Ddi v6i s6 tién 60.000.000 dong anh K d sira chita nha thi ong T dong Y tra lai
cho anh K sé tién 20.500.000 dong tai cac ching tir chuyén khoan ma anh K di cung
cap.

* Loi trinh bay clia ngwoi dai dién theo uy quyén ciia chi Tran Thi Ngoc G
anh Pham Hong Phiic trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa thé hién:

Chi G 1a ngudi kinh doanh dat nén thudng nhan chuyén nhuong véi hinh thirc ky
hop dong uy quyén dé mua di ban lai vi vy nén ngay 07/11/2024 chi G ky hop dong
uy quyén v6i ong T dé nhan chuyén nhugng phan dat dién tich 91,5 m? thudc thira dat
s6 874, to ban d6 sb6 21 toa lac tai x4 Phan, Huyén Duong Minh Chau véi gia
300.000.000 dong chir khong phai chi G cho 6ng T vay tién. Do thoi diém nhéan
chuyén nhuong cua éng T chi G khéng c6 tién nén chi G c6 vay cta chi Hién s tién
300.000.000 dong dé mua dat nhung ong T thoa thuan véi chi G 1a xin mua lai nha dat
sau 03 thang nén chi G c6 yéu cau néu éng T ¢6 nhu cdu mua lai thi phai tra tién 13i
hang thang cho chi Hién s tién 12.000.000 dong/thang thay cho chi G va da dugc chi
Hién ddng y. Sau 03 thang chi G cho dng T mua lai dat véi gia 336.000.000 dong.

Tuy nhién do chi G can tién nén ngay 20/12/2024 chi G c¢6 ky chuyén nhuong
quyén str dung dat cho anh Nguyén Tri K gia 340.000.000 dong nhung chi G chi nhan
trude s6 tién 200.000.000 dong va co dé nghi anh K cho mua lai trong thoi gian 02
thang dé dam bao thoa thuin voi 6ng T. Tuy nhién hét thoi han theo thoa thuin nhung
ong T khong mua lai quyén su dung dat ma cat dat lién lac véi chi G. Do d6, thang
4/2025 chi G méi tién hanh ban giao nha dat cho anh K va nhén sé tién 140.000.000
dong con lai. Do d6, nay chi G khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua ong T.

Tai phién toa, anh Phuc xac dinh 6ng T ky hop dong ty quyén cho chi G duoc
toan quyén ddi v&i phan dat trén nén chi G chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh
K 1a ding quy dinh, chi G khong c6 nghia vu phai thong bao viéc chuyén nhuong cho
6ng T va ciing nhu giao tién chuyén nhugng cho 6ng T. Truong hop 6ng T yéu cau
tuyén hop ddng ty quyén vo hiéu thi chi G yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong



vo hiéu.

* Loi trinh bay ciia anh Nguyén Tri K trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa thé hién:

Anh K ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 008392, quyén sd
17/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2024 dé nhan chuyén nhugng phan dét dién
tich 91,5 m? thudc thira dit sb 874, to ban do6 sd 21 toa lac tai xa Phan, Huyén Duong
Minh Chau véi chi Tran Thi Ngoc G. Tai thdi diém chuyén nhugng anh c6 biét ong T
dang dung tén gidy chimg nhan QSDP nhung viéc ndy cac bén kinh doanh van thuc
hién nén anh khong c6 thic méc gi. Sau khi ky hop dong anh c6 tra cho chi G trude sb
tién 200.000.000 dong va chi G co xin thoi gian 02 thang dé ban giao nha dat nhung
dén thoi han ban giao chi G khong giao nén dén ngay 27/4/2025 anh va chi G moi
thoa thuan ban giao nha dat va anh c6 tra cho chi G sé tién chuyén nhugng con lai 1a
140.000.000 ddng.

Thoi diém nhan chuyén nhugng anh cé dén xem hién trang nha dat thi thiy nha
khoa cira. Sau khi chi G ban giao nha dat anh c6 thuc hién sira lai nha véi tong chi phi
12 60.000.000 dong gdm cac phan: lip rap nha sit tién ché khung sit, mai tole phia
trudc va sau nha 1a 13.200.000 dong; lap rap ti nha bép 1a 2.300.000; riéng phan bé
tong hod san phia trude nha, ldp dat moter bom nudc va camera an ninh, lan bé lai
toan bo noi that, ngoai that tong chi phi 1a 44.500.000 dong.

Do d6, anh K yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét sd
008392, quyén s6 17/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2024 dbi voi phan dat
dién tich 91,5 m? thudc thira dat s6 874, to ban d6 s6 21 toa lac tai x4 Phan, Huyén
Duong Minh Chéu giita anh va chi G. Viéc ong T va chi G ¢6 tranh chap nhu thé nao
anh khong biét nhung néu ong T yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ong T va chi G phai thanh toan cho anh s6 tién 450.000.000 dong 14 tién
anh da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, chi phi stra chita va thiét hai do éng T
va chi G phat sinh tranh chap.

* Loi trinh bay cta ba Lé Kim B:

Ba co quen biét véi ong T va chi G nén ba c6 biét 6ng T c6 vay cua chi G sd tién
120.000.000 dong, sau d6 vay thém 180.000.000 ddng. Do d6, ngay 07/11/2024 chi G
yéu cau ong T ky hop dong ty quyén d6i voi phan dat dién tich 91,5 m? thudc thira dat
sO 874, to ban d6 s6 21 toa lac tai x4 Phan, Huyén Duong Minh Chau. Cing ngay, chi
G chuyén vao tai khoan s6 92062116868 ciia ba Lé Kim B s6 tién 156.000.000 dong
va ba di giao sd tién nay lai cho 6ng T.

Do 6ng T khong co tai khoan ngan hang nén 6ng T ¢6 nhd ba chuyén vao tai
khoan s6 101000891374 cua chi Ngo Thi My Hién 03 1an véi tong s tién 24.000.000



ddng dé tra 13i cho khoan vay va dng T da tra lai cho ba sb tién nay nén ba khéng co
tranh chap gi voi ong T.

* Loi trinh bay ciia chi Ping Thi Bach Tuyét:

Chi 13 con cua ba B, chi khong c6 quen biét gi véi ong T va chi G. Ngay
12/02/2025 ba B c6 nho chi chuyén tién vao tai khoan cua chi Ngd Thi My Hién dum
cho 6ng T s6 tién 12.000.000 dong va éng T da tra cho chi s6 tién nay nén chi khong
c6 yéu cau gi.

* Y Kién ciia Viin phong cong chirng Lé Quang Sich:

Hop dong uy quyén sd 11702, quyén sd 24/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/11/2024 dugc Van phong Cong chung Lé Qaung Séach cong ching gilta ong
Nguyén Van T va chi Tran Thi Ngoc G dugc thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy
dinh, cac bén giao két hop ddng ¢ y chi ty nguyén. Do d6, Vin phong khong cé y
kién gi d6i véi yéu cau khai kién cta ong T.

* Y Kkién ciia Vin phong cong chirng Buii Quéc Toan:

Ngay 20/12/2024 Van phong cong ching Bui Quéc Toan c6 thuc hién cong
chting hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 008392, quyén sb 17/2024
TP/CC-SCC/HPGD giita chi Tran Thi Ngoc G va anh Nguyén Tri K dé chuyén
nhuong phﬁn dét dién tich 91,5 m? thudc thira dat s6 874, t& ban d6 sb 21 toa lac tai xa
Phan, Huyén Duong Minh Chéiu viéc cong chimg hop dong duoc thue ding trinh ty
theo quy dinh cua Luat cong chimg va phap luat khac c6 lién quan. Do d6, Van phong
khong dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

*Chi Ngd Thi My Hién dd dwec Toa an trigu tdp hop 1é nhiéu lin nhung ving
mdt nén khdng cé y kién rinh bay.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 11- T phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: Can ctt Piéu 117, 131, 143, 408 Bo luat Dan sy; Diéu 147,
157, 165 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an:

- D& nghi chip nhan toan bd yéu cau cta nguyén don:

+ Tuyén Hop dong ty quyén sd 11702 quyén sd 24/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/11/2024 giira 6ng Nguyén Van T va chi Tran Thi Ngoc G 1ap tai Vin phong
cong chung Lé Quang Sach vo hiéu.



+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 008392, quyén So
17/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2024 d6i voi phan dat dién tich 91,5m?
thudc thira dat s 874, to ban dd sb 21 toa lac tai xa Phan, huyén Duong Minh Chau
(nay 13 x4 Duong Minh Chau), tinh T giita chi Tran Thi Ngoc G (dugc ong Nguyén
Vin T uy quyén) va anh Nguyén Tri K 1ap tai Van phong céng chimg Bui Quéc Toan
vO hiéu.

Pong thoi giai quyét hau qua cac hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

- Khong chip nhan yéu ciu doc 1ap cia anh Nguyén Tri K vé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Cac duong su phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa,
Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Céc bén tranh chap vé hop dong uy quyén,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat tranh chap toa lac x&
Duong Minh Chau cin ct Biéu 26, Diéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung dan su nén Toa
4n nhan dan khu vuc 11 — T giai quyét vu an 1a ¢6 can ci.

[1.2] Ba B, chi Tuyét, chi Hién, Van phong cong ching Lé Quang Sach va Vin
phong céng chiing Bli Qudc Toan c6 don d& nghi giai quyét ving mat nén can ctr
Piéu 227, 228 Hoi dong xét xir ving mat nhitng ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién
quan la co can cu.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia 6ng T thay rang:

[2.1] Ong T c6 ky hop dong uy quyén sd 11702, quyén sb 24/2024/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/11/2024 tai Van phong Cong chimg Lé Quang Sach véi chi Tran
Thi Ngoc G dbi v6i phan dat dién tich 91,5 m? thudc thira dat s6 874, to ban d6 s6 21
toa lac tai xa Phan, Huyén Dwong Minh Chau dé vay sé tién 300.000.000 dong. Sau
khi hai bén ky hop ddng uy quyén thi hang thang ong T c¢6 chuyén khoan vao tai
khoan 101000891374 cua chi Ngé Thi My Hién s tién 12.000.000 dong, voi tong sd
tién 48.000.000 dong. Ong T co thoa thuan véi chi G trong thoi gian 03 thang sé
chudc lai nha dat véi gia 336.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 20/12/2024 chi G tiép
tuc ky hop ddng chuyén nhuong phan dit néu trén véi anh K.

Xét yéu cau cia ong T thay rang, ong T ¢ ky hop ddéng uy quyén véi chi G dé
uy quyén cho chi G toan quyén dbi voi phan dat néu trén tuy nhién hai bén lai thoa
thuan viéc chudc lai nha dat va 6ng T phai thuc hién viéc tra tién 13i cho chi Hién theo
y&u cau cua chi G hang thang 12.000.000 ddng va thuc té 6ng T ¢6 chuyén khoan tra



1ai hang thang cho chi Hién. Do d6, viéc 6ng T cho rang chi vay tién cua chi G 1a c6
co 6. Bai 18, néu chi G nhan chuyén nhuong nha dat caa dng T thi tai sao phai thoa
thuan cho 6ng T chudc lai nha dat va 6ng T cd nghia vu tra 14i cho chi Hién thay cho
chi G.

M3t khac, chi G khéng c6 quyén dinh doat ddi vé6i quyén sir dung dat cua éng T
nén viéc chi G tu y giao két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat véi anh K
ma khdng théng bao cho 6ng T, khdng c6 su dong ¥ caa 6ng T 1a vuot qué pham vi
dai dién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 143 B6 luat Dan su.

[2.2] Sau khi ky hop ddng uy quyén chi G khdng nhan dugc nha dat theo thoa
thuan, boi 1& 6ng T va chi G cd thoa thuan thoi gian ban giao nha dat 1a ngay
07/01/2025 nhung thuc té dén ngay 27/4/2025 chi G méi ¢ thé ban giao nha dat cho
anh K,

[2.3] Xét loi trinh bay cia ba Lé Kim B la phu hgp vaéi cac chung tir giao dich tai
khoan s6 92062116868 cua ba B thé hién ngdy 07/11/2024 c6 nhan sé tién
156.000.000 d6ng tir chi Tran Thi Ngoc G vai ndi dung “chuyen tien chuyen nhuong
thua dat tai xa phan thua dat so 874 ban do 21 1a phu hop véi thira dat caa 6ng T.
Nhu vay loi trinh bay cta ba B 1a ¢6 can cir. Boi hang thang ba ciing 1a ngudi chuyén
tién 14i vay dim cho 6ng T vao tai khoan caa chi Hién.

Mac dii chi G cho rang giao tién mit sé tién chuyén nhugng cho dng T nhung chi
G va dng T déu thira nhan da nhan du sb tién 300.000.000 dong nén day la tinh tiét
khong can phai ching minh theo Piéu 92 Bo luat t6 tung Dan su.

Nhu vay, can ¢t 1oi trinh bay cua cac duong su, cac chang cir ¢6 trong hd so vu
an c6 can cu xac dinh 6ng T ¢c6 vay chi G s tién 300.000.000 dong va hai bén ky hop
ddng uy quyén 1 gia tao nham che giau hop ddng vay tai san nén 6ng T yéu cau tuyén
bé hop déng uy quyén s6 11702, quyén s 24/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/11/2024 v6 hiéu 14 c6 cin ci chap nhan.

[2.4] Do hop dong uy quyén gitta 6ng T va chi G vo hiéu nén khong lam phét
sinh thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xéc 1ap. Vi vay, 6ng T yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giira chi G va anh K 1a c¢6 can ct chap nhan.

Viéc anh K c6 yéu cau doc 1ap yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 008392, quyén sé 17/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/12/2024 12 khong c6 can cir chap nhan.

[3] Vé hop dong vay tai san:

[3.1] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cua Bo luat Dan sy thi giao dich gia
tao 1a hop dong uy quyén vo hiéu nham che gidu giao dich khac 1a hop dong vay tai



san van co hiéu luc nén can budc ong T tra lai cho chi G sb tién géc da vay la
300.000.000 ddng 1a c6 can ci.

[3.2] Ong T da tra 1ai cho chi G duoc 4 thang tién 13i tir ngdy 07/11/2024 dén
ngay 12/02/2025 thi ngung dugc sé tién 48.000.000 dong nén yéu cau tinh 1ai tién 14i
ctia 6ng T ¢6 can cir chdp nhan. Do muc 14i suat hai déu thong nhat 04%/thang va viéc
thod thuan la vuot qua nén 1ai suat duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
B luat Dan su, 1i suat duoc ap dung 1a 1,67%/thang.

Tir ngay 07/11/2024 dén ngay 12/02/2025. Tién 1ai duoc tinh nhu sau:

300.000.000 ddng x 03 thang 05 ngay x 1,67%/thang = 15.865.000 dong. Phan
13i vuot qua 1a 48.000.000 d6ng-15.865.000 dong = 32.135.000 dong, phan 14i vuot
qua nay duoc trir vao ng gdc 300.000.000 dong tai thoi diém tra 14i ngay 12/02/2025.
Sb tién gdc con lai 267.865.000 dong.

Tién 14i duogc tinh tir ngdy 13/02/2025 dén ngay xét xir ngay 22/12/2025 1a:

267.865.000 dong x 10 thang 09 ngay x 1,67%/thang = 46.075.000 dong

Nhu vay, tong sd tién gbc va tién 14 ong T c6 nghia vu tra cho chi G la
267.865.000 dong + 46.075.000 ddng = 313.940.000 dong.

[4] Do anh K dang dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén can xem xét
giai quyét hau qua cua hop dong:

[4.1] Anh K va chi G thoa thuan gia chuyén nhuong phan dat la 340.000.000
ddng. Tuy nhién, chi G 1a ngudi vi pham thoa thuan véi éng T, hai bén thoa thuan 03
thang sau khi ky hop dong uy quyén cho 6ng T chudc 1a nha dat nhung dén ngay
20/12/2024 chi G lai tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh K. Do d6, chi
G phai chiu hoan toan 13i din dén thiét hai cho anh K nén chi G phai nghia vu bdi
thuong thiét hai gié tri nha dat ma anh K da nhan chuyén nhuong.

[4.2] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia ngay
17/9/2025 thé hién phan dat tranh chap co gia 1.639.344 ddng/lm? x 91,5m?=
149.999.976 dong 1am tron 150.000.000 dong.

Trén dat c6 cin nha cip 4 két ciu 01 phong khach, 02 phong nga, 01 phong bép,
01 nha vé sinh, két ciu mong gach, tuong gach c6 trat ling bé tong, tudong dan gach
men cao 1,4m, tran tha, ctra nhom kinh. Truéc nha cd méi che khung st tién ché, lop
tole c6 cong rao tién ché. Gia tri st dung con lai 13 263.000.000 dong.

Tong gia tri nha dat 1a 413.000.000 d¢ng. Anh K ciing c6 13i trong qua trinh thuc
hién hop dong vi sau khi ky hop dong chuyén nhuong anh K ciing khong nhan nha dat
ma thoa thuan véi chi G dén thang 4/2025. Do d6, ¢ co so thay rang cac bén khong
c6 thoa thuan ban giao tai san sau khi nhan chuyén nhuong. Vi vay, viéc anh K yéu



cau 6ng T va chi G thanh toan sé tién 450.000.000 dong mai dong y huy hop dong
chuyén nhuong 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[4.3] Sau khi nhan nha dat anh K c6 thuc hién sta chira lai cin nha. Anh K c6
cung cap cac chung ct cu thé 1a ban tuwong trinh cua anh Nguyén Vian Loc thé hién
viéc anh c6 thyc hién phan bé tong san phia trudc nha, lip diat moter bom nudc va
camera an ninh, 13n bé lai toan bd noi that, ngoai that téng chi phi 1a 44.500.000 déng
(BL 132); cac chung tir chuyén khoan vé viéc 1ap rap nha sit tién ché khung sit, mai
tole phia trudc 1a 12.000.000 ddng va méi tole phia sau nha 1a 1.200.000 dong; 1ap rap
ta nha bép 1a 2.300.000 dong (BL78, 79, 80). Tong cong s tién sitra chita 1a
60.000.000 ddéng. Thdy rang, ong T chi déng ¥ thanh toan cho anh K sé tién
20.500.000 dong nhung khong cung cép ching ctr nao khac chimg minh hién trang
can nha trudc d6. Mat khac, cac chimg tu chuyén khoan déu thé hién ndi dung stra
chita nha ¢ xa Phan 1a phit hop véi vi tri cin nha ma cac bén tranh chap nén cé can cir
chap nhan khau trir s6 tién ma anh K bo ra sta chita can nha. Do yéu cau khoi kién
ctia 6ng T dugc chap nhan, anh K ¢6 nghia vy giao lai nha dat cho ong T nén 6ng T ¢6
nghia vy thanh toan lai cho anh K s tién 60.000.000 dong 1 ¢6 can ct.

Tai bién ban dinh gia cin nha c6 gia tri s dung con lai 1a 263.000.000 dong. Céac
bén khéng cd y kién gi véi gia do Hoi dong dinh gid dd dinh gia nén can cr xac dinh
gia tri can nha sau khi da sta chita 1a 263.000.000 dong, can khau trir so tién
60.000.000 dong ma anh K di bo ra. Do d6, chi G ¢6 nghia vu tra lai cho anh K gia tri
phan nha dat con lai 1a 353.000.000 dong.

Ttr nhitng phan tich néu trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién caa éng T.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia 14 2.000.000 dong.
Ong T d3 tam ng, chi G ¢ nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién 2.000.000 dong.

[6] VVé &n phi:

Ong T phai chiu &n phi 1a 15.697.000 d6ng di véi khoan tién vay va 3.000.000
dong an phi d6i véi khoan tién phai tra cho anh K. Tong cong la 18.697.000 dong

Chi G phai chiu an phi di voi hop ddng uy quyén vé hiéu la 300.000 déng va
17.650.000 ddng &n phi d6i véi so tién phai tra cho anh K.

Anh K phai chiu &n phi déi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi
huy la 300.000 dong.

[7] T nhitng phan tich néu trén chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién Kiém séat
nhan dan khu vuc 11 - T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can cir vao biéu 124, 131, 143, 407, 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan su va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 16 phi Toa 4n:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Van T véi chi Tran Thi Ngoc G
vé tranh chap “Yéu cau tuy@n bé Hop dong uy quyén vo hiéu”.

Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van T vé yéu cau hay hop dong
chuyén nhwong quyén su dung dat giita chi Tran Thi Ngoc G va anh Nguyén Tri K.

Tuyén b Hop dong ty quyén s6 11702 quyén sb 24/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 07/11/2024 giita 6ng Nguyén Van T va chi Tran Thi Ngoc G 1ap tai Van phong
cong chung Lé Quang Sach vo hiéu.

Tuyén bb huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 008392, quyén s6
17/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2024 d6i voi phan dat dién tich 91,5m?
thudc thira dat s 874, to ban dd sb 21 toa lac tai xa Phan, huyén Duong Minh Chau
(nay 1a xa Duong Minh Chau), tinh T gitta chi Tran Thi Ngoc G (dugc dng Nguyén
Vin T uy quyén) va anh Nguyén Tri K 14p tai Vin phong cong chirng Bui Quéc Toan.

Ong T trach nhiém lién hé co quan nha nuéc 1am thu tuc cap gidy chuang nhan
quyén st dung dat theo quy dinh.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Tri K vé cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Buoc 6ng T ¢ nghia vu tra cho chi Tran Thi Ngoc G sé tién 313.940.000 (ba
tram mudi ba triéu chin trim bon muoi nghin) dong.

Budc chi G ¢d nghia vu tra cho anh K s6 tién 353.000.000 (ba trim nim muoi ba
triéu) dong

Buoc 6ng T ¢ nghia vu tra cho anh K sé tién 60.000.000 (sau muoi triéu) dong.

Ké tir ngay nguoi dueoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén thi hanh
an khong thi hanh sé tién néu trén thi hang thang bén thi hanh &n con phdi trd cho
bén dwroc thi hanh &n khodn tién 18i doi véi so tien chdm trd twong 1mg véi thoi gian
chdm trd theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt Dan sir 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi G c6 nghia vu tra cho 6ng T s6 tién 2.000.000 dong.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong T phai chiu 18.697.000 dong (mudi tam triéu sau tram chin muoi bay nghin)
d6ng khau trir vao sé tién tam tng an phi 6ng T da nop géom 300.000 (ba tram nghin)
ddng theo bién lai thu sé 0005425 ngay 16/5/2025 va 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai thu s6 003074 ngay 18/8/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh T. Ong T con
phai nop 18.097.000 (mudi tdm triéu khdng chin muoi bay nghin) dong.

Chi G phai chiu 17.650.000 (mudi bay triéu sdu nim muoi nghin) déng.
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Anh K phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong khau trir vao sé tién tam tng &n
phi 300.000 (ba tram nghin) dong anh K da nop theo bién lai thu sé6 0004588 ngay
19/9/2025, ghi nhan anh K da nop xong.

Truong hop bdn an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
sir thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén thod
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an duroc thuc hién theo quy dinh tgi Piéu 30 Lugdt Thi hanh &n dan su.

4. \/é quyén khang c&o: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao 1&n Toa an
nhan dan tinh T trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang
mat dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc tong dat hop 1¢.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh T;

- VKSND tinh T;

- VKSND khu viee 11;

-THADS tinh T;

- Cdc duong su;

- Luru hé s vu dn; Lé Thi Hodang Yén

- Luu triv VP.
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