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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa ©  Ba Hoang Thi Thu Lan

Cdc Tham phan : Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Ngb Thi Thu Thién
- Thuw ky phién toa : Ba Pham Thi Thuy Trang — Thu ky Toa

an nhan nhan dan thanh phb Ha Noi
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Ha Nji -
Ba Nguyén Mai Thanh — Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 29/12/2020 va ngay 26/01/2021, tai tru sé Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic tham cong khai vy 4n dan sy thy 1y sd
232/2020/TLPT-DS ngay 28/4/2020 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dan su so tham s6 31/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cuia Toa an
nhan dan huyén G.L, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n dan sy ra xét xi phic tham sd
497/2020/QDXX-PT ngay 04/12/2020; Quyét dinh hodn phién tda phuc thim s6
634/2020/QD-PT ngay 17/12/2020; Thong bao md lai phién toa phiuc tham sb
50/2021/TB-TA ngay 18/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ong N.A.D, sinh nim 1960.
Pia chi: S6 37B phd H.B, phuong N.T.T, quan B.D, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong N.V.H, sinh nim
1971; Bia chi: S6 211 V. X.T, phuong P.L, quan L.B, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ong N.V.K, sinh nam 1964

Ba C.T.D(T), sinh nam 1970

Cung dija chi: Thon T.D, xd K.K, huyén G.L, thanh phd Ha Nbi.

Ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa K.K,
huyén G.L, thanh ph6 Ha Ngi.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Van G — Chu tich UBND x4
K.K. Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Phung Pic Q — Pho Chu tich UBND
xa K.K.
Nguwoi khang cdo . ong N.V.K, ba C.T.D(T) la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 26/6/2018 va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén
don 12 6ng N.A.D va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudce day ong N.A.D quen biét con ré 6ng C.V.H, khi d6 6ng H 13 Bi thu
xa K.K, huyén G.L, thanh phé Ha No§i. Khoang nam 2000, qua sy gidi thi¢u cua
6ng H 1a cha rudt cia ba C.T.D, dugc biét vo chong 6ng N.V.K, ba C.T.Pmuébn
ban 1 thira dit mat duong 179 thon G.C, xd K.K, huyén G.L, Ha N¢i, 6ng D da
gip 0ng K ba D thoa thuan viéc mua ban dat, 6ng K ba B dong ¥ ban cho ng D
thira dat ma 6ng K ba P di mua cia UBND xa K.K niam 1991 véi gia 1a
54.000.000ddng (Nim mucoi tw triéu dong). Khi hai bén thoa thuan mua ban dat,
chi c6 6ng Dva vo chong 6ng Kba Pthoa thuan véi nhau, thoa thuin xong hai
bén hen ngay thanh toan tién, ban giao gidy to, mbc gidi dat. Khi thoa thuan
xong, 6ng Dc6 ké lai véi 6ng Hviée dng Dva dng Kba Pthoa thuan mua thira dat
d6 véi gia 54.000.000 dong. Ngay 20/02/2000, 6ng Dva 6ng H, cing 1 ngudi
ban ctia 6ng Dtén 1a Nguyén Hiru Thanh, sinh nim 1960, cu tra tai: ngd Y.N,
phé H.B, phuong N.T.T, quan B.D, Ha Noi dén nha 6ng K ba B ¢ thon T.D, xa
K.K dé thanh toan tién mua dat. Tai nha 6ng Kba Pong Ddi giao du
54.000.000d6ng cho 6ng Kba Ptrude su chimg kién cua 6ng Hva 6ng T, 6ng K
tryc tiép viét Gidy bién nhan tién cho 6ng D, vo chong dng K déu ky vao Giay
bién nhan tién, nguoi 1am ching cung ky tén. Sau d6 6ng K ba b giao gidy to
gbc duy nhat 1a 1 Phiéu thu tién ba D mua dat mit duong 179 giira ba B voi
UBND x& K.K nam 1991 cho dng D. V& Ho so chuyén nhuong quyén sir dung
dat 6ng Dnho dng H dé dng H nho can bd dia chinh xd K.K 1ap hd so chuyén
nhuong trude, dién cac thong tin vé thira dit, thong tin c4 nhan bén mua, bén
ban cho 6ng D, khi 6ng Dgiao tién thi vo chong 6ng K ba B ky tén vao hd so
chuyén nhuong cho dng D ludn ngay tai nha 6ng K ba B. Sau d6 dng D nho 6ng
H mang ho so vé cho 6ng T— can bd dia chinh xa déng dau ky tén chinh quyén
dia phuong tai hd so chuyén nhuong. Viéc ban giao dat thi khi 6ng D biét 6ng K
ba D ban thtra dt nay, 6ng Dda dén xem tryc tiép, 6ng K ba B ciing chi thira dat
cho 6ng D, vi khi d6 toan bd khu nay hau nhu chua c6 ai xay nha, cac thia dat
b6 khong, mdc gidi 1a cac que tre, 6ng D con mua 1 thira dat cua nha ba C.T.Y
sat voi thira dat cua 6ng K ba B cho lién thira. Nhitng nim 2000 dat dai con
nhiéu, thu tuc hanh chinh con so sai, chua chit ch& nén khi mua ban éng D suy
nghi rat chii quan vi thoi d6 mua ban dit toan viét tay véi nhau, nhung 6ng D da
thong qua chinh quyén dia phuong, dic biét nguoi méi gisi 1a 6ng H- Bi thu xa
nén 6ng D nghi moi thu tuc déu da rat chit ché, dung quy dinh cua phap luat.
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Ong D ky xong thi gui lai 6ng H, 6ng H dua lai 6ng Tcan bd dia chinh dé
UBND x3 x4ac nhan vao hd so chuyén nhuong, sau d6 6ng H dua lai cho éng D
toan bd hd so gdc, vi 6ng D khong séng ¢ dia phuong nén dng D ¢6 nhd éng H
song gan d6 trong nom thira dat giup, 6ng D chua c6 nhu cau st dung nén chua
xay dyng gi trén dat. Sau khi mua xong, 6ng D dong thué ludn, gidy to ndp thué
hién 6ng D con gitt dugc cia nam 2006 da ndp Toa an, con cua cac nam khac
thi thét lac.

Sau khi mua ban xong, 6ng K ba B ¢6 y dinh doi 6ng D thém tién voi ly
do trong gidy to& mua ban ciia UBND x4 chi ¢c6 100m?, nhung sau khi mua xong
thi 6ng ba co 14n chiém dat luu khong, dd vao ban d6 nam 1993 — 1994 13 286m?
nén dién tich dat luu khong 1a cta 6ng ba, néu 6ng D mudn st dung phan dat
lru khéng thi phai tra thém tién, 6ng Dkhong dong ¥ vi khong phai dat cua 6ng
K ba B. Nam 2003-2004 dng Dlién hé véi UBND x3 1am thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, UBND xa di cho ngudi xudng do hién trang, do
6ng K ba Dtranh chip khong cho do, nén dén nay 6ng D chwa duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, vi vay 6ng Dkhéng xdy dung gi dugc, thira dat
van bo khong.

Khoang nam 2006 - 2007 6ng K ba B c6 don thu giri UBND huyén G.L va
tranh chap dat véi 6ng D cho dén nay.

Théang 7/2018 6ng D khoi kién ddi voi 6ng K ba D tai Toa an, khi Toa &n
dang giai quyét thi khoang cudi nam 2018 6ng Kba Dchi trong vai dém da dung
1én 1 ngodi nha sat méi ton nhu hién nay trén 1 phan dién tich dat dang tranh
chap. Ong Dciing di c¢6 don thu giri UBND x3 K.K dé nghj thao d& ngdi nha
6ng Kba Pxay dung trén phan dat 6ng D di mua ctia 6ng K ba B tir nam 2000.
UBND x4 K.K d3 ra vin ban yéu cau 6ng K ba B dimg viéc xay dung vi dat
dang c6 tranh chap, nhung 6ng Kba Pvan c6 tinh hoan thién, chi thi cong xay
dung vao ban dém.

Sau nay 6ng K ba D nai ra 1y do 1a chi ban cho 6ng D5m mat duong chay
dai hét dat 1a khong dung, vi néu chi ban 5m mit dudng tai sao lai giao ca gidy
t& gbe cho 6ng D, trong Gidy bién nhén tién 6ng Kghi da ban giao dat va gidy to
day du, nay 6ng Klai noi khong ban giao dit, Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat da giam dinh dang chir ky cta 6ng Khang.

Viéc 6ng D mua ban dat voi 6ng K ba Bco 6ng H lam chimg viée giao
nhan tién, 6ng T 1 can bd dia chinh 13 ngudi duge 6ng Hnhd 1am ho so chuyén
nhuong, 6ng Tkhong ching kién viéc hai bén thoa thuan mua ban dat va giao
tién cho nhau.

Ong D dé& nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Dva 6ng Kba Dlap ngay 19/02/2000, dugc UBND x4 K.K xac nhan
ngay 20/02/2000 c6 hiéu luc phap luat . Dbi vé6i tai san 1a nha tam do 6ng Kba
Dxay dung trai phép trén dat tranh chap, budc 6ng Kba Dphai tu d bo.
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Bi don 13 6ng N.V.K va ba C.T.D(tirc Thu) ciing théng nhdt trinh bay:

Nam 1991 6ng ba méi cuéi nhau, ¢6 nhu cau mua dat &, UBND xa K.K
c6 chu truong ban dat gidn dan ¢ mat duong 179 xa K.K, ong ba da ding ky
mua dat, khi mua d¢at UBND xi K.K dua cho 01 Phiéu thu ghi ndp tién dat ti do
cong UB 100m? ngay 02/12/1991, ngudi ndp tién la 6ng Chu Hoang Pham (bd
dé ba P) da nop sb tién 1a 900.000d6ng, chiéu rong thira dat tinh theo chiéu mat
duong dai 12 10.42m, trir luu khong cot dién ha thé 3m, nén chiéu rong thira dat
1a 7.42m mit dudng, con chiéu sau khong xac dinh, UBND x3 K.K ghi trén gidy
ban 1a 100m* nhung thuc té giao dit cho tit ca cac ho dan déu 16n hon 100m?,
khi do ctr a0 a0, khéng c6 ho ndo vudng chan chin 10m x10m nhu cung cip cia
UBND xa K.K.

UBND x3 K.K ban dit cho dan nhung khong c6 bién ban ban giao méc
gidi cho bét ctr ho nao, UBND xa giao cho 6ng A la can bd dia chinh thoi diém
d6 xudng do dac va cim mdc gidi giao dat cho 6ng ba, manh dat cia dng ba la
thira sau ciing nén 2 bén di c6 mdc gidi, ng Kchi cam thém mde gidi bang que
sat 6 vao 4 mbc dat da co trude cua hai nha 6ng Hung va nha ba C.T.Y, sau khi
ban giao mébc gidi xong thi UBND x4 giao cho 6ng ba 01 Phiéu thu tién, ngoai
ra khong con gidy to gi khac.

Khi giao dat, 6ng A n6i miéng 1a 1iy cot dién lam mdc ranh gidi dat giita
nha 6ng ba va nha 6ng Hung, cot dién nam gitta ranh gidi 2 thira dat, do dat cho
nha 6ng ba 12 tir cot dién tro ra. Khi giao dat, thira dat ctia 6ng ba van siu va 16m
(sdu bao nhiéu so véi mat duong 6ng ba khong xac dinh dugc), nude va khoai
nuGe van tran vao thira dat, luc do ong Kdau thau duoc ca 1o gach nén dd 4o ao,
d6 cao thém bao nhiéu nira thi lau rdi 6ng ba khong xac dinh dugc. Sau do, 6ng
ba trong cdy ngan ngay nhu rau, cdy dai ngdy nhu budi trong thira dit va trong
thém 02 cay gidng nhu cay Dé phia trudc cua thira dat.

Xung quanh thira dt c6 nha 6ng Hung sat thira dat nha 6ng ba la xay nha
som nhét & khu d6, nén mdc gidi giita 2 gia dinh dugc xac dinh chinh xac tir lac
d6 1a 1ay cot dién 1am mdc gidi gitra hai nha. Nam 1993 — 1994 thira dit nha éng
ba da duoc thé hién trén ban d6 1a 286m”. Khoang ndm 2015 — 2016 cot dién da
ha Xuéng, nay chan cdt dién van nam & ranh gidi gitra hai nha.

T ndm 1991 dén nam 1995 UBND x4 khong thu thué cua toan bo khu
vuc d0, ong ba di nop thué thira dat lién tuc tir ndm 1995 cho dén nam 2010.

Ong ba da quan 1y str dung thira dat trén tir khi mua nim 1991 dén nam
2000, 6ng C.V.H (12 em b ba D) giéi thiéu ong N.A.D mua dit ctia dng ba, hai
bén thoa thuan, thong nhit 6ng D tra cho 6ng ba 54.000.000 dong, dng ba ban
cho 6ng D thira dat dai 5m mit dudng, xap xi 100m® (khoang 95 — 96m?), ¢ nodi
ban dat mat dudong G.C, khong ndi mit dudng tir dau dén dau, bén trai bén phai
hay & dau cua thira dat. Sau may hom thi 6ng Dgiao du sd tién 54.000.000ddng
cho 6ng ba & nha 6ng ba tai thon T.D, xd K.K, huyén G.L, Ha Noi , dong thoi

4



6ng ba ciing ban giao cho 6ng DO1 Phiéu thu tién mua dat cia UBND xa. Khi
giao tién c6 6ng ba, 6ng H, dng D, mot ngudi dan dng nita di cing 6ng Deling
c6 mit, co viét gidy giao tién, Ong Kla nguoi viét gidy bién nhan va ky tén nguoi
ban. Khi giao tién xong thi dng Dvé ngay nén 6ng ba chua kip ban giao méc
gidi va vi tri ban dat cho 6ng D. Thoi diém d6, 6ng Dcd mua thém dat nha ba
C.T.Y lién ké véi thira dat caa ong ba. Sau d6 6ng ba da hen 6ng Dkhoang 1
tudn sau vé ban giao mbc gidi va lam thu tuc gidy t& mua ban, nhung 6ng
Dkhéng vé, 6ng ba goi dién nhiéu 1an dé noi chuyén va moi vé 1am viéc nhung
6ng Dciing khong vé, nén dng ba van quan 1y sir dung toan b thira dat d6 cho
dén nay.

Nam 2003-2004 6ng ba thiy can bo dia chinh x3 xudng do dat, UBND xa
phai to chirc 5-6 lan ra do dat, 6ng ba phai lam don ra UBND x4 hoi 1y do do
dat, thi UBND x4 mdi tién hanh hop cac bén, tai budi hop dai dién UBND xa
dua cho 6ng ba 1 bd hd so photo chuyén nhuong dit giira 6ng ba va éng D, khi
d6 6ng ba méi biét dén bo hd so chuyén nhugng cia 6ng D. Ba Bva 6ng Chu
Van T ¢ quan hé 1a con chu con bac vdi nhau, khi lam ho so chuyén nhuong
ong ba khong nho gi 6ng T,

Dbi v6i ho so chuyén nhuong nay nhu sau:

+ So dd hién trang xin dang ky stir dung dat ty 1& 1/500 ngay 20/2/2000 1a
do UBND xa tu 1ap, gia dinh 6ng ba khéng lam.

+ Pon xin xac nhin ngudn gdc st dung dat ngay 18/2/2000 trang 1 c6 chit
ky D va chir ky dudi tén N.V.K: theo 6ng ba thi chr ky D khong giam dinh
duoc nén khéng c6 can ctr ndi d6 1a chit ky cta ba B, chit ky K va chit viét
N.V.K thi nhin bang mit thuong khong gidng véi chit ky Khang, chit viét
N.V.K trong Gidy bién nhén tién ngay 21/2/2000.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ghi 1ap ngay 19/2/2000 c6
xac nhan cia UBND xa K.K ngay 20/2/2000: Toan bo chir viét trong hop dong
nay khong phai do 6ng ba viét, ai viét ai lam 6ng ba khong biét. Chir ky D, chir
viét C.T.Pkhong giam dinh duoc nén khong c6 cin ctr ndi rang ba Pky vao hop
ddng, chir ky Khang va chit viét N.V.K khong giéng véi chit ky, chir viét ky tai
Gidy bién nhan tién ngay 21/2/2000.

+ Gidy bién nhan: Ngudi viét Gidy bién nhan tién 1a 6ng Kviét truc tiép,
tryc tiép ky, chit ky D 1a ctia ba B, con chir viét C.T.Dthi khong phai ba Pviét.
Cac chir ky cua nguoi lam ching thi ngudi 1am chirg ¢6 mat ky luon tai do.

Ong ba khong c6 y kién gi vé Két luan giam dinh ctia Cong an thanh phd
Ha Noi. Vi khong giam dinh duogc chit ky cta ba Ptrong hd so chuyén nhuong,
ba Pvéi 6ng Kla vo chong, nhung vo khong ky Hop dong nén Hop dong chuyén
nhuong nay khong c6 hiéu luc.

Dén nay ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng D, vi 6ng ba
khong ban toan bo thira dét, chi ban 5m mat duong chay dai hét dat 1a duogc
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khoang 100m?, truong hop phai huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, 6ng ba s& tra 6ng Dsd tién 54.000.000d6ng va dng Dphai tra lai ong ba toan
bo thira dat trén.

Ong Khang, ba Pkhong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh viéc UBND xa
ban cho 6ng ba dién tich dat 16n hon 100m?, ciing khong c6 tai lidu chimg cw gi
dé chimg minh vé thoa thuan ban cho 6ng D5m mat dudng

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 13 UBND x& K.K do nguwoi dai
dién theo tiy quyén ciia trinh bay:

Vé hién trang thira dat 11, to ban d6 s 21, thon G.C, xd K.K, huyén G.L,
thanh phé Ha Noi c6 dién tich 1a 225,4m* Ban d6 va s 1ap kém nam 1993 —
1994 thé hién thira dat c6 dién tich 1a 286m”.

Nim 1991 UBND xi K.K ban dat gidn dan cho ba C.T.D100m? thé hién
bang Phiéu thu tién ctia ba B. Chu truong cia UBND xi K.K thoi diém ban dat
gidn din mdi xuét dat 1a 100m?, mit tién rong 10m. Luu khong trude 1a 5m tir
mép duong hién nay cta dudng 179, luu khong trude theo ban dd 1993 -1994 13
3m tir mép cua thira dat theo ban d6 1993 -1994, mép thira dat theo ban dd
1993-1994 v&i mép thira dat hién trang khoéng xé dich, phia sau thira dat khong
c6 chi gi6i luu khong, phia sau 1a dat cong do cac ho ty 1an chiém trude nim
1993.

UBND x4 K.K c6 quan diém phan dat bén ngoai phan dat da ban cho ba
Pla dat cong ctia UBND x4, dé nghi Toa an cin vao quy dinh cta phap lut dé
xem xét quyét dinh. Phan ghi ctia 6ng Tcan bo dia chinh xa viét xac nhan phan
ndi dung tham tra hd so cia UBND x4, 6ng Q chu tich ky dong ddu cia UBND
xa 1a ding. Néu thtra dat khong co tranh chip, phu hop voi quy hoach, néu co
don dé nghi duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi da diéu kién duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé yéu cau khai kién cua 6ng Ddé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat;

Nay vi cong viéc qua ban, UBND x3 K.K khong thé tham gia cac budi
lam viéc cua Toa an, nén UBND xa K.K xin duogc Véng mit tit ca cac budi xét
xu cua Toa an.

Tai Bin dn dén sw so thim sé 31/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa
dn nhén dén huyén G.L, thanh phé Ha Ngi di quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong N.A.D ddi v6i ong N.V.K, ba
C.T.D(tirc T) vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
19/2/2000, UBND x& K.K xac nhan ngay 20/2/2000 gitta 6ng N.A.D va ong
N.V.K, ba C.T.D(tic T) c6 hiéu luc phap luat, véi ndi dung dng N.A.D mua 100
m2 dat c6 kich thudéc 10m x 10m, thira s6 11, t& ban d6 sb 21, thon G.C, x4



K.K, huyén G.L, thanh phé Ha Noi véi gia 1a 54.000.000 dong cua 6ng N.V.K,
ba C.T.D(tirc Thu).

3. Budc ong N.V.K, ba C.T.D(tic T) phai ban giao dién tich 100m2 dat co
cac moc 13, 11, 24, 26 thira dat s6 11, to ban d6 s6 21, thon G.C, xa K.K huyén
G.L, thanh ph Ha Noi cho 6ng N.A.D (C6 so dd hién trang kém theo).

4. Buoc ong N.V.K, ba C.T.D(ttcc T) phai tu thao d& cong trinh xay dung
trén phan dat dang tranh chip c6 cac mdc 13, 11, 24, 26 dé giao cho 6ng Dsur
dung; Budc 6ng N.V.K, ba C.T.D(tic Thu) phai tu thao d& cac cong trinh xay
dung trén phén dat cong cb cac mbc (1,13,6,5), (11, 7, 8,9) va tra lai dién tich
dat cong co cac méce (1, 13, 6, 5), (11, 7, 8, 9) cho UBND xi K.K, huyén G.L,
thanh phd Ha Noi quan 1y va st dung

5. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai tu ban giao dat va thuc
hién viéc ké khai tai co quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh cta phap
luat, lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khdng
cdo cua cac duwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2019 bi don 14 6ng N.V.K, ba C.T.Dda
khang c4o ban an so tham, dé nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 19/2/2000 gitta 6ng N.A.D va 6ng N.V.K, ba C.T.Dvé hiéu.
Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, xac dinh dng Kba Dkhong c6 161, nén
6ng Kba Dtra lai 6ng Ds tién da nhan 1a 54.000.000d6ng.

Tai phién toa phiic tham 29/12/2020, nguyén don va bi don thdng nhat dé
nghi Hoi dong xét x{r tam nglmg phién toa dé ho tu hoa giai. Hoi dong xét xtr da
quyét dinh tam ngimg phién toa.

Ngay 04/01/2021 cic duong su da thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va lap Bién ban thoa thuan ngay 04/01/2021.

Tai phién toa hdm nay, 6ng N.A.D xac nhan thoa thuan ctua cac duong su
tai Bién ban thoa thudn ngay 04/01/2021 da dugc thuc hién xong vao ngay
16/01/2021.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham va tai phién toa
Tham phan, Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dung
cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

V& ndi dung vu an: Tai cép phuc tham, cac duong su da thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an va lap Bién ban thoa thuan ngay 04/01/2021.
Thoa thuan da dugc cadc duong su thuc hién xong vao ngay 16/01/2021. Xét



thay, thoa thuan cta cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap, dé nghi Hoi
ddng xét xir stra 4n so tham cong nhan thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc thim tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Céc tai liéu chimg cir trong hd so thé hién:

Khoang nam 2000 6ng N.A.D c¢6 nhu cau mua dit, ba C.T.Bva 6ng
N.V.K c6 nhu cdu ban dat, qua trung gian méi gidi 1a 6ng C.V.H 1a cha rudt ba
bva 1a bi thu Pang uy UBND xa K.K thoi diém nam 2000, ong Dda gap vo
chdng 6ng Kba Dthoa thuidn mua ban thira dat mat duong 179 thon G.C, x& K.K,
huyén G.L, Ha Noi ctua ong Kba Pvoi gia 1a 54.000.000d6ng. Ong Dda thanh
toan cho dng Khang, ba Dsé tién 54.000.000 dong, 6ng Kviét Gidy bién nhan
ngay 21/02/2000, c6 ndi dung:

“Tén toi la NV.K, vo la C.T.D. Hom nay ngay 21/2/2000, ching téi da
nhén du tien cua anh N.A.D vé viéc chuyén nhuong dat ¢ su chitng kién ciia
6ng C.V.H:. Chu X&, K.K va anh Nguyén Hiru Thanh: 97 Y.N B.P - Ha Ngi.
Chiing téi dd ban giao dat va gidy to day di”.

Gidy bién nhan c6 chir ky ctia Bén mua 1a 6ng D; Bén ban 13 vo chong 6ng
Khang, ba B; Nguoi 1am chung 1a 6ng C.V.H (chi rudt ba P) va ong Nguyén
Hiru Thanh (ban 0ng D).

Ong Kba Pda giao cho éng D01 Phiéu thu tién ngay 02/12/1991 ¢6 ndi
dung ba Dda ndp cho UBND x4 K.K s tién 900.000d6ng dé mua 100m?* dat tai
thon G.C, x@ K.K, huyén G.L, Ha Noi.

Hai bén ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/02/2000 c6 ndi dung: “Bén chuyén nhwong quyén sir dung ddt ong N.V.K, ba
C.T.D, bén nhéin chuyén nhicong quyén sir dung dat éng N.A.D,dién tich 100m?,
s6 thira 11, to ban dé sé 21, thén G.C, x& K.K hai bén ciing thira nhdn, dién tich
chuyén nhwong 100m>....vi tri thira dat: dwong OL 179 thén G.C, ranh gici
thira dat ABCD....”. Hop ddng chuyén nhuong c6 xac nhan cua UBND x& K.K
ngay 20/2/2000.

Theo Ban d6 va s6 di ngoai ndam 1993 — 1994 thi dién tich dat dng Kba
Pchuyén nhuong cho 6ng Dthudc thira s 11, to ban d6 sb 21, thon G.C, x&
K.K, huyén G.L, thanh phd Ha Noi, thira dat co dién tich 1a 286m” dat.

Do c6 tranh chip giita bén ban va bén mua vé kich thudc, dién tich dét
chuyén nhuong nén dén nay 6ng Dvan chua dugc cip Gidy ching nhan ddi voi
thira dat trén. Ong Dcho ring 6ng mua toan bo thira dat ma 6ng Kba Bda mua
ciia UBND x3 K.K nam 1991. Phia 6ng Kba Dlic dau khai ban cho éng D5m
mit dudng (phan dat gidp nha ba C.T.Y) chay dai dén hét thira dét, sau do lai
khai ban 7,42m mit duong mat dudng chay dai dén hét thira dat, phan dat con
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lai cua thira dat s6 11 van thudc quyén sir dung cua 6ng ba. Ngoai 10i khai 6ng
Kba Bkhong c6 tai liéu nao chirng ctr chirng minh.

Theo cung cap cia UBND xa K.K thé hién: Thura dat 11, t& ban d6 s6 21,
thon G.C, xa K.K, huyén G.L, thanh phd Ha Noi ¢6 ngudn gbc nhu sau: Nim
1991 UBND x4 K.K ban dét gian dan cho ba C.T.D100m?, thé hién bang Phiéu
thu tién cua ba . Chu truong cia UBND x3 K.K thoi diém ban dat gian dan
mdi xuat dat 1a 100m?, mat tién 10m. Ban d6 nim 1993 — 1994 va s6 da ngoai
1ap kém theo 1a do don vi do dac do khong c6 nguoi chi dAn mée gidi da do bao
gdm ca luu khong cua thira dét, nén thira dat sb 11 ghi dién tich 286m” 1a khong
ding. Luu khong trude 1a Sm tir mép duong hién nay cua duong 179, luu khong
truée theo ban dd 1993 -1994 1a 3m tir mép cua thira dat theo ban dd 1993 -
1994, mép thira dat theo ban d6 1993-1994 v6i mép thira dat hién trang khong
X8 dich, phia sau thira dat khong c6 chi gii luu khong, phia sau 1a dat cong do
céc ho tu 14n chiém trudc nam 1993,

Do d6, ¢6 di1 cin ctr xac dinh dién tich dat 6ng Kba Pchuyén nhugng cho
6ng Dc6 kich thudce, dién tich 12 10m x 10m = 100m?.

Can clr Bién ban thAm dinh ngay 21/2/2019 va Ho so ki thuét thtra dat do
Cong ty CP do dac dia chinh va cong trinh Gia Huy do dac ngay 13/3/2019 thé
hién: Thira sé 11, to ban do s 21, thon G.C, x4 K.K, huyén G.L, thanh phd Ha
Noi c6 dién tich 1a 225,4m?; Tai san trén dat do 6ng Kba Plam nam 2018 tai
phan dat giap véi dat nha 6ng Hung, bao gdm: Nha tam 63,2m’ ; San bé téng
46,5m?; hang rao bang Ton quiy xung quanh thtra dt.

Tai phién toa phiic tham 29/12/2020, cac duwong sy thong nhat dé nghi Hoi
ddng xét xir tam nglrng phién toa dé ho ty hoa giai.

Ngay 04/01/2021 cac duong sy di thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va 1ap Bién ban thoa thuan véi ndi dung: Ong Dthanh toan cho 6ng
Khang, ba Bsb tién 400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong). Ong Khang, ba
Pban giao toan bd Thira dat s6 11, to ban do s 21, thon G.C, x4 K.K huyén
G.L, thanh phd Ha Noi (gdm phan dit chuyén nhuong va phan dat luu khong)
va céac cong trinh xdy dyng, tai san trén dat cho 6ng Ds¢ hitu, st dung. Ong
Dduogc sd hiru cac céng trinh xay dung, tai san do éng Khang, ba Bton tao trén
thira dat trén dat.

Tai phién toa hom nay, 6ng N.A.D xac nhan cac duong su da thuc hién
xong thoa thuin dbi véi nhau vao ngay 16/01/2021, duoc thé hién tai Gidy xac
nhan di thyc hién cam két théa thuin ngay 16/01/2021 c6 chir ky cua éng D,
ong Khéang, ba b.

Xét théy, thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat,
do do stra mot phﬁn Ban an so thim cong nhan thda thuan cua cac duong su.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét Xu.
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Vé an phi :

- Ong Khéng, ba Pphai chiu 300.000d0ng an phi dan su so tham do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan.

- Hoan tra 6ng Dtién tam g an phi so thim da nop.

- Ong Khéng, ba B, mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng &n phi phiic tham,
duoc trir vao tién tam Gng an phi phtc tham d3 nop.

Vi cac lé trén;
Can ¢t Piéu 300 B0 luat td tung dan su
QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 131, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 705, 706, 707, 708 cta BO
luat dan sy nam 1995; Khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat dan sy 2015;

- Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Xi#: Stra mot phan Ban an dan su so tham sd 31/2019/DS-ST ngay
30/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén G.L, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong N.A.D ddi véi ong N.V.K, ba
C.T.D(tirc Thu) vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
19/2/2000, dugc UBND xa K.K xac nhan ngay 20/2/2000 gitra 6ng N.A.D va
6ng N.V.K, ba C.T.Dvéi ndi dung: Ong N.A.D nhén chuyén nhuong cia vo
chdng 6ng N.V.K, ba C.T.Bdién tich 100 m* dat c6 kich thude 10m x 10m thude
Thira dat s6 11, to ban d6 sd 21, thén G.C, xd K.K, huyén G.L, thanh ph Ha
Noi.

3. COong nhan sy thoa thuan cia cac duong su nhu sau:

- Ong N.A.D ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N.V.K, ba C.T.Ps6 tién
400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong).

- Ong N.V.K, ba C.T.Dco trach nhiém ban giao toan bo thira dit, cong
trinh xay dung, tai san do 6ng Khang, ba Pton tao trén thira dat s 11, to ban dd
s6 21, thon G.C, x4 K.K huyén G.L, thanh phd Ha Néi cho 6ng N.A.D s¢ hitu,
st dung (bao gdm ca phan dat chuyén nhuong va phan dat luu khong).

4. Xac nhan ngay 16/01/2021 dng Ddi thanh toan cho 6ng Khang, ba Psd
tién 400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong) va 6ng Khang, ba Bda ban giao
toan bo thira dat va cac cong trinh xay dung, tai san trén Thira dat s6 11, t ban
dd s6 21, thén G.C, xa K.K huyén G.L, thanh phd Ha Noi cho 6ng Ds¢ hitu, str
dung.

10



5. Ong N.A.D c6 trach nhiém lam thii tyc xin cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat doi voi Thira déat s6 11, to ban d6 s6 21, thon G.C, x4 K.K huyén
G.L, thanh phb Ha Noi theo quy dinh cta phap luét.

6. V& an phi:

- Ong N.V.K, ba C.T.BD(ttc Thu) phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra 6ng N.A.D 16.000.000d0ng (Mueoi sdu triéu dong) tién tam
mg 4n phi so thAm da ndp theo Bién lai thu tién sé6 AA/2010/0003826 ngay
20/7/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén G.L, thanh phé Ha Noi.

- Ong N.V.K, ba C.T.D(tc Thu), mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) &n phi phiic thAm. Xac nhan 6ng Khang, ba Dda nop da an phi
phuc tham theo Bién lai thu tién s6: AA/2010/0004798 va AA/2010/0004799
ngay 04/10/2019 cta Chi cyc thi hanh an din sy huyén G.L, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin : Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND huyén G.L;
- Chi cuc THADS G.L;
- Cdc dvuong su;
- Luu HS, VP. Hoang Thi Thu Lan
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