TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH THANH HOA
Ban ansd: 05 /2019/ HNGPD
Ngay: 15/ 01 /2020
VIV “ Tranh chap tai san chung sau khi ly
héon”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON

-Théanh phin Héi dong xét xiv so thiam gom c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong.

- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Vian Ngot; Ong Hoang Vian Lugc

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Diéu Thay - Thu ky Toa &n nh&n dan thi xa Bim son.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Bim son: Ba Nguyén Thi Ai Lién — Kiém sat
vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2020, tai hdi truong xét xi Toa an nhan
dan thi xa Bim son xét xtr so thim cong khai vu 4n Dan su thu 1y sb 77/2019
ITLST- DS ngay 04 thang 7 nam 2019 vé tranh chap “ Chia tdi san chung ciia vo
chong sau khi Iy hén ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 26 /QPXX-HNGD
ngay 16 / 12 /2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Minh T sinh nam 1988
Pia chi: S6 nha 62 dudng P , khu phd 2, phuong N , thi xd B , tinh T ( ¢6 mit)
2.Bi don: Chi Bui Thi Anh Hong sinh nam 1992
Noi PKNKTT : S6 nha 62 dudng B , khu phé 2, phuong N , thi xd B, tinh T
Tam tra tai: Thon N 1, x4 N, huyén N, tinh T ( ving mit)
3.Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Quy tin dung ND ¢6 s& N
Nguoi dai dién theo phap luat : Ong L& Minh H -chi tich HPQT ( ¢6 mit)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 30 / 03/2019, don khéoi kién bd xung ngay
17/6/2019, ban ty khai ngdy 19/7/2019; qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don anh Pham Minh T trinh bay: Anh va chi Bui Thi Anh H két hon voi
nhau vao nam 2013, ngay 08/08/2017 Tda an nhan dan thi xd B da ra quyét dinh
cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta anh T va chi H . Trong qué trinh Toa &n giai
quyét ly hon, anh va chi H khong yéu cau Toa 4n chia tai san chung ctia vo chong,
sau ndy do khong théng nhat dugc viéc phan chia tai san va phan chia cong ng nén
anh T lam don dé nghi Toa an giai quyét. Tai san chung ctia vo chong anh gdm : 01
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can nha mai bang dién tich 105 m* , xay dung vao nam 2016. Mot s6 d6 dac trong
gia dinh nhu ban ghé, ti vi; 01 bo ké ti vi. V& dat ¢ 1a do bd dé ctia anh T cho riéng
anh T ( c6 lam hop ddng cho ting riéng cho anh T ), dat di dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tén anh Pham Minh T . Sau khi dugc cho dat, vo chong co
xay dung 01 cin nha mai bang, ngudn tién xay dung nha chi yéu do vo chong vay
ctia Quy tin dung N véi s6 tién 300.000.000d ( Ba tram triéu dong) va vay thém maot
sO tién bén ngoai. SO tién vay quy tin dung anh va chi H chua tra dugc dong gc
nao . Pén nay anh dé nghi Toa an giai quyét phan chia tai san chung va phén chia
trach nhiém tra no cta vo chdng theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban tw khai ngay 14 thang 7 ndm 2019, bi don chi Bui Thi Anh H khai
nhdn: Nam 2017, chi va anh Pham Minh T ly hon. Phan tai san chung hai nguoi tu
thoa thuan phan chia sau d6 hai ngudi khong thong nhat duge nén anh T dé nghi Toa
an chia tai san chung va phéan chia trach nhiém tra ng.

Tai san chung cua vo chdong 1a 01 nha mai bang xay dung trén dit cta bd
chong 12 6ng Pham Vin M cho chong chi . Gidy chtng nhin quyén sir dung dét dimg
tén chéng chi 14 Pham Minh T . Dién tich dat rong (5 m; dai 20 m); can nha chi va
anh T xay dung ngudn tién chi yéu 1a vay quy tin dung N va hai bén gia dinh. Dén
nay hai ngudi con mét khoan ng 1a 300.000.000d ( Ba tram triéu dong) dang vay quy
tin dung N . Tai san thé chap 1a nha va dat tai thira dat s6 73 to ban do s6 93 dién tich
105,3 m* ( ban dd dia chinh phuong N , thi xi B, duogc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat tén anh Pham Minh T ). Trong s6 tién 300.000.000d vay thi chi H va anh
T ¢o6 cho 6ng Bui Pinh H va ba Nguyén Thi T 13 b6 me dé cua chi H vay
80.000.000d ( tam muoi triéu d6ng). Chi dé nghi Toa an giai quyét, néu anh T & nha
thi ¢6 trach nhiém tra no cho quy tin dung va trich mot phan nao d6 cho me con.

Tai ban tw khai ngay 17 17 12019, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Quy tin
dung nhan dan N (goi la quy tin dung) nguoi dai dién theo phap ludt ong Lé Minh
H khai nhdn: Vao ngay 16/11/2017 anh Pham Minh T va chi Bui Thi Anh H ¢6
vay cta quy s sb tién 300.000.000d ( ba tram triéu dong), muc dich vay lam nha &
v6i muc 13i sudt 11,64 % / nim. Tai san thé chap 1a nha va dét tai thira s6 93 ban d6
dia chinh phuong N , thi xa B ¢6 dién tich 80m? (bén thé chép la anh Pham Minh T
va chi Bui Thi Anh H , theo hop dong thé chap ngay 15/11/2017), han cudi cung tra
no la ngay 16/11/2019. Qua trinh str dung von vay anh T va chi H chua tra dugc ng
gbc va 13i. Tinh dén ngay Toa an xét xir 15/01/2020 anh T va chi H con ng quy tin
dung sb tién gbc la: 300.000.000d¢ ( ba trim triéu dong), 14 qua han la
26.192.000d; 14i trong han la: 11.720.000 &. Tong tién 14 1a: 37.912.000d . Tong
ca gbc va 1ai 1a: 337.912.000d ( Ba trdam ba mueoi bay triéu, chin tram muwoi hai ngan
dong). Anh T va chi H lam hop dong iy quyén ngay 15 thang 11 nam 2017 Tty
quyén cho quy tin dung nhin dan co s¢ N duoc quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 73 to ban d6 s 93 tai khu phd 2,
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phuong N , thi xa B , dugc dai di¢n va nhan danh anh T va chi H thuc hién céac
quyén va nghia vu tai chinh ndp céc khoan phi va 18 phi c6 lién quan dén cac cong
viéc duoc uy quyén. Quy tin dung dé nghi Toa an giai quyét budc anh T va chi H
phai tra s6 no trén , néu khong tra duoc thi quy tin dung c6 quyén ké bién phat mai
tai san thé chip theo hop ddng thé chip da ky két dé thu hoi ng cho quy. Tai phién
tda anh T gilt nguyén quan diém nhu don khoi kién, chi H vang mat tai phién toa.
bay la lan thir hai chi H Véng mit nén can ctt khoan 2 diéu 227 ciia BLTTDS hdi
ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit dbi véi chi H .

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bim son phat biéu vé
viéc tudn theo phap luat ciia Tham phén, thu ky phién toa, hoi dong xét xtr trong qué
trinh giai quyét, xét xir vu an da tuén theo quy dinh phép luat t6 tung Dan su.

Vé nodi dung: Dé nghi hoi dong xét xir chap nhan don khoi kién ctia anh Pham
Minh T va chip nhan yéu ciu cia quy tin dung N vé viéc chia tai san chung cta chi
H anh T 1a cin nha mai bang xay dung trén dit (anh T duoc tang cho riéng), anh T
phai co trach nhiém tra no cho quy tin dung N s6 tién gdc 1a 300.000.000d va 1ai suat
phat sinh tinh dén ngay Toa an xét xir so tham. D& nghi Hoi dong xét xtr trich mot
phan cong strc cho chi H trong viéc duy tri khoi tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dweoc tham tra tai phién
tod va cdn cik vao két qua tranh ludn tai phién tod, héi dong xét xir nhédn dinh:

[1] Xét vé t6 tung: Viéc anh Pham Minh T c¢6 don dé nghi Toa an giai quyét
viéc chia tai san chung va phan chia cong ng sau khi anh T va chi H ly hon duoc
quy dinh tai khoan 1 diéu 28 ctia BLTTDS nén thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan thi xa Bim son.

[2] V& ndi dung : Cin ctr vao 10i khai cta cac duong sy va cac chimg clr co
trong hd so vy 4n cin nha mai bang cua vo chong c6 dién tich 78,2 m* ( rong 4,6 m;
dai 17 m), dugc anh T va chi H xay dung trén dién tich dat 105,3 m? ( dat anh T
duoc b 1a 6ng Pham Van M tang cho riéng theo hop dong tiang cho quyén sir dung
dat ngay 14/03/2016 tai van phong cong ching B ), dién tich dat duoc cap cho anh
Pham Minh T. Theo két qua dinh gi4 tai san ngay 22 thang 11 nam 2019 thi gia tri
phan x4y dyng trén dat la: 270.806.600d; gia tri dat la: 210.600.000d. Tong gia tri
ca nha va dat 1a: 481.406.600d ( Bon tram tdm muoi mot triéu, bon tram linh sau
ngan, sau traim dong). Cin ct vao diéu 43 Luat Hon nhan gia dinh thi xéac dinh
dién tich dat 1a tai san riéng ctia anh Pham Minh T (dugc ting cho riéng trong thoi
ky hon nhan). Anh T chuwa c6 vin ban vé viéc thoa thuan nhép vao tai san chung cta
vo chong.



Tai san chung cua vo chong duoc xac dinh 13 tai san gan lién voi dat cua sd
nha 62 duong B khu phé 2, phuong N, thi xd B , tinh T theo két qua dinh gia c6
gia tri la: 270.806.600d.

Déi voi s6 no ciia quy tin dung N 14 300.000.000d ( Ba trdm triéu dong) tién
gbc theo hop ddng cho vay ngay 16 thang 11 nim 2017 giita bén cho vay: Quy tin
dung nhan dan co s Ngoc Son va bén di vay 1a anh Pham Minh T, ngudi thira ké
chi Bui Thi Anh H . Qua4 trinh giai quyét chi H va anh T thira nhan s tién vay nay
vo chong str dung vao viéc 1am nha. Tai san thé chap theo hop dong thé chap bat
dong san sb 318/17/HDTC ngay 15 thang 11 nam 2017 bén thé chap anh Pham
Minh T, chi Bui Thi Anh H, bén nhan thé chap quy tin dung nhan dan N . Tai san
thé chdp 1a quyén st dung dat s6 CB 725371 do UBND thi x4 B cip ngiy
24/03/2016, ngudn gbc do nhan ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
d4t 1a nha mai bang c6 dién tich 80m? tai sb nha 62 dwong Diang Quang, khu phd 2,
phuong N, thixa B .

Pbi voi s6 ng chung dén nay anh T va chi H khong tra dugc nén phai cin cir
hop déng thé chép bat dong san budc anh T va chi H thuc hién theo hop déng thé
chap. Xét thu tuc lam hop dong vay tién va hop dong thé chap bat dong san cua
quy tin dung da thuc hi¢én dung quy dinh ctua phéap luat. Co6 bién ban dinh gi4 tai san
thé chap, duoc ding ky giao dich bao dam tai phong tai nguyén moi truong thi xa B
ngay 15/11/2017 nén cac thu tuc da bao dam theo quy dinh cua phap luat. Vi vay
budc anh T, chi H phai thuc hién.

Tai san chung cua vo chong 1a cin nha mai bang dién tich 80m? tai s6 nha 62
duong P , khu phé 2, phuong N , thi x3 B tri gia 270.806.600d it hon sd ng chung
nén phai tinh ca phan dat 12 tai san riéng ctia anh T . Anh T dé nghi anh sé& c6 trach
nhiém tra toan bo sb ng va khong yéu cau chi H phai dua lai cho anh khoan tién
nao dé tra no nén giao toan bg di¢n tich dat va tai san gén lién véi dat tai sé nha 62
duong B , khu pho 2, phuong N , thi x4 B cho anh Pham Minh T quyén sé hitu dé
anh T ¢ trach nhiém tra toan bd sé no cho quy tin dung N. Sé tién gbc la:
300.000.0004d (ba tram triéu dong)tinh dén ngay xét xir so tham ( 15/01/2020) thi so
tién 14 qua hanla 26.192.000d; 1i trong han 1a: 11.720.000 d. Tong tién l4i la:
37.912.000d . Tong ca gdc va lai la: 337.912.000d ( Ba trim ba muoi bay triéu, chin
tram muoi hai ngan dong). Viéc anh T va chi H khai trinh sau khi vay c6 cho 6ng ba
ngoai vay 80 tridu, qua trinh giai quyét ba Nguyén Thi T me dé cua chi H khong
thira nhan, anh T khong c6 chimg cu gi vé viéc cho ba T vay. Mit khac, trong qué
trinh giai quyét anh T khong yéu cau chi H phai tra ng bat ky khoan nio khac nén
khong xét.

Vé yéu cau cua chi Bui Thi Anh H dé nghi néu giao nha cho anh T thi anh T
c6 trach nhiém trd ng cho quy tin dung va trich mdt phﬁn cho chi. Xét théy, hi¢n nay
tai san chung cua anh T va chi H di dugc thé chap dén nay hai ngudi khong tra
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duoc no. Phan tai san chung khong du dé thyc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién, xét
thdy trong qua trinh chung song chi H ciing ¢6 cong strc duy tri bao quan ddi véi tai
san trong gia dinh, nén budc anh T phai trich mot phan cong stc cho chi H s tién
20.000.000d ( Hai muoi triéu dong) vé cong sirc dong gdp cia chi H.

[3].Vé an phi: Anh T dugc giao toan b phan tai san chung cta vo chong
1a phan tai san gan lién v6i dat tai sé nha 62 duong P, khu phd 2, phudng N, thi x4
B, tinh T va chiu trach nhiém tra toan bdi sd no Quy tin dung N anh Pham Minh T
phai ndp tién an phi DSST theo quy dinh cta phap luat. Chi H phai chiu an phi Dan
su so tham ddi voi sd tién duge trich phan cong stre dong gop.

Vicac lé trén

QUYET PINH:
- ap dung: khoan 1 diéu 28; khoan 2 diéu 147 BLTTDS; diéu 29; khoan 1 diéu 37;
khoan 3 diéu 38; khoan 1 diéu 43, Diéu 37;38;59:60 Luat Hon nhan gia dinh.Diéu
91;94;;95 va 118 Luat cac to chirc tin dung.
2. Tuyén xir:
1.-Chap nhéan yéu cau khai kién ciia anh Pham Minh T vé viéc phéan chia tai san
chung va trach nhiém tra no ctia vo chong sau khi ly hon.

-Giao cho anh Pham Minh T dugc quyén so hitu quyén st dung dat va toan bd
phan tai san gan lién v&i dat tai s nha 62 duong B, khu phd 2, phuong N, thi xi B,
tinh T nhung anh Pham Minh T phai c6 trach nhiém tra ng toan bd s6 no géc:
300.000.000d ( ba tram triéu dong), 1i suat tinh dén ngay xét xir so tham 15/01/2020
la: ( 1ai qua han 26.192.000d; 13i trong han 1a: 11.720.000 d). Tong tién lai la:
37.912.000d . Tong ca goc va lai la: 337.912.000d ( Ba trim ba muoi bay triéu, chin
tram mudi hai ngan ddng). theo hop dong vay tién ngay 16/11/2017 cta quy tin dung
Ngoc Son. Anh Pham Minh T van phai c¢6 trach nhiém tra s6 tién 14i theo hop dong
vay ngay 16/11/2017 cho dén khi anh T thanh toan xong toan bd s6 no cho quy tin
dung N.

Néu anh Pham Minh T khong tra ( hoic tra khong diy du ) cho quy tin dung N
thi Quy tin dung N thi thuc hién theo hop dong thé chip bat dong san sb
318/17/HPTC ngady 15 thang 11 ndm 2017 giita bén thé chap 1a Quy tin dung Ngoc
Son va anh Pham Minh T , chi Bui Thi Anh H. Quy tin dung cé quyén k& bién phat
mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va toan bd tai san gan lién véi dat tai thira
s6 73 to ban d6 s6 93( khu phd 2, phuong N, thi xa B , tinh T) dién tich dat da duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat do UBND thi xa B cap ngay 24/06/2016.

- Budc anh Pham Minh T phai trich cho chi Bui Thi Anh H sb tién 20.000.000d ( Hai
muoi triéu dong) vé cong stc dong gop cia chi trong viée duy tri bao quan tai san
trong thoi gian chung sdng. Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, chi H c6 don dé nghi
thi hanh &n, néu anh T khong thanh toan cho chi H ( hoic thanh toan khong day du)
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sd tién trén thi hang thang anh T con phai chiu thém khoan 14i suit cham tra d6i véi
s6 tién chua thi hanh twong ng véi thoi gian cham tra. Mt 13i suat bang 50% mirc
141 sudt quy dinh tai khoan 1 diéu 468 BLDS.

3.Vé an phi: ap dung khoan 2 diéu 147 BLTTDS diém a,b khoan 7; diém e khoan 5
diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Piém b muc 1.3 phén an
phi Dan sy danh myc v& miic 4n phi ban hanh theo nghi quyét 326 cia UBTVQH
budc anh Pham Minh T phai ndp an phi Dan su so tham 1a: 16.895.000d ( muoi sau
tri¢u, tam trdm chin muoi [dm ngan déng), duoc trir vao s tién anh Pham Minh T da
nop tién tam Gmg 4n phi 1a 10.000.000d ( mudi triéu dong) theo bién lai thu sé
0000925 ngay 04 thang 07 nam 2019 cta chi cuc thi hanh 4n Dan sy Bim son, so tién
an phi anh Pham Minh T phai tiép tuc nop 1a: 6.895.0004.

-Chi Bui Thi Anh H phai ndp tién an phi Dan su so tham 1a 1.000.000d ( mét triéu
ddng)

4. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an Dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7a va 9 Luét thi hanh 4n Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
Dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xu cong khai so tham, céac duong sy anh Pham Minh T, dai di¢n quy tin dung N
c6 mat duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi Bui
Thi Anh H duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc niém yét cong khai ban an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac Duong sy x r > A \

_ VKSND TX Bim son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- THADS thi xa Bim son
-Toa an nhan dan tinh Thanh hoa

TA THI HUONG



