TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENB Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LANG SON

Ban 4n s6: 01/2023/DS-ST
Ngay 29 3- 2023

VIV tranh chip vé yéu cau tuyén b

hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét va tai san trén dat vo hiéu,
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu;

yéu cau théo d& tai san, khoi phuc
nguyén trang tai san; yéu cau tra tién

coi néi va tra 1i doi véi so tién
chuyén nhuong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Hiét.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nong Ngoc Nam.

2. Ong Luong Manh Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngd Nam Toan, Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lang Son.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén B, tinh Lang Son tham gia
phién toa: Ong Lam Vin Tai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B, tinh Lang
Son xét xir so thém cong khai vu én thu ly s6 08/2023/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2022 vé viéc tranh chip yéu céu tuyén bb hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong vO
hiéu, yéu céu thao do tai san, khoi phuc nguyén trang tai san, yéu cau tra tién coi
néi va tra 1ai ddi véi so tién chuyén nhuong theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 01/2023/QBXXST-DS ngay 13 thang 02 nim 2023 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 09 thang 3 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba La Thi H uong, sinh nam 1975. C6 mat.

2. Ong Nguyén Dinh M, sinh nim 1968. C6 mit.
Péu c6 dia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh Lang Son.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Dinh M 14 ba
LaThiH, si‘nh nam 1975. Bia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh Lang Son (theo
Giay uy quyen ngay 30/12/2022). C6 mat.

- Bi don ¢6 yéu cau phan té: Ba Pham Thi S, sinh nim 1962. Dia chi: thdn
N, xa T, huyén B, tinh Lang Son. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Pham Duy K, sinh ndm
1987. Dia chi: S6 588, duong T, xa H, thanh ph6 L, tinh Lang Son (theo Gidy uy
quyén ngay 14/02/2022 va ngay 09/3/2023). C6 mit.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu dn: Ngan hang Nong
nghi¢p va phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh huyén B, tinh Lang Son.
Dai di¢n theo uy quyén: Ong Phan Van C. Chtrc vu: Pho Giam doc chi nhanh
huyén B. Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1954

bia chi: Thén K, x& T, huyén B, tinh Lang Son. CO mat.

2. Anh Ha Van D. sinh nam 1983. Dia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. CO mat.

3. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1960 . Bia chi: Thén K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. CO mat.

4. Chi ,Nﬁng Thi H, sinh nam 1987 . Pia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. Vang mat.

5. Ong Hoa}ng Vian A, sinh nam 1978 . Dia chi: Thon K, x& T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.

6. Ong Ngqyén Dinh T, sinh nam 1966 . Dia chi: Thon K, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.

7.Ba I\]guyén Thi H, sinh nam 1961. Bia chi: Thén K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. Vang mat.

8. Ong Hoang Vin T, sinh nam 1962. Pija chi: Thon K, x& T, huyén B,
tinh Lang Son. CO mat.

9. Anh Hoé}ng Vian T1, sinh nam 1989. Dia chi: Thon N, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.

10. Ong Hoang Vin C, sinh nam 1957. Dia chi: Thén N, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mit.

11. Ba Pham Thanh N, sinh nam 1958. Dia chi: Thén K, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.

12. Ong Nguyén Vin Y, sinh ndm 1949. bia chi: Thon N, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.
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13. Ong Ma Van C, sinh nam 1969. Pia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. Vang mat.

14. Ba,Hoéng Thi D, sinh nam 1969. Bia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. Vang mat.

15. Ba Pham Thi T. bia chi: Thon K, x& T, huyén B, tinh Lang Son. Véng
mat.

16. BalNOng Thi B, sinh nam 1973. Dia chi: Thon K, xa T, huyén B, tinh
Lang Son. Vang mat.

17. Ong Nong Minh S. Bia chi: Thon K, x& T, huyén B, tinh Lang Son.
C6 mat.

18. Anh Hoang Vin D, sinh nam 1995. Bia chi: Thon Na Bong, xa T,
huyén B, tinh Lang Son. Vang mat.

19. Anh Nguyén Vian T, sinh nidm 1986. Dia chi: Thén N, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.

~20. Ong Tri¢u Van K. Dia chi: Thon N, xa T, huyén B, tinh Lang Son.

Vang mat.

21. Anh Nguyén Van Q, sinh nam 1990. Bia chi: Thon N, xa T, huyén B,
tinh Lang Son. Vang mat.

22. Anh Luong Vin K, sinh ndam 1990. Bia chi: Thon Nam Tién, x4 Hong
Théi, huyén B, tinh Lang Son. C6 mat.

23. Anh Nguyén Thanh Q, sinh nim 1976. Dia chi: Thon K, x4 T, huyén
B, tinh Lang Son. C6 mat.

24. Chj Ngo Thi Y, sinh nam 1981. Dia chi: Thon K, x4 T, huyén B, tinh
Lang Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don ba La Thi H va la nguoi dai dién theo ity quyén
ciia 6ng Nguyén Pinh M trinh bay:

Vo chong ba La Thi H va 6ng Nguyén DPinh M ¢6 mot thira dat tai Thon
K, x4 T, huyén B. Trén dat c6 mot nha xdy va bén canh 1a nha cap IV, c6 cong
trinh phu dugc xay dung vao nam 2013. Ngay 26/02/2020, vo chéng ong
Nguyen Dinh M va ba La Thi H ¢6 thoa thuan bang glay viét tay khong c6 cong
chu’ng vé viéc ban dién tich dat khoang 125m®, trén dat c6 nha cap IV lop bang
mai proxi ming, co cong va cong trinh phu thuQc mot phan thira dat s6 186, to
ban d6 s6 36 da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia Uy ban nhan
dan huyén B ngay 05/12/2011 cho ba Pham Thi S. Gid chuyén nhuong la
370.000.000 dong. Ngay 26/02/2020 ba Pham Thi S tra trudc cho vo chong ong
Mudi va ba Huong 250.000.000 dong; ngay 01/9/2020, ba Pham Thi S tra tiép
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20.000.000 dong; téng s tién ba Pham Thi S da tra cho ba La Thi H va 6ng
Nguyen DPinh M 1a 270.000.000 dong va c6 viét gidy bién nhan tién ghi 16 “So
tién chi Sen con thiéu la 100.000.000 dong (mét tram triéu dong) sé duoc thanh
todn vao cudi thang 10 dm lich nam 2020 va sé lam gidy to chuyén nhirgng
ddt”. Sau d6 do ba Pham Thi S noi khong c6 chd & nén da xin vao nha sinh song
va ty y stra chira coi ndi. bén nay ba Pham Thi S van khong tra s6 tién con lai la
100.000.000 dong nén da phat sinh mau thudn. Vi vdy, ba La Thi H va dng
Nguyén Dinh M khéi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau huy thoa thuan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san trén dat theo gidy to viét tay dé ngay 26/02/2020, 01/9/2020 duoc ky két
gitta ba La Thi H, 6ng Nguyén Pinh M va ba Pham Thi S.

- Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén bb hop dong vo hiéu
d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat theo bién
ban viét tay dé ngay 26/02/2020, 01/9/2020 duoc ky két giira ba La Thi H, 6ng
Nguyén DPinh M va ba Pham Thi S:

+ Yéu cau ba Pham Thi S tra lai nha va dat toa lac tai Thén K, x& T,
huyén B, tinh Lang Son (Theo bién ban dé ngay 26/02/2020, 01/9/2020) cho ba
La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M ngay sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6
hiéu lyc phap luat. Ba Pham Thi S khong dugc tiép tuc luu cu tai nha va dat sau
khi ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc.

+ Ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M tré lai s6 tién da nhan cta ba Pham
Thi S 1a 270.000.000d (hai tram bay muoi triéu dong) cho ba Pham Thi S va
khong tra 13i d6i voi so tién nay.

+ Yéu cau Pham Thi S thao d& mai ton, hoanh kém nha chinh d3 lam nam
2020 va lam lai mai proximing va lam hoanh bang gb 1y nhu hién trang nim
2013. Con cac cong trinh xay dung coi ndi con lai ba La Thi H va 6ng Nguyén
Pinh M dong ¥ hd tro gia tri 1a 20.000.000 dong. (Theo bién ban thim dinh,
dinh gid ngay 09/12/2022).

Tai phién toa va theo bién ban 14y 101 khai ngay 23/3/2023 trinh bay: Do ba
Pham Thi S yéu cau tién coi ndi, sira chira nha quéa cao nén ba La Thi H dong ¥
tra cho ba Pham Thi S sé tién coi ndi 1a 20.000.000 déng + s6 tién tai san cii ma
ba Pham Thi S tu ¥ thio d&, ban cho ngudi khac; ba Huong khong con yéu cau
thao d0 mai ton, hoanh kém nha chinh da lam nam 2020 va lam lai mai
proximang, lam hoanh bang g 1y nhu hién trang nim 2013. Con tai liéu cung
cap cho Toa 4an chi c6 ban ké do ba Huong tu dua ra gia tri tai san cii ma ba
Pham Thi S tuy y thdo d&, ban cho ngudi khac sé tién 23.997.000 dong; khau hao
con khoang 20.000.000 dong.

Theo bién bdn ldy 1oi khai ciia bi don va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ba Pham Thi S trinh bay:

Trudc day, ba Pham Thi S sinh séng tai nnél dét hai gian ¢ thon Lan Khinh,
xa T, huyén B, tinh Lang Son. Hién nay, nha van con st dung binh thuong. Khi
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nao lam nuwong thi ba Pham Thi S van vé o.

Ngay 26/02/2020, ba Pham Thi S va ba La Thi H, 6ng Nguyen binh M
thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san tren dat bang gidy to
viét tay chua c cong chimg véi dién tich dat khoang 125m? gia tri 370.000.000
déng; ba Pham Thi S da tra trudc 250.000.000 déng. Pia chi mot phﬁn thira dat
thuoc Thon K, xa T, huyén B, tinh Lang Son da duoc cép giéy chirng nhan
quyén st dung dit. Trén dit co6 bé nudc, nha vé sinh, phong tim, cdy chanh
(hién nay khong con do ba Pham Thi S d3 phd 1am bép). Ba La Thi H 1am gidy
to va c6 ong Nguyén Thanh Q la nguoi cung x6m la nguoi lam ching cung ky
vao bién ban giao nhan tién. Pén ngay 01/9/2020 am lich, ba Pham Thi S glao
tlep 20.000.000 d6éng cho dng Nguyén Pinh M, c6 lam gidy giao nhén tién.
Téng sb tién ma ba Pham Thi S giao cho ba La Thi H va 6ng Nguyén DPinh M Ia
270.000.000 ddng. Con lai s6 tién 100.000.000 dong hai bén thoa thuan 1a lam
xong gidy to chuyén chuyén nhuong sang tén cho ba Sen thi ba Sen sé& giao hét
s tién con lai.

Thot diém mua ban dat ba Pham Thi S cho rang khong biét gidy ching
nhan quyén st dung dét ctia ba La Thi H da duogc the chap tai Ngan hang. Dén
khoang thang 6/2020 ba Pham Thi S muén lam gidy to chuyen nhuong nén da
hoi 6ng Nguyén Dinh M va dugc ong Nguyén Dinh M cho biét gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da thé chap tai Ngan hang.

Sau khi mua nha xong, khoang thang 5/2020 ba Pham Thi S bat dau sira
sang nha cua. Viéc sua sang nha cua ba Pham Thi S khong bao cho ba Huong
nhung do canh sat nha nhau ba Huong, 6ng Mudi c6 biét. Ho khong ngin can
gi. Cu thé: Ba Pham Thi S x4y hai dau hoi ngdi nha cao thém 70cm, thay tdm
lop po 16 xi mang bang tdm ton do dién tich khoang 40m?, xay thém 1 phong
ngu, lam tran x0p 02 phong ngu, lat gach hoa mau trang khoang 11m, xay 5 bac
thang xuong nha v¢ sinh, xay 3 bac thang xubng bep, xay gan 10 bac thang
xubng chudng lon, xay do bé tong bép, d6 bé tong chudng lon; birc tudng ngin
cach gilra nha ba Sen va ba Huong thi dugc xay cao thém khoang 2-3m; son lai
nha 14.500.000 déng. Téng s6 tién ma ba Pham Thi S coi néi, stra nha, bép,
chudng lon (ndi chung 1a tién stra nha) 1 130.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu an ba Pham Thi S khong nhat tri ba Hudng,
6ng Muoi yéu cau huy gidy thoa thuén va tra cho ba Pham Thi S 270.000.000
déng. Ma ba Pham Thi S yéu cau ba La Thi H va Ong Nguyén Pinh M tra
500.000.000 dong thi ba Pham Thi S s& tra lai nha, cy thé 1a 270.000.000 dong
1a tién da dua cho ba Huong dé mua dat va nha; 130.000.000 dong tién stra nha;
100.000.000 d6ng 1a tién 13i Ngan hang véi sb tién 270.000.000 dong ma ba da
vay Ngin hang dé mua nha véi ba Huong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Pham Duy
Khuong va bi don ba Pham Thi S trinh bay: Khong nhat tri tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu véi 1y do hop ddng cac bén da thyc hién
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xong 2/3 nghia vu nén c6 hiéu lyc phap luat. Truong hop bén nguyén don muén
léy lai nha va dat thi phai tra s6 tién cho bi don Ia 630.000.000 déng, cu thé: Sé
tlen 270.000.000 ddng da chuyén trudc cho nguyén don theo 02 gidy nhén tlen
tién sira chita coi néi 140.000.000 ddng; tién 1di Ngan hang dbi voi sb tién
270.000.000 déng da chuyén cho nguyén don, do day 1a sb tién ba Pham Thi S
vay Ngan hang, anh em ho hang dé mua nha tinh tir 15/3/2020 dén thang 3/2022
1a 70.000.000 ddng; tién bdi thuong danh du nhan phiam 50.000.000 dong; tién
anh hudng suc khoe sa sut kinh t& 30.000.000 déng; tién vé sinh khi ba La Thi H
Véy ban vao nha ba Pham Thi S 30.000.000 déng; tién thudc men vao bénh vién
diéu tri 20.000.000 ddng; tién di lai dé tham gia trong qua trinh giai quyét vu an
20.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon, chi nhanh huyén B co cong van
so 241/NHNo.BG-CV ngay 17/11/2022 va 289/CV-NHNo.BG ngay 19/12/2022
vé viéc cung cdp tai liu chirng cir cho Toa dn cho biét: Ngay 30/01/2018 ong
Nguyen Dinh M va ba La Thi H thuc hién Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 13/2018/HPTC qua cac lan vay theo cac Hop dong tin dung s6 8410-
LAVL201800264 ngay 31/01/2018 vay véi s6 tién 650.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang, da tra hét khoan vay vao ngay 06/3/2019; Hop dong tin dung s6
8410-LAV-201900362 ngay 07/3/2019 vay véi sb tién 650.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, da tra hét khoan vay vao ngay 16/3/2020; Hop dong tin dung
s6 8410-LAV-202000415 ngay 17/3/2020 vay véi sd tién 450.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, di tra hét khoan vay vao ngay 29/3/2021; Hop dong tin
dung s 8410-LAV-202100542 ngay 30/3/2021 vay voi sb tién 650.000.000
dong, thoi han vay 12 thang, da tra hét khoan vay vao ngay 21/12/2021; Hop
déng tin dung so 8410-LAV-202102492 ngay 21/12/2021 vay voi s6 tién
650.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, da tra hét khoan vay vao ngay
21/12/2022 va cac gidy to dé thyc hién trong hop ddng tin dung va hop dong thé
chap.

Ngén hang c6 v kién trong thoi gian thé chap guyén su dung dat tai ngan
hang khong dugce phép chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyén hodc
nghia vu khi chua c6 sy dong ¥ bang van ban ciia Ngan hang.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi lam chirmg anh
Nguyeéen Thanh Q trinh bay:

Ngay 26/02/2020, anh Nguyén Thanh Q dang & nha tai Thén K, xa T,
huyén B thi chi La Thi H xudng nha nhd 1én nha lam nguoi lam chimg cho viée
giao tién giita ba Pham Thi S va ba La Thi H.Tai nha ba La Thi H c¢6 mat ba La
Thi H uong, 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi S va vo anh Quang 13 Ngo Thi
Yén, sinh nam 1981, c6 dia chi Thon K, xa T, huyén B, tinh Lang Son. Khi 1én
bién ban da duoc viét xong ndi dung, ngudi viét 13 ai anh khong biét. Tai day
trude khi giao tién, chi La Thi H néi sb tién chuyén nhuwong 13 370.000.000
ddng, ba S dua trude 250.000.000 dong, dit nay dang thé chap tai Ngan hang,
khi nao ba Sen chuyén du sd tién con thiéu thi s& lam hop dong chuyén nhuong,
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ba Sen khéng co y kién gi va ba Pham Thi S da giao truc tiép sb tién la
250.000.000 ddng, cac bén ky gidy nhan tién va anh Quang ky lam chung Tuy
nhién, tai phién toa anh Nguyen Thanh Q khong nh¢ 16 viée viét gidy giao nhdn
do vao budi trua hay budi chleu Anh Nguyen Thanh Q c6ng nhan gidy nhan
tién luu trong hd so vu 4n 1a gidy nhén tién anh duoc ky ngay 26/02/2020.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi lam chu’ng chi
Ngo Thi Ytrinh bay: Chi khong nhé 13 ngay thang ma chi La Thi H va ba Pham
Thi S thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Chi chi nhd ngay hdm
do chi La Thi H c6 nho chi sang nha dé niu com an. Trong thoi gian chi ¢ bép
nau nudng, don dep thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba La Thi H
va ba Pham Thi S ¢ trén phong khach dién ra nhu thé nao chi khong duogc biét,
khong dugc chimg kién.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn theo yéu cau triéu tdp cia bi
don; nhitng nguoi lam chitng 6ng Nguyén Xudn T, bd Hoang Thi T, g Hoang
Van T, ong Hoang Van C, 6ng Ngb Xuén B, ba Nong Thi B, dng Nong Minh S,
éng Triéu Van K, anh Nguyén Vin O, anh Lwong Van K trinh bay: Céac éng ba
déu 14 hang x6m cta ba La Thi H va ba Pham Thi S. Nam 2020, moi nguoi dugc
biét, duoc moi dén dn com vao nha mai ciia ba Pham Thi S mua lai véi ba La
Thi H uong. Trong qua trinh sir dung thi thdy ba Pham Thi S ¢6 coi néi cong
trinh xdy dung trong nha. Con viéc chuyén nhuong nhu thé nao thi khong dugc
chung kién.

Tai phién tda c6 mit nhitng ngudi lam chiung 6ng Nguyén Xuan T, ba
Hoang Thi T, 6ng Hoang Van T, 6ng Nong Minh S, anh Luong Van K, anh Ha
Vian D van giit nguyén 16i khai nhu trén.

Nguoi 1am chimg dng Ngd Xuén Binh c6 don tir chéi khong tham gia véi
tu cach 13 ngudi 1am chimg, do ong khong biét gi, khong lién quan gi trong vu
an nay.

Con nhing ngudi 1am ching anh Hoang Vin T1, anh Nguyén Vin T, ba
Pham Thanh N, anh Ha Vin D, anh Hoang Vin D, 6ng Nguyén Vin Y, chi
Nong Thi H, 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H, ba Hoang Thi D, ba Pham
Thi T ¢c6 giri ban tu khai theo mau c6 sin (khong phai Toa an cung cip mau) qua
duong buu chinh do ba Pham Thi S cung cip. Toa an di triéu tap hop 1é nhiing
nguoi trén va triéu tap thém ong Hoang Vin A, 6ng Ma Vin C theo yéu cau cia
bi don nhung khong co6 ban ty khai, khong c6 mat dé trinh bay y kién. Toa an
tién hanh x4ac minh nhitng nguoi trén thi c6 anh Hoang Van T1 khong c6 mit tai
dia phuong, di xuat canh sang nudc Lao, mdi lan di khoang 02 thang.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai sin ngay
09/12/2022, Hoi dong xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san xdc dinh
nhir sau: Dién tich dat ma ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M chuyén nhuong
cho ba Pham Thi S thuc té& c6 dién tich 145,8 m%, thudc mot phan thira s6 186, td
ban d6 36 ban d6 dia chinh xd Tan Vin, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 cap CH 00025, s6 bia BE 318033 do Uy ban nhan dan huyén B
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cap ngdy 05/12/2011, trén dat c6 01 ngdi nha clp IV va cac cong trinh phy khéc
c6 cac phia ti€p giap nhu sau:

- Phia Pong Béc giap quéc 16 1B;

- Phia Bong Nam giép dat 6ng Nguyén Pinh M (phan con lai cua thia sb
186);

- Phia Tay Nam giap dét bo rudng (thta s6 105);

- Phia Tay Bic gidp dat bo rudng (thtra sé 105) va giap dat ong Lam Vian
Hanh (thtra s6 145).

Qua trinh xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, qua trinh giai quyét
vu an cac duong su déu thtra nhan dién tich dat va nha chuyén nhugng theo
ding dién tich Toa an an tham dinh.

Téng gia tri dat va tai san trén daflt 1a 257.311.483 dong; trong d6 gia tri tai
san col n61 nam 2020 1a 89.918.160 dong.

Qua tham khdo gia thi truong, HoO1 déng dinh gia xac dinh tai thoi diém
dinh gid khu vyc l1an can c6 tai san tranh chap chua c6 giao dich nao mua, ban
tai san dat thanh cong. Do vy, khong c6 can cur tinh theo gia thi truong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén B, tinh Lang Son ¢6 cong van 346/CV-CNVPDKDD, ngay 20 thang 12
nam 2022 tra 101 vé€ vi€c thu thap tai liéu ching cu: Viée cap gidy chimg nhéan
quyén str dung dat doi voi thira sb 186, to ban d6 36 tai Thon K, xa T, huyén B
s6 phat hanh GCN BE 318003, s vao 5 cap GCN CH 00025 cua Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 05/12/2011 hoan toan dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat. Vao nam 2018, gitta ba La Thi H vong, 6ng Hoang Dinh Muoi va
ngan hang Agribank 1ap Hop dong thé chip quyén st dung dat s
13/2018/HDTC ngay 30/01/2018, cam két tai san ngay 30/01/2018 dbi véi
quyén st dung dat va tai san trén dit dé bao dam cho khoan vay tai Ngén hang.
ba duoc dang ky thé chap ngay 31/01/2018 tai Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén B dbi voi thira dat trén dén nay chua dugc x6a thé chap.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén
trudc khi Ho1 dong xét xtr vao phong nghi 4n da tuan thu dung theo quy dinh.

Vé noi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Dicu 157, 158, 165, 166, 200, 228, 229, khoan 2
Diéu 244 BY luat T6 tung dan sy nam 2015; Bicu 117, 123, 131, 320, 357, 468
B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 191 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don cu thé:
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+ Tuyén l?é thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san trén dat
theo giay to viét tay dé ngay 26/02/2020, 01/9/2020 duoc ky két gitta ba Huong,
ong Muoi va ba Sen 1a vo hi¢u.

+ Ba Sen tra lai nha va dat cho ba H, ong M.

+ Ba Huong, 6ng Muoi tra lai s tién da nhan cta ba Sen 1a 270.000.000d.
Khéng phai tra 1ai cho ba Sen doi vai so tién 270.000.000d da nhan.

2. Pinh chi dbi véi yéu cau cua ba Huong, 6ng Muoi vé viée ba Sen phai
thao do mai ton, hoanh kém Pha‘l chinh da lam nam 2020 va lam lai mai
proximang va lam hoanh bang g6 Iy nhu hi¢n trang nam 2013.

3. Chép nhan mét phan yéu ciu phan td cia ba Pham Thi S: Bugc ba
Huong va ong Muodi c6 nghia vy thanh toan cho ba Sen so tién coi ndi, sta chira
nha la 59.945.400 dong.

4. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Sen Ve viéc ba Huong, ong Muoi phai tra
s tién con lai 1a 70.054.600 dong trong tong so tién chi phi coi ndi theo yéu cau.

4. Khong chqp nhan yéu cau cua ba Senrve‘wec yéu cau ba Huong, 6ng Muoi
tra 70.000.0004 tieén 1ai Ngan hang doi véi so tién 270.000.000 dong.

5. V& an phi, chi phi t6 tung: Cac duwong su phai chiu 4n phi, chi phi xem
x¢ét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don yéu cau tuyén b hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop
dong v0 hiCu; yeu cau thao tai san, khoi phuc nguyén trang tai san. Bi don phan
t6 yéu cau ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M tra tién coi ndi, tra tién 1ai ddi
véi sb tién chuyén nhugng. Do vay, xac dinh vy an c6 quan h¢ phap luat la tranh
chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u; yéu cau thao tai san,
khoi phuc nguyén trang tai san; yéu cau tra tién coi ndi va tra 1ai doi véi sd tién
chuyén nhugng quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé tham quyén Bi don c6 noi cu trd tai huyén B, tinh Lang Son. Mt
khac, giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc hai bén ky ket
tai huyén B; bat dong san tai huyén B. Do d6 vu 4n thudc thim quyen giai quyet
cua Toa 4n nhan dan huyén B theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan su.

[3] Vé t6 tung: Tai phién toa vang mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Ngin hang nong nghiép va phat trién nong thon, chi nhanh huyén B di co
don xin xét x{r vang mit; vang mit nhiig ngudi lam chimg 6ng Hoang Vin C,
ba Néng Thi B, chi Ngé Thi Y, anh Hoang Vin D, chi Nong Thi H, 6ng Nguyén
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Dinh T, ba Hoang Thi D, ba Pham Thanh N, ba Pham Thi T, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyen Van Y, anh Nguyén Vian T, 6ng Ma Vin C, 6ng Triéu Vin K ¢6
don xin xét xir vang mat; con nhiing nguoi lam chimg 6ng Hoang Van A, anh
Nguyén Van Q trong qua trinh giai quyét vu an theo y&u cau triéu tap cua bi don
Toda an da tong dat cac van ban té tung hop 16 nhung khong chap hanh theo gidy
triéu tap cua Toa an, con anh Hoang Vian T1 khong c6 mat tai dia phuwong, di lao
dong nudc ngodi. Ngudi 1am ching Ngd Xuan B ¢ don tir chdi tham gia 1am
chuing. Do d6 Hoi dong xét xir can cir Diéu 228, 229 cua Bo luat Té tung dan su
dé tiép tuc xét xir vu an.

[4] V& ndi dung tranh chap Ngay 26/02/2020, nguyén don ba La Thi H va
ong Nguyen Dinh M 1a vo chong hop phép chuyén nhuong mot phan quyen su
dung dat voi dién tich 145 ,8m” tai thira 186, to ban d6 sé 36 theo gidy chung
nhan quyen str dung dt sb BE318033 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang
Son cap ngay 05/12/2011 duoc cap cho hai duong su, trén dat c6 tai san 13 nha
cap IV va cong trinh phu cho ba Pham Thi S; khi chuyén nhuong hai bén c6
giay to viét tay, c6 nguoi 1am chimg, khong co xac nhan cta co quan co thim
quyén; gia chuyén nhuong 13 370.000.000 dong; bi don ba Pham Thi S d3 tra
cho ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M 270.000.000 dong dugc chia lam hai
lan (lan 1 tra vao ngay 26/02/2020 la 250.000.000 dong, 1an 2 tra vao ngay
01/9/2020 1& 20.000.000 dong). Pén khoang thang 5/2020, bi don vao &, di tu
col ndi cai tao lai ngdi nha chinh, bép, chuéng lon, hién nha déng trudc, céng,
xdy nang cao tuong; ba Pham Thi S sinh séng tir d6 cho dén nay.

[5] Vé hinh thirc, ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba La Thi H wong, ong Nguyén Dinh M va ba Pham Thi S: Hai bén c6
viét 01 gidy to viét tay, khong c6 cong ching, ching thyc cua co quan ¢6 tham
quyen Tuy nhién, van ban cac bén ky két thé hién nodi dung chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san trén dat. Viéc cac bén chua cong chung, ching thuc
hop dong 1 chua thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ctia hop
déng; Thuc té céc duong sy da thuc hién dugc it nhat hai phén ba nghia vu trong
giao dich theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015. Nhung do thira
dat trén da duoc lap Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 13/2018/HDTC
ngay 30/01/2018, cam két tai san ngay 30/01/2018 dbi vai quyen sir dung dat
thira s6 186, to ban d6 36, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE318033 va
tai san trén dat dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang qua cac lan vay theo
cac Hop dong tin dung s6 8410-LAVL201800264 ngay 31/01/2018 vay véi s6
tién 650.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, di tra hét khoan vay vao ngay
06/3/2019; Hop ddng tin dung sé 8410-LAV-201900362 ngay 07/3/2019 vay
vé6i s6 tién 650.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, da tra hét khoan vay vao
ngay 16/3/2020; Hop dong tin dung sé 8410-LAV-202000415 ngay 17/3/2020
vay v6i s tién 450.000.000 dbng, thoi han vay 12 thang, da tra hét khoan vay
vao ngay 29/3/2021; Hop dong tin dung sO 8410-LAV-202100542 ngay
30/3/2021 vay véi s tién 650.000.000 dong, thot han vay 12 thang, da tra hét
khoan vay vao ngay 21/12/2021; Hop ddng tin dung so 8410-LAV-202102492
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ngay 21/12/2021 vay voi s tién 650.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, da tra
hét khoan vay vao ngay 21/12/2022. Ngoai ra, tai Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén B da duogc dang ky thé chap d01 VOl quyén sur dung dat thira so
186, t& ban dd 36 theo gidy ching nhéan quyen stt dung dat s6 BE318033 cép
cho ba La Thi H, 6ng Nguyén Dinh M vao ngay 31/01/2018, cho dén nay chua
dugc xo6a thé chép. Khi chuyén nhuong, ba La Thi H khong théng bao cho Ngan
hang duoc biét va Ngan hang cting khong c6 cong van, y kién cho phep thira dat
trén dugc mua ban, chuyén nhuong theo muyc 3.2.6 Hop dong thé chip quyen su
dung dat s6 13/2018/HDTC ngay 30/01/2018 thi “Trong thoi gian hop dong nay
co hiéu lyc, Bén B khong duoc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, gop
von lién doanh tai san dang thé chdp hodc sir dung tdi san dé bao dam cho nghia
vu khdc trir triong hop dwoc Bén A chdp thudn bang van ban”. Theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan su nim 2015 thi tai san dang dugc thé chép tai
Ngén hang khong dugc ban, thay thé, trao doi, tang cho. Nhu viy, trong thoi
gian quyén sur dung dat cua ba La Thi H uong, 6ng Nguyen binh M dang dugc
thé chip tai Ngan hang nhung ba Huong, 6ng Mudi van thoa thuin chuyen
nhuong cho ba Pham Thi S 1a vi pham quy dinh cua B luat Dan su va Hop dong
thé chap tai san trén. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
26/02/2020, 01/9/2020 giita ba La Thi H uwong, dng Nguyén Dinh M va ba Pham
Thi S d4 vi pham diéu cam ctia phap luat ngay tir thoi diém xéc 1ap. Can cir Pidu
123 B9 luat Dan sy ndam 2015, giao dich gitra ba Huong, 6ng Mudi va ba Sen la
giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat (Piéu cAm cua luat 1a
nhimg quy dinh cta luat khong cho phep chu thé thuc hién nhimg hanh vi nhat
dinh) nén Hoi ddng xét XU chap nhan yéu cau cla nguyén don la tuyén b hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat theo gidy to viét tay dé
ngay 26/02/2020, 01/9/2020 duoc ky két gitta ba La Thi H, 6ng Nguyén Dinh M
va ba Pham Thi S v6 hiéu.

[6] Giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu: Do hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat bi tuyén bd v6 hiéu nhu dd phan
tich tai muc [5] nén Ho1 dong x¢t X giai quyet héu qua cua hop dong vo hi¢u:
Ba La Thi H va 6ng Nguyén binh M biét minh khi chuyen nhuong quyén st
dung dat cho ba Pham Thi S ma gidy ching nhan quyén sir dung dat dang duoc
thé chap tai ngan hang la trai vdi quy dinh cua phap luét; con phia bén bi don du
biét gidy ching nhan quyén sir dung dat thé chip tai ngan hang ma van cb tinh
mua ciing la trai v6i quy dinh phap luét (theo loi khai cua nguoi lam chirng anh
Nguyen Thanh Q thi cho biét tai thoi diém viét gzay chuyén nhwong dwoc chirng
kién ba La Thi H c6 n6i cho b Pham Thi S biét gidy chitng nhdn quyén sir dung
da duwoc thé chdp tai Ngdn hang). Vi vy, Toa an xac dinh ca hai bén déu c6 1/2
16i. Can ctr Pidu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy v6 hi€u nhu sau: “/. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat
sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu ddn si ciia cdc bén ké tir thoi diém giao
dich dwoc xdc ldap. 2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan. Trieong hop khéng thé hoan
tra duoc bcfng hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan tra... 4. Bén c¢é i gay thiét
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hai thi phdi boi thuong”. Theo bién ban dinh gia tai san tong gla tri la
257.311.483 dong Tuy nhién, hai bén dwong sy déu thira nhan gia chuyén
nhuong thoi dlem do 1a 370.000.000 dong, ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M
nhat tri tra lai so tién 270.000.000 ddng dd nhan, ba Pham Thi S cing yéu cau
duoc tra lai sb tién 270.000.000 ddng da chuyén nhuong. Vi vay, Hoi dong xét xur
t6n trong gia chuyén nhuong thuc té cua cac duong su. Do d6, ba Pham Thi S ¢6
trach nhiém tra lai dat va toan bo tai san trén dit theo bién ban thAm dinh ngay
09/12/2022; con 6ng Nguyén Dinh M va ba La Thi H lién déi co trach nhiém tra
lai s6 tién 270.000.000 ddng cho ba Pham Thi S.

[7] Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don ba Pham Thi S c6 yéu Céu
phan t6 budc nguyén don tra tong sb tién cac khoan tién 13i ddi v6i khoan tién
gbc da tra 270.000.000 dong 1a 100.000.000 dong. Chi phi coi noi ngéi nha la
130.000.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa bi don thay d6i tang muc yéu cau
phat sinh cac quan h¢ khac voi tong s0 tién 14 630.000.000 dong, cu thé: S6 tlen
270.000.000 dong (nhu myc [6]); tién stra chita coi ndi 140.000.000 dong; tién
1ai Ngan hang d6i voi sd tién 270.000.000 dong ma ba Pham Thi S vay Ngan
hang, anh em ho hang dé mua nha tinh tir 15/3/2020 dén thang 3/2022 1a
70.000.000 dong; tién boi thuong danh dy nhan pham 50.000.000 dong; tién anh
huong strc khoe sa sut kinh té 30.000.000 dong; tién vé sinh khi ba La Thi H vay
ban vao nha ba Pham Thi S 30.000.000 dong; tién thudc men vao bénh vién diéu
tri 20.000.000 dong; tién di lai dé tham gia trong qua trinh giai quyét vu an
20.000.000 dong. Nhan thay sé tién 270.000.000 dong la nam trong quan hé giai
quyet hau qua hop dong vo hi¢u nén khong phai la yéu cau phan t6 da duogc giai
quyet tai muc [6] . Déi véi viec giam s6 tién tra 14i so voi ban dau 1a 30. .000.000
dong, 1a s tién 1ai duoc tinh tir s6 tlen 270.000.000 ddng, viéc thay doi so tién do
qué trinh tinh toan cia bi don nén van dugc xem xét.

[8] P4i v6i cac yéu cau cua bi don bo sung tai phién toa gdm sb tién bdi
thuong danh dy nhan phiam 50.000.000 dong; tién anh hudng st khoe sa sat
kinh t& 30.000.000 dong; tién vé sinh khi ba La Thi H vy ban vao nha ba Pham
Thi S 30.000.000 dong; tién thuéc men vao vién diéu tri 20.000.000 dong, tién
di lai dé tham gia trong qua trinh giai quyet vu 4n 20.000.000 dong. Dbi vai viec
tang thém s tién coi ndi tir 130.000.000 dong 1én thanh 140.000.000 dong. Qua
trinh giai quyét vu an bi don d& nop céc tai liéu chiing minh cho viéc coi néi va Toa
an da thu ly yéu cau phan t6 vai so tién 130.000.000 dong Nay bi don ting so tien
yéu cau thém 10.000.000 dong Nhén thdy, cac yéu cau nay moéi phat sinh tai
phién toa, vuot qua yéu cau phan t6 cia bi don. Do d6 can cir vao khoan 1 Dleu
244 bo luat td tung dan sy Ho1 dong x€t xr khong xem xét ddi véi cac yéu cau
nay trong vu an.

[9] P6i vai s6 tién yéu cau ba La Thi H tra 130.000.000 dong tién sira nha.
Qua trinh giai quyét vu an, ba La Thi H dong y tra 20.000.000 dong va tién ma bi
don Pham Thi S bén tai san cii c6 dugc; ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M
khéng con yéu cau ba Pham Thi S thdo d& mai ton, hoanh k&m nha chinh da lam
nam 2020 va lam lai mai proximang va lam hoanh bang gd 1y nhu hién trang



13

nim 2013. Do hai bén khdng théa thuan duoc, Hoi ddng xét xtr nhan thay trong
truong hop nay ca hai bén déu c6 16i nhu da phén tich tai muc [6]. Vi hop dong vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat nén cho di ba Pham Thi S tra tién dting hen thi
hop dong van vo hiéu. Mit khac, ba Pham Thi S khi tu stra chita coi ngi ngdi nha
khéng hoi y kién ba Huong, 6ng Mudi. Tuy nhién, hai nha sat nhau khi sira chita
thi di nhién ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M déu thay, déu biét nhung lai
khong c6 hanh dong ngan can gi mot phan do tin teéng ba Pham Thi S hta s&
thanh toan s tién con lai vao thang 10 &m lich. Cac héa don, ching tir ba Pham
Thi S cung cip va loi khai cua nhitng ngudi dd ban vat liéu va sira chita, coi ndi
nha cho ba Pham Thi S cho thay téng s tién chi phi stra chita, coi ndi la
122.413.000 dong. Tuy nhién, sau khi stra chita, coi ndi, ba Pham Thi S d3 ¢ tir d6
dén nay va da dugc huong mot phan thanh qua caa viée coi ndi bang gia tri hao
mon tinh dén thoi diém dinh gia. Hon nira, phan tai san d& ra tir mai nha cii ba
Pham Thi S khai d3 ban va st dung vao viéc khac ma khéng cé su ddng y cua ba
Huong, ong Mudi. Do d6, ba Sen phai chiu mot phan theo mac do 16i caa minh.
Tuy nhién, xét thiy ba Sen da bo ra sé tién I6n dé sira chita nham tang gia tri tai san
trén dat, hién nay phan coi ndi, sira chira con gid tri sir dung cao. Can ci Piéu 131
Bo luat Dan sy ndm 2015 thi thudc “Truong hop khong thé hoan tra duoc bang
hién vat thi tri gi4 thanh tién dé hoan tra” theo két qua dinh gia xac dinh gia tri tai
san coi ndi 1a 89.918.160 dong. Do d6 Hoi dong xét xir phan chia trach nhiém 16i
cac bén thanh ba phan theo gia ma Hoi dong dinh gia la 89.918.160 dong: 3 =
29.972.700 dong. Ba La Thi H va 6ng Nguyén Binh M lién d6i chiu phan 15i 2/3
tuong wng voi gia tri coi ndi, stra chira 1a 29.972.700 dong x 2 = 59.945.400 dong.
Ba Pham Thi S phai chju 1/3 16i twong ng voi gla tri 14 29.972.700 d6ng. Do do,
ba Pham Thi S duoc chap nhan mot phan yéu cau doi gia tri coi ndi, stra chita nha.
Cu thé: 6ng Nguyén Dinh M, ba La Thi H duoc lay lai nha, dat va huong gia tri tai
san coi ndi theo muc [6] nén phai lién d6i chiu trach nhiém tra cho ba Pham Thi S
s tién gié tri tang thém la 59.945.400 d6ng. Bi don phai ti chiu phan gia tri twong
tng voi phan 16i cua minh 1a 29.972.700 dong Do do, khong chip nhan yéu cau
cua bi don ddi véi so tién con lai cia yéu cau doi tién st chita, coi ndi nha Ia
130.000.000 dong - 59. 945.400 dong = 70.054.600 dong (gom tién danh gia 16i cua
bi don nhur d4 néu trén + so tién yéu cau vuot qua so vdi gia tri coi ndi theo két qua
tham dinh dinh gi4 cua Toa an khong duoc chap nhan). Bé dam bao quyén loi cua
ba Pham Thi S thi bén c6 nghia vu tra tién con phai chiu I13i cham tra do viéc cham
thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su.

[10] Ddi voi yéu cau ba La Thi H va éng Nguyen Pinh M phai tra tién 1ai
Ngan hang tir thang 3/2020 dén thang 3/2022 véi sb tlen 270.000.000 déng ma
ba Pham Thi S phai di vay Ngan hang va anh em dé vé mua nha; trong qua trinh
giai quyét vu an ba Sen yéu cau dugc tra 13i di giam xubng con 70.000.000
ddng. Xét thay hai bén déu c6 15i trong viée xac 1ap giao dich. Viéc ba Pham Thi
S co0 khai vay Ngan hang chinh sach x& hoi, phong giao dich huyén B voi s tién
50.000.000 dong nhung myc dich cua khoan vay trén 1a vé mua trau. Tuy nhién,
can cr vao s6 vay von cua Ngan hang chinh sach xa hoi thi viée thuc hién vay
vao ngay 21/8/2020. Cé sy mau thuan gitra thoi gian vay ngan hang véi thoi
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gian mua va ban trau vao thang 6/2020. Con d6i véi sé tién 270.000.000 dong
dé tra cho ba La Thi H 1a tién ba ban dat va vay anh em ho hang dé mua nha, cu
thé tién ban dat 1a 60.000. 000 dong; vay Ong Pham Duy Chinh sO tién
65.000.000 dong, trong do lai suat 0,75% ddi voi sb tlen 30.000.000 dong va 13
suat 0,8% d6i voi sd tién 35.000.000 d6ng, khong co glay t0, chi vay théa thuan
bang miéng; con lai 1a tién cta c4 nhan (trong d6 c6 tién ban trau). Nhén thiy,
qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong dua ra dugc ching cir chimg minh viée
thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san trén dat giira
cac bén khong co thoa thuén vé viée tra lai. Cac nguyén don khong dong ¥ tra
khoan 1i nay. Viéc huy dong ngudn tién, thoa thuan vay muon dé dung cho muyc
dich nhan chuyén nhu:cmg thugc trach nhi¢ém cta ba Pham Thi S, néu céc bén
khong c6 théa thuan riéng thi bén chuyen nhuong khong ¢6 nghia vu chiu d6i
v0i cac noi dung nay. Do do, viéc yéu cau tinh 1ai khong c6 can cir nén Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan.

[11] Bdi véi yéu Céu ba Pham Thi S khong dugc tiép tuc luu cu tai nha va
dat sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc. Nhan thay, qua trinh giai quyét vu an,
ba Pham Thi S trinh bay hién nay ba van c6 ngodi nha dat hai gian ¢ thon Lan
Khinh, xa T, huyén B, tinh Lang Son. Hién nay, nha van con st dung binh
thuong. Khi nao 1am nuong thi ba Pham Thi S vin vé 6. Pu co sé xéac dinh ngoi
nha dang tranh chap khong phai 12 noi & duy nhat cta ba. Pong thoi, qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don khong yéu cau quyén luu cu sau khi ban
an co hiéu luc phap luat nén yéu ciu ba Pham Thi S khong dugc tiép tuc luu cu
tai ngdi nha cap IV dién tich 145,8m? tai thira 186, t& ban d6 sb 36 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BE318033 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Lang Son cip ngay 05/12/2011 1a c6 can cit nén dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[12] Déi véi viée tai phién toa nguyén don rat yéu cau bi don thao d& mai
ton, hodnh kém nha chinh da lam nam 2020 va lam lai mai proximang, lam
hoanh bang gd 1y nhu hién trang nam 2013. Nhan thay viéc rat yéu cau 1a hoan
toan ty nguyén, bi don khong phan ddi. Cin ctr vao khoan 2 Piéu 244 B9 luat td
tung dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi déi voi yéu cu nay.

[13] P6i véi Ngan hang Nong Nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Ngay 21/12/2022 ba La Thi H da thanh toan khoan vay n¢ tai Ngan hang nong
nghiép chi nhanh huyén B, ngay 03/01/2023 da x6a ndi dung dang ky thé chap
tai Van phong dang ky dat dai huyén B. Do d6, viéc giai quyét vu 4n khong 1am
anh huong dén quyén, nghia vu cia Ngan hang.

[14] V& chi phi t6 tung: S& tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san
va chi phi do dac 14 10.532.000 dong. Ba La Thi H da nop da 10.532.000 dong.
Do 16i dan dén t6i hop dong vo hiéu ciia cac bén duong sy 12 ngang nhau nhu
phan tich tai muc [6] nén hai bén duong sy phai chiu chi phi t6 tung twong tmg
v6i phan 15i ciia minh. Ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M phai chiu 1/2 chi
phi t6 tung; ba Pham Thi S phai chiu 1/2 chi phi t6 tung. Nhu vay, ba La Thi H
va 6ng Nguyén Pinh M lién d6i chiu 5.266.000 dong; ba Pham Thi S phai chiu
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5.266.000 dong. Ba Pham Thi S c6 trach nhiém hoan tra cho ba La Thi H sb tién
5.266.000 dong tién chi phi td tung. Dé dam bao quyén loi cua ba La Thi H thi
bén c6 nghia vu tra tién con phai chiu 13i cham tra do viéc cham thuc hién nghia vu
tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 B6 luat dan su.

[15] V& &n phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luét t6 tung dan
su va diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung &n phi va 1¢ phi Toa &n:

[16] Di v6i an phi dan su co gia ngach khi xir 1y hau qua cua hop dong vo
hi¢u: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm d6i voi nghia vy hoan tra cho
bd Pham Thi S s tién (59.945.400 dong + 270.000.000 dong) x 5% =
16.497.300 ddng. Xac nhan nguyén don ba La Thi H va dng Nguyén Dinh M da
nop 300.000 déng theo bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an s6
AA/2021/0005600 ngay 24/10/2022. Ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M con
phai lién d6i chiu trach nhiém ndp thém 16.197.300 dong dé sung Ngan sach
nha nudec.

[17] Do yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cia nguyén don dugc Toa an
chép nhan nén budc bi don ba Pham Thi S phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ba Pham Thi S phai chiu an phi dan sy c6
gia ngach doi véi sb tién khong duoc chap nhan va so tién danh gia 16i trong
viéc coi ndi, stra chita nha, tién tinh 1di khong dugc Toa an chap nhan 1a
(70.054.600 dong + 70.000.000 dong) x 5% = 7.002.700 dong. Tuy nhién, ba
Pham Thi S la ngudi cao tudi, co6 don xin mién an phi nén ba Pham Thi S duoc
mién an phi dan su khéng co gia ngach va an phi dan su co6 gia ngach theo quy
dinh phép luat.

[18] Quan diém ctia Vién kiém sat phii hop vai nhan dinh ctia Hoi dong xét
Xt nén dugc xem xét chap nhan.
[19] Vé quyén khang céo: Can cir vao Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cta Bo

luat t6 tung dan sy nam 2015, cac duong sy cO quyén khang cio theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Can cu vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 D‘iéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, diém g khoan 1 Diéu 40; bicu 147; 157; Diéu 158; Dicu 165; Dicu

166; Dicu 200; khoan 1 bicu 228; Diéu 244; Dicu 229; Diéu 271; khoan 1 Dicu
273 ctia B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can cir Biéu 117, 123, 131, 357 va 468 B luat dan sy;

Can ctt Diéu diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Piéu 191 Luat Dat dai
nam 2013;
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Cén ctr vao khoan 1, 4, 5 Bicu 26; khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Dicu
12 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, tai san trén dat
theo giay to viet tay dé ngay 26/02/2020, 01/9/2020 dugc ky ket gitia ba La Thi
H wong, 6ng Nguyén Binh M va ba Pham Thi S vé hiéu.

2. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

2.1. Budc ba Pham Thi S tra lai cho ba La Thi H va ong Nguyen Dinh M
dién tich 145,8 m’ tai mot phan thira dat sO 186, to ban d6 s6 36 theo gidy chung
nhan sd phat hanh GCN BE 318003, sO vao sb cap GCN CH 00025 cua Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 05/ 12/2011, trén dat co6 01 ngdi nha cap IV va cac
cong trinh phu khac nhu bién ban thﬁn} dinh ngay 09/12/2022 c6 cac phia ti€p
giap nhu sau: Phia Bong Bac giap quéc 1o 1B; phia Bong Nam giap dat ong
Nguyén binh M (phan con lai cua thira sb 186); phia Tay Nam giap dat bo

ruong (thira sé 105); phia Tay Bic giap dat bo rudng (thura s6 105) va giap dat
ong Lam Van Hanh (thtra s6 145) va toan bo tai san trén dat.

_ (C6 manh trich do dia chinh s6 97-2022 ngay 09/12/2022 kém theo Ila mét
phan khéng tach roi ban an).

2.2. Budc ba La Thi H va 6ng Nguyén Pinh M c6 nghia vu lién doi thanh
toan cho ba Pham Thi S s6 tién 270.000.000 dong (hai trim bay muoi triéu
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan su 2015.

2.3. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat budc ba Pham Thi S khéng dugc
tiép tuc luu cu tai dién tich 145,8 m? tai mot phan thira dat sé 186, to ban d6 sb
36 theo gidy chirng nhan sé phat hanh GCN BE 318003, s6 vao s6 cap GCN CH
00025 cua Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 05/12/2011, trén dat c6 01 ngoi
nha cap 1V va céc cong trinh phu khac nhu bién ban tham dinh ngay 09/12/2022.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ciia bi don.

3.1. Buc ba La Thi H va 6ng Nguyén Binh M ¢6 nghia vu thanh toan cho
ba Pham Thi S s6 tieén coi ndi, stra chira nha la 59.945.400 dong (ndm muoi chin
tri¢u chin tram bon muoi 1am nghin bon tram dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, 468 ctua Bo luat Dan sy 2015.
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3.2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Pham Thi S vé viéc budc ba
La Thi H va 6ng Nguyén Pinh M phai trd sb tién sia chita, coi ndi nha
70.054.600 dong, sd tién 1ai 70.000.000 déng. Tong cong 1a 140.054.600 dong
(mot trim bdn muoi triéu khdng trim nim muoi tu nghin sau trim dong).

4. V¢ chi phi to tung: Budc ba Pham Thi S c6 trach nhiém hoan tra cho ba
La Thi H so6 tién 5.266.000 dong (nam tri¢u hai tram sdu muoi sau nghin dong)
chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va do dac.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit
quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

5. V& &n phi:

Ba La Thi H va 6ng Nguyén Pinh M phai lién déi chiu an phi dan su c6 gia
ngach 1a 16.497.300 ddng. Xé4c nhan nguyén don ba La Thi H di nop 300.000
ddng theo bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2021/0005600 ngay
24/10/2022. Ba La Thi H va 6ng Nguyén Dinh M con phai lién d6i nop thém
16.197.300 dong dé sung Ngan sach nha nudc.

Ba Pham Thi S dugc mién an phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.

6. Vé quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa
c6 quyéen khang cao ban an ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc niém yet.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND H. Binh Gig;

- Chi cuc THADS H. Binh Gia;
- Céc duong sy (Theo dia chi);

- Luu: HS + Té HCTP. (da ky)
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