TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 1527/2024/DS-ST
Ngay: 25/4/2024
Vv tranh chap hgp dong dich vu

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xii so' tham gém co: ’

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Hicu

Cac Ho6i tham nhan dan: Ba Ho Thi Lang

Ba Eiui Thj Hoa Binh

Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyen Hong An - Can b Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh pho I—Jé Chi Minh.

Dai dién Vién kiémvsét nhan dan qugn Binh Thgnh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thuy Linh — Kiém sat vién ’

Trong ngay 25/4/2024 tai tru s¢ Toa &n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho
H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu n dén su thu Iy s6 1527/2023/ TLST-DS
ngay 02/10/2023 ve viéc “Tranh chap Hop dong dich vy” theo Quyét dinh dwa vy
an ra xét xur so 37/2024/QBST-DS ngay 21/2/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
76/2024/QDST-DS ngay 28/3/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi Viét K, sinh 1994

Pia chi: 234 Thanh Cong, Phuong Tan Thanh, Quan Tan Phd, Thanh phé
Hb Chi Minh

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quang An (cd mat)

Dia chi : 234 lau 1 Thanh Céng, Phuong Tan Thanh, Quan Tan Pha,
Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don: Ba Nguyén Thi Hoang A, sinh 1977 (ving miit)

bia chi: 125/138 Bui Binh Tay, Phuong 24, Quan Binh Thanh, Thanh
phé Hb6 Chi Minh

Nguoi lam chang:

Cong ty Coé phan xay dung kinh doanh Bat Pong san Nam Khang
(vang miit)

Pia chi: 236 Pinh Phong Phu, Phuong Tang Nhon Phii B, Thanh phd Thu
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 06/6/2023 cua nguyén don, cé4c tai liéu chung cu
cd trong hd so vu &n, ban ty khai cia ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don va céc
bién ban hoa giai thi:



Ngay 27/3/2017, Bi don voi Cong ty CP Xay Dung Kinh Doanh BDS Nam
Khang (sau ddy goi la Cong ty Nam Khang) ky hop dong dit coc 16 dat nén B31 thuoc
khu dan cu Nam Khang Riverside tai phuong Trudng Thanh, quan 9, TP. Ho Chi
Minh véi gia 1.264.000.000 ddng, theo hop ddng Bi don da dit coc duoc 540.000.000
ddng. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong Bi don da tu ¥ dirng viéc tiép tuc
thanh toan coc, do d6 Bi don di xac dinh s& bi mat coc. Trudc nguy co mat tring s6
tién 540.000.000 dong ma Bj don da dit coc nén Bi don d3 nhd Nguyén don dé giai
quyét tranh chip nhiam bao vé quyén loi ich hop phap cua Bi don truéc Cong ty Nam
Khang. Thém nita, Bi don cam két s& tra thu lao cho Nguyén don néu Nguyén don
ddng y gilp cho Bi don, ciing vi chd than tinh quen biét truéc day va Bi don lién tuc
nin ni nén Nguyén don dong ¥ giup da.

Ngay 15/3/2021, Bi don dén van phong Cong chitng Nguyén Minh Tan, Thanh
phd HS Chi Minh 1am Giay ty quyén cho Nguyén don dé thay mat cho Bi don lién hé,
lam viéc vai phia Cong ty Nam Khang va nhimg ngudi ¢6 lién quan dé nhan lai quyén
loi ma Bi don dugc huong.

Trong sudt qua trinh Nguyén don 1am viéc véi Cong ty Nam Khang, Nguyén
don d3 bo ra rat nhiéu thoi gian va chi phi dé nghién ctu hd so, soan don thu, lam viéc
véi ca Cong an Phuong Tiang Nhon Phii B, cong an Quan 9 (Thanh phd Tha Birc) dé
¢ gang thuc hién cong viéc theo uy quyén cua Bi don dat két qua tot nhat. Cudi cung
Nguyén don di thanh cong trong viéc bao vé quyén loi ich hop phéap cho Bi don trudc
Cong ty Nam Khang. Cu thé tir ngay 07/4/2021 dén ngay 06/5/2021, Nguyén don va
Cong ty Nam Khang dam phén, thuong luong vé viéc thanh toan lai s tién trén cho Bi
don, cudi cung hai bén da dat duoc sy thoa thuan ngay 06/5/2021 ky “Bién ban lam
viéc” cong ty Nam Khang cam két s& thanh toan s tién 1.080.000.000 dong cho Bi
don.

Sau khi thanh cong trong viéc lay lai s tién trén cho Bj don thi vao tdi cing
ngay 06/5/2021, Bi don hen gap Nguyén don tai quan ca phé trén duong 362 Pham
Vin Pong, phuong 1, quan GO Vap, TP. Ho Chi Minh. Tai budi gap mat ¢ quan ca
phé, Bi don thong nhat di véi nhiing phan cong viéc Nguyén don da lam va Nguyén
don s& duoc nhan thi lao tai thoi diém ngay 06/5/2021 13 200.000.000 dong. Nhung Bj
don ké 1é v&i Nguyén don rang diéu kién kinh té hién tai cua Bi don dang gap kho
khan va nan ni Nguyén don linh d6ng cho Bi don c6 thé thanh toan theo lan twong tng
tir phia Cong ty Nam Khang. Viy nén Nguyén don va Bi don théng nhat ky véi nhau
“Vian ban cam két”, trong d6 Bj don thira nhan cong stc ma Nguyén don di bo ra dé
dem vé lgi ich cho Bi don va sé& tra thu lao cho Nguyén don 1a 200.000.000 dong (s6
tién nay khong bi phu thudc vao bat ky bién dong tai chinh nao cua Bi don va khong
gidi han viéc Bi don dugc nhan du sb tién 1.080.000.000 ddng hay khéng), cu thé s&
duoc thanh toan nhu sau:

- Lan 1: Trong vong 24h tir khi Bi don nhan dugc thanh toan lan 01 tir Cong ty
Nam Khang, Bi don s tién hanh thanh todn cho Nguyén don s6 tién Ia 50.000.000
dong;

- Lan 2: Trong vong 24h tir khi Bi don nhan dugc thanh toan lan 02 tir Cong ty
Nam Khang, Bi don s& tién hanh thanh toan cho Nguyén don s6 tién Ia 150.000.000
dong.

Vao ngay 10/12/2021, Nguyén don dugc dai dién phia Cong ty Nam Khang la
6ng Tran Qudc Phu (s6 dién thoai: 0938 857 117) thong bao da chuyén khoan xong
cho Bi don 02 1an mdi lan 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién cho dén nay, Bi don van
chua thanh toan cho Nguyén don bit cir déng nao theo Vin ban cam két da ky ngay



06/5/2021 mic du Nguyén don da nhiéu lan lién lac dé nghi thanh toan nhung Bi don
van ludn né tranh khong thanh toan.

Viéc Bi don trdn tranh khong thanh toén tién thu lao cho Nguyén don theo Vin
ban cam két da ky ngay 06/5/2021 véi bat ky Iy do gi dd xam pham dén quyén va loi
ich hop phap ciia Nguyén don. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 357 BLDS
hién hanh thi viéc Bi don c6 nghia vu tra s tién 200.000.000 ddngvao ngay
10/12/2021 cho Nguyén don nhung Bi don cham tra tién thi Bi don phai c¢6 nghia vu
tra 1ai 10%/nam (cin c theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS hién hanh) d6i voi
s6 tién 200.000.000 dong cham tra twong ¢ng voi thoi gian cham tra ké tir ngay
10/12/2021 d@én khi hoan tat diy du nghia vu tra tién, cu thé sé tién Iai tam tinh tir ngay
10/12/2021 dén ngay 30/01/2024 14 41.700.000 dong.

Chinh vi nhitng Iy do trén, t6i kinh d& nghi Toa an nhan dan Quan Binh Thanh,
TP.HCM chap nhan yéu cau khai kién caa Nguyén don budc Bi don thanh toan cho
Nguyén don tong sb tién 1a 241.700.000 dong, cu thé:

1. Sé tién 200.000.000 d6ng ma Bi don c6 nghia vu thanh toan cho Nguyén don
theo Vin ban cam két ngay 06/5/2021;

2. Tién 1ai 10%/mam cham tra trén sé tién 200.000.000 dong tinh tr ngay
10/12/2021 dén hoan tat nghia vu thanh toan, tam tinh dén ngay 25/4/2024 la
45.000.000 ddng.

Nguyén don yéu cau khong tién hanh hoa giai nira vi bi don khong hop tac va
lubn trén tranh thyc hién nghia vy, dé nghi Toa khdng tién hanh hoa giai nita

Tai phién toa nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dén Toa dé giai quyét vu an,
cling khong goi van ban tra 1oi vé noi dung don kién mic du di duoc toa tong dat
thong béo thu ly va triéu tap dén toa dé giai quyét vu kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Binh Thanh phéat biéu vé
viéc chap hanh ding quy dinh tai bo luat té tung dan su caa Tham phéan, Hoi ddng xét
xur, cac duong sy va xac dinh: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi ding céc
quy dinh cua phap luat trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong su da thyuc hién cac
quyén, nghia vy cua minh trong qua trinh tham gia t6 tung.

Vé noi dung: Bé nghi chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don

V& an phi so tham: Bi don phai dong an phi theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chiing ¢ ¢6 trong ho so vu an duoc xem Xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyet Nguyén don khai kién bi
don theo vin ban cam két ngay 6/5/2021. Pay la “Tranh chap vé hop dong dich vu”,

Cin cr két qua x4c minh cua Cong An Phuong 24 Quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 ndi dung “ Cong dan Nguyén Th; Hoang A ¢6 hé khdu thwong
trd va dang cuw tru tai 125/138 Bui Pinh Tuy, Phuwong 24, Quan Binh Thgnh, Thanh
phé Hé Chi Minh”

Hoi dong xét xtr xac dinh bi don ¢ dia chi cudi clng tai s6 125/138 Bui Dinh
Tay, Phuong 24, Quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ct khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Biéu 39 Bo luat Té tung dan su,
day 1a tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H Chi Minh.

[2]Vé nguoi tham gia té tung va sy ¢6 mat cua cac duong sy

Bi don da duoc Toa an tong dat hop 1& cac vin ban té tung nhung bi don ving
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mat khong co ly do.

Can ctr khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B6 luat T tung dan sy, Toa &n van tién hanh
Xét xir vang mat bi don.

[3] VVé noi dung yéu cau khai kién:

[3.1]Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan sd tién
200.000.000 dong theo van ban cam két ngay 6/5/2021 va Tién 13i 10%/nam cham tra
trén s tién 200.000.000 dong tinh tir ngay 10/12/2021 dén hoan tat nghia vu thanh
toan, tam tinh dén ngay 25/4/2024 1a 45.000.000 dong. Tong cong 245.000.000 ddng

Can ctr Van ban cam két ngay 06/5/2021 gitta nguyén don va bi don

Cin ctr c&c giao dich chuyén khoan giita Cong ty C6 phan xay dung kinh doanh
Bat Pong san Nam Khang va bi don

Can ct bién ban thanh 1y hop dong ngay 06/01/2022 giita Cong ty C6 phan xay
dung kinh doanh Bat Bong san Nam Khang va bi don

Hoi dong xét xtr xét thay viéc ky két van ban cam két ngay 06/5/2021 1a c6 that,
bi don co thoa thuan cam két s& tra thu lao nguyén don khi nguyén don da thuc hién
nhiém vu lay lai duoc tién dit coc ma bi don da ky véi Cong ty Co phan xay dung
kinh doanh Bat bong san Nam Khang. Va ngay 06/01/2022 Cong ty Co phan xay
dung kinh doanh Bt Bong san Nam Khang da hoan tra day du so tién dat coc va phat
coc cho bi don. Céc bén da tién hanh thanh ly hop dong dit coc. Chang té nguyén don
da thuc hién xong nhiém vu doi lai tién coc va phat coc cho bi don va bi don phai c6
nghia vu thuc hién cam két tra thu lao cho nguyén don tuy nhién bi don c6 vi pham
nghia vu thanh toan vi vay yéu cau ndy cia nguyén don 1a c¢6 du co s& dé Hoi dong xét
Xt chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé l3i suat: Do bj don khong thuc hién dung
nghia vu thanh toan, thoi diém vi pham nghia vu 1a ngay 10/12/2021. Nguyén don yéu
cau tinh 1ai tir ngay 10/12/2021 véi muac 14i suat 10%/nam dén khi bi don thuc hién
xong nghia vu. Thanh todn ngay khi an co hiéu luc phép luat.

Hoi ddng xét xtr nhan thiy yéu cau nay cia nguyén don 1a dung phu hop véi
quy dinh cta phap luat, c6 du co s dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3.3]Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh 1a ¢6 co so chap nhan

[4] V& an phi :

Do chap nhan toan b yéu cau ciia nguyén don nén bi don phai chiu toan bo an
phi dan sy so tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 26; Diéu 144; Didu 147; Didu 227; Diéu 228; Diéu 244; Dicu
266; Biéu 271; Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su nim 2015;

- Ap dung Diéu 357, Khoan 2, Didu 468 B luat dan sy nam 2015

- Ap dung theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 26, Diéu 54, Diéu 56 Luat Luat su
2006.

-Ap dung khoan 1 Biéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddng tham phan TAND Téi cao



- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va lé
phi Toa an.

Tuyén:

1.Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi Viét K

Budc ba Nguyén Thi Hoang A c¢6 nghia vu tra cho ba Trinh Thi Viét K s6 tién
245.000.000 dong (gdom s6 tién con no theo van ban cam két ngay 6/5/2021 la
200.000.000 dong va sb tién 1ai phat sinh tir ngay 10/12/2023 dén ngay 25/4/2024 1a
45.000.000 ddng), thanh toan ngay khi an c6 hiéu luc

Ba Nguyén Thi Hoang A con phai thanh toan cho ba Tran Thj Viét Kicu tién Iéi
phat sinh ke tir ngay 26/4/2024 trén s6 ng cho den khi thanh toan het ng

Keé tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat (doi véi cac truong hop co
quan Thi hanh an cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an caa ba Tran Thi Viét Kiéu cho dén khi thi hanh &n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang ba Nguyén Thi Hoang A con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh &n theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

2.Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Hoang A phai chiu an phi dan sy so tham la 12.250.000 dong.
Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Bin’h Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Tran Thi Viét Kiéu so tien tam ung an phi, I¢ phi da nop la
5.000.000 d6ng theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1¢ phi sé6 0028154 ngay
13/7/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc th‘i hanh é‘n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

' Puong su duoc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngay
tuyén 4n; doi véi duong sy khdng cd mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tur
ngay ban an duoc giao hoac dugc niém yeét.

TM. HQI PONG XET XU’
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP.HCM
- VKSNDQ.Binh Thanh
-VKSND TP. HCM
- Chi Cuc THADS Q. Binh Thanh
- Chi Cuc THADS Q. Binh Tan Nguyén Thi Thanh Hiéu
- Cac duong su y
- Luu VP, ho so.






