TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 27 - 3 - 2019
V/v tranh chap quyén st dung dit,
yéu cau thao d& vat kién trac trén
d4t, hity mot phan gidy ching nhén
quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Pac Cham.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Chung;

Ong M3 Vin Pau.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
XU so tham cong khai vu an thy 1y s6: 29/2018/TLST-DS ngay 06 thang 12 nim
2018 vé tranh chap quyén sir dung dit, yéu cau thao d& vat kién tric trén dat,
hty mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 01/2019/QDXX-ST ngay 14 thang 3 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong DPing Sy N; cu tra tai: Ngd 2, thon V, xa D, thanh ph
S, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Pang Sy N: Ba Hoang
Thi B — Trg gitip vién cia Trung tam Trg gitp phéap 1y Nha nudc tinh Lang Son;
cO mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trung T; cu tra tai: Ngd 2, thon V, xd D, thanh ph
S, tinh Lang Son; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Bich H; vang mit.

2. Anh Pang Van H; Véng mat.



3. Chi Mac Thi T; Véng mat.

Cung cu tra tai: Ngd 2, thon V, xa D, thanh phd S, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Vi Bich H, anh Pdang Vin H, chi
Mac Thi T: Ong Pang S§ N (theo van ban iy quyén ngay 25/7/2018); c6 mit.

4. Ba Nguyén Thi V; c6 mit.

5. Chi Bd Thuy T; Véng mat.

6. Anh Nguyén Tuén A; ving mit.

7. Chi Nguyén Thanh N; ving mit.

Cung dija chi: Ngd 2, thén V, x4 D, thanh phd S, tinh Lang Son.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi V, chi D6 Thiy Tién, anh
Nguyén Tudn A, chi Nguyén Thanh N: Ong Nguyén Trung T (theo vin ban uy
quyén ngay 10/8/2018); c6 mit.

8. Uy ban nhan thanh pho S (viét tit UBND thanh phé S). Nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia Cha tich UBND thanh phd S: Ong Ha Quang N — Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd S (theo van ban Gy quyén ngay
10/8/2018); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham, nguyén don ong Pang S§ N va nhimg ngudi ¢6 quyén

lg1 nghia vu lién quan phia nguyén don 6ng Dang S§ N dai dién trinh bay:

Théang 02/2014 6ng Bang S§ N ¢6 mua mot thira d4t dién tich 82m?, thudc
thira s6 105, t& ban do s6 97, ban d6 dia chinh xa D, thanh phd S, ciia ong
Hoang Van L, tra tai: Khu 5A, thi tran D, huyén B, tinh Lang Son. Trudc khi
mua hai bén cung nhau xuéng hién truong khu dat kiém tra hién trang, nha cira.
Sau khi théng nhat thoa thuan hai bén c6 dén Vian phong cong chimg C dé 1am
hop ddng sang tén ddi chu va cong chimg ching thyc. Sau khi mua, gia dinh
ong quan 1y s dung 6n dinh khong co tranh chip. Khoang thang 3/2014 6ng
Ping S§ N ¢6 lam hang rio sat 1én phia trén tudng rao ngin cach giita nha ong
va nha dng Nguyén Trung T, phia nha 6ng Nguyén Trung T khong ¢ y kién gi.

Pén ngay 27/7/2017 gia dinh 6ng Ping Sy N dugc chinh quyén dia
phuong quan tdm du kién xay nha tinh nghia cho gia dinh 6ng, 6ng da sang nha
6ng Nguyén Trung T néi chuyén va yéu cau ong Nguyén Trung T thu hoach

phan rau lang moc lan sang sat tudng nha ong thi hai bén xay ra tranh chap. Ong



Nguyén Trung T cho rang phan tuong phia ddu hdi nha 6ng chiéu thang ra tuong
phia trudce 13 phan dét cua gia dinh 6ng Nguyén Trung T, nén 6ng Nguyén Trung
T khong dong v tra lai, hai bén phat sinh tranh chap véi dién tich khoang 4m?.
Pén khoang thang 8/2017 gia dinh 6ng Nguyén Trung T lop méi ton da lan
chiém sang dat nha 6ng Pang S§ N khoang 35cm kéo doc theo chiéu dai dat, do
phan mai lop sang dat nha 6ng Ping S§ N khong c6 duong din nude khién cho
mua to ngdm sang gia dinh 6ng Ping Sy N, ong d3 sang n6i chuyén véi ong
Nguyén Trung T nhung hai bén khong thoa thuan duge. Vi vay ong Ping S§ N
khai kién yéu cau ong Nguyén Trung T phai thio d& cong trinh 14n chiém tra lai
dat cho gia dinh 6ng va cong nhan birc tuong rao ngin cach gitta hai nha 1a cta
ong Dang Sy N.

Bi don 6ng Nguyén Trung T, nhiing ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
quan phia bi don di Uy quyén cho ong Nguyén Trung T trinh bay: Nam 1993
6ng Nguyén Trung T c6 mua cia 6ng Nguyén Pinh T mot thira dat dién tich
307m?, thudc thira dat s 74, to ban d6 s6 97 ban dd dja chinh xd D va duoc cip
gidy chting nhan quyén st dung dat (viét tat GCNQSDP) thang 01/2007; sau khi
mua gia dinh d xay nha & va xay dung tudng bao quanh sir dung on dinh cho
dén nay khong xay ra tranh chap véi ai. Cach day khoang 3 nim manh dét cia
gia dinh ba Vi Thi H d3 duoc mua di ban lai nhiéu lan nhung khong biét ai mua
ban, 6ng Nguyén Trung T chi biét ngudi dén & sau cung 1a 6ng Piang Sy N. Khi
6ng Pang S§ N dén ¢ dugc mot thoi gian thi xay ra tranh chap. Ong Piang S§ N
cin ct vao GCNQSDD nim 2014 di cap cho ba Vi Thi H doi quyén quan 1y sir
dung phan dién tich dat va sé hitu toan bo phan tudng rio cia gia dinh 6ng
Nguyén Trung T di xay dung tir true giap ranh véi dat cua ong Pang Sy N. Do
vay dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Pang S§ N, hily mot phan
GCNQSDD s6 BM 1358** di cap cho 6ng Pang Sy N dbi véi phan dién tich
dat 2,5m” budc phai thao d& hang rao hoa sit kich thudc 3,1m x 0,95m trén buc
tuong tranh chép.

Nguoi 1am chung 6ng Nguyén Pinh T trinh bay: Gia dinh 6ng c6 mot
thira dat khoang 400m? tai thon V, xa b, thanh phé S. Nam 1990 6ng c6 ban cho
ba Vi Thi H khoang 60m” sau d6 ba Vi Thi H da x4y nha va cong trinh phu
nhung khéng xay tuong rao va di xay dung hét phan dién tich dat nhan chuyén
nhuong. Nam 1993 6ng ban cho 6ng Nguyén Trung T phan dién tich dat con lai
khoang 360m®. Ciing trong nim 1993 dng Nguyén Trung T dd x4y nha va xay



tuong bao quanh thira dat, qua trinh quan 1y sir dung giita ba Vi Thi H va 6ng
Nguyén Trung T khong xay ra tranh chap, sau d6 ba Vi Thi H ban dit cho ai thi
ong khong biét. Hién 6ng chi biét phan dién tich dat ban cho ba Vi Thi H hién
6ng Ping S§ N dang quan 1y sir dung. Viéc xdy ra tranh chip tudng rao gitta
6ng Pang S§ N véi ong Nguyén Trung T tir thoi gian nao thi ong khong biét,
phan tuong rao ranh gidi gita 6ng Nguyén Trung T va 6ng Ping Sy N van
nguyén ven tir trudc do 6ng Nguyén Trung T x4y dung tir nim 1993. Do cong
viéc ban nén 6ng Nguyén Dinh T khong thé tham gia t6 tung, ong dé nghi Toa

an khong tri¢u tap 6ng tham gia phién toa.

Nguoi lam ching ba Vi Thi H trinh bay: Nam 1990 ba Vi Thi H mua cua
6ng Nguyén Pinh T mdt thira dit, dién tich 82m?, hién 6ng Piang Sy N dang
quan 1y, sir dung. Sau khi mua, ba di xay nha hét phan dién tich dat va dugc co
quan chuyén mén xudng do dac va cip GCNQSDD, xung quanh sin trudc ba
rio mat cdo bang tre. Nam 1993 dng Nguyén Trung T vé mua dat cta Ong
Nguyén Dinh T x4y nha va xay tudng bao quanh ca phan tudng rao canh nha ba
Vi Thi H, khi 6ng Nguyén Trung T xdy xong tudng bao thi gia dinh ba ciing
thao hang rao tre va xy tuong bao phia trudc nha va lam tru cong sat tudng rao
nha 6ng Nguyén Trung T da xdy dé khoa cong. Tuy nhién khi xay dung tru cong
do khoang cach gitra buc tudng rao nha 6ng Nguyén Trung T céch tru cong nha
ba Vi Thi H khoang 5-7cm vi vudéng moéng tudng rao nha éng Nguyén Trung T
nén dé dam bao tru cong dugc viing chic gia dinh ba da dip xi ming vao giita
khoang tréng, hai gia dinh song véi nhau hoa thuan khong c6 mau thudn gi. Khi
ba Vi Thi H x4y nha d3 xdy dung hét phan dat ciia minh, mong nha xay kiéu
mong can nén phan tudng gidp nha 6ng Nguyén Trung T chi con khoang 5 —
7cm tinh tir mong nha 1én. Hién 6ng Piang S§ N khoi kién cho rang tuong rao 1a
ctia 6ng Pang S§ N 1a khong dung vi 6ng Pang S§ N 1a ngudi dén ¢ sau clng tai
day va hién trang dén nay van giit nguyén khong thay doi. Do ba Vi Thi H ban
cong viéc nén ba khong thé tham gia vu an va dé nghi Toa an khong tridu tap
ong tham gia phién toa.

Nguoi lam ching 6ng Hoang Van L trinh bay: Nam 2011, 6ng mua mot
thira dat c6 dién tich 82m’, thuc thira s6 74, t& ban do s6 97, ban do dia chinh
x4 D cia 6ng Pam Vin T, trén dat c6 nha cip 4 ngoai ra khong c6 tai san gi
khac. Pugc mdt thoi gian sau thi ban cho 6ng Pang Sy N khi ban khong do dac

lai. Di v6i blic twong rao ranh gidi, 6ng Hoang Vian L khang dinh khi mua dat



da co tir trudc va khi ban dat khong duoc ban giao buc tudng rao cho 6ng Piang
S N vi khong biét ai xdy dung chi ban giao trén co s& s bia 6. Do 6ng Hoang
Vin L ban cong viéc nén ong dé nghi Toa an khong triéu tap 6ng tham gia phién
toa.

Ngudi 1am ching 6ng Luong Van N trinh bay: Ong Luong Van N 13 hang
x6m cua ong Diang S§ N va ong Nguyén Trung T. Niam 1993, ong duoc ong
Nguyén Trung T thué xdy tudng rao bao quanh dién tich dit cia 6ng Nguyén
Trung T dd mua cua 6ng Nguyén Dinh T, trong d6 bao gém ca phan tudng rao
giap ranh véi nha ba Vi Thi H. Qua trinh xay tuong rao, ba Vi Thi H khéng co y
kién gi. Ong Luong Van N khang dinh phan tuong rao dang tranh chap van
nguyén hién trang nhu khi 6ng xay nam 1993, chua c6 thay doi gi. Ong Luong
Vin N dé nghi Toa an khong triéu tip 6ng tham gia phién toa.

Pai dién Uy ban nhan dan thanh phd S trinh bay: Sau khi kiém tra ho so
cap GCNQSDD cho cac ho gia dinh thay rang thoi diém cip gidy 1a thyc hién
theo Luat Pat dai naim 2003; Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ciia
Chinh phu va Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy
dinh bd sung vé viéc cip GCNQSDD, thu hoi dat, thuc hién quyén sir dung dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai, xét qua trinh st dung dat on dinh, khong c6
tranh chap nén UBND thanh phd da cdp GCNQSDD cho gia dinh ba Vi Thi H
thira dat sb 105, t& ban dd s6 97 ban dd dia chinh x3 D (do v& nam 2001). Sau
khi duoc cap GCNQSDP ba Vi Thi H chuyén nhuong cho 6ng Pam Vian T,
ngay sau d6 ong Pam Vian T lai chuyén nhugng cho 6ng Hoang Vin L va dugc
UBND thanh phé S cip GCNQSDD ngay 15/6/2011, nam 2013 6ng Hoang Vin
L lai chuyén nhuong cho ong Ping Sy N, ngdy 13/02/2014 6ng Pang Sy N
dugc UBND thanh phd cip GCNQSDD tai thira dat sé 105, dién tich 82m? to
ban db6 dia chinh s6 97 x4 . Viéc giai quyét hd so chuyén nhuong, cap
GCNQSDD d6i véi cac truong hop néu trén dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat, khong phai xac dinh lai ranh gidi, chi cin cr vao ho so dia chinh,
GCNQSDD di dugc cap dé giai quyét.

V& quan diém ctia UBND thanh phd S trén co s& bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 09/02/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son xac dinh
phan ranh gidi hién trang st dung dat giita gia dinh 6ng Nguyén Trung T véi gia
dinh ba Vi Thi H d3 duoc hinh thanh tir khi 6ng Nguyén Trung T xiy dung

tuong rao nam 1993 nhung nim 2001 do dac ban dd dia chinh xd P méi hinh



thanh thira dat 105 va thia sd 74 to ban d6 s6 97 nhu ranh gidi da duoc cap
GCNQSDD cho hai bén gia dinh. Viéc do dac dién tich 2,5m?® cua gia dinh 6ng
Nguyén Trung T sang thira dat s6 105, to ban do s6 97 x4 B, UBND thanh ph
nhan dinh trong qua trinh do dac c6 su sai sot dan dén do luon phr:fm dién tich dat
trén vao thira dat sd 105, to ban do dia chinh s6 97 xa B, khi thuc hién viéc cap
GCNQSDD co quan chuyén mén chi cin cir vao ban dd va ho so dia chinh nén
d3 dan dén viéc cadp GCNQSDP phan dién tich dét tranh chép trén vao thira sd
105. Do vay UBND thanh phé S dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/02/2018, phan tranh

chép 14 tudng rao va mot phan tru cdt cong, phia dat sau tudng rao:

- Tudng rao: Kich thudc 4,4m x 1,75m = 7,7m?. Trén birc tuong rao cod
1ip dung hang rao hoa sét kich thugc 3,1m x 0,95m = 2,95m?

- Tru cong: Kich thuée: 0,42m x 0,42m x 2,0m = 0,35m’

- Phan dét tranh chip c6 dién tich tir diém A dén diém H (ABCDEFGH)
theo so hoa kém theo: Phia Bac gidp ranh gidi dat ciia 6ng Nguyén Trung T;
phia Nam giap dat ong Piang Sy N dang st dung; phia Pong 1a diém A (tru
cong) giap duong thon V, x& D, thanh phd S; phia Tay gidp ranh gidi dat ong
Nguyén Trung T.

Theo bién ban dinh gia ngay 09/02/2018: Phan dat tranh chép co dién tich
2,5m?, tri gia 1a: 12.500.000 ddng. D6i v6i tudng rao, tru cong va hang rao hoa
sat d3 hét khau hao sir dung.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta
nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. D& nghi Hoi dong xét xu cong
nhan quyén quan Iy sir dung 2,5m” va s& hitu birc tuong rao dang tranh chap la
ctia 6ng Pang Sy N, yéu cau 6ng Nguyén Trung T phai thao d& phan mai ton lop

lan chiém sang dat cta gia dinh ong Pang Sy N.

Bi don 6ng Nguyén Trung T khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng
Ding Sy N. D& nghi Hoi dong xét xir cong nhan quyén quan 1y, sir dung 2,5m?
dat va quyén sé hiru blrc tuong rao 1a cia gia dinh 6ng; yéu cau 6ng Ding S§ N
phai d& bo phan tuong rao hoa st tra lai nguyén trang birc tudng rao cho gia
dinh ong va yéu cau huy mot phan 2,5m?* dat tranh chap di duoc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng Pang Sy N.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat ctia Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir, Toa 4n di thu thap chimg ct, xay dung hd so
vu 4n ding thi tuc, tudn thi phap luat; Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da
tuan theo dung quy dinh cua phap luat, duong sy da thuc hién dung quyén va

nghia vu luat dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cin clr cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n,
101 khai ctia nhitng nguoi lam chung, 101 khai ctia cac duong su tai phién toa,
ngudi dai dién ciia Uy ban nhan dan thanh phd S thay qué trinh quan 1y sir dung
dat va xay dung tudng rao ranh gidi cua gia dinh 6ng Nguyén Trung T va ba Vi
Thi H d3 duoc hinh thanh tir ndm 1993 trude thoi diém do dac ban dd, nam 2001
khi do dac ban d6 mdi hinh thanh thtra dat 105 va thira dat s6 74 to ban do s6 97,
nhu vay ranh gi6i da dugc cdp GCNQSDD cho hai gia dinh. Khi thuc hién viéc
cdp GCNQSDD co quan chuyén mén chi cin cr vao ban d6 va hd so dia chinh
dé cap nén dan dén viéc cap gidy ca phan dién tich dat ciia 6ng Nguyén Trung T
dang quan 1y sir dung 6n dinh. Do d6 yéu cau khéi kién ctia 6ng Ping S§ N doi
quyén quan 1y, sir dung 2,5m’ dat 1a khong co cin ctr chip nhan, nén khong co

cin ¢t budc ong Nguyén Trung T phai thao dd mot phan mai ton lop 1an chiém.

Pbi véi yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Trung T yéu cau hiy mot phan
dién tich dit 2,5m’ dit da dugc cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng Ding Sy N a
c6 can ctr chap nhan. Vé yéu cau thao d& tuong hoa sat trong don yéu cau phan
t6 khong c6 yéu cau nay va chua dugce Toa an thu 1y giai quyét do d6 khong c6
co s& xem xét giai quyét.

Tir nhitng ndi dung phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr xir bac yéu
cau khoi kién ctia 6ng Piang S§ N va chip nhan yéu cau phan té cta ong Nguyén
Trung T.

Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung 6ng Pang S§ N phai chiu do yéu cau
khoi kién khong dugc chap nhan.

V& an phi 6ng Piang S§ N 1a nguoi co cong voi cach mang va 1a ngudi cao
tudi, c6 don xin mién an phi. P& nghi Hoi dong xét xr mién an phi cho 6ng
Dang Sy N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan
dinh:

[2] V& ap dung phap luat t6 tung: Ong Ping S§ N khoi kién tranh chap
v6i gia dinh 6ng Nguyén Trung T 2,5m® dat thuoc mot phan thira dat sé 105, to
ban do sd 97 ban dd dia chinh x3 D, thanh phé S, tinh Lang Son; yéu cau duoc
quan 1y, st dung doi v6i dién tich dat tranh chip, dé nghi phia bi don thao d&
phan mai ton dung trén dién tich dt tranh chip. Bi don 6ng Nguyén Trung T
yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Ping
S N nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Lang Son
theo quy dinh tai khoan 9, Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 38
ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Sau khi thu Iy vu an, Toa an da yéu cau
cac duong sy viét ban khai, lay 1oi khai va cung cap cac tai liéu chung cu, tién
hanh théng bao ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chang
ctr va hoa giai. Cac duong su da chap hanh cac quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

[3] V& ngudn gbc va qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap:
Can ctr vao 10i khai trinh bay cta cac duong su va cac tai liéu chimg cir trong ho
so vu an, xac dinh 2,5m2 dét tranh chép co nguén géc trudc kia la thudoc mot
phan thira dat cia ong Nguyén Dinh T ¢6 dién tich khoang 400m®. Nam 1990
6ng Nguyén Dinh T ¢6 ban cho ba Vi Thi H khoang 60m’ sau d6 ba Vi Thi H da
xdy nha va cong trinh phu nhung khéng xay tudng rao va di xay dung hét phan
dién tich dat nhan chuyén nhuong. Nam 1993 6ng Nguyén Pinh T tiép tuc ban
phan dién tich dat con lai cho 6ng Nguyén Trung T. Ciing trong nim 1993 ong
Nguyén Trung T d3 xdy nha va xdy tudng bao quanh thira dét, qua trinh quan 1y
st dung gitra ba Vi Thi H va 6ng Nguyén Trung T khong xay ra tranh chap, sau
d6 thira dat cta ba Vi Thi H duge mua di bén lai cho nhiéu chu dat khac nhau va
nguoi mua cudi cung 1a ong Pang Sy N.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pang S§ N yéu cau duoc
quan 1y, st dung dién tich dat dang tranh chép 1a 2,5m?* thuoc mot phan thira dat
s6 105, to ban do s6 97 ban d6 dia chinh x4 D, thanh phd S, tinh Lang Son; yéu
cau dugc quan 1y, st dung d6i v4i dién tich dat tranh chap (bao gdm tuong rao,
phan dién tich dat phia sau con lai chua xay tuong rao hién lop mai tén), dé nghi
phia bi don thao d& phan mai ton dung trén dién tich dat tranh chap. Hoi dong

xét Xt so tham thay rang:



[5] Ngay 19/01/2007 ho 6ng Nguyén Trung T va vo l1a Nguyén Thi V
duge UBND thanh phé S cip GCNQSDD tai thira dat sé 74, dién tich 307,0m?,
td ban d6 dia chinh sé 97 xa B. Ngay 05/5/2009, UBND thanh phé S cép
GCNQSDBD cho ba Vi Thi H va 6ng Lé Thanh Thoa tai thira dat s 105, dién
tich 82,0m?, t& ban dd dia chinh xi B. Viéc cip GCNQSDD di dugc thyc hién
dung theo quy dinh phap luat. Qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat caa
ba Vi Thi H duogc chuyén nhuong qua nhiéu nguoi, dén ngudi mua cudi cing 1a
6ng Pang Sy N. Bén ngay 13/02/2014 ong Pang S§ N dugc UBND thanh phd S
cdp GCNQSDD tai thira dat s6 105, dién tich 82m?” t& ban dd dia chinh sb 97 xa
P; viéc cap GCNQSDPD cho 6ng Ping S§ N dugc UBND thanh phd S xem xét
trén hd so chuyén nhuong quyén st dung dat nguyén thira, khong can phai xac
dinh lai ranh gidi, mbc gi61 tai thuc dia thua dat va ky giap ranh gitra cac chu st
dung dat lién ké, chi cin ct vao hd so dia chinh, GCNQSDP di dugc cap dé
giai quyét thu tuc chuyén nhuogng quyén sir dung dit.

[6] Phia nguyén don 6ng Ping S§ N cho rang btic tudng rao ngin cach
giita hai nha cua gia dinh 6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong Hoang Vin L cho biét bl tuong rao ranh gidi giita hai nha 13 cua o6ng
Hoang Vian L nén ong di han thém rao sat phia trén tuong rao; ong Nguyén
Trung T biét viéc ong lam thém rao sit phia trén buc twong nhung khong co
kién gi. Tuy nhién, cin cir vao 15i khai ctia nhimg nguoi lam ching 1a ong
Nguyén Pinh T, ba Vi Thi H va 6ng Luong Vin N déu khang dinh nam 1993,
sau khi mua dat cua 6ng Nguyén DPinh T, 6ng Nguyén Trung T da thué ong
Luong Vin N x4y mdt buc tudng rao ngin cach véi ba Vi Thi H, hién nay van
cOn va tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/02/2018, blrc tuong rao
co kich thudc 4,4m x 1,75m = 7 ,7m2. Nhu vay, co can ct dé khrfmg dinh btrc
tuong rao 1a cua gia dinh 6ng Nguyén Trung T xay dung, ong Ding Sy N doi
cong nhan burc tudng rao 1a cua gia dinh ong Pang S§ N khong ¢6 cin cir chap
nhan. Pdi véi hang rao hoa sit do ong Pang S§ N han thém, tai phién toa 6ng
Nguyén Trung T yéu ciu ong Ding Sy N phai thao d& dé tra lai nguyén trang
birc tudong rao cho gia dinh 6ng Nguyén Trung T 1a ¢6 céan cu.

[7] Dbi v6i dién tich dat tranh chap con lai ndi tiép phia sau birc tudng rao
la khoang tréng chua xay dung tudng bao, hién gia dinh dng Nguyén Trung T ¢6
lam mai ton sat v6i twong hoi nha cia d6ng Pang S§ N, phan phia dudi mai ton
c6 lam méng thoat nude. Ong Pang S§ N cho rang phan dién tich dit tuong rao

va phan dét trong con lai phia sau tuong rao 1a thudc mot phan cua thira sé 105,



td ban d6 dia chinh s6 97 x4 D, do gia dinh dng quan 1y, sir dung. Tai cong vin
s6 481/UBND-TNMT ngay 12/3/2019 ctia Uy ban nhan déan thanh phd S da néu
rd ranh gidi hién trang st dung dat gitta 6ng Nguyén Trung T va gia dinh ba Vi
Thi H d3 duoc hinh thanh tir khi 6ng Nguyén Trung T xdy tudng rao tir nim
1993. Pén nam 2001, khi do dac ban d6 dia chinh xa P thi méi hinh thanh thira
dat s& 105 va 74, to ban d6 dia chinh s 97 nhu ranh gid1 da duogc cép
GCNQSDD cho hai bén gia dinh. Viéc do dac dién tich 2,5m2 dat gia dinh 6ng
Nguyén Trung T dang st dung trong khudn vién tudng rao cua gia dinh sang
thira dat s6 105, to ban do dia chinh s6 97 xd B, UBND thanh phé S nhéan dinh
trong qua trinh do dac c6 su sai s6t dan dén do ludn phan dién tich trén vao thira
dat s6 105, to ban dd dia chinh s 97 xa B. Khi thuc hién tha tuc cap
GCNQSDBD, co quan chuyén mdn cua thanh phd chi can cir theo ban do va ho so
dia chinh nén da din dén viéc cdp gidy chung nhan ca phan dién tich dét trén
mic du gia dinh ong Nguyén Trung T van dang sir dung 6n dinh tir nim 1993
cho dén nay.

[8] Nhu vdy, c6 cin ct dé chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Nguyén
Trung T hiy mdt phan GCNQSDD s6 BM 135874 cua 6ng Pang Sy N dbi véi
phan dién tich dat tranh chap 2,5m” thudc thira s6 105, t& ban d6 s 97, ban d6
dia chinh xd D; cong nhan quyén quan 1y, sir dung cua gia dinh 6ng Nguyén
Trung T d6i v6i dién tich dit tranh chp 2,5m? va quyén s& hitu bic tudng rao
ngan cach gitra hai nha; khong chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Dang S§ N.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san la
2.400.000 dong (hai triéu bén traim nghin dong). Do yéu ciu cua nguyén don
khong dugc chap nhan, nén cin ctr khoan 1 Piéu 157; Piéu 158; khoan 1 Piéu
165 cua Bo luat TH tung dan sy, nguyén don éng Ding Sy N phai chiu toan b
chi phi t6 tung. Ong Piang S§ N di tam tng trudc sb tién chi phi to tung
5.000.000 dong, sau khi khau trir s6 tién chi phi 2.400.000 dong, s6 tién con
thira 2.600.000 déng 6ng Pang S§ N di nhan lai ngay 09/02/2018.

[10] V& 4an phi: Do yéu cau khdi kién cua ong Ping S§ N khong duoc
chép nhan, cin ct khoan 1 Diéu 147 ciua B luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu
26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngiy
30/6/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n,
6ng Pang Sy N phai chiu an phi din su so thAm khong c6 gia ngach. Tuy nhién

6ng Dang Sy N 1a ngudi co cong v6i cach mang, c6 don dé nghi xem xét mién
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tién an phi dan sy. Cin ci diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an; Hoi dong xét xtr mién an phi dan su so thim cho dng Pang Sy N.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 17; khoan 1, 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 100; Diéu 166; Diéu
170; 171; khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013; Diéu 163, Diéu 164 va
Diéu 166 ctia BO luat Dan su; can cir khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Diéu
158; khoan 1 Piéu 165; Piéu 166; Diéu 228 ctia B luat Té tung dan sy; cin ctr
vao diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Quyén sir dung dat: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Ding
S N vé viéc doi quyén quan 1y, sir dung dién tich dét tranh chép 2,5m% quyén
s& hiru birc tuong rao ngan cach gitra gia dinh ong Bang Sy N vdi gia dinh Ong
Nguyén Trung T va yéu cau éng Nguyén Trung T phai thdo d cong trinh xay
dung mai ton trén dat 1an chiém tai thira dat s6 105 to ban d6 sd 97 ban d6 dia
chinh xa B, thanh phd S.

2. Chip nhan yéu cdu cua bi don 6ng Nguyén Trung T vé viéc hiy mot
phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM 1358** d6i voi dién tich dat
2,5m? dat tranh chip thudc thira dit s6 105, t& ban d6 s6 97, ban dd dja chinh xa
P di duoc Uy ban nhan dan thanh phd S cap ngay 13/02/2014 cho ong Pang S§
N.

3. Ong Nguyén Trung T duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 2,5m?* dét
tranh chép va quyén s& hitu cac tai san trén dat, cu thé: Bao gém mot phén tru
cong cat thang vudng goc, gin lién véi tudng rao ranh gidi chay sau vé phia sau
hét phan tuong rao 1a phan dat trong gia dinh 6ng Nguyén Trung T di lap mai
t6n dang tranh chip, duoc thé hién tinh tir dién A dén diém H (A-B-C-D-E-F-G-
H) va c6 nghia vu diang ky ké khai cip gidy chimg nhan quyén st dung dt theo
quy dinh ctia phap luat. Phan dién tich dét co cac canh tiép giap:

Phia Bic giap ranh gii dat dugc cip gidy ching nhan cho 6ng Nguyén
Trung T; phia Nam giap dat 6ng Dang Sy N dang quan 1y st dung; phia Pong Ia
diém A (tru cong) giap duong thon V, xd D, thanh phd S; phia Tay giap ranh
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gidi dat ong Nguyén Trung T (cé so hoa khu ddt kém theo).

4. Budc 6ng Ding Sy N phai thdo d& hang rao hoa sit trén birc tuong rao
c6 kich thudce 3,1m x 0,95m = 2,95m? tra lai nguyén trang birc tuong rao cho gia
dinh 6ng Nguyén Trung T quyén s& hitu.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ping S¥
N phai chiu sé tién chi phi thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 13
2.400.000 ddng (hai triéu bén trim nghin ddng). X4c nhan 6ng Pang Sy N di
nop du sb tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia.

6. V& an phi dan sy so tham: Ong Ping S§ N dugc mién khong phai chiu
tién an phi dan su so tham, hoan tra lai cho 6ng Pang Sy N sb tién tam tng an
phi da nop 1a 775.000 dong (bay trim bay muoi 1am nghin ddng), theo bién lai
thu tién s6 AA/2012/02549 ngay 01/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd S, tinh Lang Son.

7. Quyén khang cdo: Cac duong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Cac duong su ving mdt tai phién toa c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- CCTHADS tp. S;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Nguoi BVQVLIHP cua duong su;

- HCTP, KTNV&THA,; .

- Luu hd so vu an; Ho Puwc Cham
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