TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 95/2019/DS-PT
Ngay 14-5-2019
Vv tranh chap doi tai san (nha,
d4t) va tranh chip hop déng
chuyén nhuong quyen sit dung
dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép
Céc Tham phén: Ba L& Thi Kim Anh

Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kié:m sat nhan dén tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 07 va ngay 14 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phic thim cbéng khai vu an dan su thu ly sb
116/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nim 2019 vé viéc “tranh chap doi tai san
(nha, dat) va tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 58/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 caa Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 112/2019/QDPT-DS,
ngay 18 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1963; dia chi: S0 A, to A,
khu pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hoai S, sinh nim 1968;
2. Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1971;
3. Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1989.

Cung dia chi: S6 A, khu phé Khanh T, phuong T, thi xd T, tinh Binh
Duong.



_ Nguoi dgi dién hop phép cia ba Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Hoai N:
Ong Nguyen Hoai S sinh ndm 1968; dia chi: S6 A, khu pho Khanh T, phuong T,
thi Xxa T, tinh Binh Duong (theo Van ban uy quyén ngay 22 thang 3 nam 2014)

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Hoai b, sinh ngay 20/6/2002; dia chi: S6 A, khu phé Khéanh T,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi giam hé cho chau Nguyén Hoai P: Ong Nguyén Hoai S, sinh nim
1968 (la cha ruot).

2. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi: T6 A, khu phd A,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong;

3. Van phong Cong chung B; dia chi: L6 A, duong A, khu D6 thi va Cong
nghiép M, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T; dia chi: Khu phé A, phuong U, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, céc loi khai trong qué trinh gigi quyét vu an va tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 30/9/2011, ba Tran Thi Ngoc H, b Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén
Hoai S va ong Nguyen Hoai N (con 6ng S vaba T) dén Van phong Cong chiing
B ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai noi dung ba T, 6ng S va
6ng N chuyén nhuong cho ba H thira dit sé 93, to ban d6 21 véi dién tich 225m?
toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 02395/QSDD/TU ngay 20/8/2003 cap cho ho 6ng Nguyén
Hoai S véi gi4 chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong (¥ gia chuyén nhuong la
khau trir viéc thi hanh an theo Bién ban thoa thuan ngay 29/9/2011; % gia tri con
lai 1a nhan Chuyen nhuong dat cua 6ng S). Ba H di giao cho ong S s6 tién
100.000.000 dong sau khi ky hop déng chuyén nhuong, viéc giao tién khdng 1ap
bién nhan.

Ngay 29/6/2012, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap
Giay chung nhén quyén st dung dat s6 CH02172. Sau khi ba H dugc cap giay
chung nhan quyén st dung dat, ba da nhiéu lan yéu cau ba T, 6ng S va ong N
giao nha va dat cho ba nhung ba T, 6ng S va 6ng N khong thuc hién. Do vay, ba
H khai kién yéu cau ba T, 6ng S va ong N giao nha va dat cho ba theo hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén da ky két.

Tai don phan to”;, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy &n va tgi phién
toa bi don éng Nguyen Hoai S trinh bay:



Ngay 30/9/2011, 6ng S, ba T, éng N va ba H c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu nguyén don trinh bay nhung hop doéng nay 1a dé
ngung ké bién va dam bao cho hop dong vay tién giira gia dinh 6ng S va ba H.
Viéc vay muon tién khong 1ap glay tay ma chi thoa thuan miéng véi néi dung la
ba H cho gia dinh 6ng S vay s6 tién 200.000.000 dong dé 1am an, glal quyét no
cho ba H. Sau khi ky hop dong thi ba H khdng giao tién cho vo chang ong S ma
con sang tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat ma vo
chéng 6ng S dang dting tén. Trudc yéu cau khai kién cua ba H, 6ng S khong
d6ng y va c6 yéu cau phan té hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 00011801, Quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching B;
hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH02172 ngay 29/6/2012 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap cho ba Tran Thi Ngoc H.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay vé yéu cau phan to
cua 6ng S: Ong S cho rang day 1a hop déng nham dam bao cho hop dong vay tai
san giita ba H va vo chong 6ng S 1a khong dung, gitra ba H va vo chong éng S
khong c6 hop dong vay tién nhu ong S trinh bay, trudc yéu cau phan té cia ong
S, ba H khong dong .

Tai bién ban doi chat, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa bi don ba Nguyén Thanh T va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ba Nguyen Thanh T trinh bay: Ba T ky Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 30/9/2011 1a dé vay s6 tién 200.000.000 dong dé 1am an, co tién
tra no ba H chir khéng phai dé khau trir thi hanh an nhu nguyén don trinh bay.
Viéc ba T ky thoa thuan thi hanh 4n ngay 29/9/2011 1a dé tam thoi ba H rat don
thi hanh &n va khong ké bién tai san cua ba T, khong phai khau trir vao s tién
thi hanh 4n nhu ba H trinh bay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Hoai P trinh bay: Ong D
khong c6 yéu cau doc lap va thong nhat véi y kién cua 6ng Nguyén Hoai S.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan UBND th; x& T trinh bay tgi Cong
van s6 271 ngay 03/8/2015 ciia Phong Tai nguyén va Méi trieong thi xa T nhuw
sau: Gidy chuang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 vao s6 CH02172 ngay 29/6/2012 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi x&) T cap cho ba Tran Thi Ngoc H cdng nhan cho ba H duoc quyén
sir dung thira dat s6 93, to ban do 21, dat toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong. G1ay chung nhan quyen su dung dat néu trén duoc cap trén co s
Hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat co ching thuc cua Van phong
Cong chiing B sb cong chitng 00011801, Quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/9/2011 va thyc hién theo dung trinh tw, thu tuc quy dinh tai Piéu 23 Thong tu
s6 17/2009 ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé giay
ching nhéan quyen str dung dit, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat. Viéc Cap Gidy chang nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 CHO02172 ngay 29/6/2012 khong qua do dac thuc
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té ma can ctr theo dién tich thura dat trén Gidy chimng nhan quyen sir dung dat s
vao s6 02395/QSDB/TU ngay 20/8/2003 da cap cho hd 6ng Son chuyén qua.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lien quan Van phong Cong chung B: Van
phong Cong ching Binh D da tién hanh cong chang Hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dét s cong chung 00011801, Quyen s6 10/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/9/2011 theo yéu cau cua cac duong Su va viéc cong ching hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a dung quy dinh cia phap luat. Vian
phong Céng Chu’ng Binh Du:ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cuia phép luat va yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mit.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa T
trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T da t6 chac thi hanh Quyét dinh s
89/QDST-DS ngay 26/10/2009; Quyét dinh s6 86/QDST-DS ngay 22/10/2009;
Quyét dinh sb 87/QDST-DS ngay 23/10/2009 va Ban &n dan sy so tham sb
67/2009/DS-ST ngay 02/6/2009 cua Toa an nhan dan huyén (nay la thi xa) T,
tinh Binh Duong. Trén co s& don yéu cau thi hanh an cta ba Tran Thi Ngoc H.
Chi cuc Thi hanh 4n d& ban hanh cac quyét dinh thi hanh an géom: Quyét dinh thi
hanh an s6 283/QD-CCTHADS ngay 01/12/2010 véi nodi dung ba Nguyén
Thanh T va 6ng Nguyén Hoai S phai tra cho ba Tran Thi Ngoc H so tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va lai suat; Quyét dinh thi hanh an sé
278/QD-THA ngay 01/12/2010 véi ndi dung ba Nguyén Thanh T phai tra cho ba
Tran Thi Ngoc H sb tién 50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong) va lai suat;
Quyét dinh thi hanh an sé 281/QD-THA ngay 01/12/2010 véi noi dung ba
Nguyén Thanh T phai tra cho ba Tran Thi Ngoc H sé tién 50.000.000 ddng (nim
muoi triéu dong) va ldi suat; Quyét dinh thi hanh an sé 1457/QD-THA ngay
27/8/2009 véi ndi dung ba Nguyén Thanh T phai tra cho ba Tran Thi Ngoc H s6
tién 193.440.000 d6ng (Mot tram chin muoi ba triéu bén trim bén muoi nghin
dong) va lai suat. Qua trinh t6 chic thi hanh &n, do 6ng S va ba T khong tu
nguyén thi hanh 4n nén chap hanh vién da ké bién tai san la dién tich dat 225m?
cuing tai san gan lién trén dat dé dam bao thi hanh an. Ngay 22/8/2011, Chi cuc
Thi hanh an dan su thi x& T ky hop dong ban dau gia tai san véi Trung tam Dich
vu ban d4u gia tai san tinh Binh Duong dé ban tai san néu trén. Trén co sd thong
bao ban dau gi4 tai san cia Trung tm Dich vu ban dau gia tai san tinh Binh
Duong, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd T d4 ban hanh Théng bao sé 15/TB-
CCTHA ngay 25/8/2011 vé viéc ban dau gia tai san, thoi gian xem va ding ky
mua tr ngay 23/8/2011 dén 16 gio ngay 23/9/2011. Tuy nhién, hét ngay
23/9/2011 khong c6 ngudi dang ky mua tai san nén Trung tam Dich vy ban dau
gia tai san tinh Binh Duong ban hanh Cong vin sé 471 ngay 26/9/2011 gui cho
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Tan Uyén vé viéc khong ban dau gia duoc tai
san vu Nguy@n Hoai S 1an 1. Ngay 29/9/2011, ba Nguyén Thanh T va ba Tran
Thi Ngoc H tu thoa thuan ldy Y% gia tri tai san dé can trir s tién 100.000.000
ddng va ba Tran Thi Ngoc H dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T giai
toa, ké bién 1a dién tich dat 225m? va tai san gan lién trén dat dé tu thoa thuan
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véi ba T, ong S. Trén co s& thoa thuan, ngay 07/10/2011 Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa T di c6 Van ban sé 315/CV-THA giri Trung tdm Dich vu ban dau
gia tai san tinh Binh Duong vé viéc dé nghi khdng tiép tuc ban dau gia tai san vu
ba Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Hoai S dbi vai dién tich 225m? va tai san gin
lién trén dat.

Ban an dan su so tham s 58/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cua Toa &n
nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong da tuyén xtr:

1. Khdng Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Tran Thi Ngoc
H ddi véi cac bi don ong Nguyen Hoai S, ba Nguyen Thanh T va 6ng Nguyen
Hoai N vé viéc budc bi don giao tai san theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

~ 2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Hoai S di voi ba
Tran Thi Ngoc H nhu sau:

2.1 Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé6 cdng ching
00011801, Quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/9/2011 gitra bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Hoai S, ba Nguyén Thanh T va dng Nguyén Hoai N véi
bén nhan chuyén nhugng ba Tran Thi Ngoc H 1a hop dong vé hiéu.

2.2 Huy Gidy chang nhan quyen sir dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien vei dat s6 BK 630857, s6 vao s6 CH02172 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) T cap ngay 29/6/2012 cho ba Tran Thi Ngoc H.

Ong S, ba T, dng N duoc quyen lién hé v6i co quan o tham quyen dé ding
ky xin cap lai giay chung nhan quyén su dung dat doi véi thira dat so 93, to ban
do 21 tai phuong T, thi X& T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xr so tham ngdy 06/11/2018, nguyén don ba Tran Thi Ngoc H
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé thu tuc té tung, nhitng nguoi tham gia té tung va nhimg nguoi tién hanh to
tung da thuc hién dung theo quy dinh Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 tai giai
doan cap phuc tham. Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang céo. Xét thay
khang céo cua nguyén don con trong han luat dinh nén khang cao cua nguyén
don c6 can clr dé xem xét.

Vé noi dung vu an xét thdy: Cac bén duong su déu théng nhat viéc ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vao ngay 30/9/2011. Tuy nhién, nguyén
don trinh bay hop dong chuyen nhuong ky trén co so thoa thuén ngay
29/9/2011. Bi don cho rang hop dong chuyén nhuong 1a hgp dong gia cach cho
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viéc vay tién giita nguyén don. Ching cr trong hd so thé hién: Sau khi ba H va
ba T lap Bién ban thoa thuan ngay 29/9/2011 tai co quan Thi hanh an huyén
(nay la thi x&) T. Ngay 30/9/2011, ba H cung cac bi don ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. ‘Tuy nhién thoa thuan ngay 29/9/2011, khéng co y
kién ctia ong S, trén phan dat chuyén nhuong co tai san gan lién nhung cac bén
khong thoa thuin chuyén nhuong tai san nén hop ddng c6 dbi twong khong thuc
hién duoc. Do d6, hop ddng vo hiéu tir thoi dlem giao két. Nguyén don ciing
khong co chu’ng ctr chimg minh cho viée giao s tién 100.000.000 ddng cho dng
S. Do d6, Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don, chép nhan yéu cau phan té caa bi don 1a phu hop.

Mit khac, thuc té cac bén khong cé giao nhan sé tién 200.000.000 dong
theo hop dong, ba T, dng S ciing khong c6 giao nha d4t cho ba H nén ba H c6
quyen yeu cau thi hanh an d6i véi sd tién 100.000.000 dong theo Ban &n dan su
so tham s 67/2009/DS-ST ngay 02/6/2009 cia Tda an nhan dan thi xa T va
khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai trong qua trinh thi hanh &n bang vy an
khac. Tt nhitng phan tich trén, khang cao ctia nguyén don la khong c6 can clr
chap nhan nén dé xuat Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong sy va nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan; y kién cua Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc td tung: Ngay 08/4/2019, nguyén don ba Tran Thi Ngoc H
c6 théng bao cham dat hop ddng uy quyén gitta nguyén don voi ngudi dai dién
hop phéap 1a ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960; dia chi: S6 nha A, to A, duong
Huynh Vin N, khu phé A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (1a nguoi
dai dién theo uy quyén) theo Van ban ty quyén vao cac ngay 04/01/2016 va
ngay 24/02/2016. Xét thay, dy 1a y chi tw nguyén ciia nguyén don, phu hop V4i
quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa T,
tinh Binh Duong; Van phong Cong ching B va Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x& T, tinh Binh Duong c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Toa an xét xur
vang mat theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu &n: Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H khoi kién yéu cau
ba T, ong S va 6ng N giao nha va dt cho ba theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma hai bén da ky két vao ngay 30/9/2011.

Bi don ba T, éng S va dng N khong ddéng y vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don va co yéu cau phan té hiy Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat s6 00011801, Quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chung



B; huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so6 CH02172 ngay 29/6/2012 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap cho ba Tran Thi Ngoc H.

Xét vé quan hé phép luat theo yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu
cau phan t6 cua bi don nén xac dinh tranh chap & day 1a “tranh chap doi tai san
(nha, dat)” va “tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén s dung dat”. Do do,
Toa &n cap so tham chi xac dinh quan hé phap luat la “tranh chap hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a chua day du.

[3] Xét y kién cua cac bén duong sy, dbi chiéu véi céc tai liéu ching ca ¢6
trong ho so, thay rang:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy $6 89/QbST-
DS ngay 26/10/2009 thi vg chong 6ng S va ba T phai tra cho ba H sb tlen
200.000.000 dong; Quyét dinh cong nhan su thoa thuan caa cac duong su 6
86/QDST-DS ngay 22/10/2009 thi ba T phai tra cho ba H sb tién 50.000.000
déng; Quyét dinh cong nhan su thoa thuan caa cac duong sy s6 87/QDST-DS
ngay 23/10/2009 thi ba T phai tra cho ba H sé tién 50.000.000 dong va Ban an
dan su so tham s6 67/2009/DS-ST ngay 02/6/2009 cta Toa an nhan dan huyén
(nay 1 thi xa T) thi ba T phai tra cho ba H sé tién 193.440.000 dong. Khi céac
quyét dinh, ban an nay c6 hiéu luc, ba H c¢6 don yéu cau Chi cyc Thi hanh an
dan su thi xa T thi co quan thi hanh 4n ra quyét dinh ké bién tai san nha va dat
dién tich 225m? do ho éng S dung tén quyén sir dung dat ma nha va dét nay céc
duong su dang tranh chap.

Ngay 25/8/2011, Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 T ra thong bao dau gia
tai san thi ngay 29/9/2011, ba H va ba T dén Chi cuc Thi hanh &n thi xa T dé
thoa thuan thi hanh &n thi két qua hai bén thoa thuan 1a ba T dong Y giao %2 nha
va dat cho ba H dé can trir sd tién nog 100.000.000 dong (trong khoan nog
193.440.000 dong theo Ban an dan su so thim s 67/DS- ST ngay 02/6/2009
cua Toa an nhan dén thi xa T), viéc thoa thuan dugc Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa T lap thanh van ban. Cung ngay 29/9/2011, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x& T giai toa ké bién tai san cua vo chong ong S, ba T. Bén ngay 15/11/2011,
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa T ra Quyét dinh tra lai don yéu cau thi hanh
an caa ba H d6i vai s6 tién 200.00.000 dong theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 89/QDST-DS ngay 26/10/2009; so tién 93.440.000 dong theo Ban &n
dan sy so tham s6 67/2009/DS-ST ngay 02/6/2009 (14 da trir s6 tién 100.000.000
ddng ma ba H va ba T thoa thuan): sé tién 50.000.000 déng theo Quyét dinh
cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 86/QDST-DS ngay 22/10/2009 va
sb tién 50.000.000 déng theo Quyét dinh sé 87/QDST-DS ngay 23/10/2009 vdi
ly do ba T khéng con tai san dé thi hanh én.

Nhu vay, tong sé tién ba T no ba H 12 393.440.000 dong, trir di sb tién
100.000.000 ddng; ba T da giao % nha va dat cho ba H, thi ba H con ng ba T
293.440.000 dong. Ong Son ng ba Huong so tién 100.000.000 dong nhung



khong thi hanh cac khoan ng nay duoc cho ba H duoc vai ly do vo chong ba T,
ong S khéng con tai san.

Sau khi thoa thuan xong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T thi ngay
30/9/2011, vo chong dng S, ba T véi dng N (con cua vg chong ong S, ba T) dén
Vén phong Cong chu:ng B ky hO‘p dong chuyén nhuong quyén sir dung dat toan
bo dién tich dat 225m?, véi gia chuyén nhuong 200.000.000 déng cho ba H.
Gittaba T va ba H théa thuan véi nhau tai co quan thi hanh an thi hai bén da
nhét tri chuyén nhuong ' nha, dat cia phan ba T cho ba H; chi con % nha va dat
cia 6ng S ma ong S di ky chuyén nhuong cho ba H. Ba H khai rang da trir
khoan ng 100.000.000 ¢dng ma 6ng S ng ba H theo Quyét dinh cdng nhan su
thoa thuan sé 89/QDST-DS ngay 26/10/2009 ma v chong ba T, 6ng S no ba H
200.000.000 ddng; con phia 6ng S cho rang do dng S ky chuyén nhuong phan
tai san ctia ong S cho ba H, vi Iy do ong S vay 200.000.000 dong cua ba H nhu
chua tra thi ong S dong y chuyén nhuong dat dé trir khoan no 100.000.000 dong
nhung trong hd so vu an khéng c6 chang cir ndo thé hién cé viéc vay tién giira
ong Svaba H.

Tuy nhién tai phién tda phic tham, thi 6ng S lai khai khac véi loi khai
trude d6, 6ng S cho rang vi ba T dang con ng ba H nhiéu tién nén ba T kéu dng
S ky chuyén nhugng thi 6ng S ky cho xong. Nhu vay, du 10i khai ndo ching nita
thi y chi cua 6ng S da tu nguyén dong y chuyén nhuong phan tai san cua minh
cho ba H nén méi dén Vian phong Cong chung B ky hop dong chuyén nhuong,
ba H dong y phan chuyén nhuong cua 6ng S trir vao sb tién no 100.000.000
ddng theo Quyét dinh cng nhan sy thoéa thuan cua cac duong su s6 89/QDST-
DS ngay 26/10/2009 cho nén quyén lgi caa dng S khéng bi thiét thoi. Sau khi ky
chuyén nhuong nam 2012, ba H duoc Uy ban nhan dan thi xa T cap gidy chung
nhan quyén str dung dat nhung ké tir khi dng S ky chuyén nhuong dat cho ba H
cho dén khi ba H duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat va dén khi ba H
khoi kién vo chong ng S, ba T dén Toa an dé doi nha, dat nay thi hoan toan éng
S khéng co6 y kién gi vé viéc chuyén nhuong tai san ndy. Cho nén cé co so dé
xac dinh quyén va nghia vy trong viéc chuyén nhuong tai san nay da thuc hién
xong nén yéu cau khai kién cua ba H bugc vo chong 6ng S, ba T tra nha va dét
1a ¢6 can ctr chap nhan, Vi chap nhan yéu cau khai kién cua ba H nén khong c6
cin cr chap nhan yéu cau phan té cua ong S Vvé Viéc yéu cau huy Hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat s 00011801, Quyén sé 10/TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong chung B; hay Gidy chieng nhan quyén sir dung
dat s6 CH02172 ngay 29/6/2012 do Uy ban nhan dan huyén (nay 12 thi xa) T cap
cho ba Tran Thi Ngoc H.

T nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo cua nguyén don ba H 13 ¢6 can
ctr chap nhan nén Hoi dong xét xir sira ban an so tham: Budc vg chong 6ng S, ba
T va ong N tra nha, dat cho ba H. Tuy nhién can phai cé thoi gian cho vo chong
6ng S, ba T va 6ng N c6 chd ¢ khac nén cho vo chong 6ng S, ba T va 6ng N luu
cu trong thdi han 6 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc.
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~ [41Y kién cia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu gitr nguyén ban 4n so
tham la khong c6 can cur.
[5] V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi): Bi don
o6ng Nguyen Hoai S, ba Nguyéen Thanh T va 6ng Nguyén Hoai N phai
chiu theo quy dinh phap luat.

[6] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran
Thi Ngoc H dugc chap nhan nén ba H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Do yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Hoai S khong dugc chap
nhan nén éng S phai chiu an phi dan su so tham.

[7] An phi dan sy phlc tham: Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H
khong phai ngp do stra an so tham dwgc quy dinh tai Khoan 02 bicu 148
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Dicu 147, biéu 148, khoan 2 Picu 308; Diéu 309 va Dicu 313 Bo
luat T6 tung dén su,

- Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc H

2. Stra ban an dan su so tham s 58/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhéan dan thi x& T, tinh Binh Duong;:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Tran Thi Ngoc H ddi
vé6i cac bi don 6ng Nguyén Hoai S, ba Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Hoai N vé
viéc “tranh chdp doi tai san (nha, dat)” va “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

- Budc 6ng Nguyén Hoai S, ba Nguyén Thanh T va ong Nguyén Hoai N
phai giao tra cho ba Tran Thi Ngoc H phan dét dién tich 225m?, do dac thuc té
192m?, thuc thira dat sb 93, to ban do 21, gén lién vai cin nha dién tich 110m?,
toa lac tai phuong T, thi x T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK630857, s6
vao s6 CH02172 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cip ngay
29/6/2012 cho ba Tran Thi Ngoc H.

- Vo chong ong Nguyen Hoai S, ba Nguyén Thanh T va 6ng Nguyen Hoai
N duoc quyén luu cu trén phan dat, nha & trong thoi han 06 thang ké tir ngay an
cé hiéu luc (ngay 14/5/2019).

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bj don 6ng Nguyén Hoai S vé
viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat so 00011801,
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Quyén so 10/TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong Cong ching B va yéu cau hiy
Giay chung nhan quyen su dung dat so CH02172 ngay 29/6/2012 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap cho ba Tran Thi Ngoc H.

3. Vé chi phi. t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4): Ong Nguyen
Hoai S, ba Nguyen Thanh T va 6ng Nguyén Hoai N phai lién d&i nop 30 tlen
6.250.000 d6ng (sau triéu hai trim ndm muoi nghin ddng) duoc khau trir sb tién
700.000 dong (bay trim nghin dng) tién tam tng dng Son da nop theo bién lai
thu tién cua Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong. Ong Nguyén Hoai S, ba
Nguyén Thanh T va dng Nguyé&n Hoai N con phai lién d6i nop sé tién 5.550.000
dong (nam triéu nam tram nim muoi nghin déng) dé hoan tra cho ba Tran Thi
Ngoc H.

5. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Ngoc H khong phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba Tran Thi Ngoc H s tién tam ung 4n phi 5.000.000 dong (nim triéu dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2013/04698 ngay
23/01/2014 cua Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén (nay la thi x&) T, tinh Binh
Duong.

Ong Nguyén Hoai S phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong (ba
tram nghin dong), duoc khau trir vao sé tién 5.000.000 dong (nim triéu dong)
tam Gng an phi da nop tai Bién lai thu tién tam ang &n phi, I¢ phi Toa an s6
AA/2013/05833 ngay 03/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh
Binh Duong. Hoan tra cho dng Nguyé&n Hoai S sé tién tam tng an phi 4.700.000
d6ng (bén tridu bay traim nghin dong).

6. An phi dan su thc thém: Chi cuc Thi hanh an dan su ;hi xa T tra lai
cho ba Tran Thi Ngoc H so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién
lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa &n s6 0014488 ngay 08 thang 11 nam 2018.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi Xa T;

-TAND thi xa T; o

- Céc duong su (dé thi hanh); (Da ky)

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.
Ngb Thi Bich Diép
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