TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 627/2020/DS-PT
Ngay: 02/7/2020 ‘ ,
V/v Tranh chap vé quyén sw dung dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom :
Thdam phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén
Ba Nguyén Thi Thanh Hién

= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu ! Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Mong Linh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23/6/2020 va ngay 02/7/2020, tai Phong xir an Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phic thdm céng khai vu an thy 1y s6
348/2019/TLPT-DS ngay 22/7/2019 v¢ viéc “Tranh chap vé quyén su dung dat”.

Do ban an déan su so tham sé 24/2013/DS-ST ngay 12/7/2013 cta Toa an
nhan dan Quan 2 bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thém,sé) 2721/2020/QbXXPT-
DS ngay 27/5/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi S, sinh nim 1940 (chét ngay 24/02/2017)

bia chi: 352B TD B, phuong PH, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngum ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua nguyén don:

1.1. Ong Pao Vin T, sinh nam 1974

Pia chi: S6 8 duong T, phuong PH, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

1.2. Ba Bao Thi Ngoc Y, sinh nam 1970

Dia chi: 226/53A Khu phd B, Phuong LX, Quan TP, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Tri va ba Y- Ong Phan Vin M, sinh
nam 1960 (c6 mat)

Dia chi: 45/8 NTH, Phuong N, Quéan BT, Thanh phé Hd Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 1101 duong NDT, phuong LT, Quan C, Thanh phé
H6 Chi Minh.



Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Tri va ba Y: Ong
Nguyén Vin T1, sinh nim 1966 (c6 mit) va 6ng Nguyén Vian N, sinh nim 1991
(c6 mat)

Dia chi: s6 1026 Khu phd ON, phuong LT, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh.

1.3. Ba Bao Thi N1, sinh nam 1964

Dia chi: 1147/7 NDT, phuong LT, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh.

1.4. Ba Bao Thi T2, sinh nam 1966

Pia chi: 5/5 Ap BK (Khu phé 2), Phuong BA, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

1.5. Ba bao Thi C, sinh nam 1960

Pia chi: 18C duong T, Khu phé B, Phuong PH, Quan C, Thanh ph Ho
Chi Minh.

1.6. Ba bao Thi O, sinh ndm 1968

Dia chi: 06 duong T, Khu phé B, Phuong PH, Quan C, Thanh phd Hb Chi
Minh.

1.7. Ba Bao Thi S, sinh nam 1961

Dia chi: 22/20/12 Pudng C, Khu phé B, Phudng PH, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.8. Ba Bao Thi Thu V, sinh nam 1977

Pia chi: 352B Khu phé B, Phuong PH, Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh.

1.9. Ong Pao Vin T3, sinh nim 1972

Pia chi: S6 5 Puong HM, Khu phé H, Phuong PH, Quéan C, Thanh phd
Ho Chi Minh.

1.10. Ba Bao Thi Kim T4, sinh nam 1984

Pia chi: S6 4 T6 1, khu phé 3, TP B, phuong PH, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

1.11. Ba Bao Thi Thanh T5, sinh nam 1987

Dia chi: S6 4 (T6 1, Khu phé 3) TP B, phuong PH, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Ba Pdo Thi N1, Ba Pdo Thi T2, Ba
Dao Thi C, Ba Pao Thi O, Ba Pao Thi S, Ba Pao Thi Thu V, Ong DPao Van T3,
Ba Pao Thi Kim T4, Ba Dao Thi Thanh T5: Ong Nguyén Thanh C1, sinh nim
1957 (c6 mat)

Dia chi: 185 Puong M, Khu phé ON, Phuong LT, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Tam tra: 1104/3 duong NDT, phuong PH, Quéan C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1962 (c6
mat)

Dia chi: s6 1004/3 duong NDT, phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.



2. Bi don: Cong ty C6 phan May xdy dung H

Dia chi tru so: S6 628C XLHN, phuong AP, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: 6ng Cao Xuan L1, sinh nim
1973 (c6 mat)

Dia chi: S6 304 cao 6c 243A duong NTH, Phuong S, quan BT, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba bao Thi Thu V, sinh nam 1977

Dia chi: 352B TD B, phuong PH, Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ong Pao Vin T3, sinh nim 1972

Dia chi: S6 5 dudong s6 HM, T6 S, 4p TP A, phuong PH, Quén 9, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.3. Ba Pao Thi O, sinh nam 1968

Dia chi: S6 351 4p TP B, phuong PH, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Bao Thi T2, sinh nam 1966

Dia chi: S6 5/5 4p Binh Khanh 2, phuong Binh An, Quén 2, Thanh phd
H6 Chi Minh.,

3.5. Ba bao Thi N1, sinh nam 1964

Dia chi: S6 808/3 ap TP B, phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.6. BaDao Thi S, sinh nam 1961

Dia chi: S6 6/2 duong sb 26, phuong PL A, Quan C, Thanh ph HS Chi
Minh.

3.7. Ba bao Thi C, sinh nam 1960

Dia chi: S6 18C 4p TP B, phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ong Pao Vin S2, sinh nam 1958 (chét ngay 17/9/2009)

Dia chi: 4B 4p TP B, phuong PH, Quan C, Thanh phé H Chi Minh.

3.9. Ong Pao Van T, sinh naim 1974

Dia chi: S6 8 4p TP B, phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10. Ba Bao Thi Ngoc Y, sinh nam 1970

Dia chi: 226/53A Pudng s6 T, Khu phd B, phuong LX, Quan C, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Tri va ba Y: Ong
Nguyén Vin T1, sinh nim 1966 (c6 mit) va éng Nguyén Vin N, sinh nim 1991
(c6 mat)

Dia chi: s6 1026 Khu phd ON, phuong LT, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.11. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1961 (c6 mit)

bia chi: 67 duong s6 HB, Khu phé) B, phuong TML, Quan H, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Tri, ba Y, 6ng K: Ong Phan Van M,
sinh ndm 1960 (c6 mat)



Pia chi: S6 1101 duong NDT, phuong LT, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng K: Ong Nguyén Vian N,
sinh ndm 1991 (c6 mat).

Dia chi: thuong tra: 185 dudng sb 1, Khu phd ON, phuong LT, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 1104/3 duong NDT, phuong PH, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh.

3.12. Ong L& Vin K1, sinh nim 1945

3.13. Ba Tran Thi Cam N2, sinh ndm 1946

Cung dia chi: S6 9 dudng NTL, Phuong B, quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Newoi dai dién theo iy quyén ciia éng K1, ba N2: 6ng Cao Xuan L1, sinh
nim 1973 (c6 mat)

Dia chi: SO 304 Cao 6c 243A dudng NYH, Phuong S, quian BT, Thanh
phd H Chi Minh.

3.14. Ba Nguyén Thi Chtic M1, sinh ndm 1961 (vang mat)

Pia chi: B25/6 duong TN, phuongBA, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: C26/4 Khu phé M, phuong BK, Quan H, Thanh phé HO
Chi Minh.

3.15. Ba Lé Thi O, sinh nam 1958

3.16. Ba bao Thi Thanh T5, sinh nam 1987

3.17. Ba Bao Thi Kim T4, sinh nam 1984

Cung dia chi: S6 4, T6 1, Khu phé 3, ép Tb B, phuong PH, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Ba Pdo Thi N1, Ba Pdo Thi T2, Ba
Dao Thi C, Ba Pao Thi O, Ba Pao Thi S, Ba Pao Thi Thu V, Ong DPao Van T3,
Ba Lé Thi O, Ba Pdao Thi Thanh TS5 Ba Pao Thi Kim T4: Ong Nguyén Thanh
C1, sinh nam 1957 (c6 mat)

Pia chi: 185 Puong s6 1, Khu phd ON, phuong LT, Quan C, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Pia chi: s6 1004/3 duong NDT, phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.18. Ong Phan Van B, sinh nim 1954 (ving mat)

3.19. Ba Phan Thuy Ta Q, sinh nim 1985 (vang mat)

Cung dia chi: 38/1 duong MT, Khu phé H, phuong TML, Quan H, Thanh
phd H Chi Minh.

3.20. Uy ban nhan dan Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 168 TVB, Khu Phé M, phuong TML, Quan H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn dan Quédn H: Ong Nguyén
Cao T6 — Nhan vién Ban bdi thudng giai phong mat bang Quan 2 (vang mat).

3.21. Uy ban nhan dan phudng TML, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua Uy ban nhdn din phwong TML: Ong
Pham Vin H (ving mit)

Dbia chi: ép Binh Thanh, phuong TML, Quéan H, Thanh phé HO Chi Minh.

3.22. Khu quan 1y giao thong Do thi s6 2 (ving mit)

Dia chi: S6 360A Xa Lo Ha Noi, phuong PL A, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.23. Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung va kinh doanh nha PN

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién xdy dung
va kinh doanh nha PN: 6ng Tran Minh H1, sinh nim 1964 (ving mat).

Dia chi: s6 99 NVT, Phuong MH, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguroi khdng cdo: Cong ty Co phan May xdy dung H.

5. Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/5/2008 ctia nguyén don Ba Phan Thi S va tai
céc ban tu khai, bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don
trinh bay:

Phan dit c6 dién tich 7.392m” thuoc mot phan thaa 70, 71, 72 va 80, to
ban d6 thir 47 B6 Dia chinh phuong TML, Quéan H (theo tai liéu do nam 2003);
thudc thira 1700, 1702, 1703 va 1704, t& ban d6 thr 5 Bo Pia chinh xa TML,
huyén TD (theo tai liéu 299/Ttg) nay la phuong TML, Quan H thé hién tai Ban
d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van thiét ké Pang Gia Phu 1ap ngay
12/4/2010 c6 ngudn gdc do dng Pao Van Bl va Ba Phan Thi S tu khai phé trudc
nam 1975.

Ngay 05/12/1992, Uy ban nhan dan huyén Tha Dtc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét s A 459050 cho 6ng Pao Van Bl dai dién dung tén cho toan
bo ho gia dinh gdm ong Pao Van Bl , Ba Phan Thi S va 10 ngudi con gom Pao
Thi Thu V, Pao Van T3, Pao Thi O, Bao Thi T2, Pao Thi N1, Pao Thi S1, Pao
Thi C, Bao Van S2, Pao Van T, Pao Thi Ngoc Y. Nam 1993, 6ng B chét khong
dé lai di chac. Tur ngay khai pha dat dén nay gia dinh 6ng B str dung dat vao muc
dich trong laa nudc.

Ngay 20/10/1995, Ba Phan Thi S thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén tai Ngan hang Cong thuong Chi nhanh 14, huyén Thu Bic (nay la
Chi nhanh Pong Sai Gon, quan Thu Puc) dé vay 25.000.000 dong. Ngay
20/4/1996, dén han tra ng cho ngin hang do khong c6 tién tra nén ba S vay
30.000.000 ddng cua ba Tran Thi D dé ddo han va ba b gitr g1ay chimg nhan
quyen stt dung dét cua gia dinh ba S. Khi giao nhén tién va gidy ching nhan
quyén st dung dét, ba S c6 ky mot to cam két tay (ba D giir) c6 noi dung: dat
khong tranh chip va hen 01 thang sau néu ba S khong thanh toan du tién thi hai
bén sé& thoa thuan sang nhuong va dén Uy ban nhan dan xa Thanh My Loi lam
tht tuc mua ban nhung tir d6 vé sau ba S khong gip lai ba B. Ba S van truc tiép
str dung dat cho dén nay.



Niam 2005, Ba Phan Thi S duoc Uy ban nhén dan phuong TML, Quén H
moi ra thong bao phan dat ong Pao Vin B1 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c¢6 3.741,5m” nim trong du 4n x4y dung dudng vanh dai phia Dong giai
doan 1 (doan tir chan ciu Pha MY, Quén 2 dén hét cau Rach Chiéc, Quan 9), da
c6 Quyét dinh thu hoi s 3133/QD-UB ngay 30/6/2004 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién s6 tién dén bu, hd tro thiét hai va giai phong
mit bang s& duoc tra cho Cong ty C6 phan May xay dung H (viét tit 1a Cong ty
H) vi Cong ty H di nhan chuyén nhuong toan bd phan dat trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén tir nim 1994, thé hién tai to giao kéo duge ky
két gitta Ba Phan Thi S cung hai ngudi con ctia ba S v6i Cong ty H. Qua bat ngO’
v6i thong bao ciia Uy ban nhan dan phuodng, gia dinh ba S lam don khiéu nai
Cong ty H gia mao To giao kéo sang nhuong quyén su dung dat nong nghiép dé
chiém doat tai san. Ngay 27/10/2005, Uy ban nhan dan phudng Thanh My Loi
hoa giai nhung khong thanh.

Ba S khing dinh ba va hai nguoi con 1a Pao Van T va DPao Thi Ngoc Y
khong ky bat cr to giao kéo sang nhuong quyén sir dung dt néng nghiép nao véi
Ong Lé Vin K1 hay Céng ty H. T& giao kéo sang nhuong dit nong nghiép dé
ngay 22/12/1994 do Cong ty H xuét trinh 13 gia mao.

Nay ba S yéu cau tuyén bd Td giao kéo sang nhuong dit nong nghiép
ngay 22/12/1994 do Céng ty H xuét trinh tai bat luc sd 159 khong c6 gia tri phap
luat. Bugc Cong ty H tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd A 459050
ngay 05/12/1992 do ﬁy ban nhan dan huyén Thu Dirc cap cho gia dinh ba S. P6i
v6i phan dat 3.741,5m’ nam trong khu quy hoach thugc Dy an duong vanh dai
phia Dong thi ba S yéu cau dugc nhan tién boi thuong, hd tro thiét hai cu thé sé
tién 1a 1.234.695.000 dong.

Bi don Cong ty Co phan May xay dung H ty quyén cho ong Cao Xuén L1
dai dién trinh bay théng nhit va gitr nguyén 101 trinh bay cua ong Truong Quédc
Tuén 13 nguoi dai dién theo Gy quyén trudce ciia Cong ty H, nhu sau:

Nam 1994, Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh ¢6 chi truong quy
hoach xay dung khu dén cu moi tai xa TML, huyén TD (nay la phuong TML,
Quén H). Ngay 14/12/1995, Khu ché xuat Sai Gon c6 Cong vin sb 74/KCX95
guri Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh dé nghi cho Khu ché xuat Sai Gon
lién két v6i Cong ty H 1ap du an dau tu xay dung khu din cu méi néu trén. Ngay
16/02/1996, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Cong vin sb 581/UB-
QLDT chap nhan dé nghi caa Khu ché xuat Sai Gon. Trén co so chi dao cua Uy
ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, Ong Lé Van K1, Tong Giam déc Cong
ty H d giao nhiém vu cho nhan vién cong ty di thuong luong gia va mua dat cia
cac hg dan tai xa TML, huyén TD nay la phuong TML, Quén H tir nam 1995 dén
nam 1996.

Pé thuc hién du an néu trén, ngay 22/12/1994 Ong Lé Van K1 ky To giao
keo sang nhuong quyén st dung dat nong nghi€p voi Ba Phan Thi S va hai nguoi
con cua ba S 1a Pao Van T, Pao Thi Ngoc Y dé€ nhan chuyén nhuong phan dat
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7.392m” da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A 459050 do Uy
ban nhan dan huyén Thu Duc cap ngay 05/12/1992 cho 6ng Dao Van Bl , gia
chuyén nhuong 13 221.760.000 dong.

Ngay 10/4/2008, Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh sb
2794/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd trg thiét hai va tai dinh cu ddi véi phan
dat 3.741,5m’ tuong ung véi s tién 1.234.695.000 dong cho Coéng ty H. Phan
dat con lai Cong ty H van dé trong, doi thyc hién Dy an khu dan cu Thanh My
Loi.

Nay Cong ty H khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vi T giao kéo
sang nhuong quyén su dung dat nong nghiép ngay 22/12/1994 do Cong ty H
xuat trinh 13 c6 that do chinh ba S va cac con ba S ky tén. Sau khi ¢6 to giao kéo
néu trén, ba S mai sir dung tién do Cong ty H tra dé giai chap tai ngan hang lay
lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat giao cho Cong ty H. Hon nita phan dat
tranh chip dd duoc ba Nguyén Thi Chac M1 giao cho Cong ty H dé khic phuc
hau qua trong vu an Itra dao chiém doat tai san da dugc thé hién 1o trong Ban an
hinh su phtc thim sé 428/HSPT ngay 17/3/2004 cua Toa phiic thim — Tda an
nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuy vay, néu gia dinh ba S dong ¥ thoa thuan, Cong ty H s& hd tro cho ba
S s6 tién 500.000.000 dong hoic phuwong an hai 13 Cong ty H dong ¥ huy To giao
kéo sang nhuong dat néng nghiép ngdy 22/12/1994 nhung ba S phai tra cho
Cong ty H s6 tién 1.250.000 dong/m* dbi voi phan dat 3.650,5m” thudc Du an
khu dan cu. Doi véi so tién 1.234.695.000 dong 1a tién dén bu giai toa phan dat
c6 dién tich 3.741,5m’ Cong ty H yéu cau duogc sé hiru toan bd. Néu vu an dua ra
xét xir Cong ty H khong hd trg cho ba S nira.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Pao Thi Thu V, Ong Pao Vin
T3, Ba Dao Thi O, Ba Dao Thi T2, Ba Dao Thi N1, Ba Dao Thi S, Ba Bao Thi
C, Ba L¢ Thi O, Ba Pao Thi Thanh T5, Ba Pao Thi Kim T4 cung uy quyen cho
ong Nguyén Thanh C1 dai dién thdng nhit véi 101 trinh bay va yéu cau cua
nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong bao Van T, Ba Bao Thi Ngoc
Y cung ty quyén cho Ong Phan Vin M théng nhat voi 161 trinh bay va yéu cau
cua nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van K uy quyén cho
Ong Phan Vian M trinh bay:

Toan bo dién tich 7.392m? néu trén, ong K thué cua gia dinh 6ng B, ba S
tir nam 1992, dé trong lua, moi nam tra 200kg théc nhung vi trong lua khong co
nang suét nén ong K chi trd thoc dugc mdt thoi gian, sau d6 chi muon dat dé
trong lta khong co tra thoc nita.

Khoang nam 2008, mdt ph?m dét co dién tich 3.741,5m” bi san lép dé thuc
hién dy an xay dung dudng vanh dai phia Pong giai doan 1, phan dat con lai 6ng
K van tiép tuc canh tac cho dén nay. Ong K cam két sé tra lai cho ba S va nhimng
ngudi thira ké theo phép luat phan dat 6ng K dang canh tac ngay sau khi ba S ¢
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y‘éu cau hodc sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, ong K khong co6 yéu
cau gi khac.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Van K1, Ba Tran Thi Cam

N2 1y quyén cho ong Cao Xuan L1 dai dién trinh bay thong nhat v6i 10i trinh
bay cua bj don va khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Phan Vin B trinh bay:

C)ng la chéng ciia ba Tran Thi D, ba P chét nim 2007, 6ng hoan toan
khong biét gi vé vu viéc dat cua ba S va Cong ty H, ong khong ¢y kién va yéu
cau gi tuy Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat (ban tu khai ngay
17/10/2008).

Ngay 26/4/2012, 6ng Bay thay doi 101 khai cho rang, giao dich gitta ba B
va ba S cu thé nhu thé ndo dng khong biét rd, 6ng chi biét ba S ban phan dat co
dién tich 7.392m’* cho Cong ty H. Ba D chi 12 ngudi trung gian moi gio1 cho hai
bén biét gap nhau va thyc hi¢n viéc mua ban. Gitra ba S va ba b ¢6 viét To cam
két v6i noi dung xac dinh phan dat néi trén 13 ciia ba S va néu sau nay co ai tranh
chap ba S, 6ng Tri, ba Y s& hoan toan chiu trach nhiém. To cam két nay dugc lap
cung nam véi hop dong mua ban dat gitra ba S va Cong ty H, vi c6 to cam két
nay, ba B méi can cu dua cho Cong ty H xem va thuc hién viéc mua ban dat.
Viée giao dat, giao nhan tién giita Cong ty H va ba S nhu thé nao ong khong
dugc biét. Ong khang dinh ba P ciling nhu gia dinh 6ng khong 1am nghé cam cd,
thé chip hay cho vay va hién nay 6ng khong con gilr ban chinh To cam két. Nay
gitta ba S va Cong ty H tranh chap quyén st dung dat, 6ng khong c6 yéu cau gi
va dé nghi Toa 4n xét xtr vang mit ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Phan Thuy Ta Q trinh bay:

Ba 1a con rudt cta ba Tran Thi B va Ong Phan Vin B, ba D va 6ng Bay
chi c6 ba la nguoi con duy nhat. Ba khong biét gi vé giao dich gifta ba S va ba D.
Ba khong c6 y kién, yéu cau gi va xin dugc vang mdt trong qua trinh tién hanh té
tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quén 2 uy quyén
cho ong Nguyén Cao T6 dai dién trinh bay:

Ngay 10/4/2008, Uy ban nhan dan Quén 2 da ban hanh Quyét dinh sd
2794/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu ddi voi phan
dat c6 dién tich 3.741,5m’ thudc thira 1703 va mot phan cac thia 1700, 1702,
1704, to ban do thit 5 BO dia chinh xa TML, huyén TD (theo tai li¢u 299/TTG)
nay la phuong TML, Quan H, tuong ung véi s tién 1.234.695.000 dong cho
Cong ty H. Ngay 06/5/2008, Ban boi thudng giai phong mit bang Quén 2 da chi
tra toan bo sb tién boi thudng, thiét hai va tai dinh cu néu trén cho Cong ty H.

Ngay 20/10/2010, Ban bdi thuong giai phong mat bang Quan 2 ban hanh
van ban s6 3370/BBT dé nghi Cong ty H chuyén lai s6 tién d3 nhan néu trén cho
Ban bdi thudong (do gia dinh ba S ¢6 khiéu nai). Ngay 26/10/2010, Cong ty H da
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chuyén toan bo sb tién da nhan néu trén vao tai khoan cua Ban boi thuong giai
phong mat bang Quén 2. Hién tai s6 tlen néu trén Ban boi thuong giai phong mit
bang Quén 2 dang tam gilr va s€ giao tién cho nguoi duoc thy huong theo ban an
¢ hiGu lyc thi hanh. Dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phép
luat va xin duoc vang mit trong qua trinh tién hanh t6 tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong TML,
Quan H ty quyén cho ong Poan Phudc L2 dai dién trinh bay:

Phan dét c¢6 dién tich 7.392m’ cac bén tranh chép d3 duoc Uy ban nhéan
dan Quan 2 cap Gidy chimg nhan quyen sit dung dat cho ong Pao Vin Bl
(chong Ba Phan Thi S) dimg tén, loai dat mua. Ngay 22/12/1994, Cong ty H c6
1ap giay tay mua ban toan by phan dat néu trén voi ho Ba Phan Thi S. Hién Cong
ty H dang glu’ glay chtmg nhan quyén st dung dat cia gia dinh ba S. Pé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat va xin duoc vang mat trong qué
trinh tién hanh t6 tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Khu quan 1y giao thong do thi s6 2
c6 ong Vii Kién T7, Giam ddc, dai dién theo phap luat trinh bay:

Khu quéan 1y giao théng d6 thi sd 2 1a chii dau tu xdy dung cong trinh
duong vanh dai phia Pong (doan tir chan cAu Phit My dén hét cau Rach Chiéc),
do c6 mot phan dat cic bén tranh chip néu trén bi anh hudng boi du an. Khu
quan 1y giao thong d6 thi s6 2 dd chuyén s tién dén bu, hd tro thiét hai 1a
1.234.695.000 dong cho Ban bdi thuong giai phong mit bang Quan 2 dé Ban boi
thuong giai phong mat bang Quéan 2 chi tra cho nguoi duge thy huong. Khu quan
1y giao thong db thi s6 2 khong ¢ yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyet theo quy
dinh ciia phép luat va xin dugc vang mat trong qua trinh tién hanh to tung.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mot thanh vién
xay dung va kinh doanh nha PN uy quyén cho éng Tran Minh H1 dai dién trinh
bay:

Phan dat cac duong sy tranh chap c6 mot phan thudc du an khu nha & can
bd - cong nhan vién cac Ban dang truc thudc trung wong do Cong ty TNHH Mot
thanh vién xay dung va kinh doanh nha PN 1am chu dau tu. Hién méi dang lap
du 4n dén bu, chua c6 bang chiét tinh. Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung
va kinh doanh nha PN khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ciia phap luat va xin vang mit trong qua trinh tién hanh t6 tung.

Tai Ban an so tham sb 24/2013/DS-ST ngay 12/7/2013 cta Tda an nhan
dan Quan 2 da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Tuyén bd ban photo T giao kéo sang nhuong quyén st dung 7.392m” dét
noéng nghiép dé ngay 22/12/1994 c6 tén Phan Thi Sam, Dao Van T, Bao Thi
Ngoc va Ong Lé Van K1 do bi don cung cip khong c6 gia tri phap luét.

Bugc Cong ty Co phan May xay dung H tra cho Ba Phan Thi S Gidy
chtrmg nhén quyén st dung dat s6 A 459050 do Uy ban nhén dan huyén Thu
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Puc, Thanh phdé Ho Chi Minh cap ngay 05/12/1992 do 6ng Pao Vian Bl dung
tén, ngay sau khi b@n an co6 hi¢u luc phap luat. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty Co phan
May xay dyng H khong giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén su dung dat
s6 A 459050 do Uy ban nhan dan huyén Tha Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 05/12/1992 do 6ng Pao Van Bl dung tén cho ba S thi nguyén don duoc
quyén lién hé véi cac co quan chirc nang lam thil tyc xin cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo dang quy dinh cta phép luat.

Ba Phan Thi S va cac dong thira ké cta ong Pao Vian B1 gdm: Pao Thi
Thu V, Bao Van T3, Bao Thi O, Pao Thi T2, Pao Thi N1, Pao Thi S1, Pao Thi
C, bao Van T, Dao Thi Ngoc Y, Ba Lé Thi O, Ba Dao Thi Thanh TS5, Ba Bao
Thi Kim T4 dugc quyen lién h¢ Ban boi thuong giai phong mat bang - Uy ban
nhan dan Quan 2 nhan sd tién 1.234.695.000 dong 1a sb tién b01 thuong, ho tro
thiét hai va tai dinh cu dbi véi phan dat co dién tich 3.741,5m* thudc thaa 1703
va mot phan cac thira 1700, 1702, 1704, t& ban d6 thir 05 Bo dia chinh xa TML,
huyén TP (theo tai liéu 299/TTG) nay la phuong TML, Quéan H, thuoc Dy &n
duong Vanh dai phia Pong.

Ghi nhén su tu nguyén cta Ong Ngl‘lyén,Vén K hoan tra cho ho Ba Phan
Th‘j S sau khi an c6 hi¢u lyc phap luét phﬁn dét dién tich 3.650,5m’ thudc mét
phén cac thua 1700, 1702, 1704, to ban do thir 05 Bo dia chinh xd TML, huyén
TD (theo tai liéu 299/TTG) nay la phuong TML, Quén H, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van thiét ké
Dang Gia Phu 1ap ngay 12/4/2010.

2. Vé an phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan May xdy dung H chiu
66.782.280 dong.

Hoan tra lai cho Ba Phan ‘Thi S s6 tién 5‘.696.000 déng theo biép lai sb
003356 ngay 10/6/2008 va so tien 6.000.000 dong theo bién lai thu s6 03322
ngay 02/7/2013 cung ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/7/2013, bi don Cong ty C6 phan May xay dung H khang céo.

Ngay 09/8/2013, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh c6 Quyét dinh s6 22/QD/KNPT-P5 ngay 09/8/2013 khang nghi ban an dan
su so tham s6 24/2013/DSST ngay 12/7/2013 cua Toa an nhéan dan Quén 2 theo
thu tuc phuc tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 392/2014/DSPT ngay 24/3/2014 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu: Stra 4n so tham,;

1. Khong chip nhan yéu cau cua Ba Phan Thi S budc Cong ty Co phan
May xay dung H trd cho ba Gidy chirng nhan quyén stir dung dat s6 A 459050 do
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Uy ban nhan dan huyén Thu Dtrc, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 05/12/1992
do 6ng Pao Van B1 dung tén.

2. Cong nhén dién tich dat 7.392m’” theo Gidy chirmg nhan quyén st dung
dat s6 A 459050 do Uy ban nhén dan huyén Thu Duc, Thanh phd H6 Chi Minh
cép ngay 05/12/1992 cho 6ng Pao Van Bl thuoc mot thira 70, 71, 72 va 80, to
ban do thir 47 B dia chinh phudng TML, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh
(theo tai liéu do nam 2003) trudc day thudc thua 1700, 1702, 1703 va 1704, to
ban d6 thtr 5 BO dia chinh xd Thanh My Loi, Quan 2 (theo tai liéu 299/TTg) l1a
quyén str dung cta Cong ty C6 phan May xay dung H.

3. Ong Nguyén Vin K c6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty Co phan May
xay dung H sau khi an ¢6 hi€u luc phéap luat phﬁn dat co dién tich 3.650,5m*
thudc mot phan cac thira 1700, 1702, 1704, to ban d6 thi 05 Bo dia chinh x4
TML, huyén TD (theo tai liéu 299/TTG) nay la phuong TML, Quén H, Thanh
pho Hd Chi Minh, thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van
thiét ké Pang Gia Phu 1ap ngay 12/4/2010 ngay sau khi an c6 hiéu luc phép lut.

4. Cong ty Co phan May xay dung H duoc quyen lién hé Ban bdi thuong
giai phong mat bang - Uy ban nhan dan Quén 2 nhén sd tién 1.234.695.000 dong
1a 86 tién b01 thudng, hd tro thiét hai va tai dinh cu ddi voi phan dat co dién tich
3.741,5m* thudc thira 1703 va mot phan cac thira 1700, 1702, 1704, t& ban d6
thr 05 B dia chinh xa TML, huyén TD (theo tai liéu 299/TTG) nay la phuong
TML, Quéan H, thuoc Dy an duong Vanh dai phia Pong.

5. Bdi véi phan dién tich 3.650,5m’ thudc mot phan cac thia 1700, 1702,
1704, to ban do thir 05 Bo dia chinh xd TML, huyén TD (theo tai liéu 299/TTg)
nay la phu’ong TML, Quén H, Thanh pho Hb Chi Minh, thé hién tai Ban d6 hién
trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van thiét ké Pang Gia Phu 1ap ngay 12/4/2010.
Cong ty Co phan May xay dung H c6 trach nhiém li€n hé voi cac co quan co
tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén quyén st dung dat, thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cta phap luat va thuc hién chinh sach quy hoach cta nha
nudc.

Ngoai ra 4n phuc thdm, con tuyén vé an phi so thAm va an phi phac tham.
~ Tai Quyét dinh gidm ddc tham sb 96/2019/DS-GDT ngay 06/5/2019 cua
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da
quyét dinh:

Chap nhén khang nghi s6 281/KN-DS ngay 01/10/2018 ciia Chanh an Toa
an nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Huy toan by Ban an dén sy phic tham s 392/2014/DS-PT ngay
24/3/2014 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” gitta nguyén don Ba Phan Thi S véi bi don Cong ty C6 phan
May xay dung H; nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6
tén va dia chi da néu tai trang 1, 2 va 3 cta Quyét dinh nay.
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Giao ho so vé Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé xét xir lai theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtc thim:

+ Bi don Céng ty C6 phan May xay dung H ty quyén cho ong Cao Xuan
L1 dai dién khang cdo yéu cau khong chip nhém yéu cau khai kién cia nguyén
don. Xac dinh phén dét c6 dién tich 7.392m” thudc cac thira 1700, 1702, 1703,
1704 thudc to ban dd so 05 toa lac tai x& TML, huyén TD theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s vao sd cip gidy chung nhan quyen sit dung dat sb
49QSDb/688/Qb.UB do Uy ban nhan dan huyén Thu Bic cap ngay 05/12/1992
thudc quyén st dung ctia Cong ty C6 phan May xay dung H. Can cir Ban an
hinh su so tham sé 1820/HSST ngay 25/9/2003 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh; Ban an hinh sy phtc tham sé 428/HSPT ngay 17/3/2004 ctia Toa
Phiic thAm — Tda an nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; Cong vin sb
4602/CTHA ngay 17/02/2014 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi
Minh thé hién trong 49.215m’ dat c6 7.392m” dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat dung tén ong Dao Van Bl . Ngoai ra, theo To giao kéo sang nhuong
quyén st dung dat nong nghiép ngay 22/12/1994 thi Ba Phan Thi S da chuyén
nhuong cho Ong Lé Vian K1 toan bo dién tich dat néu trén (trude day, T giao
keo sang nhuong quyen stt dung dat nong nghiép ngay 22/12/1994 bi that lac
nay Cong ty Co phan May xay dyng H da tim dugc ban chmh) Do d6, yéu cau
stra ban an so thim, cong nhan phan dat c6 dién tich 7.392m* thudc cac thia
1700, 1702, 1703, 1704 thudc to ban do s6 05 toa lac tai xd TML, huyén TD
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao so cap gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 49QSDP/688/QD.UB do Uy ban nhéan dan huyén Thu Buc cap
cho ong Pao Vin Bl ngay 05/12/1992 thudc quyén st dung cia Cong ty CO
phan May xay dung H.

+ Nguyén don Ba Phan Thi S, chét nim 2017 c6 nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu theo té tung cua nguyén don uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh
C1 dai dién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu theo t6 tung cua nguyén don yéu cau khong chap nhan khang
cao cua bi don Cong ty C6 phéan May xay dung H. Boi vi, Ban an hinh su so
thAm va phuc thAm khong co quyét dinh d6i phan dat 7.392m’ theo Gidy ching
nhén quyén st dung dat duang tén 6ng Dao Van Bl va tai Quyet dinh giai quyet
viéc khang cido dbi v6i quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an dan sy sb
169/2010/DS-PT ngay 02/02/2010 ctia Toéa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh nhén dinh, cic ban an hinh sy so tham, phtc thim chua thé xac dinh 16
dién tich dat tranh chap 7.392m” thudc céac thira 1700, 1702, 1703, 1704 thudc to
ban dd s 05 toa lac tai xd TML, huyén TP (nay la phudng TML, Quéan H (theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat s A 459050 do Uy ban nhan dan huyén
Thu e cdp cho éng Pao Vin Bl (chdng cua ba S) ngay 05/12/1992 c¢6 nim
trong tong dién tich dat 49.215m” ma ba Nguyén Thi Chuc M1 da thoa thuan
giao cho Cong ty H dé khic phuc hau qua trong vu an hinh sy hay khong. DPong
thoi, To giao kéo sang nhuong quyén st dung dat noéng nghiép lap ngay
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22/12/1994, tuy nhién tu ngay 18/10/1995 dén ngay 21/4/1996, ba S vay va thé
chép gidy chtimg nhan quyén str dung dat néu trén tai Ngan hang Cong thuong
Chi nhanh 14 huyén Thu Puc. Ngoai ra, Cong ty C6 phan May xay dung H
dugc thanh 1ap sau khi 14p to giao kéo néu trén. Do d6, yéu cau giit nguyén ban
an so tham. Déng thoi, bude Cong ty C6 phan May xdy dung H phai hoan tra lai
s6 tién dd nhan bdi thudng tai Ban giai phong mat bang Quan 2 dé nhimg nguoi
thira ké ctia 6ng B va ba S duogc nhan tién boi thuong do giai phong mit bang va
huy phan cap nhat sang tén Cong ty Co phan May xay dung H trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat s A 459050 do Uy ban nhan dan huyén Thu Puc cap
cho 6ng Pao Van B1 .

+ Ong Pao Vian T va Ba Pao Thi Ngoc Y uy quyén cho Ong Phan Vin M
dai dién va nhiing nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Trivaba 'Y
thong nhat véi 10 trinh bay va yéu cau cua 6ng Chi la nguoi dai dién cho nhimg
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don. Pdng thoi, xac dinh 6ng
Tri va ba Y khong co danh dau va ciing khong biét To giao kéo sang nhuong
quyén st dung dat nong nghiép ngay 22/12/1994. Ngoai ra, phan dat cac duong
su tranh chdp 1 gia dinh ba S cho ong K thué, sir dung dé canh tac trong laa va
hoa mau tir trude dén nay.

+ Nguoi cb quyen lo1, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin K cho rang,
ong la nguoi thue dat cta gia dinh ba S tir trudc dén nay. Trong qua trinh thué
canh tac dé trong laa, hoa mau va ong c6 dao ao nudi ca. Néu tra lai dét thi 6ng
s€ tra cho gia dinh ba S. Truong hop cong nhan dat cho Cong ty Co phan May
xay dung H thi 6ng yéu cau Cong ty Co phan May xay dung H phai boi thuong
cong stc cta ong dao ao dé nudi ca.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyet vu an phuc thim cung nhu tai phién toa phic tham, Tham
phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham d3 tién hanh dung cac quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su trong vu an
va nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su duge thyc hién
cac quyén va chip hanh dung cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung.

Nam 1992, Uy ban nhan dan huyén Thu Puc cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dat d6i véi phan dét dién tich 7.392m’ cho 6ng Pao Vin Bl (dai dién
h¢ gia dinh xin dang ky quyén str dung rugng dat ngay 30/3/1991). Nam 1993,
ong B chét thi quyén sir dung dién tich dat néu trén 1a tai san chung cua ba S va
10 ngudi con chung. Tuy nhién, trong “Td giao kéo sang nhuong quyén sur dung
dat nong nghiép” ngay 22/12/1994 (ban pho t6) do Cong ty H xuat trinh chi co
chit ky mang tén ba S; 6ng Tri va ba Y ky tén bang hinh thtrc danh dau (+), con
lai 08 ngudi con cia 6ng B ba S khong ky tén trén to giao kéo néu trén l1a chua
dam bao quyén loi ich hop phap ctia 08 ngudi con con lai cia ong B va ba S.
DPdng thoi Ba S, 6ng Tri va ba Y khong thira nhan viée ky tén trong t& giao kéo
trén.
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Tai phién tdoa Cong ty C6 phan May xay dung H ndp ban chinh to giao
kéo ngay 22/12/1994 va yéu cau giam dinh chit ky ba S. Ngoai ra Cong ty Co
phan May x4y dung H khai sau khi ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc, ngay
18/4/2019 Céng ty dd ky thoa thuan dit coc chuyén nhuong phén dat con lai
3.650,5m2 cho 6ng Nguyen Tam va di giao cho 6ng Tam Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s A 459050 do Uy ban nhan dan huyén Thu Dtrc cap ngay
05/12/1992, cap nhat bién dong ngay 29/4/2014 tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat Thanh phd H6 Chi Minh.

Do phat sinh tinh tiét méi tai phién toa phic tham, dé dam bao quyén loi
ctia cac bén duong sy, nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan mdi phat sinh (ong
Tam), xem xét chting ct méi do bi don Cong ty H (giam dinh chir ky ba S) cling
nhu giai quyét hau qua cua viéc thi hanh an dbi v4i ban an phic thim sd
392/2014/DS-PT ngay 24/3/2014 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Can thiét phai huy ban 4n so tham sé 24/2013/DS-ST ngay 12/7/2013 cta Toa
an nhan dan Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh dé xét xt lai.

~ Xét khang nghi s 22 ngay 09/8/2013 cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh:

Vé td tung ctia ban an so tham: cip so thim néu trong ban 4n so thim 6ng
Song, ving mat. Tuy nhién, thuc t& 6ng Song dd chét tir nam 2009. Viéc ving
mat va chét 13 hai tir ngir khac nhau, quyén va nghia vu cua duong su cing khac
nhau. Khi du:(mg su chét thi dua nguoi ké thira quyén nghia vu cua duong su
vao tham gia t6 tung theo quy dinh tai Piéu 74 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
truong hop duong su vang mit tai phién toa ap dung Diéu 217 va Piéu 218 Bo
luat to tung dan sy. Do d6 khang nghi vé tb tung cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1 ¢6 can ct.

Vé ndi dung: Do c6 phat sinh tinh tiét mdi nhu phan tich trén, c6 thé anh
hudng dén ndi dung vy an, nén khong xét ndi1 dung.

Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung
dan su. Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh va chip nhin don khang co cta bi don Cong ty H.

Huy ban 4an so tham s6 24/2013/DS-ST ngay 12/7/2013 cua Toda an nhan
dan Quan 2, Thanh phé) HO Chi Minh va chuyén ho so vé Toa an nhan dan Quan
2 dé giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo To giao kéo sang nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép ngay
22/12/1994, giita bén A Ba Phan Thi S va bén B Ong Lé Vian K1 c6 ndi dung:
Chung t6i cung tién hanh thoa thuan viéc sang nhugng quyén sir dung dat nong
nghiép Lo dat s6 1700, 1702, 1703, 1704, dién tich 7.392m’, xa TML, huyén TD
do 6ng Pao Vin B1 dtng tén cha quyén Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
A 459050 do Uy ban nhan dan huyén Thu Pt cip ngay 05/12/1992. Ong ba va
cac thanh vién trong gia dinh da nhét tri sang nhuong lai 16 dat trén cho Ong Lé
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Vin K1, voi gia 30.000.000 dong/1cong dat (1. OOOm) Sau ky giao keéo sang
nhuong dat thi bén B thanh toan cho bén A mot lan tong gia tri la 221.760.000
ddng. Sau khi nhan sd tién ddy du do bén B chi tra mot 1an coi nhu bén B di dén
b hoa mau cho bén A. Bén A giao toan bd gidy ching nhan quyén st dung dat
va ban giao ngay 16 dt trén cho bén B sir dung vi bén B 14 s¢ hitu chinh thirc
ddng thoi bén A khong duogc tiép tuc canh tic hodc trong trot trén 16 dat sang
nhuong.

[2] Theo Gidy chung nhén quyen stt dung dit s6 A 459050, vao sb cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 49 QSDD/668/Qb.UB do Uy ban nhan
dan huyén Thu Dtre, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 05/12/1992 thé hién:
Ong Pao Vian Bl duoc quyén st dung 7.392m’, s6 thira 1700, 1702, 1703, 1704,
s6 to ban dd 05 tai xa TML, huyén TD, tai trang bo sung gidy chimg nhan quyen
str dung dat thé hién: Thu hdi dién tich 3.741,5m” thudc thira 1703 va mot phan
cac thira 1700/697,9m’; 1702/353,8m” va 1704/235,8m’, t& ban d6 s6 5 do Khu
Quan ly giao thong do thi phia Pong giai doan 1 theo Quyét dinh s6 3133/Qb-
UB ngay 30/6/2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé. Tong dién tich dat con lai
14 3.650m” ¢ x4c nhan cua Uy ban nhan dan Quan 2 ngay 06/10/2008. Tai trang
nhing thay ddi sau khi cap gidy chimg nhén c6 ndi dung: Cong ty C6 phan May
Huy Hoang nhan quyén sir dung dat theo Ban an s6 392/2014/DSPT ngay
24/3/2014 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh vé viéc tranh chap vé
quyen st dung dat; theo hd so s6 002168 ¢6 xac nhan cua Vin phong Pang ky
quyén sir dung dat ngay 29/4/2014.

[3] Theo Cong vin s6 3961/VPPK-LT ngay 22/4/2020 cua Van phong
Ping ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh, vé viéc thuc hién Cong vin sb
1210/TATP-DS ngay 05/02/2020 c¢6 ndi dung: Tai Van phong Pang ky dét dai
thanh phd ¢6 luu trit ho so dang ky thay doi chi d6i voi thira dat s6 1700, 1702,
1703, 1704, t& ban d6 sb 5, phuong TML, Quén H, sang t€n cho Cong ty Co
phan May xay dung H (nhén quyén sir dung dét theo Ban an sd 392/2014/DSPT
ngay 24/3/2014 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viée tranh
chip vé quyén su dung dat) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 49
QSDD/668/QD.UB do Uy ban nhan dan huyén Thu Dtc, Thanh phé Hd Chi
Minh cép ngay 05/12/ 1992, cap nhat dang ky tén chu so hitu ngay 29/4/2014 tai
Van phong Pang ky quyén str dung dat thanh pho (nay 1a Van phong Dang ky
dat dai thanh phd). Tai Vian phong Dang ky dat dai thanh phd chua thy co
thong tin ding ky thé chap lién quan dén gidy ching nhan.

[4] Theo Cong van s6 807/BBT ngay 03/10/2019 ctia Ban Boi thuong giai
phong mit bang Quan 2, vé viéc cung cap thong tin chi tra tién Cong ty Co phan
May xay dung H thudc du an duong Vanh dai phia Pong c6 ndi dung: Ngay
24/3/2014, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 Ban an phac tham sb
392/2014/DSPT ve tranh chap quyén sir dung dét. Ngay 15/4/2014, Cong ty CO
phan May xay dung H c6 Cong van s6 13/2014/CV-HH vé viéc nhan lai so tién
boi thuong hd tro thiét hai va tai dinh cu cia Cong ty Co phan May x@y dung H.
Pong thoi dé nghi Ban Boi thuong giai phong mit bang Quan 2 chuyén sb tién
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1.234.695.000 dong cung voi tién 13i phét sinh vao tai khoan 007.100.0015261
clia cong ty tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi
Minh. Ngay 18/4/2014, Ban Bdi thuong giai phong mit bang Quén 2 chuyén sb
tién 1.234.695.000 dong cung tién 14i phat sinh 13 108.941.705 ddng vao tai
khoan néu trén ctia cong ty tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong — Chi nhanh
Thanh phd H6 Chi Minh.

[5] Theo Cong vin sb 640/CCTHADS ngay 26/02/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 2 c6 ndi dung: Vé phan yéu cau giao tra gidy to va dat dai
gilta nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: cac duong
su khong lam don yéu cAu thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 2
khong thu 1y giai quyét phan ndy. V& phan an phi dan su: Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 2 da thu 11.696.000 dong tai bién lai thu s6 005193 ngay 22/4/2014
(khau trir tir bién lai tam ndp an phi sb 03356 ngay 10/6/2008 sd tién 5.696.000
ddng va khau trir tir bién lai tam ndp an phi s6 03322 ngay 02/7/2013 s tién 1a
6.000.000 dong). Cac khoan con phai thi hanh: Ba Pham Thi Sam phéi ndp
55.086.280 dong tién 4n phi dan su so thim. Pbi v4i sb tién ciia Cong ty CO
phan May xay dung H duoc hoan tam tmg an phi 200.000 dong theo bién lai thu
s6 03374 ngay 22/7/2013, do Cong ty C6 phan May xay dung H di duoc thong
bao nhan tién tam ng an phi nhung khong t&i nhan nén Chi cuc Thi hanh 4n
dan su da giri tiét kiém theo hinh thirc tiét kiém khong ky han.

[6] Nhu vay, sau khi ¢6 Ban an dan sy phuc tham s6 392/2014/DSPT
ngay 24/3/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, Cong ty C6 phan
May xay dung H da cap nhat dang ky tén chu s& hitu ngay 29/4/2014 tai Van
phong Ping ky quyén st dung dat Thanh phdé H6 Chi Minh dbi véi thira dat s6
1700, 1702, 1703, 1704, to ban d6 s6 5, phuong TML, Quan H, sang tén cho
Cong ty C6 phan May xay dung H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
49 QSDP/668/QD.UB do Uy ban nhan dan huyén Thu Pirc, Thanh phé HO Chi
Minh cip ngay 05/12/1992. Pdng thoi, dd nhan tir Ban Boi thuong giai phong
mit bang Quin 2 sb tién 1.234.695.000 ddéng cung tién 13i phat sinh 13
108.941.705 ddng bang hinh thirc nhan chuyén tai Ngan hang TMCP Ngoai
thuong — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh.

[7] Tai phién toa phuc tham, Cong ty Co phan May x4y dung H, Ong Lé
Vin K1, Ba Tran Thi Cam N2 cung 0y quyén cho éng Cao Xuén L1 dai dién,
Xac dlnh truéc ddy Ong Lé Vian K1 1a Giam déc Cong ty Co phan May xay
dung H dimg ra dai dién cho cong ty dé ky sang nhuong dat véi cac ho dan, nén
phan dat cac duong sy tranh chap 13 cua Cong ty Co phan May xay du’ng H,
khong phai ciia c4 nhan 6ng K1. Pong thoi, cung cdp ban chinh To giao kéo
sang nhuong quyén sir dung dat nong nghiép 1ap ngay 22/12/1994 giita Ba Phan
Thi S v6i Ong Lé Van K1.

[8] Theo Pon khéi kién (vé viéc tranh chip quyen stt dung dat) ctia Ba
Phan Thi S ngay 06/5/2008, ba S khoi kién Cong ty C6 phan May xay duyng H
tranh chap quyén st dung dat. Tuy nhién, ban ty khai ngay 08/4/2010; cac bién
ban hoa giai ngay 12/5/2009, ngay 11/3/2011; bién ban phién toa so thém ngay
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12/7/2013, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau hay T giao
keo sang nhuong quyén str dung dit nong nghiép lap ngay 22/12/1994 gitra Ba
Phan Thi S voi Ong Lé Vin K1 va bugc Cong ty Co phan May xay dung H tra
lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A 459050 do Uy ban nhan dan huyén
Thu Puc cap cho 6ng Pao Vin Bl (chdng cua ba S) ngay 05/12/1992.

[9] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim va tai cap phc
tham (1an 1) ndm 2014, bi don chi cung cip ban phd t6 Td giao kéo sang nhuong
quyén str dung dat nong nghiép 1ap ngay 22/12/1994, véi 1y do to giao kéo trén
bi that lac. Sau khi c6 Quyét dinh giam déc tham huy ban an phtic thAm, giao hd
so vé Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo trinh ty phiic
thém Nay tai phién toa phuc thém bi don Céng ty Co phén May xay dung H uy
quyen cho ong Loi dai dién, xuat trinh ban chinh Td giao kéo sang nhuong
quyén st dung dat nong nghiép lap ngay 22/12/1994 giita Ba Phan Thi S va Ong
Lé Van K1.

[10] Xét, Ban 4n so tham nhan dinh va quyét dinh To giao kéo sang
nhuong quyén sir dung dat nong nghiép 1ap ngay 22/12/1994 c6 tén Ba Phan Thi
S, Ong Pao Vin T, Ba Pao Thi Ngoc Y va Ong Lé Vin K1 do bi don cung cip
1a ban pho t6 nén khong co gia tri phap luat 1a ding. Tai cap phuc tham, bi don
xudt trinh ban chinh To giao kéo sang nhuong quyén st dung dat noéng nghiép
1ap ngay 22/12/1994 giita Ba Phan Thi S v6i Ong Lé Van K1 va cho rang trudc
day bi that lac nay da tim dugc ban chinh. Nhu vay, khi giai quyet vu an nay,
truong hop To giao kéo sang nhugng néu trén vo hi€u thi phai giai quyét hau
qua cua hop dong v0 hiéu. bay la tinh tlet moi do bi don cung cép trong qua
trinh giai quyét lai tai cdp phuc thAm ma cap phiic tham khong thé khac phuc.

[11] Ngoai ra, tai phién toa phic tham, Cong ty Co phan May xay dung H
uy quyén cho 6ng Loi dai dién trinh bay, Cong ty Co phan May xay du’ng H da
ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat 3.650,5m” gém mot
phan cac thira 1700, 1702, 1704 t& ban d6 sd 05 xd Thanh My Loi (nay la
phuong Thanh My Loi), Quan 2 cho 6ng Nguyén Tam va da giao gidy chung
nhan quyen stt dung dit cho 6 ong Tam. Pong thoi, cung cap gidy thoa thuan dat
coc (vé viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dit) giira Cong ty Co
phan May xdy dung H voi 6ng Nguyén Tam ky ngay 18/4/2019; Phiéu thu tién
mit ngdy 18/4/2019 va Bién ban ban giao hd so ngay 20/9/2020.

[12] Xét, quyén su dung dat 3.650,5m> gdm mot phan cac thira 1700,
1702, 1704 t& ban d6 sb 05 xa Thanh My Loi (nay la phuong Thanh My Loi),
Quan 2 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat hién nay Cong ty Co phan
May Xay dung H da 1ap thoa thuan dat coc chuyén nhuong véi ong Tam va cong
ty da giao cho 6ng Tam gitr gidy chimg nhén quyén su dung dat. Day 1a nhimg
tinh tiét, ching cir moi do bi don cung cap tai cap phuc thAm ma cdp phuc thim
khong thé khac phuc va dé dam bao hai cap Xet Xu. DPong thoi, dwa 6ng Tam vao
tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé giai
quyet vu 4n triét dé vu 4n.
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[13] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham, hily ban an so
tham giao ho so vé cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham

[14] Tai phién tda phuc thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyén Vin K cho rang, 6ng 1a nguoi thué dat cua gia dinh ba S tir truée dén
nay. Trong qua trinh thué canh tac dé trong lua, hoa mau va cé dao ao nudi ca.
Néu tra lai dét thi ong s& tra cho gia dinh ba S. Truong hop cong nhan dat cho
Cong ty C6 phan May x4y duyng H thi ong yéu cidu Céng ty C6 phan May xay
dung H phai boi thudng cong stc do ong dao ao dé nudi ca. Do do, khi giai
quyét lai vu an, cip so tham can thu thap ching ctr dbi v6i véi viée dao ao nudi
c4 ctia ong K dé xem xét cong strc va boi thuong cong strc gia tri dao ao cho dng
K.

[15] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang nghi
ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; hiy ban an
so thAm cua Toa 4an nhan dan Quéan 2 va chuyén toan bo hd so vé Toa 4n nhan
dan Quan 2 dé giai quyét lai theo trinh tu tha tuc so tham 13 c¢6 cdn ct nén chip
nhan.

[16] D6i voi yéu cau vé ndi dung cia cac duong su; nhirmg nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua duong sy va cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh, s& dugc cap so tham xem xét khi giai quyét lai vu an.

[17] An phi dan su phuc thim: Do hity ban 4n so tham, nén Cong ty C6
phan May xay dung H khong phai chiu.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung dén sy;

Can cur khoan 3 Diéu 30 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2009.

1. Chép nhan don khang cao hop 1é ciia Cong ty C6 phan May xay dung
H.

2. Chap nhan Quyét dinh sb 22/QD/KNPT-P5 ngay 09/8/2013 cua Vién
truong Vién Klem sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, khang nghi ban an dan
su so tham s6 24/2013/DSST ngay 12/7/2013 cua Toa an nhan dan Quéan 2 theo
thi tyc phuc tham.

3. Huy Ban ém‘sc”’) 24/2013/DS-ST ngay 12/7/2013 ctua Toa an nhan dan
Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chuyén toan bd hd so vé Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh phé HO Chi
Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so thAm
4. An phi dan su phuc thim: Céng ty C6 phan May xdy dung H khong
phai chiu. Hoan tra cho Cong ty Cb phan May xay dung H do 6ng Cao Xuén L1
dai dién sb tién 200.000d (hai trim ngan dong) theo bién lai thu s6 03374 ngay
22/7/2013 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Chi cuc THA DS Quan 2;
- TAND Quén 2;
- Cac duong sy;
- Luu hd so, Vin phong. Lé Ngoc Tuong
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