TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 47/2024/DS-ST
Ngay: 30 - 5 - 2024

V/v Tranh chap hop dong cam
cb quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Toan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Van Tho.

Ba Tran Thi My Xuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Toéa - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdat nhdn dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba L& Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh SOC Trang xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu Iy sO 365/2023/TLST-DS,
ngay 20 thang 12 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong cam cé quyén sir dung
dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so 84/2024/QbXXST-DS ngay

26/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 97/2024/QDST-DS ngay 13/5/2024 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong CU Vin M, sinh nim 1973.(c6 mit)
Dia chi: khom Tan C, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang.
- Bi don:

1. B4 V8 Thi N, sinh ndm 1956. (ving mit)

2. Ba CU Thi D. (ving mit)

3. Ong Phan Vin B. (ving mat)

Cung dia chi: khém C, phuong B, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:



- Theo ngi dung don khoi kién va tai phién toa nguyén don 6ng Cu Vin M
trinh bay:

Vao ngay 26/9/2021 6ng c6 nhan ¢ phan dat dién tich 05 cong tim cay cua
ba V6 Thi N, ba CU Thi D va 6ng Phan Vian B, dit toa lac khom C, phuong B, thi
x& N, tinh S6¢ Trang Véi s6 tién ¢ dat 100.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi
han c6 1a 02 nam, ké tir vy DOng Xuan 2021-2022, khi ndo c6 tién thi ba N va vo
chong ba D, 6ng B s& dugc chudce lai. Viéc cam cb c6 lam gidy tay “TO TAY CO
DAT”, ngay 26/9/2021. T& ¢ dat co vo chong ba Cu Thi D va éng Phan Vin B ky
tén, con phia ba N khéng biét chir nén dé ba gach thap va c6 ba Cu Thi T, dng
Nguyén Vin C cling dia chi: khom C, phudng B, thi xd N, tinh S6c Tring ky tén
chung kién.

Pén ngay 19/11/2021 thi 6ng ¢ nhan c6 thém phan dat ctia ba V6 Thi N, ba
CU Thi D va éng Phan Vin B phan dat c6 dién tich 01 cong tim cdy, dét toa lac
khom C, phuong B, thi x3 N, tinh S6¢ Trang véi s6 tién 20.000.000 dong, thoi han
cb dat nhu thoi han ¢6 vao ngay 26/9/2021. Viéc cam cd c6 lap bién ban bang céch
ghi vao mat sau cua gidy co ngay 26/9/2021 va c6 Vg chéng ba Cu Thi D, 6ng
Phan Vin B ky tén. Dong thoi c6 6ng Nguyén Van H 14 trudng ban nhan dan khém
3 thoi dlem do xac nhén. Téng cong 6ng nhan ¢ cua ba N, ba D Va ong B la 06
cong tam cay vai sb tién 12 120.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi cé dat thi ba N,
ba D va 6ng B hoi thué lai mdi cong la 2.500.000 dong/nam tong cong 06 cong la
15.000.000 dong, viéc cho thué dat khong cé lam gidy to gi nhung dén nay Van
khong tra tién thué dat cho 6ng nhu thoa thuan. Ong nhiéu lan dén gap va yéu Cau
tra tién thué dat nhung phia ba N, ba D, 6ng B khong dong y. Do khong tra tién
thué dat nén 6ng khong muén cd dat nita va ong yéu cau ba N, 6ng B, ba D tra lai
cho dng sé tién 14 120.000.000 ddng nhung phia ba N, dng B, ba D khong déng .
Ong cd yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét tuyen bd hop dong cam cb quyén sir
dung dat x4c lap ngdy 26/9/2021 va hop ddng cam cb xac lap ngdy 19/11/2021
gitra 6ng véi ba VO Thi N, ba Cu Thi D va éng Phan Van B la vo hiéu va xt ly hau
qua cua hop dong vo hiéu 6ng yéu cau ba N, ba D, 6ng B tra lai dng s6 tién cb dat
120.000.000 dong

- Theo bién ban ldy |oi khai dwong sw ngay 12/3/2024 bi don ba Vo Thi N
trinh bay:

Ba CU Thi D l1a con rudt caa ba con Phan Vin B 14 chéng cua D, con ré cua
ba. P6i vai 6ng CU Van M 1a chau rudt ciia chong ba. Gitra ba voi 6ng Cu Vian B
khong c6 thoa thuan cb dat gi véi nhau, con viéc gitra con ba 12 D va B véi ong M
c6 thoa thuan cb dat hay khong thi ba hoan toan khong biét. Vi hién D va B di 1am
thué cach day 02 nam. Ba va chong ba 1a 6ng Cu Khéc U c¢6 tao 1ap duoc 10 cong
rudng, hién do ba dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat vi chong ba da chét
cach day 17 nam. Phan dat ndy do ba canh tac. Tur truéc dén nay phia 6ng M
khong c6 canh tac phan dét nay.



Nay déi v6i yéu cau khoi Kién cua nguyén don 0ng CU Vian M vé viéc budc
ba cung vai ba Cu Thi D, 6ng Phan Van B tra lai sd tién c6 dat 120.000.000 dong
thi ba khéng dong y vi ba khéng c6 ¢b dat cho dng B.

- Bi don ba CU Thi D, 6ng Phan Vin B ving mdt, Toa an di tong dat hop
1é cc van ban td tung gé)m: Thong bao vé viéc thu Iy vu &n, thong bao vé viéc m&
phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can cong khai chung cir va hoa giai, Quyét
dinh dua vu an ra xét Xt va Quyét dinh hoin phién toa. Tuy nhién, phia bi don ba
D va 6ng B khéng c6 vin ban trinh bay v kién dbi véi ndi dung yéu cau khai kién
cua nguyén don

- Pai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh tu
cach duong sy, thu thap chimg ctr va dua vu an ra xét xur dung trinh tu thu tuc cua
B luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xiar (HDXX) dung thanh phan thuc hién day
du céc thi tyuc, trinh tu khi xét xir vu 4n. Cac duong su chap hanh tt ndi quy phién
tdoa va quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung vu an: Can ct vao céc tai liéu co trong
hd so vy 4n va 101 khai cua cac duong sy tai phién toa dé nghi HbXX chap nhan
mot phan y8u cau cau khoi kién cua nguyén don. Tuyen bd hop ddng cam cd
quyén str dung dat ngay 26/9/2021 va hop dong cam ¢ xac lap ngady 19/11/2021
vO hiéu. Budc ba Cu Thi D, 6ng Phan Van B tra lai cho nguyén don 6ng Cu Van M
s6 tién co dat 120.000.000 dong. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc budc ba Cl Thi N ¢d trach nhiém lién doéi cing véi ba D va éng B tra
lai s6 tién ¢ dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung
dat vO hiéu. Pong thoi, cac bi don co cling dia chi: tai khém C, phuong B, thi xa N,
tinh Séc Trang nen quan h¢ phap luat tranh chap dugc HDXX Xac dinh la “Tranh
chdp hop dong c6 quyén sir dung ddr” va vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thi x4 Ngi Nam, tinh Séc Trang theo qui dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay Vang mit cac bi don. Toa an da téng dat hop 1¢
lan thir 02 nhung cac bi don van vang mat khong r6 1y do. Do d6, HBDXX quyet
dinh xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td
tung dan su.

- V€ noi dung:

~ [3] Nguyén don khei kién yéu cau tuy@n bo hop dong cam cd quyén st dung
dat lap ngay 26/9/2021 va ngay 19/11/2021 v6 hiéu va xtr ly hau qua ctia hop dong



vO hiéu. Bi don ba V& Thi N khdng dong y vi khong co cé dat, cac bi don ba Cu
Thi D, 6ng Phan Van B Véng mit khong y kién. Theo noi dung déng cam cd quyén
st dung dat “TO TAY CO PAT”, ngay 26/9/2021 va ngay 19/11/2021: “T6i va céc
con t6i da ban bac di dén théng nhdt ¢é ddt cho chau CU Van M, sinh nam 1973,
DKTT: khém Tan C, phuong B. NN, ST vai dién tich 05 cong tam lén (Nam c6ng)
ddt toa lac khom C, phuong B thoi gian 2 nam (hai nam) ké tir vy @dng Xxuan 2021-
2022 voi s6 tien 100.000.000 dong, trong tlen i mét lan. Hét thoi gian dwoc quyen
tra tién va ChUoc lai dat. Trong thoi gian cé dat khong ai CO quyen ngan can, néu co
phdi tra tién lai ngay Vdi sé tien da néu trén”. Trong to cd dat c6 chit ky cua cac bi
don ba D, 6ng B, con bi don ba N gach thap. Ngoai ra, c6 nhiing ngudi ching kién
ba Cu Thi T, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin H ky xac nhan. Theo cac bién
ban xac minh cling ngay 19/4/2024 ba CU Thi T, Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin
H trinh bay. “Thura nhan chir ky 1a cia minh, khi ky la c6 ngi dung san do 6ng CU
Van M va ba D dem lai ky ma khdng c6 mar ba N va ciing khong c6 chimng kién cac
bén thoa thudn 6 ddt véi nhaw”. Xét thiy, vé ndi dung va hinh thirc cua hop dong
cam cd quyén st dung dit “TO TAY CO PAT”, ngay 26/9/2021 va ngay
19/11/2021 14 chua phu hop theo quy dinh cua phap ludt. Do dat dai khong phai 1a
d6i tuong cia hop dong cam cd theo quy dinh tai Dleu 500 cua B9 luat dan su.
Dong thoi, nguoi st dung dat ciing khong co quyén cam cd dat theo quy dinh tai
Dleu 167 cua Luat dat dai. Do d6, viéc nguyén don véi cac bi don xac 1ap giao dich
cam cd dat v6i nhau 1a chua phu hop voi dinh cua phap luat. Nén d01 Vo1 yeu cau
khoi kign cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyeén st dung
dat “TO TAY CO PAT”, ngay 26/9/2021 va ngay 19/11/2021 v6 hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu 1a c6 co s& nén HDXX chap nhan. Do hop dong vo
hiéu nén khong l1am phat sinh quyén va nghia vy gitta cac bén ké tir thoi diém xac
lap va cac bén c6 nghia vu hoan tré lai cho nhau nhu’ng gi da nhan. Tuy nhién, ké tu
khi nhan cam cb dat dén nay nguyéen don khong cd quan ly, str dung phan dat cam
Co va ciing khdng co giit gidy chimg nhén quyén st dung dat caa bi don nén khong
can budc nguy@n don giao tra dat cam cb lai cho céc bi don.

[4] Xét nghia vu tra lai tién cAm cb cho nguyén don. Nhan thiy, nguyén don
y&u cau cac bi don ba V& Thi N, ba Cu Thi D va 6ng Phan Vin B c6 trach nhiém
lién déi tra lai tién co dat 1a 120.000.000 dbng Bi don ba V6 Thi N khdng dong y
theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi khong c6 cd dat cho nguyén don. Xét
thay, theo “TO TAY CO DPAT”, ngay 26/9/2021 va ngay 19/11/2021 khong cé chix
Ky ctia ba VO Thi N ma chi gach thap. Tai phién toa nguyén don thira nhan thoa
thuan co dat tryc tiép v6i ba D va dng B ma khong c6 gap ba N. Poi voi dau gach
thap cua ba N thi nguyén don chi nghe ba D noi lai ma khong truc tiép ching kién
ba N gach thap. Do gidy c6 dat nguyén don nhd 6ng Huynh Xuan Thiy ¢ khom Tan
Chanh viét va viét ludn tén ba V6 Thi N. Sau khi nguyén don cing véi 6ng B, ba D
Ky va nho xac nhan xong thi nguyén don goi cho ba D nho ba N ky xac nhan vao.
Dong thoi, nguyén don ciing thira nhéan 14 giao tién cb dat truc tiép cho ba D. Ngoai
ra, nguyén don ciing khéng con gidy to, tai liéu ndo dé ching minh bi don ba V6 Thi
N c6 thoa thuin cb dit cho nguyén don. Tur d6, dbi véi yéu cau khoi kién cua



nguyén don vé viéc budc bi don ba Cu Thi D va 6ng Phan Vian B ¢6 trach nhiém tra
s6 tién cd dat 1a 120.000.000 dong 1a co co so. Dbi véi yéu cau khoi kién vé viée
budc ba V8 Thi N ¢d trach nhiém lién d6i clng véi ba D, 6ng B tra lai s tién
120.000.000 dong 1a khdng c6 co s¢ chap nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan mot phan
nén nguyén don phai chiu &n phi khéng c6 gia ngach dbi véi phan khdng duge chap
nhan. C4c bj don 6ng Phan Vian B va ba CU Thi D phai chiu 4n phi dan su so thAm ¢
gia ngach d6i v6i trach nhiém thyc hién nghia vu tra tién cho nguyén don va an phi
khdng co gia ngach d6i v6i hop déng v0 hiéu, theo qui dinh tai khoan 4 Diéu 26, diém
b, khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an. Nguyén don khong phai chiu &n phi.

[6] Tir nhing phan tich néu trén, xét 16i dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 co
sG va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luét t6 tung dan su; Diéu 131, Piéu
123, biéu 500 cua Bo luat dan sy; 167 cua Luat dat dai khoan 4 Piéu 26, diém b,
khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don CU Vian M.

Tuyén bé hop dong cam cb quyén sir dung dat “TO TAY CO PAT”, ngay
26/9/2021 va ngay 19/11/2021 gitra nguyén don 6ng Cu Vian M Vi cac bi don ba
Cu Thi D va 6ng Phan Vin B dbi véi phan dat dién tich 06 cong tam cay, toa lac:
khom C, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang la vo hiéu.

2. Budc cac bi don ba Cu Thi D va‘c“)ng, Ph’an Van B ¢6 trach nhiém lién dé6i
tra cho nguyén don 0ng CU Van M so tién co dat la 120.000.000 dong (Mg tram
hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an d6i voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su tuong (ing
v6i thot gian chua thi hanh an.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don ba V6 Thi N c06 trdch nhiém lién déi cung véi cac bi don ba Cu Thi D
va dng Phan Vin B tra s6 tién cb dat 120.000.000 dong (Mgt trdm hai muroi triéu



dong).

4. V¢ &n phi dan sy so tham:

+ Budc c4c bj don ba Cli Thi D va 6ng Phan Van B phai chiu &n phi vé thyc
hién nghia vy tra tién co dat la 6.000.000 dong (sau trieu dong) va an phi doi véi
hop dong vO hiéu 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong). Tong cong la 6.300.000
dong (sau triéu ba tram ngan dong)

+ Nguyén don 6ng CU Vin M phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000
dong (ba tram ngan dong) nhung duoc khau trir sé tién an phi nguyén don 6ng M
d3 nop 3.000.000 dong (ba triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa
an s6 0002478, ngay 08/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Ngi Nam,
tinh S6c Trang. Hoan tra cho nguyén don 6ng CU Vian M tién tam tmg an phi con
du 12 2.700.000 dong (hai triéu bay tram ngan dong) theo bién lai thu tién néu trén.

S. Quyen khang cdao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. P6i véi duong su vang mat tai phién toa duoc
quyén khang c&0 ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xir theo tha tuc phiic tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Ngd Nam;

- TAND tinh Soc Trang;

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;
- Luu VT, ho so vu an.

Pa ky

Nguyén Phuéc Toan



