TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 16/2023/DSPT
Ngay: 09/3/2023
VIV tranh chdp doi lai nha 6.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hiép,
Ong Lé vin Duy.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa 4n nhén
dan tinh Binh Dinh.
.~ Daqi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Binh Dinh: Ba Lé Thi Van-
Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xét

xtr phic tham cong khai vu 4n dén sy thy ly s0: 202/2022/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2022 v¢ tranh chap doi lai nha ¢.

Do Ban an dan sy so tham so: 127/2022/LB-ST ngay 30 thang 09 niam
2022 cua Toa an nhan dan thi xa AN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 14/2023/QP-PT ngay
01 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang Thanh S; cu tru tai: 140 dudong TC, p NH, tx
AN, tinh BD; c6 mat.

- Bj don: Ong Pang Thanh Tung; dja chi: 138 duong TC, p NH, tx AN,
tinh BD; tam tra tai: Thon BC, x& PH, huyén TP, tinh BD; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng T: Luat su Pham Thanh
T2 hoat dong tai Van phong Luat su Thanh T2; dia chi: 51 duong P, thanh pho
QN thudc Poan Luat su tinh BD; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi L; cu tra tai: 138 duong TC, p NH, tx AN, tinh BD; tam
tra tai: Thon BC, xa PH, huyén TP, tinh BD; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Nguyét Th; cu tra tai: 140 duong TC, p NH, tx AN,
tinh BD; 6 don yéu cau xét xur vang mat.
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3. Cu VO Thi ThZ; cu tra tai: 136 duong QT, phuong BD, thi xa AN, tinh
BD.

4. Ba Vo Thi b; cu tra tai: Xom T, khu vuc C, phuong NH, thi xa AN,
tinh BD.

5.Ba Vo Thi C; cu tru tai: 12 duong H, phuong BD, thi xa AN, tinh BD.

bai dién hop phap cua cu Th2, ba b, ba C: Ong Pang Thanh T 1a dai dién
theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 08/3/2023).

- Nguoi khang cdo: Ong Ping Thanh T 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Pang Thanh S trinh bay:

Trude nam 1975, cha ctua 0ng 1a cu Pang Héng H c6 mot khu dat (tur )
nha 136 dén 142 duong TC) & khu vuc CV, phuong NH, thi x3 AN, tinh BP.
Thira dat nay sau khi cha dng chét, me dng ban cho vo chong 6ng Lé Vin Th3,
ba V& Thi C phan dat phia Bac (12 nha s6136 TC). Phan dat con lai me cho 6ng
ba ngoai cua 6ng la cu VO N va cu Bui Thi Th2 ¢ va dang ky ké khai sir dung
thanh 03 thua dat ¢ sb hiéu 565, 566, 567 to ban d6 s6 01 va dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Nam 1992, 6ng Pang Thanh T 1a em rudt cia
6ng dugc 6ng ba ngoai cho mdt phan dat thudc thira 567 & phia Pong (1a nha s6
142 TC) dé xay dung nha &, luc ndy chi n6i miéng chua lam hop dong tang cho.
Ngay 10/8/1994, vo chong ong (Pang Thanh S, Nguyen Thi Nguyét Th) mua
cua Ong ba ngoai nha, dat tai thira 565, t& ban d6 s 01, dién tich 171,4m* (1a nha
s6 138 TC), ¢o lap hop dong dugc UBND xa NH chung thuc ngay 08/9/1994.
Sau khi mua nha, vo chong 6ng ¢ ciing dng ba ngoai va da xay dung mot phong
nha sau c6 gac 19, nha bép. Vi dién tich nha nho, khong thuén tién cho vi¢c sinh
hoat va 1am nghé stra chira xe may, naim 1995 vo chong dng xin phan dét ké bén
(s6 140 TC) thudc thira 567 x4y cat nha va chuyén dén sinh song tai day (ltc nay
cling chi n6i miéng, chua lam hop dong ting cho). Cubi nim 2008, lic nay 6ng
ngoai da mat, ba ngoai, me va hai di rudt cua 6ng théng nhét lam thu tuc tang
cho thira dat 567 cho 6ng va 6ng Pang Thanh T, trén dién tich dat duoc ting cho
c¢6 nha ctia vo chong 6ng va vo chong 6ng Pang Thanh T xay dung. Pau nim
2009, tiép tuc lam hop dong ting cho thira dat 566 cho dng Pang Thanh T. Hop
dong tang cho da dugc UBND phudng NH chimg thuc va duoc Vian phong dang
ky dét dai chinh ly. Nam 2014, vo chong 6ng Dang Thanh T lam an thua 16 nén
ban ngdi nha sd 142 TC va ban ca thira dat sb 566. Thiy hoan canh vo chdng
6ng Pang Thanh T khong c6 chd &, vo chong 6ng cho vo chong 6ng T & nho
ngdi nha 138 TC, khi nao c6 chd & mdi thi chuyén di. Pén cubi nam 2020, vo
chong 6ng doi lai nha nhung vo chdéng 6ng Pang Thanh T khong tra. Nay ong
yéu cau vo chong 6ng Pang Thanh T tra lai ngdi nha sé 138 TC cho vo chdng
ong.

Bi don 6ng Bang Thanh T trinh bay:



Ngudn gbe ngdi nha, dit tai sé 138 TC, phuong NH, thi xa AN 1a ciia 6ng
ba ngoai cu VO Nhn (chet 2005) va cy Bui Thi Th2 (chet 2010) xay dyng trén
thira dat s6 567, to ban d6 sb 1, dién tich 698m?. Trén thira dt c6 01 ngdi nha
cip 4 chia 1am ba gian thanh ba sd nha 1a 138, 140, 142 giap Qudc 16 1A. Ong
ba ngoai di lap hop dong ting cho vo chong 6ng gian nha hudng Dong (nay la
s6 nha 142 TC), ngdi nha nay vo chong 6ng di ban cho dng Pham Thé T3. Pong
thoi tang cho vo chong 6ng Pang Thanh S gian nha gitta lién ké (nay 1 s6 nha
140 TC), hién vo chéng 6ng Pang Thanh S dang st dyng. Con gian nha phia
Tay (nay 13 s6 nha 138 TC) 6ng ba ngoa1 sinh sOng. Pén nam 2015, vi 1am an
that bai nén vo chong dng da ban ngdi nha s6 142 TC, vo chong khong c6 chd &
nén me 0ng la ba V6 Thi Th2 va 02 nguoi di rudt 1a Vo Thi b va Vo Thi C da
goi 6ng vé & ngdi nha ciia 6ng ba ngoai, thoi diém nay ong ba ngoai da chét.

Niam 1994 vo chong 6ng Pang Thanh S ¢6 mua ngdi nha 138 TC cia 6ng
ba ngoai voi gia 01 cdy vang. Nhung dén ngay 04/4/1998, vo chong 6ng Pang
Thanh S da nhén lai cua 6ng ba ngoai 01 cdy vang lic mua nha ndm 1994 va
viét gidy nhan vang, noi dung gidy nhan vang 1a tra lai nha cho 6ng ba ngoai.
Ong ba ngoai 6, str dung ng6i nha cho dén khi chét. Nha khong co nguoi ¢ nén
nam 2015 vo chong 6ng vé & d6 cho dén nay. Vo chong dng co tu bd, stra chira
cac hang muc gém: Thay ngoi lop tole gian nha trudc, lang nén xi mang, to vira
lai tuong, thay cura, lam cong trinh phu. Ngay 15/12/2021 AL, anh em mau
thuan, vo chong 6ng Son khoa ctra khéng cho vo chong ong vao nha. Hién nay
khong ai ¢ trong ngdi nha nay. Ong xac dinh nha dat 138 TC thudc quyén so
hitu, str dung cta 6ng ba ngoai nén yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Nguoi ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan:

Bél Nguyén Thi Nguyét Th trinh bay:Thong nhét theo 15i khai va yéu cau
ctia chong la 6ng Pang Thanh S.

Ba Poan Thi trinh bay: Thong nhat theo 16i khai va yéu cau cta chong 1a
ong Bang Thanh T.

Cu V0 Thi Th2 trinh bay: Cu l1a me rudt cua 6ng Pang Thanh S va éng
Ping Thanh T. Ngudn gbc nha, dat 138 TC 1a caa cha me ba cu V6 N va cu BUi
Thi Th2. Ngoi nha nay sau khi cha me qua doi, gia dinh thdy hoan canh ong
Ding Thanh T lam #n thua 15, phai ban nha, khong c6 chd & nén da cho vo
chdong 6ng Ding Thanh T vé d6 & dé thd cung 6ng ba ngoai. Ba xac dinh 1a cha
me ba khong ¢ ban ngdi nha 138 TC cho vo chong dng Pang Thanh S. Ngoi
nha va dat ma 6ng Pang Thanh S dang tranh chap van thudc tai san ciia cha me
ba.

Cac ba Vo Thi B, V& Thi C trinh bay: Cac ba la con ctia cu Vo N va cu
Bui Thi Th2. Cac ba théng nhat nhu 10i trinh bay ciia ba V& Thi Th2 vé ngudn
gbc nha dat dang tranh chap. Nha dat 138 TC 1a ctia cha me cac ba khong ban
cho 6ng Piang Thanh S nén khong dong ¥ yéu cau doi nha ciia 6ng Pang Thanh
S.



Bén 4n dén sy so tham s0: 127/2022/LD-ST ngay 30/09/2022 cua Toa én
nhan dan thi xa& AN da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau ctia vo chong ong Dang Thanh S va ba Nguyén Thi
Nguyét Th v€ viéc doi lai nha cho ¢ nhd doi vdi vo chong 6ng Bang Thanh T va
ba Poan Thi L.

Budc vo chong 6ng Ping Tflanh T, ba Poan Thi L phai tra lai cho vo
chong 0ng Pang Thanh S, ba Nguyen Thi Nguyét Th ngdi nha s6 138 TC, dién
tich 66,1m’ xay dung trén thira dat sb 565, t& ban d6 s 1 dién tich 118,8m? tai
phuong NH, thi xa AN, tinh BD.

Budc vo chong 6ng Pang Thanh S, ba Nguyén Thi Nguyét Th phai tra
cho vo chong ong bang Thanh T, ba boan Thi‘ L 13.764.104d (muoi ba triéu,
bay tram sdu muoi bon nghin, mét tram 1€ bon dong) chi phi tu stra nha.

_ Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

‘Ngély 10/10/2022, 6ng Bang Thanh T khang cao toan bd ban an so tham.
Y@u céu cap phic tham tuyén bo Hop dong mua ban nha ¢ ngay 10/8/1994 gitra
cu VO Nham, cu Bui Thi Th2 vdi 6ng Pang Thanh S, ba Nguyén Thi Nguyét Th
1a vo hi¢u. Bac yéu cau doi lai nha cua nguyén don.

Lut sur trinh by ludn ¢t bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don, dé
nghi Ho1 Bong xét xu (HDXX) chap nhan khang cao cua bi don, bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don, huy hop dong mua ban nha ¢ gitta vo chong co Vo
Nh, Bui Thi Th2 véi vg chong 6ng Pang Thanh S, ba Nguyén Thi nguyét Th.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Dinh phat biéu y kién:

- V& T tung: Trong giai doan xét xur phuc tham, ngudi tlen hanh t6 tung
va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung déan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HbXX khong chap nhan khang céo
cua ong Pang Thanh T. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cdo cia 6ng Dang Thanh T, HDXX thay rang: Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Thanh S 13 ¢ cin ct, boi 1&:

[1.1] Tht nhét, ngudn gdc nha, dit dang tranh chip tai 138 TC, P. NH, thi
x& AN c6 ngudn goc 1a do vo chong ¢6 VO N, ¢d Bui Thi Th2 xay dung ngoi
nha nam 1972 trén thira dét s 565, t& ban d6 s6 1, dién tich 144m” dét & do cha
me ctia ong Pang Thanh S va ong Pang Thanh T 1a cy Pang Hong H va cu Vo
Thi Th2 ting cho dat vao nim 1970 (BL: 14), dwoc UBND huyén (nay 1a thi x3)
An Nhon cép gidy ching nhan quyén st dung dat s B 851117 ngay 17/9/1993
dung tén ¢6 Vo N (BL: 12) nén vo chong ¢ N, ¢6 Tho c6 toan quyén dinh doat
tai san nay.

[1.2] Thir hai, ngay 10/8/1994, vo chong ¢6 V& N, ¢ Bui Thi Th2 da ky
hop dong ban ngdi nha néu trén cho vo chong 6ng Pang Thanh S, ba Nguyén
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Thi Nguyét Th vai s6 tién 2.180.000 ddng, vo chong ¢d N di nhan du tién va
Hop dong mua ban nha & ciing di duoc UBND xi NH chimg thyuc vao ngay
08/9/1994 (BL: 18). Do do, nha va dat nay da dugce chuyen toan quyen sO hiru,
stt dung cho vo chong 6ng S, ba Th ké tir khi vo chong ¢ N, ¢6 Th2 nhan du
tién ban nha va hop dong mua, ban nha di duoc UBND cép c6 tham quyén
chung thyc.

[1.3] Tht ba, vo chong 6ng Piang Thanh T, ba Poan Thi L ciling thira nhan
c6 biét viéc vo chong ong S, ba Th mua nha cta vo chong ¢6 N, ¢6 Th2 va
nhung nai rang vo chong 6ng S, ba Th d4 nhan lai tir vo chong ¢d N, ¢ Th2 01
luong vang mua nha va da tra lai nha cho vo chdng ¢6 Nham, ¢6 Tho (BL: 57).
Tuy nhién, vo chong ong S khong thira nhan va vo chong dng T, ba L ciing
khong ¢o chung ctr gi dé ching minh. Ong T cho rang Gidy nhan vang ngay
04/4/1998 14 do 6ng S viét, nhung tai liéu ong cung cap chi 1a ban photocopy
nén cap so tham xéac dinh tai liéu nay khong phai la chung cir, la dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 95 B9 luat t6 tung dan sy va cling vi la ban photocopy nén
tai liéu nay ciing khong thé dung lam mAu trong viéc trung cau giam dinh chir
ky, chir viét ciia 6ng S.

[1.4] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, cp so thim khong xem
xét giai quyét yéu cau tuyén bd Hop déng mua ban nha giita vo chong cb N, co
Th2 véi vo chong 6ng S, ba Th v6 hiéu do cac duong su khong cd yéu cau
nhung dng T lai khang cdo yéu cau cip phiic tham giai quyét. Xét thiy yéu cau
nay cua 6ng T vuot qua pham vi xet xu phic tham nén khang céo ciia ong T vé
véan dé nay 1a khong c6 can cu.

[2] Tir nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo cua 6ng Dang Thanh T la
khong c6 can cu nén khong duge HDXX chap nhan. Gitr nguyén ban an so
tham.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ciia By luat t tung dan
su; khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi thi ong Pang Thanh T phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phac tham.

[4] Luén ct bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong Ping Thanh T cua
Luat su la khong phu hgp véi nhan dinh cia HDXX nén khong dugc chap nhan.

[5] Y klen ctia Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luét ctua nhimg nguoi
tién hanh té tung, tham gia t6 tung tai cAp phuc thdm ciing nhu vé viéc giai
quyét vu an 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung Dan su
Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:



Khoéng chép nhan khang cdo ctia 6ng Pang Thanh T. Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham so: 127/2022/LB-ST ngay 30/09/2022 ctia Toa an nhan dan thi
xa AN, tinh D.

1. Chép nhan yéu ciu clia vo chong 6ng Ping Thanh S va ba Nguyén Thi
Nguyét Th v€ viéc doi lai nha cho & nho doi vdi vo chong 6ng Bang Thanh T va
ba Poan Thi L.

2. Budc vo chong 6ng Piang Thanh T, ba Poan Thi L phai tra lai cho vo
chéng 6ng Dang Thanh S, ba Nguyen Thi Nguyét Th ng6i nha s6 138 TC, dlen
tich 66,1m’ xay dung trén thira dat sb 565, t& ban d6 s 1 dién tich 118,8m? tai
phuong NH, thi xa AN, tinh BD.

3. Budc vo chong dng Pang Thanh S, ba Nguyén Thi Nguyét Th phai tra
cho vg chong Ong bang Thanh T, ba Doan Thi L 13.764.104d (mudi ba triéu,
bay tram sdu muoi bon nghin, mgt tram 1é bon dong) chi phi tu stra nha.

4. V& an phi, chi phi to tung khac:
4.1 V& 4n phi:

- An phi dan su so tham: Vo chong 6ng Pang Thanh T, ba Poan Thi L
phai chiu an phi 300.000 déng. Vo chbng 6ng Diang Thanh S, ba Nguyén Thj
Nguyét Th phai chiu an phi 688.000 ddng, nhung duoc khau trir vao 300.000
d6ng tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu sd: 0005065 ngay 07/01/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 AN nén con phai nop 388.000d.

- An phi dén sy phic tham: Ong Bang Thanh T phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp, theo Bién
lai thu s0: 0005374 ngay 10/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa AN,
tinh BD.

4.1 Chi phi t6 tung khac: Ong Ping Thanh T phai hoan tra lai cho ong
Pang Thanh S 3.000.000 dong chi phi do dac dinh gia tai san.

5. Quyén, nghia vy thi hanh an:

5.1 Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

5.2 Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy, tho1 hi¢u thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM.HQIDONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND thi xa AN;

- Chi cuc THADS thi xa AN;
- C4c duong su;

- Luu hd so; Toa dan Su.

Vo Cong Phuong



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Hiép Lé Vin Duy V6 Cong Phurong

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa An Nhon;

- Chi cuc THADS thi xa An Nhon,;
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo Cong Phwong

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
4 An phi, chi phi t6 tung:
4.1. Vo chéng anh ]—?efmg Thanh Tung, chi Poan Thi Loi phai chiu an phi
300.0004 (ba tram nghin dong).

4.2. Vg chong anh Pang Thanh Son, chi Nguyén Thi Nguyét Thanh phai
chiu an phi 688.000d, anh Pang Thanh Son da ndp tam g an phi 300.000dtheo
bién lai thu s6 0005065 ngay 07/01/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thi xi
An Nhon nén con phai ndp 388.000d (ba trim tam muoi tam nghin dong).

4.3. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc gidi quyet vu an dé nghi:



Vé t6 tung: Hoat dong td tung cua Toa an trong qué trinh thu 1y va tai
phién Toa tuan thu theo ding quy dinh cua phap luat. Thoi gian tir ngay thu 1y
vu an dén ngay xét xir da qua han luat dinh.

Vé néi dung: Dé nghi chdp nhin yéu ciu cta nguyén don Ping Thanh
Son doi lai ngdi nha s6 138 Truong Chinh. Budc vo chong Pang Thanh Tung va
Doan Thi Loi phai tra lai ngoi nha s6 138 Truong Chinh. Budc anh Pang Thanh
Son phai tra cho vo chong Pang Thanh Tung, Poan Thi Loi chi phi tu stra nha 1a
13.764.1044.

An xtr phitic thdm c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Picu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su.

Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

P56 Thi Thim Phan Minh DiingV6 Cong Phuong

Noi nhgn:TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TX. An Nhon;

- CC THADS TX. An Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Cong Phuong



NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[3] Theo s ding ky rudng dat va ban do dia chinh naim 1993 do UBND phu’orng
Nhon Hung cung cép, vo chong cu V& Nham, Bui Thi Tho (6ng ba ngoai anh
béng Thanh Son va anh Dang Thanh Tung) 6 3 thira dat: Thira dat s6 hiéu 565,
to ban d6 sb 1, dién tich 144m duoc cap glay ching nhén quyén su dung dat
ngay 17/9/ 1993 thtra dat s6 hidu 566, to ban d6 s6 1, dién tich 161m duogc cap
gidy chung nhan quyén six dung dat ngay 10/ 12/2008 thura. dat s6 hiéu 567, to
ban d6 s 1, dién tich 698m duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
10/12/2008. Ngoi nha s 138 Truong Chinh xay dung trén thira dat 565 chu
khong phai trén thira dat 567 nhu anh Pang Thanh Tung da khai.

[4] Theo tai liéu, chimg ctr do anh Pang Thanh Son cung cap: Ngay 10/8/1994,
vo chong cu V& Nham, Bui Thi Tho da ky hop dong ban ngoi nha cap 4 dién
tich 71,4m? xay dung trén thira dit sb 565 cho vo chéng Ding Thanh Son,
Nguyén Thi Nguyét Thanh. Hop dong mua ban nha & dugc UBND x4 Nhon
Hung xac nhan ngay 08/9/1994 (nay 1a nha s6 138 Truong Chinh). Ngay
19/01/2009, Iic nay cu V6 Nham di chét, cy Bui Thi Tho va céc nguoi con la
V6 Thi Tho, V6 Thi Bao, V6 Thi Cac dé ky hop dong ting cho quyen st dung
d4t va tai san gin lién v6i dat ting cho thira dat 566 dién tich 161m? va ngdi nha
xdy dung trén dét dién tich 129,4m” cho Pang Thanh Tung (nay 1a nha s6 142
Truong Chinh), tang cho mét phén thira dat 567 dién tich 170m?® va ngoi nha xay
dung trén dat dién tich 127,5m” cho Piang Thanh Tung (ng6i nha nay nam ¢ phia
sau ng01 nha 142 Truong Chinh); ting cho mot phan thira dat 567 dién tich
312,2m* va ngdi nha xdy dyng trén dat dién tich 95m? cho Pang Thanh Son (nay
1a nha s6 140 Truong Chinh) (ba hop dong nay déu duoc UBND x3 Nhon Hung
ching thuec).

[5] Sau khi mua ngdi nha trén thira dat 565 (nha sé 138 Truong Chinh), vo
chong anh Pang Thanh Son da x4y thém phong & géac 15, bép, nha tim va van dé
cho vo chdng cu V& Nham, Bui Thi Tho cung . Khi cu V& Nham chét (2005)
cu Bui Thi Tho chét (2010), vo chong anh Piang Thanh Son sir dung ngdi nha
lam noi thd cing. Pén ndm 2015, vo chong anh Pang Thanh Tung lam n thua
16 da ban hai ngoi nha trén 2 thura dat duoc ting cho, khong c6 chd & nén chuyén
qua sinh song & ngdi nha nay dén dau nim 2022 xay ra tranh chap Hién nay vg
chong anh Pang Thanh Tung da chuyén chd & khac nhung van con dé mot sd
may moc, dung cu lam nghé & day.

[6] Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 13/4/2022 (BL 57), anh Bang Thanh Tung

khai: Vo chong téi dwoc biét nam 1994 vo chong anh Son ¢é mua nha dat cia

ong ba ngoai voi gid 01 cdy vang. Nhung dén ngay 04/4/1998, vo chong anh

Dang Thanh Son da nhan lai cua ong ba ngogi 01 cdy vang luc mua nha nam

1994 .... Ong ba ngoai 6, sit dung ngdéi nha cho dén khi chét.Nha khong cé

nguoi & nén nam 2015 vo chong téi vé ¢ dé cho dén nay.Vo chong anh Ping
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Thanh Tung xac dinh vg chéng anh Bang Thanh Sg’n da nhan lai s6 vang mua
nha nén ng6i nha nay khong con 1a tai san ctia vg chong anh Pang Thanh Son.

[7] Cac ba Vo Thi Tho, Vo6 Thi Pao, VO Thi Cac xac dinh Iuc cha me con séng,
cac ba khong nghe gi vé viéc cha me dd ban ngdi nha cho vo chong Pang Thanh
Son. Sau khi cha me chét, Pang Thanh Son méi dua Hop dong mua nha ra dé
tranh chap.

[8] Ngay 13/4/2022, anh Pang Thanh Tung cung cap chimg cir cho Toa an Gidy
nhan vang va xac dinh gidy nay do Pang Thanh Son viét ngdy 04/4/1998 thé
hién noi dung di nhén lai tir vo chong cu V& Nham, Bui Thi Tho 01 ciy vang
mua nha. Vo chong Piang Thanh Son, Nguyén Thi Nguyét Thanh khong thira
nhan ching ctr nay, khong thira nhan viéc da nhan lai 01 cdy vang dé tra lai nha
cho vo ché)ng cu VO Nham.

[9] Xét tai liéu, ching cir do anh Piang Thanh Tung di cung cip la ban
photocopy khong co6 cong ching, ching thuc. Anh Pang Thanh Tung cling
khoéng c6 ban goc ching ctr dé cung cap. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B
luat t6 tung dan su thi tai liéu doc dugc ndi dung duogc coi 1a ching cir néu 1a
ban chinh hodc ban sao c6 cong ching, chimg thuc hop phap. Do vay, tai liéu
anh Dang Thanh Tung cung cip khong dap tng du nhiing dic tinh quy dinh cta
chung cir nén khong cé gia tri chimg minh. Pong thoi, vi 14 ban photocopy nén
khong thé thuc hién viéc trung ciu giam dinh chit ky, chit viét ctia anh Dang
Thanh Son.

[10] Tai phién toa, Hoi dong xét xir di xem xét ban gdc Hop dong mua ban nha
& gitta vo chdng cu V& nham, Bui Thi Tho véi vo chong Pang Thanh Son,
Nguyén Thi Nguyét Thanh ngay 10/8/1994 (duoc chinh quyén dia phuong xac
nhan ngay 08/9/1994) du cin cir dé xac dinh giao dich mua ban nha & giita cac
bén 1a c6 that. Bén ban da giao tai san cho bén mua va da nhan du sb tién mua
nha 2.180.000d.

[11] Luat dat dai nam 1993, Phap 1énh vé nha & nim 1991 (dang c6 hiéu luc thi
hanh tai thoi diém thuc hién hop dong) quy dinh dat c6 nha ¢ khong phai 1a doi
twong cua hop dong mua ban nha ¢. Nguoi duge chuyén quyén sé hiru nha &
dugc quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Cha s¢ hitu nha & ¢
quyén chuyén quyén s& hiru nha ¢ cho ngudi khac theo quy dinh phép luét.

[12] Sau khi mua nha, vo chong anh Dang Thanh Son dé xay thém phong 0, gac
16, nha bep thue hién quyén so hitu d6i véi tai san da mua va chung song, cham
so¢ vo chong cu V& Nham, Bui Thi Tho cho dén khi hai cu qua doi, tiép tuc sir
dung 1am noi thd cing ong ba, noi sinh hoat cua gia dinh cho dén nam 2015 méi
cho vo chong Pang Thanh Tung vé ¢. Vo chong Dang Thanh Tung, Poan Thi
Loi ciing thira nhan ngdi nha s6 138 Trudng Chinh xay dung trén thira dat sd
565 tai phuong Nhon Hung, thi xa An Nhon khong phai 1a tai san thudc sé hiru
ctia minh ma dugc me va cac di cho & nho. Tuy nhién tai li¢u, ching ctr trong vu
an da khang dinh ngdi nha nay khong con 14 tai san cua vo chong cu V6 Nham,
Bui Thi Tho vi da ky két hgp ddong mua ban cho vo chong Pang Thanh Son,
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Nguyén Thi Nguyét Thanh nén yéu cau doi lai nha cua anh Pang Thanh Son 1a
c6 can cir dé chip nhan.

[13] Thuc té tir d4u nam 2022, khi anh bang Thanh Son doi lai nha, vo chéng
anh Pang Thanh Tung d3 khong con & ngdi nha nha va chuyén phan 16n vat
dung sinh hoat, ti lanh, may diéu hoa, ban ghé dén chd & khac nhung van con
mot s6 may moc, dung cu lam nghé chua chuyén di.

[14] Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16/7/2022, thira dat hién nay c6 dién tich
118,8m2, dién tich xay dung nha 66,1m2. Trong thoi gian ¢ nho, vo ché)ng anh
Ping Thanh Tung, chi Poan Thi Loi da tu stra phan mai gian nha trudc, phong
ngu, mai hién. Gid tri stra chira tai thoi diém dinh gia 13.764. 104d$ng.VQ chéng
anh Pang Thanh Son phai c6 nghia vu thanh toan s tién nay cho vo chong anh
bang Thanh Tung, chi Poan Thi Loi.

[15] An phi: Pay 1a tranh chap doi lai tai san thudc truong hop khong co gia
ngach, ap dung khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 anh Bang Thanh Tung phai chiu an phi 300.000d, anh Bang Thanh
Son phai chiu 4n phi vé viéc thanh toan chi phi sira chita 688.000d.

[16] Chi phi do dac, dinh gia tai san 3.000.000d, anh Pang Thanh Son da nop
tam ing, buoc anh Bang Thanh Tung phai tra lai cho anh Pang Thanh Son.

[17] Luan cir cta Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
khong cong nhan Hop d6ng mua ban nha ¢ giita vo chong cu V6 Nham véi vo
chong anh Dang Thanh Son vi hop d6ng nay chua dugc cong ching, ching thuc
ctia cdp c6 tham quyen Ho1 dong xét xir xét thay: theo quy dinh tai Diéu 15
Phép 1énh Hop dong dan sy s6 52-LCT/HDNNS ngay 07/5/1991 (dang c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém giao két hop dong) quy dinh hop dong dan su vo hiéu
trong cac truong hop sau: vi pham diéu cam cua phap luat, trai dao duc xa hoi;

moét trong cac bén khong c6 quyén giao két hop dong, bi nham 14n vé noi dung,
bi de doa hoac Iira doi. Day la nhitng vi pham v€ mat ndi dung, khong quy dinh
hop dong dan sy vo hiéu vé mat hinh thirc. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 129 B luat dan su 2015: “Giao dich dan sw dd dwoc xdc lap bcing van ban
nhung vi pham quy dinh bat budt vé céng chimg, chitng thiwe ma mét bén hodc
cdac bén da thwc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mot bén hodc cac bén Toa an ra Quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chitng, chimg thuc” Vo chong anh Ping Thanh Son sau khi mua nha dd quan ly
str dung, xay dung thém phong &, nha bép, nha tdm, thyc hién quyén s& hitu cta
minh tr ndm 1994 dén nay khong c6 ai tranh chép. Trong vu an nay, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau phan t6 tranh chap hop
d6ng, thoi hiéu tranh chap hop dong da hét. Do d6, tranh luan cta luat su khong
c6 can cir dé chap nhan.
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