TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 589/2026/DS-PT
Ngay: 11 — 8 — 2026
Vv “Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cdc Tham phén: Ong Lé Vin An
Ba Lé Hong Hanh

Thu ky phién toa: Ba Vi L€ Phuong Anh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Nai tham gia phién toa:
6ng Nguyén Pinh Thang — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 06 va 11 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan
thanh phé Dong Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
438/2026/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nam 2025, vé viéc “Poi lai tai san”. Do Ban
an dan su so tham sb 26/2026/DS-ST, ngay 29 thang 4 nim 2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 6 - Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 517/2026/QD-PT ngay 02 thang 7
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vian T, sinh nam 1977. Pia chi: khu phd T,
phuong X, thanh phd Dong Nai.

Nguoi dai dién ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1983 va
ong Bui Van B, sinh ndm 1991; cung dia chi: SH 11, duong Phan Chu Trinh, khu
phd G, phuong X, thanh phd Dong Nai (Theo vin ban ty quyén ngay 07/10/2024).

- Bi don: Ba Diang Thi Thu V, sinh nim 1971. Pia chi: khu phé C, phuong
X, thanh phé Pong Nai.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1983. Dia chi: Ap P, xa X, thanh phé Déng
Nai.

2. Ba Pao Thi Thanh Y, sinh nam 1980. Dia chi: khu phé N, phuong X,
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thanh phd Pong Nai.

4. Ong Lé Hoang Z, sinh ndm 1966. Pia chi: khu phd C, phuong X, thanh
phd Dong Nai.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pang Thi Thu V.

(Tai phién toa ngay 06/8/2026, éng Podan Vin T, 6ng Nguyén Xudn D, dng
Bui Van B, ba Dang Thi Thu V, ba Tran Thi H, ba Pao Thi Thanh Y ¢é mdt, con
lai déu ving mdt).

(Tai phién toa ngay 11/8/2026, ong Bui Van B va ba Pang Thi Thu V co mqt,
con lai déu vd'ng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don éng Poan Vin T do éng Nguyén Xudn D, éng Bui Van B lam dai
dién trinh bay:

Ong Poan Vin T véi ba DPang Thi Thu V ¢6 théa thuin miéng mua chung
dién tich 1101,9m? thira dat s6 260, to ban d6 39 tai x3 Sudi Cao (nay la xi X),
tinh Dong Nai véi gia 2.170.000.000 déng. Theo thoa thuan ong T gép mot nira
va duoc hudng mot ntra gid tri thira dat, con lai 1a phan gop cua ba V. Hai bén
thong nhat dé cho ba V dai dién dung tén trén hop dong dat coc, hop dong nhan
chuyén nhugng va trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sau khi mua. Cac chi phi dé hoan thanh viéc
chuyén nhuong thira dat trén déu dugc chia theo ty 1& gop von.

Ngay 16/6/2022, ba V va ba C (mdi gi6i nha dat) da ky “Hop dong dit coc
mua ban nha (dat)”. Theo d6, ba V dit coc cho ba Nguyén Thi C nhéan coc thay
ba Duong Thi Ut A véi s6 tién 1a 100.000.000 dong dé dam bao viéc chuyén
nhuong. Sau khi ky hop ddng dit coc, 6ng T dd chuyén cho bén chuyén nhuong
(thong qua ba C) s6 tién 50.000.000 ddng dé gop vao sb tién coc.

Vao ngay 21/7/2022, ba V ¢6 ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat voi dai dién bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thay Z do 1a ba Duong Thi
Ut A 1am dai dién cho ba Z duoc cong ching tai Vin phong Cong ching Vil
Trung Thanh, sb cong ching 007995 quyén s6 01/2022 TP/CC —~SCC/HPGD thé
hién: ba V nhan chuyén nhuong cua dai dién bén chuyén nhuong 1a ba A quyén
stt dung dét dién tich 1101,9m? thira dat sd 260, to ban dd 39 tai xa Sudi Cao,
huyén Xuén Loc, tinh Pong Nai véi gia ghi trén hop dong 13 120.000.000 dong.
Tuy nhién, gia thuc té cac bén thuc hién chuyén nhuong 1a 2.170.000.000 dong.

Ong Poan Vin T di thanh toan cho ba Duong Thi Ut A 1a 1.085.000.000
dong, trong d6 chuyén khoan s tién 13 520.000.000 dong va dwa sé tién mat 13



515.000.000 dong vao ngay 21/7/2022. S tién con lai do ba V tra cho bén chuyén
nhuong.

Sau khi ong T va ba V thanh toan toan b sb tién nhan chuyén nhuong theo
ty 1& da thoa thuan cho dai dién bén chuyén nhuong 1a ba Ut A, 6ng T théng nhat
thoa thuan véi ba V dé ba V dung tén trén Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Tai don khoi kién ngay 05/10/2024, 6ng Poan Vin T yéu cau chia quyén st
dung thira dat s6 260 theo ty 1& gop von véi phan dién tich dat 6ng T dugc chia
tuong tng 1a 550,95m?. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, thi dai dién
bén chuyén nhuong 12 ba Duong Thi Ut A chi thira nhan c6 nhan tir 6ng T
520.000.000 dong théng qua hinh thirc chuyén khoan dé thanh toan viéc chuyén
nhuong thira dt néu trén, con so tién ma ong T thanh toan béng tién mat tai Van
phong cong chimg thi ba Ut A khong nhé rd. Phia ba V khang dinh khong c6 thoa
thuan gop von véi 6ng T nén ong T thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau ba V phai
tra lai cho ong T s6 tién 520.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ddang Thi Thu V trinh bay:

Thira dat s6 260, to ban d6 39 tai xa X (x& Sudi Cao cii), tinh Pong Nai
dién tich 1101,9m? ba nhén chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Thay Z do ba
Duong Thi Ut A 1am dai dién cho ba Z, khong c6 ai khac cung gbp von dé cing
nhan chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 1a 2.170.000.000 ddng, ba 1a nguoi
thanh toan toan bo khoan tién nay cho ba Duong Thi Ut A, hinh thic tra tién 1a
chuyén khoan va dua tién mit cho ba A. Viéc thanh sé tién 2.170.000.000 déng
¢6 520.000.000 dong 14 do ong T chuyén khoan cho ba A, nhung khong phai 1a
phan von gop cta dng T ma day thuc chét 1a s6 tién ba Tran Thi H tra tién ng vay
cho ba, do éng T no tién ba H, ong T tra no cho ba H nhung chuyén truc tiép vao
tai khoan cho ba Duong Thi Ut A dé thanh toan tién chuyén nhuong dat. Do do,
ba khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba xin vang mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Tran Thi H ¢6 vay ctia ba Pang Thi Thu V s6 tién 500.000.000 dong tir
thang 2/2022, ca gdc va 1di ba no ba V 520.000.000 déng. Ong Poan Vin T ng ba
mot khodn tién tir cac giao dich c4 nhan nén 6ng T chuyén khoan cho ba Duong
Thi Ut A s6 tién 520.000.000 dong dé can trir no ma 6ng T dang no ba Hvaba H
cling tra no cho ba V. Céc tin nhan ba giri cho ba V 13 dung su that. Ngoai gidy
ghi no ngay 18/02/2022 gitra ba H va ba V thi khoan ng ctia 6ng T, ba Y vdi ba
H, thoa thuan 6ng T chuyén khoan cho ba A dé can trir ng bang miéng, khong
bang van ban nén khong co chung ct tai liéu cung cap cho Toa an. Giita ong T va



ba V khong c6 gbp von dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba xin ving
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi Thanh Y trinh bay:

Bala vo cua 6ng BPoan Van T, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién
ong T, ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ba xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hoang Z trinh bay:

Ong va ba V 1a chi s& hitu dién tich dat 1110,9m? thudc thira dat sb 260,
vu 4n khong lién quan dén ong, dé nghi giai quyét vu an theo phép luat.

Nguwoi lam chitng ba Dwong Thi Ut A trinh bay:

Ba 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cho ba Nguyén Thi Thiy Z dé chuyén
nhuong thira dat sé 260 cho ba Pang Thi Thu V. Ngay 21/7/2022 ba nhan sb tién
520.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dét thira 39 to ban dd sb
260 tir tai khoan ctia 6ng Poan Vin T. Sau khi nhan du tién thi cac bén ky két hop
d6ng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Vi Trung Thanh. Ba 1a nguoi
lam viéc truc tiép véi ba Pang Thi Thu V. Viéc giai quyét vu an khong anh huong
dén quyén loi ich hop phap ctia ba nén dé nghi khong dua ba vao tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Sau khi nhan du tién thi ba
viét gidy x4ac nhan cho ba V. Ba xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

Ngueoi lam chimg ba Tran Thi C trinh bay:

Viéc chuyén nhuong thira dat 26 khong lién quan dén ba. Ba khong nhan
tién ctia ba V, 6ng T, ba chi 12 nguoi di cung véi ba Duong Thi Ut A. Ba xin ving
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 26/2026/DS-ST, ngay 29 thang 4 niam 2026
ciia Toa dn nhén dan khu viee 6 - Dong Nai da tuyén xie:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 va Diéu 228 B6 luat T6 tung
dan su;

Cin ct 166, Diéu 221, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 280, Diéu 579 va 357
B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cdu cta nguyén don 6ng Poan Vin T vé viéc doi
lai tai san d6i voi ba Pang Thi Thu V.



Budc ba Pang Thi Thu V phai tra cho 6ng Poan Van T sb tién 520.000.000
d6ng (Nam tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 14/5/2025, bi don ba Dang Thi Thu V khang cdo yéu cau Tda an cép
phuc tham huy Ban 4n dan sy so thim s 26/2026/DS-ST ngay 29 thang 4 nim
2026 cta Toa an nhan dan khu vyc 6 - Pong Nai. Tai phién toa phtc tham, ba V
thay doi khang c4o, khong yéu cau huy Ban 4n so thAm ma yéu cau sira Ban 4n so
tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don giir nguyén yéu cau
khéang cdo.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho”' Béng Nai phat biéu:

- Viéc chap hanh phap luét trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
phuc tham: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién day du va dung cac
thi tuc quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia to tung chap
hanh noi quy phién toa va thuc hién ddy du quyén, nghia vu cia minh khi tham
gia td tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi giit nguyén Béan an dan su so tham sb
26/2026/DS-ST, ngay 29 thang 4 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can clr vao cac tai liéu, ching clr c6 trong ho so vu 4n va su thira nhan
cua cac duong su xac dinh dugc ngay 21/7/2022, nguyén don 6ng Poan Van T c6
chuyén tién (bang hinh thirc chuyén khoan) cho ba Duong Thi Ut A sd tién
520.000.000 dong. Ba A 1 nguoi dai dién chuyén nhuong thira dat s6 260, t& ban
d6 s6 39 dién tich 1101,9m? xa X (x4 Subi Cao cii) cho ba Pang Thi Thu V. Ba A
thira nhan khoan tién nay nhan tu tai khoan ctia 6ng Poan Van T la thanh toan
tién chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 260. Bi don ba V ciing thira nhin
ong Doan Vin T c¢6 chuyén cho ba A sd tién ndy dé ba V thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dét thira dat s6 260 nhung ba V cho rang 6ng T chuyén tién cho
ba A 1a do ba Tran Thi H no tién ba V, con ong T lai ng tién ba H nén ba H va
ong T thoa thuan ong T chuyén tién vao tai khoan ba A dé thanh toan tién nhan
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chuyén nhuong quyén st dung dat cia Van d6i véi ba A. Ba V cho rang day 1a
tién ba H tra no cho ba.

[2] Bi don ba Ping Thi Thu V cho ring chi minh ba 1a nguoi nhan chuyén
nhuong thira dat s6 260, 6ng T khong tham gia gop vén nhu 6ng T trinh bay ma
ong T chuyén tién cho ba A dé can trir khoan tién ong T ng ba H. Tuy nhién, ong
T khong thira nhan dng c6 no tién ba H; ba H khong cung cap duoc tai liéu ching
ctr thé hién ong T no tién ba H, cling nhu c6 sy thoa thuan vé viée ong T tra ng
cho ba H bang cach chuyén tién cho ba A dé tra khoan no cua ong T ddi véi ba
H. Ngoai ra, ba V va Hoa khéng cung cip duoc tai liu chimg ctr thé hién thoa
thuan 3 bén giita ba V, ba H va éng T vé viéc chuyén giao nghia vu tra ng. Ba H
cung cap gidy ghi no ngay 18/02/2022 gitta ba V voi ba H ¢6 ndi dung ba H ng
ba V 500.000.000 dong nhung gidy nay khong c6 ndi dung nio lién quan téi 6ng
T. Ba H cung cép cac tin nhin giita ba H va ba V nhung dy 1a céc tin nhan sau
thoi diém ba V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba A, khong c6 ndi
dung nao thé hién ong T ¢6 nghia vu phai tra tién cho ba H bang viéc chuyén tién
cho ba Ut A. Vi vay 10i trinh bay ctia ba V va ba H vé viéc ong T chuyén khoan
s tién 520.000.000 dong cho ba Duong Thi Ut A 1a dé thanh toan tién ng ctia dng
T dbi v6i ba H 1a khong c6 co so.

[3] Ong Poan Van T trinh bay éng gop vén 1.085.000.000 ddng véi ba
Ding Thi Thu V dé nhan chuyén nhuong thira dt s6 260 nhung ba V khong thira
nhan va éng T khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr vé thoa thuan gop von, nén
khong ¢ co sd xac dinh c6 thoa thuan goép von nhan chuyén nhugng quyén s
dung dat. Ong T chi ching minh duoc 6ng di chuyén khoan cho ba A s tién
520.000.000 dong dé thanh toan tién chuyén nhugng thira dat so 260. Day la
khoan tién ma ba Pang Thi Thu V véi tu cach 13 bén nhan chuyén nhuong cé
nghia vu phai thanh toan cho ba A. Vi 6ng T chuyén sé tién 520.000.000 dong
néu trén cho ngudi chuyén nhugng dat cho ba V nén ba V khéng phai thanh toan
sO tién nay. Qua trinh giai quyét vu an, ba V khong thira nhan 6ng T ¢ gop von
chung nhan chuyén nhuong dat nhu 16i trinh bay ciia 6ng T nhung ba V ciing
khong ching minh duge ba H da chuyén giao nghia vu ctia ba H d6i véi ba V
sang cho ong T nén ba Ping Thi Thu V phai hoan tra cho 6ng Poan Vian T sd tién
520.000.000 dong nay.

[4] Tl cac nhan dinh trén, Toa an cip so tham chdp nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don dng Poan Vin T, budc ba Pang Thi Thu V tra lai 6ng T s tién
520.000.000 dong 1a ¢ cin ctr nén khang céo cta bi don dé nghi sira Ban an so
tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don
khéng dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[5] An phi dan sy so thdm: Yéu cAu cua nguyén don 6ng Poan Vin T duoc
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chap nhan nén bi don ba Dang Thi Thu V phai chiu theo Ban 4n so tham da quyét
dinh.

[6] An phi dan su phuc thim: Khang cdo cua bi don ba Pang Thi Thu V
khong dugc chap nhan nén ba V phai chiu.

[7] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Nai
tham gia phién toa 1a ¢6 can ctr va phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir,
duoc Hoi dong xét xtir chap nhéan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
Khéng chip nhan khang céo cua bi don.
Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 26/2026/DS-ST, ngiy 29 thang 4
nam 2026 ctua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Bong Nai.
Cin ctt khodn 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 148 va Diéu 228 B¢ luat
T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Ap dung céac diéu 166, 221, 274, 275, 280, 579 va Diéu 357 Bo luat Dan
sunam 2015;
Tuyén xu:
Chép nhan toan bd yéu cau cta nguyén don 6ng Poan Vin T vé viéc doi
lai tai sdn d61 vo1 ba Pang Thi Thu V.

1. Budc ba Bang Thi Thu V phai tra cho ong Poan Vian T s6 tién 520.000.000

(nam tram hai muoi tri¢u) dong.
2. An phi dan sy so tham:

Ba DPing Thi Thu V phai chiu 24.800.000 dong (hai muwoi bén triéu, tim
tram nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Poan Van T s tién 22.500.000 dong (hai muwoi hai triéu,
nam tram nghin dong) tién tam trng an phi 6ng T da ndp theo Bién lai thu tam g
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0026404 ngay 19/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai,

3. An phi dan sy phuc tham:
Ba Pang Thi Thu V phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao s6 tién 300.000
dong tién tam g an phi phuc tham ba V da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi,



1é phi Toa an s6 0012445 ngay 27/5/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh phd Pong
Nai.

4. Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat va ¢ don yéu cau thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va DPiéu 9 cua Luat Thi hanh an déan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Ban dén phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bong Nai;

- TAND khu vuc 6 - D@)ng Nai;

- THADS thanh ph6 Dong Nai;

- Phong THADS khu vyc 6 - Dé)ng Nai;
- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép



