TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 97/2023/DS-PT
Ngay 16-3-2023. ‘
VIv. Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pang Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Diép; ba Truong Thi Tuyén.

Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh,

- Dai dign Vién kién] sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Sinh, Kiém sat vién.

Vao cac ngay 09 va 16 thang 3 thang nam 2023, tai t(u so Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly so: 429/2022/TLPT-DS

ngay 10 thang 11 ndm 2022, vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban &n Dén sy so tham so: 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nidm
2022, cua Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 37/2023/QDXXPT-PT
ngay 03 thang 02 nam 2023, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

+ C)ng Pham Thanh T, sinh ném,l974, cu tru tai: Té) 3, ép Th Th, xa Th b,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. (vdng mat, c6 Uy quyén)

+ B@ Tran Thi Thanh Th, sinh ndm 1978, cu tru tai: khu phé B, Phuong H,
thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (vdng mat, c6 Uy quyén)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Pham Thanh T, ba Tran Thi Thanh
Th: Ong Nguyen Chi L, sinh nam 1963, cu tra tai: phuong BTPB, quén BT,
Thanh phé H Chi Minh. Pia chi lién lac: F6/26N, dudng Qudc Diéu, ap 6B, xi
Vinh Loc A, huyén B1 Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Bi don: Cu Nguyéq Thi S, sinh nam ‘1947, cu tra tai: Phuong H, thanh

pho TN, tinh Tay Ninh. (vang mat, c6 uy quyén)



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia cu Ngu,yéNn Thi S: Ba Huynh Thi Kim H,
sinh ndm 1966, cu tru tai: Phuong H, thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguoi bao vé qL{yén va loi ich hop phdp cua cu Nguyén Thi S: Luat su V&
Quoc Tr; Luat su Tran Thé Hoa Bl, cia Van phong Luat su Bl, thudc Poan
Luat su tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ba Nguyén Thi B2, sinh nim
1954, cu trt tai: Phuong H, thanh ph6 TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguroi khang co:
+ Ong Pham Thanh T; ba Tran Thi Thanh Th, 1a nguyén don.
+ Cu Nguyén Thi S, la bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don 0ng
Phgm Thanh T, ba Tran Thi Thanh Th va ngwoi dgi di¢n theo iy quyén cia
nguyén don 13 6ng Nguyén Chi L trinh bay:

Ong T va ba Th la vo chong, do c6 quen biét nén cu Nguyén Thi S chuyén
nhugng dat cho ba Th, ong T, cu thé nhu sau:

Ngay 09-10-2002, chuyén nhwong 300 m? gia 50.000.000 dong, di giao
tién xong, cu S co viét “Giay ban dat”, ba Th dung tén ngudi mua, dat chuyén
nhuong cd kich thudc ngang 10 m, dai 30 m, t can: Pong giap dat cu S; Tay
giap duong dat 03 m; Bic giap Truong Bo tlc, ddi chiéu ban do dia chinh hién
nay 14 mot phan thia 108,

Ngay 15-9-2004, chuyén nhuong lan tht hai, cu S ghi “Gidy ban dat”, dng
T dimg tén ngudi mua, dién tich dat chuyén nhwong 13 “Trir 300 m? 16i dé ban
cho Tran Thi Thanh Th nam 2002, phan con lai sau khi xdc dinh ranh dat véi hg
Nguyén Hoang T1, Nguyén Hoang K, Nguyén Th; V. Nha ba V phan dat hwong
tay giap voi dwong dat 3m, con ranh kia giap véi triong Trung tam gido duc
thwong xuyén, thugc toan quyén ong T tuw do dac ké khai theo dién tich do dwoc
bao nhiéu thi ldy bdy nhiéu, véi sé tién 200.000.000 dong”, cu S da nhan
50.000.000 ddng, con lai 150.000.000 dong hai bén thoa thuan miéng la khi cu S
hoan tat thu tuc sang tén thi thanh toan trong thoi han 02 nam, d6i chiéu ban d6
dia chinh hién nay 12 mot phan thura 108, 109, 110, dién tich 1.137,8 m*.

Tong dién tich dat 02 Ian chuyén nhuong la 1.437,8 m?, thugc to ban do s6
24, toa lac tai: Khu p‘h() 4, Phuong 2, thanh pho TN, tinh Tay Ninh, dat chua co6
giay chirng nhan quyén sir dung, cu S dung tén ké khai dang ky.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T va ba Th di duoc cu S chi ranh va
giao dat, 6ng T, ba Th thué ngudi phat tre, don mit bang va xay twdng rao cao 3
m & ranh giap dat caa ba Nguyén Thi B2, 6ng Nguyen Hoang K va cdm cac tru
xi mang ¢ ranh giap dat ba Nguyén Thi V va dat cu S. Qua trinh xay hang rao,
cu S cho muon chd dé vat tu, cho dung nho dién nudc. VAo cubi nim 2018, ong



T, ba Th c6 lam mét nha tam khung sat mai lop tole, kich thudc ngang 3 m, dai
5 m trén dat nhan chuyén nhuong.

Do cu S d6i y khdng chuyén nhuong nira nén gui don khiéu nai dén Uy ban
nhan dan Phuong 2, da duoc phuong to chic hda giai vao ngay 05-9-2019. Tai
phién hoa giai cu S va ba H thira nhan c6 thoéa thuan chuyén nhuong thira 108,
nhung dé nghi nhan lai dat va tra lai cho ba Th 50.000.000 déng, ba Thvadng T
khong chap nhan vi viéc chuyén nhuong dat 1a co that, khi chuyén nhuong cu S
tu nguyén, hoan toan khoe manh, minh man, tu viét gidy ban dat va da nhan
tién.

Vi vay, ba Th, éng T khai kién nhu sau:

+ Yéu cau Toa &n cong nhan “Gidy ban dat” ghi ngay 09-10-2002 va “Gidy
ban dat” ghi ngay 15-9-2004 c6 hi¢u luc phap luat.

+ Buoc cu S thyc hién cac thu tuc lién quan dé sang tén dat cho ong T, ba
Th dién tich 1.437,8 m? nhu dé néu trén.

Ong T, ba Th chap nhan thanh todn cho cu S 150.000.000 dong con lai va
tra 1ai theo 1ai suat 9%/ nam, tinh tir ngay 15-9-2004 dén ngay Toa an xét xir vu
an.

Trén dat chuyén nhuong c6 tre, chuoi do ba Nguyén Thi B2 trong nhung ba
B2 la nguoi dap tuong rao cua dng T, ba Th dé lam 1o di vo dat la trai phap luat
nén khdng chap nhan boi thwong cho ba B2 gia tri cay trong.

- Bi don cu Nguyén Thi S do nguwoi dai dién theo ziy quyén la ba Hupnh
Thi Kim H trinh bay:

Ba la con gai duy nhat séng chung nha vai cu S. Gidy tay mua ban dat 1ap
ngay 09-10-2002 va 15-9-2004 dung 1a chir viét cia cu S nhung khong nho viét
vao thoi gian nao, tuyét doi khdng phai viét vao nim 2002 va nim 2004 vi thoi
diém d6 dat cu S van con dang bi anh chi em tranh chap thira ké, chua duoc giai
quyét.

Thuc té, vao khoang nam 2018, 2019 cu S ¢6 hira s& ban ré cho ba Th mot
phan dat ngang 10 m, dai 30 m gidp Trung tAm Giao duc thuong xuyén thj xa
véi gia 200.000.000 dong cu S da nhan 50.000.000 ddng, voi diéu kién baThlo
viéc giai quyét tranh chap gita cu S va mot s6 ho dan va lo thu tuc xin cap giy
chang nhan céc thira dat khéac cho cu S.

Déi voi noi dung trong Gidy ban dat ngay 15-9-2004 1a do cu S bi ba Th
ltra nén mai viét vi vao cudi nam 2018 dau nam 2019, cu S giri don khiéu nai
yéu cau Uy ban nhan dan Phuong 2 giai quyét v6i mot s6 ho dan dang & trén
dat ba Th la can bo dia chinh Phu:ong 2, co tham gia giai quyet khiéu nai nén
tiép can cu S, thuong xuyén dén nha va hra cu S viét gidy ban dat.

Viéc ba Th c6 xay tuong rao trén dat caa cu S 1a co that, vi cy S ¢ hira
chuyén nhuong cho ba Th mét phan dat vai gid ré. Sau nay cu S biét bi ba Th



lra nén da giri don khiéu nai t6 c4o nhiéu noi, co quan nay chuyén cho co quan
Kia, dén nay van chua giai quyeét.

V& gia dat thuc té chuyén nhuong tir nim 2002 dén nam 2004 ba va cu S
khong biét, phan dat ma cu S htra ban ré cho ba Th gia 200.000.000 dong 1a can
ctr theo gia dat nam 2018, khdng cd viéc théa thuan mua ban gi vao nam 2002,
nam 2004.

Cu S khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Th, 6ng T. Yéu cau Toa &n
tuyén bo 02 giay tay mua ban dat néu trén vo hiéu, cu S chap nhan tra lai cho ba
Th, dng T 50.000.000 dong da nhén va thanh toan gia Tr doan tudng rao xay
trén dat.

V& céy trong trén dét thi truée ddy phan dat ndy do ba B2, dng Khai, ba
Vam quan ly, cay trong la cua ho, tir khi thoa thuan giao dat dén nay cu S van dé
cho ho thu thoach nén yéu cau Toa an giai quyct theo phéap luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi B2 trinh bay:

Ba 1 nguoi song trén dat nay tir ndm 1989 cung véi chong 1a 6ng Nguyén
Hoang T, 6ng T da chét vao nam 2016, cu S la di cua 6ng T. Nguon goc dat la
ctia ngoai dng T chét dé lai, do dat trong nén vo chong ba va mét sé anh chi em
kh&c cat nha ¢ va da trong cay an trai, cay lau nam trén dat tir nam 1990. Tu khi
thoa thuan tra dat cho cu S dén nay cu S van dé cho ba thu hoach cay tréi trén
dat. Néu Toa an giao dat cho ai thi ngudi d6 phai tra lai cho ba tién gia Tr cay
trong trén dat 1a 4.000.000 d6ng nhu gia da dinh,

- Bdn an Dan s so' tham so: 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm
2022, cua Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can ¢t Diéu 73 cua Luat DAt dai 1993; khoan 1 Diéu 106 cua Luét DAt dai
nam 2003; Diéu 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 122, 124,
689, 697 ctiia Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 116, 117, 119, 120, 122, 131,
688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh Th, 6ng Pham
Thanh T d6i véi cu Nguyén Thi S.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Tran Thi
Thanh Th, éng Pham Thanh T di véi cu Nguyén Thi S theo 02 gidy tay mua
bén dat xac Iap ngay 09-10-2002 va ngay 15-9-2004 vo hi¢u do khong tuan thu
vé hinh thtic va noi dung, dat chua duoc cap gidy ching nhan va con dang tranh
chap.

Buoc cu Nguyen Thi S phai thanh toan cho ba Tran Thi Thanh Th, éng
Pham Thanh T tién gia tri dat, tai san trén dat la: 1.114.456.000 ddng (mot ty
mot traim muoi bdn triéu bon trim nim siu nghin dong), trong d6 gdm cac
khoan:

+ Gid trj thyc té tai thoi diém xét xir cua 300 m* dat theo “Gidy béan dat”
ngay 09-10-2002 véi sé tién 675.000.000 dong (300 m?x 2.250.000 dong/m?).



+50.000.000 dong da nhan theo “Gidy ban dat” ngay 15-9-2004.

+ Boi thuong thiét hai twong tmg mirc do 18i 50% theo “Gidy ban dat” ngay
15-9-2004 vdi s tién 313.756.625 ddng.

+ Gid tri tuong rao cua ba Th, dng T xay trén dat 1a 75.700.000 dong.

Cu Nguyén Thi S duoc quyén sir dung toan bo dién tich 1.437.8 m? gém
cac thua dat hién nay 1a: Thua 108, dién tich 1051.9 m% thwa 109, dién tich
267,9 m* thura 110 dién tich 118 m?, td ban dd sé 24, toa lac tai: Khu phé 4,
Phuong 2, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, dat chua cd gidy chiing nhan quyén st
dung va duoc sé hiru toan bo tai san trén dat.

_Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé an phi; chi phi t6 tung khac;
quyen khang cao; quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 02-10-2022, cu Nguyén Thi S khang céo, chi chdp nhén tra cho 6ng
T, ba Th 50.000.000 dong da nhan.

+ Ngay 14-10-2022, 6ng Pham Thanh T, ba Tran Thi Thanh Th khang céo
y€u cau cu S boi thuong 100% gia tri dat.

- Tai phién toa phiic thim:

+ Ong Nguyén Chi L giit nguyén yéu cau khang céo cia 6ng T, ba Th.

+ Ba Huynh Thi Kim H giit nguyén yéu cau khang céo cta cy S.

+ Ba Nguyén Thi B2 yéu cau boi thuong gia Tr cy trong trén dat.

- Y kién cua Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phép cia cu Nguyén Thi

+ Ludt sw VO Quac Tr trinh bay: Gidy tay ban dat cu S viét vao nim 2018,
khong c6 viéc viét vao nam 2002, 2004 vi thoi diém d6 cu S chua quen biét ba
Th, chua c6 tén goi thanh phé TN va Trung tdm Gido duc thuong xuyén nhu
trong giay ban dat di ghi ma goi l1a thi x4 Tay Ninh va Truong B6 tic van hoa
thi xa. Diéu kién chuyén nhuong 1a ba Th phai 1am xong thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung cho cu S 10 thira dat nhung ba Th khong 1am dugc xem nhu
hra hen da hét hiéu luc. BE nghi Hoi ddng xét xu phic tham chap nhan toan bo
khang cao cta cu S.

+ Ludt sur Tran Thé Hoa B1 trinh bay: Pén nay dat nay van chua co gidy
chtng nhan quyén st dung, giao dich gitra cu S va ba Th, ng T 1a vo hiéu do vi
pham diéu cdm cua phép luat, cu S chi chap nhan tra lai 50.000.000 dong da
nhan va boi thuong gia Tr tuong rao caa ba Th trén dat. Viéc haa hen didu kién
ban dt giira cu S va ba Th 1a hoan toan c6 that, ching ctr chiing minh 1a ba Th
lo thix tuc cho cu S ding ky nhiéu thira dét, tranh chap véi nhiéu nguoi, didu kién
khong dat duoc nén giao dich vo hiéu toan bo.

- Y kién cia Vi Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:



+ V& thu tuc t6 tyng: Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B luat To tung dan su; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

+ V& ndi dung: Giao dich chuyén nhuong dat giita cu S va ba Th, 6ng T la
V0 hi¢u do vi pham dieu cam cua phap luét; dat van con dang c6 tranh chap gitia
Cu S va ngudi khac, chua gial quyet xong, chua ai ké khai dang ky ma lai lap
giao dich chuyén nhuong, khong c6 viéc giao nhan dat vi ba B2 van con dang su
dung, chi ¢ ching ctr chitng minh s tién cu S da nhan 1a 50.000.000 dong Pé
nghi chap nhan khang céo cua cu S, tuyén bg giao dich chuyén nhuong dét giira
cu Svaba Th, 6ng T v6 hiéu do vi ‘pham dieu cam cua phap luat, chi buoc cu S
tra cho ba Th, dng T 50.000.000 dong da nhén va gia tri tuong rao 75.700.000
dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cé.,C ching ci#, tai liéu co6 trong hé so vu an dwoC Xem Xét tal
phién toa, can cur ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Ong Pham Thanh T, ba Tran Thi Thanh Th, cu Nguyén Thi
S Vang mat nhung cé nguoi dai dién tham gia phlen tda, Hoi dong xét xu phuc
tham can ct vao khoan 2 Diéu 228 cta B luit TH tung dan sy xét xur Vang mat
ho.

[2] Xét khang céo cua dng Pham Thanh T, ba Tran Thi Thanh Th yéu cau
cu S tra 100% gia tri dat; xet khang cao cua cu Nguyen Thi S chi chap nhan tra
50.000.000 dong, thay rang:

Cu S quan ly tong cong 16.212 m* dat, nguon gbc caa cha rudt dé lai, chua
ké khai dang ky, anh chi em cu S khiéu nai, doi quyén thira ké. Pa duogc giai
quyét bang Quyét dinh sb: 72/Qb-UB ngay 27-6-1997, ciia Uy ban nhan dan thi
x4 (nay la thanh phd) Tay Ninh va Quyét dinh sé: 78/QD-UB ngay 08-6-1999,
cia Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh, noi dung: Bac yéu cau khiéu nai, giix
nguy@n hién trang cho cac ho dan sinh sdng trén dat nhung khong c6 quyén mua
ban, trao doi, coi ndi; tam giao dat cho cu S quan ly.

Do khong xac dinh duoc ranh dat gitra cac ho dang o, khong dugc ké khai
dang ky nén cu S khiéu nai va da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung doi
véi phan dat tréng khdng ai tranh chéap, ddi voi phan dét cé tranh chap thi chua
duoc ké khai dang ky, trong d6 c6 1.437,8 m® trong vu &n nay, di duoc do v&
tach thanh 03 thara 109, 108, 110, lién quan dén 03 ngudi, gom: Ba Nguyén Thi
B2, 6ng Nguyén Hoang K, ba Nguyén Thj V.

Nam 2018, tai Uy ban nhan dan Phuong 2, cu S da thoa thuan duoc véi ba
B2 va 6ng Kiét nén ké khai dang ky cliing véi cac thira dat khac.

Trong 10 bo hd so ké khai dang ky ma cu S bj tra vé c6 03 bo hd so cua
thira 109, 108, 110 hién 6ng T, ba Th tranh chap trong vu 4n nay.



Nhu vay, tinh dén thoi diém hién nay 03 thia dat ndy van chua ké khai
ding ky dugc. Cu S khdng c6 quyén chuyén nhuong dit theo quy dinh tai Diéu
188 cuia Luat DAt dai.

Chung ctt ba Thva éng T cung cip, gdom:

“Giay ban dat” ngay 09-10-2002, noi dung: T6i tén Nguyén Thi S, sinh
ndam..., hién ngu: ......thanh phé TN. Tdi c6 ban phdn dat cho ¢b Tran Thi
Thanh Th ngang 10 m, dai 30 m, Tay giap vVéi dwong dat 03 m; Bdc gidp Truong
Bé tic; Péng gidp dat tdi Véi gia tién la 50.000.000 dong. Néu sau nay co ai
tranh chdp t6i hoan toan chju trach nhi¢m. Phia dudi phan noi dung ba Th cé
ghi dong chit “Pad tra di tién”.

“Giay ban dat” ngay 15-9-2004, noi dung: Toi tén Nguyen Th; S, sinh
nam..., hién ngu: ......thanh phé TN. Tdi c6 ban mgt phan dat cho dng Pham
Thanh T, sinh nam......., ngu tai......Dién tich trir 300 m? t6i di ban cho Tran
Thi Thanh Th nam 2002, phan con lai sau khi xdc dinh ranh dat véi hé Nguyén
Hoang T, Nguyén Hoang K, Nguyén Th; V. Nha ba V phan dat huéng Tay giap
Véi dwong dat 03 m, con ranh kia giap véi Trwong Trung tdm Gido duc thuong
xuyén, thugc toan quyen ong T tw do dac, ké khai theo dién tich do dwoc bao
nhiéu thi lay bdy nhiéu , véi so tién 200.000.000 dong. Dudi phan ky tén, cu S
c6 ghi: “Téi nhdn truée nam muoi triéu dong”

Xét thdy, “Gidy ban dat” ngay 09-10-2002 khong rd rang vé dién tich, vi
tri, c6 ghi 03 canh nhung d6i chiéu dat thuc té thi khdng xac dinh dugc & vi tri
nao; “Gidy ban dat” ngay 15-9-2004 ghi khdng rd dién tich, vi tri dat ban.

Tai thoi diém thuc hién giao dich, ngoai viéc dat chua ké khai ding ky ra
con dang bi tranh chap vai cac ho ba Vam, ba B2, 6ng K, tinh dén nam 2019 thi
chi thoa thuan duoc vai ho ba B2, 6ng K. Riéng hd ba V giap ranh thia 1009,
thira 110 dén nay van chua thoa thuan duoc.

Loi khai cua 6ng T, ba Th vé viéc mua ban dat véi cu S ¢ nhiéu mau
thuan, cu thé 1a: Gidy ban dat ghi thoi diém 12 nam 2002, 2004 nhung lai ghi dia
chi 1a thanh phd TN, ghi dat gi4p Trung tdm Giéo duc thudng xuyén, trong khi
thi x& Tay Ninh chuyén thanh thanh phé TN vao nam 2014; Trudong Bo tic vin
hoa chuyén thanh Trung tm Gido duc thuong xuyén vao nim 2006. Gidy ban
dat ghi ngay 15-9 c6 dau stra tir ndm 2017 thanh nam 2004.

Ong T, ba Th khai nhan dat vao nam 2004, xay tudng rao ngay sau khi
nhan dat nhung qua x4c minh, tho hé duoc ba Th thué xay tuong rao khai 1a xay
vao cudi nam 2018. Tai phién toa phic tham nguoi dai dién cia ba Th, ong T
cling da thira nhan tudng rao xay vao cudi nam 2018.



Khong c6 viéc giao dat vao nam 2002, 2004 nhu ba Th khai vi dat hién nay
van 1a ba B2 dang quan ly thu hoach chudi, tre caa ba B2 da trong lau nam trén
dat.

Toa &n cap so tham cho rang cu S 1am hang rao B40 1am ranh dat & hudng
Tay co6 nghia 1a phan ranh dat véi ba Th 1a khong c6 can cir vi hang rao lam tir
khi cu S duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung cac thira dat ¢ huéng Tay, co
chuyén nhuong mot phan va mo 16i di 03 m, 1dm hang rao dé phan dinh 16i di va
dé ngin tre ba B2 trdng trén thira dat 108,109 l14n sang.

Loi khai cua cu S vé viéc viét gidy ban dat vao khoang nam 2018, véi diéu
kién ba Th phai lo viéc tranh chap véi cac ho giap ranh va lo ké khai ding ky 10
thira @t con lai cho cu S 1a ¢6 can ctr, phi hop véi cac tai liéu, chang cir co
trong hd so vu &n, ba Th 1am can bo dia chinh tir ndm 2015, truc tiép tham gia
giai quyét tranh chap cho cu S vao nim 2018, 2019; ho so ding ky dat cua cu S
duoc 1ap trong thoi diém nay, bi tra lai va phat sinh tranh chap vao nim 2019.

Mt khéc, giao dich chuyén nhuong dét gitta cu S va ba Th, 6ng T khong
c6 nguoi lam chang, khdng cong chung, ching thuc, khong dam bao tinh khach
quan, khéng minh bach, cu S 14 nguoi cao tudi, con cu S 1a ba H song gan do,
thuong xuyén lui tgi nhung hoan toan khong biét viéc cu S viét gidy ban dat.

Pi c6 du can cir xac dinh giao dich chuyén nhuong dat gitra cu S va éng T,
ba Th khéng tuan tha Diéu 188 cua Luat Dat dai; Bidu 501, Diéu 502 cua Bo
luat Dan sy, khong du diéu kién cd hiéu lec theo quy dinh tai Diéu 117, 1a giao
dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai Diéu
123 cua B luat Dan su.

Can cr theo khoan 1 khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat Dan sy thi giao dich
nay khdng phat sinh quyén va nghia vy cua cac bén tai thoi diém xac lap, hai
bén giao tra cho nhau nhiing gi da nhan, dat hién bén cu S quan ly, ba B2 thu
hoach hoa mau nén khéng phat sinh quyén giao tra cia ba Th, 6ng T.

Toa &n cap so tham budc cu S bdi thuong theo gia dat thyuc té 1a khéng co
can cu.

Xét vé sb tién cu S da nhan tir 6ng T, ba Th, thay rang:

“Gidy ban dat” ngay 09-10-2002 ghi gia dat 1a 50.000.000 dong. Ba Th
khai di tra du tién nhung khong c6 chang ca ching minh, cu S khéng thira
nhan. Trong gidy nay c6 ghi cum tir “Bd tra di tién” nhung 1a chir viét cua ba
Th, viéc nay ba Th da thira nhan va vi tri ghi 1a phia dudi, nam ngoai phan ghi
noi dung.

“Gidy ban dat” ngay 15-9-2004, hai bén da thong nhat cu S ¢ nhan
50.000.000 dong va chinh cu S ghi noi dung “Téi nhdn trwde ndm muoi triéu
dong”.



Nhu vay, chi co can cr xac dinh s tién cu S da nhan 13 50.000.000 déng.
Toa an cap so tham lay ching ¢t 1a cu S thira nhan ¢ nhan 50.000.000 dong ghi
trong gidy ban dat ngay 15-9-2004 dé khang dinh 1a cu S ¢6 nhan 50.000.000
d6ng ghi trong Gidy ban dat ngay 09-10-2002 va xac dinh ba Th d tra xong tién
theo gidy ban dat nam 2002 1a khong co can cu.

Tur nhitng phan tich néu trén, ¢6 can cit chap nhan khang cdo cua cu S, nén
phai sira ban an so tham; khéng cé can ctr chip nhan khang céo cua éng T, ba
Th.

_[3] Vi Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi khong chap nhan khang cao ctia 6ng T, ba Th, chap nhan khang cao cua
cu S la co can cu.

[4] Tai phién toa phiic thAm ba B2 yéu cau thanh toan gia Tr ciy trong trén
dat nhung do Toa 4n cap so tham khong chip nhan, ba B2 khong khang co nén
Hoi dong xét xtr phuc thAm khoéng xem xét. Hoi dong xét xtr so thAm c6 nhan
dinh phan ndy nhung khong tuyén trong phan quyét dinh cta ban an 1a thiéu sét
nén phai bd sung vao ban an phiic tham.

[5] Ngoai ra, ban an so tham con c6 cac sai sot sau day can phai sua:

+ Ba Th, 6ng T khai c6 lam mot nha khung sat lop tole trén dat nhung khi
Toda an tham dinh thi chi 1a mot khung nha sit cii, khong co6 mai lop, khong con
gia Tr st dung, cac bén duong sy thong nhat khong dinh gia nhung khong duoc
ghi nhan vao ban an.

+ Hai bén duong sy chi tranh chap nhau vé giao dich chuyén nhuong 03
thura dat, cu S c6 ké khai dang ky nhung ho so da tra lai, chua c6 co s¢ xac dinh
tai thoi diém hién nay cu S, da co duoc quyén st dung dat, ngoai ra trong O§ thira
c6 thtra 110 chua giai quyet voi ba Nguyen Thi V nhung Toa an cép so tham lai
cong nhan cho cu S dugc sur dung dat 1a khong cé can cu.

[6] y@: chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khai kién cua 6ng T, ba Th khong
dugc chap nhan, 1€ ra ong T, ba Th phai chiu toan bd chi phi do dac tham dinh
gia nhung Ban 4n so tham bugc cu S chiu 11.500.000 dong ndp tra ong T ba Th,
cu S khong khang cao nén Hoi dong xét xir phuic tham khong xem Xét.

[7] V& 4n phi so tham: Do cy S thudc truong hop dugc mién 4n phi nén
khong can phai tinh lai.
[8]V¢é 4n phi phuc tham:

- Do yéu cau khang cao khéng duge Toa an chap nhan nén 6ng T, ba Th
pha}i chiu theo quy dinh taj khoadn 2 Diéu 148 cua BJ luat To tung dan su yé
Dicu 29 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Yéu cau khang cdo ctia cu S dugc chap nhan nén cu S khdng phai chiu.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cia Bo
luat TH tung dan su; Diéu 188 cua Luat it dai; Diéu 117, biéu 123, khoan 1,
khoan 2 Piéu 131 cta B luit Dan su; Diéu 12, 26, 29 cua Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, ctiia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang céo cia ong Pham Thanh T, ba Tran Thi Thanh
Th.

2. Chap nhéan khang céo ciia cu Nguyén Thi S.

3. Sira Ban 4n Dan sy so tham so: 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022, cua Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh.

- Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Tran Thi Thanh Th, 6ng Pham
Thanh T doi véi cu Nguyen Thi S veé viée “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

- Tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat giira cu Nguyén
Thi S doi vei ba Tran Thi Thanh Th theo “Giay ban dat” ghi ngay 09-10-2002 va
giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra cu Nguyen Thi S doi vei ong
Pham Thanh T theo “Giay ban dat” ghi ngay 15-9-2004 v6 hiéu.

- Cu S phii tra lai cho 6ng T, ba Th 50.000.000 dong da nhan va thanh toan
cho ong T, ba Th 75.700.000 dong gia tri tuong rao trén dat. Tong cong la
125.500.000 (Mot tram hai muoi lam tri€u ndm tram nghin) dong.

- Cu S duoc s6 hitu tudng rao trén dat.

- Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi B2 veé viéc yéu cau thanh
toan gia tri cdy trong trén dat.

- Ghi nhan trén dat c6 mot khung nha sat cua 6ng T, ba Th 1am, hién khdng
con gia Tr sir dung, cu S khéng phai thanh toan gia tri.

- V¢ chi phi té tung khac:

+ Ba Th, ng T phai chiu 11.500.000 dong chi phi do dac tham dinh, dinh
gia tai san, ghi nhan da nop xong.

+ Cu S phai chiu 11.500.000 (mudi mot triéu nam trim nghin) ddng nop tra
lai cho éng T, ba Th.

Ké tir ngay 6ng T, ba Th c6 don yeu cau thi hanh &n, néu cu S chua giao du
sb tién néu trén thi hang thang cu S con phai tra cho ong T, ba Th tién 1ai do

cham thuc hién nghia vy, theo muc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Déan su.

- V& an phi dan sy so tham:



11

+ Cu Nguyén Thi S duoc mién.

+ Ba Tran Thj Thanh Th, 6ng Pham Thanh T phai chiu 300.000 dong, dugc
tre vao 300.000 dong tien tam ung an phi so thdm da nop theo Bién lai thu so:
0002459 ngay 06-5-2020, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho TN, tinh
Tay Ninh.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

- Cu Nguyén Thi S dugc mién.

- Ba Tran Thi Thanh Th, ong Pham Thanh T phai chiu 300.000 ddng, dugc
trir vao 300.000 dong tien tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu so:
0001416 ngay 17-10-2022, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho TN, tinh
Tay Ninh.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TTN,; A AN 3 ~ ~

_ TAND thanh phé TN: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé TN;

- Phong KTNV&THA TATTN;

- Céc duong sy trong vu an;

- Luu ho so; ~
- Luu tap an./. baky

Ping Thi Pong



