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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Vian Poan;
2. Ong Nguyén Thanh An.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Can G.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huy¢n Can G tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Hoa — Kiém sat vién
Trong ngay 26 thang 7 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Can G
Xét XU so th‘am cong khai vy an thy 1y s6: 29/2021/TLST-DS ngay 28 thang 01
nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 57/2022/QDBXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty GHTK , try s¢: Toa nha VTV, s6 08 Pham Hung,
phuong M¢ Tri, quan Nam Tt Liém, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hong Q, Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia éng Q:
- Ong Lé Pinh P, sinh nam: 1999, cu tri: T6 10, khu phd 4, thi tran Lién N,
huyén Durc Tr, tinh Lam D. (Theo van ban uy quyén ngay 20/6/2022) (vang mat)
- Ba Tran Thi N, sinh nam: 1999, cu tri: Hoa S, Binh T, Tay S, Binh b
(Theo van ban uy quyén ngay 20/6/2022) (c6 mat)
2. Bidon: BaLé Thi Ut H, sinh ndm: 1968, cu tri: Khu pho Hoa T 1, thi
tran Can G, huyén Can G, tinh L .(vang mat)
3. Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H , sinh nam:
1967, cu tra: Khu pho Hoa T 1, thi tran Can G, huyén Can G, tinh L . (c6 mat)
4. Nguoi lam ching: Ong Nguyén Van B, sinh nam: 1963, cu tri: Ap Thanh
Ba, xa My Loc, huyén Can G, tinh L (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 08/12/2020 va don khéi kién bo sung dé ngay
01/3/2022, dai dién theo Gy quyén cua Cong ty GHTK trinh bay nhu sau:

Ngay 10/10/2018, Cong ty GHTK va Ba Lé Thi UtH co ky Hop dong thué
phan phan dién tich cin nha 110m? trén thira dat s6 1120, to ban do sb 6, loai dat o, tai
s0 92 duong 835A, khu phdé Hoa T 1, thi trin Can G (trudc ddy 1a ap Hoa T 1, xa
Truong B, huyén Cﬁn G, tinh L . Muc dich thué: Lam van phong, nha kho chira hang
héa va céc hoat dong di keém phu hop véi muc dich kinh doanh ctia bén Cong ty. Thoi
gian thué 13 02 (hai) ndm, bat dau tir ngay 24/10/2018 dén hét ngay 23/10/2020. Gia
thué 1a 9.000.000 dong/thang. Thanh toan mot thang 01 1an bang hinh thic chuyén
khoan. Sé tién dit coc 14 18.000.000 ddng. Theo khoan 2.5 ctia hop dong thué “Néu
khéng cé théa thudn gia han thi hop dong sé cham dirt khi hét thoi han thué, hai bén
tién hanh thanh Iy hop dong theo quy dinh phdp ludt”. Vao trude 01 thang khi sap hét
thoi han thué, cong ty co lién hé trao doi dé gia han hop dong nhung hai bén khong
tiép tuc gia han. Hop dong két thlic sau ngay 23/10/2020. Can ctr khoan 4.3 Piéu 4 cta
Hop dong thi Ba H phai tra cho Cong ty s tién 18.000.000 dong. Cong ty di nhiéu
lan lién hé thong bao, gui cong vin bang vian ban sé 3110/CV-GHTK ngay
05/11/2020, ctr dai dién cong ty lién hé 1a ba Duong Thi Phuong T, ong L& Quang H,
ba Lé Thi Mong T nhung BaH van khong tra. BAH di vi pham hop dong. Nguyén
don yéu cau Toa an budc BaH tra 18.000.000 dong, khong yéu cau chong Ba H Cung
lién d6i tra cho Cong ty do Hop ddng thué nha chi c6 mot minh BAH Kky. Trong sudt
quéa trinh cho thué ca Ba H va Coéng ty khong co vi pham hop dong. Pén ngay
23/10/2020, Cong ty da hoan tt viéc ban giao tai san cho BaH .

Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau Ba Lé Thi Ut H tra so tién coc la
18.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don bd sung yéu cau khaoi kién
budc Ba H tra thém phan 13i qua han thanh toan hop dong thué véi muc 13i suat 1a
10%/nam cia sd tién goc 1a 18.000.000 dong tir thoi diém két thic hop dong ngay
24/10/2020 dén 23/4/2022, tam tinh 13 2.300.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai tir
ngay 24/4/2022 cho dén ngay xét xir so tham.

Tai phién toa, chi N trinh bay: Céng ty GHTK yéu cau Ba H tra tién coc la
18.000.000 dong, vi day la khoan tién khong thé can trir bat ky nghia vu nao theo noi
dung hop dong. Cong ty ciling c6 thoa thusn véi Ba H 13 s& hoan tra sb tién stra chita
nhiing hu hong, thiét hai do cong ty gay ra; bang cach Ba H ndp cho cong ty hoa don
mua vat liéu stra chita dé ching minh gia tri thiét hai. Tuy nhién, BA H van khong
dong ¥ tra sd tién coc.

Bi don Ba Lé Thi Ut H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dan:

Ngay 10/10/2018, Cong ty GHTK va Ba Lé Thi Ut H c¢6 ky Hop dong thué
phan dién tich cin nha 110m? trén thira dat sb 1120, to ban dd sb 6, loai dat 6, tai s6 92
dudng 835A, khu phd Hoa T 1, thi trAn Can G , huyén Can G, tinh L . Ba H khong
dong y tra so tién dat coc 18.000.000 dong 1y do: Ngay luc cha BaH mat, gia dinh Ba
H lo dam tang cho cha, Ba H khong c6 ¢ nha, Cong ty don di nhung khong bao trudc
cho Ba H va khong thanh 1y hop dong, ban giao tai san, gay thiét hai cho Ba H bao
gém: Mai che phia trudc nha do xe tai ché hang ra vao lam mép méo khong st dung



dugc, Ba H phai thay lai cai mdi, ngoai ra, thiét hai la phong trong nha do xe hang
chay v6 va cham, gach via hé phia trudc bi bé niit, Nha nudc yéu cau Ba H phai sira
lai, nhiéu bong den chiéu sang 1,2m bi hu, Ba H xin c¢6 thoi gian vé tinh toan, théng
ké lai chi tiét thiét hai tai san, nhing tai san nay Ba H da lam trudce khi giao nha cho
Cong ty, Ba H phai b ra tién mudn ngudi sira chita nhimg thiét hai nay cho Ba H ,
tén dia chi Ba H cung cap sau. Nguoi ching kién viéc Cong ty da gay thiét hai cho Ba
H 13 6ng Nguyén Vin B, sinh nam: 1963, dia chi 4p Thanh B, xd My L, huyén Can
G, tinh L 13 bao vé cii cuia Cong ty, ong 1a nguoi biét dugce qua trinh thué nha cua
Cong ty. Lién quan dén viéc boi thuong thiét hai tai san, Toa an c6 giai thich cho
Ba H 1a ba c6 quyén ndp don phan t6 va tai liéu chimg ctr kém theo trong thdi han
quy dinh, nhung Ba H khong ndp don. Ba H xac dinh dén ngay 05/11/2020, Cong
ty méi cir ngudi dén yéu cau BaH ky vao bién ban gidy td, ho 6 moi Cong an thi trdn
dén nhung Ba H khong dong y ky tén, lic d6 Cong ty mdi tra chia khoéa cho Ba H .
Qué trinh giai quyét vu 4n, Ba H chi dong y tra cho Cong ty 9.000.000 dong tién coc,
tra ngay néu nguyén don dong y nhan.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Vin H trinh bay: Ong H 13
chéng cuaBaH. Quyén st dung thira dat s6 1120, t& ban db sb 6, loai dat &, tai s6 92
dudng 835A, khu phd Hoa T 1, thi trdn Can G , huyén Can G, tinh L 14 tai san cta vo
chong 6ng ba. Ong biét su viéc Ba H va Cong ty GHTK thoa thuan thué phan dién
tich can nha 110m? trén thira dat s& 1120, t& ban d6 s 6, loai dét o, tai sb 92 duong
835A, khu phd Hoa T 1, thi trdn Can G , huyén Can G, tinh L . Tién thué thoa thuan 13
9.000.000 déng/thang, ngdy tra 1 ngay 05 hing thang. Ba H nhan tién thué day du.
Theo Ong H , hop dong thué khong dugc cong ching, ching thyc nén khong c6 hiéu
luc. Phan tranh luan, Ong H yéu ciu phia nguyén don sita chira via hé gap, boi thuong
thiét hai cho BA H 03 thang mit bang khong c6 ai thué va bdi thuong thiét hai nhitng
tai san bj hu hong do Cong ty GHTK gay ra cho ba Ut Hién.

Nguwoi lam chirng ong Nguyen Van B trinh bay: Ong Bé 1a bao vé duge Cong ty
GHTK thué. Ong chimg kién sy viéc khi cac xe cua chd hang ctia Cong ty ra vao da
lam hu héng mai che trudce nha.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc gidi quyét toan by vu dn nén quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can G phat biéu:

- V& thu tuc to tung: Trong qua trinh thy Iy vu an cling nhu giai quyet vu
an, Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién day du trinh ty to tung
dugc phap luat quy dinh tai Bo luat T tung dan sy va cdc van ban phap luat
hudéng dan c6 lién quan. Viéc chap hanh phép luat ctia cac nguoil tham gia to
tung 1a dung theo quy dinh ctia phép luét. Tuy nhién, h6 so khong dam bao thoi
han chuan bi xét xtr.

- V€ ndi dung vu an:

Xeét vé hinh thuc cia hop dong thué nha: Hop dong thué nha gitta Ba Lé
Thi Ut H va Cong ty GHTK duoc the hién bang van ban dé ngay 10/10/2018
va khong c6 ra cong chung, ching thuc ¢ co quan c6 tham quyén. Tuy nhién,



theo quy dinh tai Piéu 121 Luat Nha & 2014 loai hop dong nay khong thudc
truong hop bt budc phai ¢ cong chimg, chimg thuc. Tai thoi diém ky két hop
ddng thué nha, cac bén tham gia ky két hop dong déu du ning luc hanh vi dan
su, viée giao két hop dong xuét phat tir ¥ chi tu nguyén cua cac bén, khong bi ep
budc; muc dich ciia hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Do d6, hinh thire ctua hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
117, 119 B6 luat dan sy, Piéu 121 Luat Nha ¢ 2014.

Hop d6ng thué nha ¢ hay thué mit bang kinh doanh déu dugc xem 1a Hop
déng thué tai san. Theo d6 can cur quy dinh tai Piéu 472 B6 luat dan su 2015 va
Piéu 117 Luat Nha & 2014, thi Hop déng thué nha, mat béng kinh doanh la su
thoa thuan giira cac bén, theo d6 bén cho thué giao nha cho bén thué dé sur dung
trong mot thoi han, bén thué phai tra tién thué.

Theo hop dong thué nha ngay 10/10/2018 thi thoi han thué nha 1a 02 nim
bat dau tir ngay 24/10/2018 dén hét ngay 23/10/2020, gia thué 1a 9.000.000
dong/thang, dé dam bao cho viéc thyc hién hop dong, phia cong ty dat coc cho Ba
H mot khoan tién twong duong 02 thang tién thué 1a 18.000.000 dong. Hét han hop
dong hai bén khong thoa thuén tiép tuc gia han hop dong, bén phia cong ty da
thanh toan day di tién thué cho bén phia BaH do d6 Ba H phai c6 nghia vy tra lai
tién coc cho cong ty. Do Ba H cham thyc hién nghia vu tra tién coc cho phia cong
ty 1a da vi pham khoan 4.3 Diéu 4 hop dong thué nha nén phai tra 1ai d6i voi sO tién
cham tra twong tmg v&i thoi gian chdm tra. Cong ty yéu cdu muc lai suat 13
10%/nim cua s tién gdc 1a 18.000.000 dong tinh tir ngay 26/10/2020 dén ngay
26/7/2022 1a pht hop nén c6 can ct chip nhan.

Céc yéu cau caa Ong Tran Van H do khong nop don yéu cau va cac thu
tuc thu 1y nén khong xem xét, néu co tranh chip sé giai quyét bang vu an khéc.

Duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
[1.1] Céan ctr yé,u cé\u khot kién cﬁq nguoi khoi kién, ngu’Qi bi kiép hién
dang cu tra tai thi tran Can G , huyén Can G nén vu an thudc tham quyén giai

quyét cua Toa an nhan dan huyén Can G theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Biéu 39 B¢ luat To6 tung Dan su.

[1.2] Ong V6 HUng T c6 van ban thong bao cham dut uy quyén véi Ba Lé
Thi Ut H nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Ba Lé Thi Ut H di dugc Toa an triéu
taphop 16 tham gia phién toa dén 1an thtr hai van ving mit nén Hoi ddng xét xir
vang mat BaH .

[1.3] Tai don khdi kién, nguyén don yéu cau Ba L& Thi Ut H tra sd tlen coc la
18.000.000 ddng. Qu4 trinh giai quyét vu an, nguyén don bd sung yéu cau khoi
kién budc BaH tra thém phan 121 qué han thanh todn hop dong thué vo1 muc 1ai
sudt 12 10%/nam cta s tién goc 1a 18.000.000 dong tir thoi diém két thic hop dong
ngay 24/10/2020 dén 23/4/2022, tam tinh 1a 2.300.000 dong va yéu cau tiép tuc



tinh lai tir ngay 24/4/2022 cho dén ngay xet xir so tham. Vige thay d6i yéu cau khoi
kién la phu hop Diéu 244 B0 luat T6 tung dan sy nén Hoi dong xEt xur xem xét.

[2] V& yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

[2.1] Hop ddng thué ngay 10/10/2018, cac phu luc hop ddng 19/4/2020,
phu lyc hop dong khong dé ngay giita Cong ty GHTK va Ba Lé Thi Ut H xac
dinh thoi han thué tir ngay 24/10/2018 dén 23/10/2020. Ddi twong cuia hop dong
la phﬁn dién tich can nha 110m? toa lac trén thira dat sd 1120, t& ban dd sb 6, loai
dat &, tai s6 92 dudng 835A, khu phd Hoa T 1, thi tran Can G , huyén Can G, tinh
L . Ban chét day la giao dich thuc vé giao dich nha &, phai ap dung phap luat vé
nha ¢ d6i v6i dat 0. Ba Ut H va Cong ty GHTK da thuc hién quyén va nghia
theo thoa thuén.

[2.2] Higu lyc cua hop ddng: Cong ty GHTK va Ba Lé Thi Ut H théng
nhat vé noi dung va chit ky trong Hop ddng thué ngay 10/10/2018, cac phu luc
hop dong 19/4/2020, phu luc hop d6ng khong dé ngay. Cac Hop dong, phu luc
hop dong duoc 1ap bang van ban, chua duoc cong chung, chimg thuc. Cin ctr
vao Piéu 121, khoan 2 Biéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014, truong hop hop dong
cho thué nha ¢ khong bit budc phai cong chimg, chung thuc hop doéng. Hop
doéng dugc ky két trén co s tu nguyén thoa thuin giita cac bén vé viée dat coc
chuyén quyén sir dung dat. Tai thoi diém xéac 1ap hop dong dat coc, cac bén co
nang luc hanh vi dan su day du, viéc giao két hoan toan tu nguyén theo diing
Piéu 117, Piéu 119 Bo luat dan sy. Hoi dong xét xir xac dinh hop dong thué
gilra nguyén don va bi don c6 hi¢u luc.

[2.3] Xét yéu cau tra sb tién dat coc 1a 18.000.000 dong Cong ty GHTK
yéu cau Ba H tra lai sb tién nay va tién 1i phat sinh; ba Ut H khong dong y vi
cho rang khi cong ty don di khong thanh 1y hop dong, khong ban giao tai san,
gdy thiét hai cho BaH .

[2.3.1] Hoi dong xét xir can ctr quy dinh Piéu 422 Bo luat dan sy nim
2015, Piéu 2.5 ciia Hop dong xac dinh, hop dong thué gitta cac bén cham dut
ngay 23/10/2020. Qua trinh giai quyét vu an, ba Ut Hién thira nhan dén ngay
05/11/2020, Ba H d3 nhan chia khoa cua phﬁn tai san trén dat. Dé dam bao viéc
thuc hién hop dong, Cong ty GHTK d3 dit coc 13 18.000.000 dong. Piéu 4 Hop
dong ghi nhan: “Khodn tién dit coc khong ding dé khdu trir bat ky nghia vu
thanh todn ciia bén B; ngay khi hop dong két thiic theo ding quy dinh trong hop
dong, bén A cé nghia vu hodn trd lai khodn tién dat coc cho bén B trong vong
03 ngay”. Theo thoa thuin ndy, dang 1& ngay 26/10/2020, 13 han cudi cung dé
BaH tralai sb tién 18.000.000 dong cho Cong ty GHTK , do hop ddng thué da
cham dat. Nguyén don xac dinh trong hop dong thué chi xac 1ap gitta BAH va
Cong ty GHTK ; tién thué chuyén truc tiép vao tai khoan c4 nhan cua BAH nén
Cong ty GHTK chi yéu cau Ba H thanh toan tién. DPén thoi diém xét xtr so
tham, BA H van chua tra sb tién nay nén Hoi déng xét xir buoc Ba Lé Thi Ut H
tra lai s tién 18.000.000 dong cho Cong ty GHTK .

~[2.3.2] Xét muc lai sudt ma nguyén don yéu cau la 10%/nam: Trong hop
dong cac bén thda thuan: “Ngay khi hop dong két thuc dung quy dinh trong hop



dong, bén A cé nghia vy hodn tra lai khodn tién ddt coc cho bén B trong vong
03 ngay. Néu Bén A chdm hodn trd thi phdi chiu mirc ldi sudt ng qud han bang
ldi sudt cho vay cua Ngdn hang do bén B chi dinh trén s6 tién dat coc bén A ny
bén B cho méi ngay chdm trd, néu viéc chdm tra qiia 07 ngay, viéc giao tién dat
coc s€ do hai bén tw thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap ludt”. Su thoa
thuan nay hoan toan ty nguyén. Theo phan tich & trén, BA H c6 nghia vu tra sb
tién 18.000.000 ddng, do hai bén khong théng nhat 13i, nguyén don dua ra yéu
cau 1ai suat 13 10% phu hop véi Pidu 468 Bo luat dan sy nam 2015 nén duoc
xem xét.

S tién 1di ma Ba H phai tra tir ngdy 24/10/2020 dén ngay 26/7/2022 (01
nam 09 thang 02 ngay) duoc tinh nhu sau: 18.000.000 dong x10%/nam x 01
nam 09 thang 02 ngay= 3.160.000 dong.

[4] Ba Lé Thi Ut H, Ong Tran Vin H yéu cau phia Cong ty GHTK sita
chita via hé gap, boi thuong thiét hai cho BaH 03 thang mit bang khong c6 ai thué
va boi thuong thiét hai nhiing tai san bi hu hong do Cong ty GHTK  gay ra. Pbi
v6i nhitng yéu cau nay qua trinh giai quyét vu an Ong H ciing nhu Ba H do

khong nop don yéu cau va cac thu tuc thu Iy nén khong xem xét nén khong giai
quyét trong vu an nay, néu co phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu an

khéc.

[5] Vé an phi:

Theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, Ba L&
Thi Ut H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, diem a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39 Bo lue_i:[ To tung Dan su, cac Di¢u 227; Biéu 244; Diéu 271 va biéu 273 cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 117, 121, 122 Luat Nha ¢ nam 2014; Diéu 117, 119, 357,
422,468, 472 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Bicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1 Chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty GHTK d6i voi Ba Lé Thi Ut
H vé viéc tra tién coc.

Ba Lé Thi Ut H ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty GHTK s tién coc
la 18.000.000 dong va tién 1ai 1a 3.160.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khodn tién 1ai cta s0 ti€én con phai thi hanh &4n theo murc 1ai suat quy dinh



tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong ng
voi1 thoi gian chua thi hanh an.

~3.Véanphi: BaLé Thi Ut H phai chju 1a 1.058.000 dong én phi dan sy so
tham.

Tra lai Cong ty GHTK sb tién tam tmg 4n phi la 750.000 dong theo bién
lai thu s6 0008308 ngay 19/01/2021 va 0013468 ngay 16/5/2022.

4. V& quyén khang cdo: Ban 4n so thdm, cac duong su co mat co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang mat co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18,

5. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9
Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cén G;
- Chi cuc THADS huyén Cén G;
- Puong su;
- Luu./.
Nguyén Thi Thanh Van
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