TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 161/2023/DS-PT
Ngay 08-5-2023
tranh chap quyén st dung dat
(161 di chung)

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngb Vian Minh;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Trung;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va 08 thang 5 nam 2023, tai try ¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong, xét xit phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so

485/2022/TLPT-DS ngay 29/12/2022 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat (161
di chung)”.

Do Ban an dan su so thém s6 97/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 69/QP-PT ngay
27/02/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1988; noi cu tru: s6 304/2, khu
pho A, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ol}g Pham
Trung K — Luat su Van phong Luat su Q thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nam 1982; noi cu tra: sd 138B/2, khu
pho A, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Truong Nhat Q, sinh ndm 1975;
noi cu tra: s6 32, khu phd C, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong la nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 26/10/2019), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. C)ng Truong Tan T, sinh nim 1971; noi cu tra: sd 189/2, khu phé L,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Truong Ta an T ong Nguyén Hoang M,
sinh nam 1979; noi cu tra: s6 52/1, duong Huynh Van N, t6 41, khu 5, phudng P,
thanh phd M, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 28/01/2021) cO mat.

2. Ba Phan Thi Minh P, sinh nam 1962; noi cu tru: sb 306/2, khu phé A,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong V& Quoc H, sinh nam 1976; noi cu tra: 138B/2, khu phd A,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ba Pham Thi H, sinh nim 1990 va 6ng Nguyén Thanh Th, sinh nim
1989; noi cu tra: s6 305/2B, khu ph6 A, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong. Ba H c6 mét, 6ng Th c¢6 don y€u cau giai quyét vang mat.

5. Ong Trao Vin H, sinh ndm 1990; noi cu tra: s6 306/2C, khu phd A,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong
Tan T, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Thanh Th, 6ng Trdo Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

Nam 2015, nguyén don nhén chuyen nhuong quyen str dung dat cua ba Lé
Thi Thu H thtra dat 3966, to ban d6 60 va da dugc cap Giay chimg nhan quyén
st dung dat (viét tat 13 QSD dat), sb vao s6 CS04974, ngay 01/02/2016. Dién
tich dat néu trén c¢6 ngudn gbc ctia ba Nguyén Thi Tric P (hién nay ba P sinh
séng ¢ dau nguyén don khong biét). Khi nhan chuyén nhuong, nguyén don duoc
ba H cho biét trudc day ba P da lam hop dong thoa thuan vé duong di chung,
theo d6 ba D di tra cho gia dinh ba Phan Thi Minh P (sau day viét tit 1a ba P -
ngudi chuyén nhuong QSD dit cho bi don) s6 tién 90.000.000 dong dé duoc sir
dung vinh vién con dudng c6 chiéu rong 1,5m va chiéu dai 50m, néu sau nay gia
dinh ba P chuyén nhuong cho nguoi khac thi ngudi st dung dit tiép theo van
phai chira lai con duong nay dé 1am 16i di chung. Viéc thoa thuin néu trén ciing
da dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) phuong B ghi nhan bang bién ban
vé viéc ty thoa thuan dudng di chung va dudng thoat nudc ngay 11/7/2016.

Niam 2019, ba P chuyén nhuong quyen sir dung thira dat s6 950, to ban do
60 cho bi don. Bi don da duoc cap gidy ching nhéan QSD dat. Sau khi nhan
chuyen nhu:ong, bi don xay dung 1an vao con du’orng di chung nay. Nguyen don
da khiéu nai, UBND phuong B t6 chirc hoa giai. Tai budi hoa giai ngay
05/12/2019 bi don ciing dong y chira lai 16i di chung nhu trudc day nhung van
chua thuc hién. Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai thdo d& phan tudng
moi xay 14n dudng di chung ¢ chiéu ngang 0,6m va chiéu dai 15m dé tra lai con
duong di chung nhu hién trang truéc day va cong nhan day la duong di chung
cua cac ho dan (theo két qua do dac thi bic tuong bi don xay dung dai 15,34m,
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trong do tuong xay thude thira 950 dai 11,76m, tuong xay thude thira 5956 dai
3,57m).

Pbi véi yeu cau doc 1ap cta 6ng Truong Tén T (yéu cau Toa 4n cong nhan
dién tich 38 ,6m? (dat thudc thira 5956) thudc quyen sir dung cua 6ng T va yéu
cau nguyén don chim dat hanh vi sit dung thira dat trén dé 1am duong di, nguyén
don khong ddng ¥. Bai vi khong c6 cin clr ndo xac dinh thira dat 5956 1a thudc
quyén sir dung ctia 6ng T va ngoai 16i di nay ra thi nguyén don va cac ho éng
Trao Vin H, ba Pham Thi H khong con con dudng nao khac dé di ra duong cong
cong.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu P do éng Triwong Nhdt Q dai dién trinh bay:

Bi don 1a chu sir dung thira dat s6 950, to ban dd sb 60 toa lac tai khu phé
A, phuong B, thanh phd T voi dign tich 327m?, da duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan QSD dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s0 CS 841265, sO vao s6 cap gidy chimg nhan: CS08989
ngay 30/9/2019. Nguon gbc dat do nhan chuyén nhuong tir ba P theo Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 04/9/2019.

Theo So dd thira dit, nha & va tai san khac grfm lién vé6i dat tai trang 3 cua
Gidy chimg nhan QSD dat néu trén, thé hién thia dat 950 giap voi thira 5956.
Thira 5956 14 16i di vao cac ho bén trong, trong d6 c¢6 ho nguyén don. Trong qua
trinh str dung dat, bi don chi x4y dyng, sir dung dat trong pham vi thira 950, khong
lén thira 5956, nhung khi bi don sura chira lai can nha thuce thira dat 950 (khong
tiép giap voi thira 5956) thi ho phia sau la nguyén don khiéu nai vé 16i di, trong d6
c¢6 ca khiéu nai chu sir dung thira dat 948 ctia ong T . Do vay, tai budi hoa giai
ngay 05/12/2019 tai UBND phuong B, bi don néu y kién: hién trang duong di
nam trén thira 5956 va s& tao diéu kién cho cac ho co dit phia sau di theo kich
thude nhu hién trang, nguyén don va cac 6ng ba Trao Van H va Pham Thi H da
dong v, thong nhat v6i ¥ kién cua bi don, chi c6 dai dién cho ong Truong Tan T
khong dong y.

Do nguyén don va cac 6ng ba Trao Van H va Pham Thi H d3 thong nhit
kién v6i bi don nén sau khi hoa giai & UBND phuodng, bi don xay dung thém
mot doan tudng phia trude nha, thudc thira dat 950, ndi vao hién nha cii ba P da
xay dung trude d6, khong anh huong dén thira 5956.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thdo d tuong rao tra lai duong di
chung c6 chiéu ngang 1,5m va chiéu dai 50m. Sau d6 nguyén don sira doi, bo
sung yéu cau khai kién, yéu cau bi don théo d& phan tuong moi xay lan duong di
chung c6 chiéu ngang 0,6m va chiéu dai 15m dé tra lai con duong di chung nhu
hién trang trude day. Bi don khong dong .

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Truong Tan T, bi don khong dong ¥ boi
vi thira dat 5956 1a 16i di chung cua cac ho dan bén trong dé di ra duong Nguyén
Chi T, str dung tir 1au. Do vay, ong T yéu cau Toa 4n céng nhan cho ong T duoc
quyén st dung dién tich dit khoang 38,6 m? thudc thira dat 5956 1a khong c6 cin
cu.
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- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ong Truwong
Tin T do 6ng Nguyén Hoang M dai dién trinh bay:

Ong T 1a chu st dung thira dat s6 949 to ban dd sb 60 dién tich 234,8m?
theo Gidy chimg nhan QSD dat, s6 vao so cip gidy ching nhan CHO3540/AT
ngay 09/5/2014, co t can: Dong giap dét cua ba Truong My Linh; Tay giap dat
cua ong Truong Minh C (nay 1a bi don); Nam giap duong Nguyén Chi T ; Béc
gidp dat ong Hai Sinh. Qua trinh str dung dat, ong T chua xac lap hang rao ranh
giol. dat theo gidy chimg nhan dugc cip. Quyén sir dung dién tich dat nay co
ngudn gbc 1a do ong T nhén thira ké tir cha me dién tich dat khoang 270m? nhung
do qua trinh do dac dé cdp gidy ching nhan QSD dét c6 sai sot nén dién tich ghi
trén gidy chimg nhan 1a 234,8m? thuc té ong T dang st dung dién tich khoang
270m?, ¢6 tir can néu trén (chénh 1éch khoang 38m?) dién tich chénh léch nay
dugc x4c dinh thira dat 5956 theo Manh trich do dia chinh c6 do dac chinh 1y s0
132-2021 ngay 10/01/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
T, tinh Binh Duong. Hién nay, bi don xay duyng hang rao trén phan dét thudce
quyén st dung cta ong T ; nguyén don str dung mot phan dién tich thudc quyén st
dung cta 6ng T 1am 16i di. Ong T yéu cau cong nhan cho 6ng T dugc st dung dién
tich dat theo két qua do dac thyc té 1a 38,6m? thira dat 5956 va yéu cau ong Pham
Vian T phai cham dat hanh vi st dung dién tich dat 1am 16i di khoang 38,6m? trén.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Minh P trinh bay y
kién bang van ban: Ba P trude day 1a chu thira dat s6 950, to ban do 60. Ngay
11/7/2008 gia dinh ba P c6 1ap bién ban thda thusn véi gia dinh ba Nguyén Thi
Trac P dé chira 16i di ¢ chiéu ngang 1,5m x dai 50m dé 1am 16i di chung. Nam
2015, gia dinh ba P tiép tuc lam bién ban thoa thuan voi ba Nguyén Thi Thu L
(ho co dét phia trong) vé 161 di nay. Nam 2019, ba P chuyén nhuong cho bi don
quyén sir dung dat thira 950 va ¢6 noi rd vé duong di. Pé nghi Toa an chdp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi bi don giir nguyén hién trang 16i di
ngang 1,5m x dai 50m dé lam 16i di chung cho céc gia dinh c6 nha phia trong.

- Nguoi co qyyén loi, nghia vy lien quan ong Vo Quéc H trinh bay: Ong H
1a chong bi don thong nhat y kién voi nguoi dai dién hop phap cua bi don. Ong
H khong c6 yéu cau doc lap.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H va éng Nguyén
Thanh Th trinh bay bang van ban: Nam 2018, ba H c6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat 80m? trong tong s6 110,6m? cua ba Lé Thi Q thudc thira 2502 to ban do
s6 60 dién tich 110,6m? (Glay chimg nhan QSD dat s6 CK 721834 ngay
24/01/2018). Khi nhan chuyen nhuong quyén sir ' dung dat néu trén thi trén gidy
chtng nhan khong thé hién 16i di tir duong Nguyén Chi T vao nhung trén thyc té
6 16i di rong 1,5m x dai 50m dé di lai va gia dinh ba H, 6ng Th da sur dung tur do
t6i nay. Gan ddy, bi don xdy dung tudng rao 1an chiém 16i di chung, hién 16i di
6 chiéu rong ¢6 chd chi con 1,1m, c6 chd chi con 0,7m va chiéu dai 50m. Ba H
va 6ng Th théng nhit voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdo Vin H c6 trinh bay
bang van ban: Ong H 1a chu sir dung thira dat sb 947 c6 dién tich 160m? thudc to
ban do 60 theo Gidy ching nhan QSD dat s6 CD 7899156 do S& Tai nguyén va
Modi truong Binh Duong cap ngay 13/01/2017. Ong H nhan chuyen nhuong dat
tr ba Nguyén Thi Thu L . Khi 6ng H nhan chuyen nhugng quyén st dung dat
néu trén thi trén gidy ching nhan QSD dat c6 thé hién 16i di tir duong Nguyen
Chi T vao dat va thyc té co con duong rong 1,5m x dai 50m. Khi nhan chuyén
nhuong, ba L ¢6 noi cho o6ng H biét 14 da thoa thuan véi ba P vé 16i di va co dua
cho 6ng H gidy thoa thuan néu trén. Bj don da xay tudng rao 1an chiém 16i di néi
trén va hién nay 161 di c6 chd chi con 1,1m, ¢6 chd chi con 0,7m va chiéu dai
50m. Ong H thdng nhat v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy s6 97/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh pho T, tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van
T ddi véi bi don ba Nguyén Thi Thu P vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (16i
di chung).

th nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi Thu P vé ,ViéC thao d& tuong
xa}y chiéu dai 3,5711} x chiéu rong 0,22m cé glién tich 0,4m? 1an thira 5956 t& ban
do 60 thudce khu pho A, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Cong nhén 10i di thugc thira 5956 t& ban do 60 toa lac tai khu pho A,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a 161 di chung.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng
Pham Vin T vé viéc budc ba Nguyén Thi Thu P phai thao d& buc tuong xay dai
11,76m thudc thira 950 t& ban dd sé 60 thudc khu phd A, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen lo1, nghia vu lién
quan ong Truong Tan T vé viéc cong nhan dién tich 38,6m? thudc thira 5956 t&
ban dd 60 toa lac tai khu phd A, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc
quyén st dung cta 6ng Truong Tan T va khong chip nhan yéu ciu budc éng
Pham Vian T phai cham dit hanh vi sir dung thira 5956 to ban d6 60 1am 16i di.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, giam dinh,
trach nhi€m thi hanh dn va quyén khang cdo cia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham
Thi H va ong Nguyén Thanh Th; éng Trao Van H: Khang cdo mot phan Ban an
dan sy so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cia Toa an nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cip phic tham chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Van T, budc bi don thdo d&
burc twdng xay dai 11,76 m thudc thira 950 (14n chiém 16i di).

Ong Truong Tan T (do 6ng Nguyén Hoang M 1a ngudi dai dién theo uy
quyén) c6 don khang cdo v6i ndi dung: Khang céo toan bo ban an so tham, dé
nghi Tda an cip phuc tham sira Ban an dan su so thdm sé 97/2022/DS-ST ngay
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30 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhén dan thanh phé T, tinh Binh Duong, bac
y€u cau khai kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Truong
Tan T.

Y kién cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don:
Nguyén don khong thé xac dinh dugc ranh gidi cua thira 5956, do nguyén don
chi thira huéng quyén cia cac chu dat cii di thoa thuin dudng di chung la
1,5mx50m. Bi don c¢6 nghia vu x4c dinh ranh cta thira 5956. Cac hop dong thoa
thuan trudc day déa dugc tra tién, c6 thoa thuin vé dudng di nén hd so Vé duong
di chung 1a day du. Nguyén don khong thé chimg minh dudng di chung nam trén
thira dat nao. Can cir ho so va chimg cr cia nguyén don cung cip, dé nghi Hoi
d6ng xét xir phan quyét duong di chung.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding trinh ty tha tuc ctia phién toa phic tham theo quy dinh cua B0 luat To
tung dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb 309-
2022 ngay 25/6/2022 thi phan dat nguyén don tranh chap la theo cac mdc
“4,B,C,D: cdc ¢t moc pham vi dwong di theo yeéu cau ciia nguyén don”, phan
nay giap véi thira dat 5956. Tai don khoi kién dé ngay 23/12/2019 va don sua
d6i bo sung don khai kién dé ngay 22/3/2021 thi nguyén don chi yéu cau “Céng
nhdn ddy la dwong di chung ciia cac hé dan” ma khong yéu cau cong nhan thia
dat 5956 1a 161 di chung cho cac ho. Nhu vay, phén dat nguyén don tranh chép
giap tryc tlep voi thira 5956, khong phai la thira dat 5956 nhung Toa an cip so
tham lai chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén thira 5956 1a dudng
di chung 1a giai quyét khong dung vu viéc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng T cho rang thtra dat 5956 co
nguon gdc nhan thira ké cua cha me 6ng la cu Truong Van H , nhung Toa an cap
so tham chua 1am r& ngudn gdc thira 5956 co phai dat caa cu Trwong Vian H
tach ra hay khong.

Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap 1a
ong T déu c6 yéu cau dbi véi thira 5956 chua dugc cap gidy chimg nhan QSD
dat cho ai. Néu 1am & thira dat 5956 c6 ngudn goc tir dat cua 6ng Truong Minh
C va ba Phan Thi Minh P hoac ctia cu Truong Van H va cu Tran Thi D thi can
phai dwa nhiing nguoi thira ké cua 6ng C, cu H, cu D tham gia vu 4n.

Ngoai ra, nguyén don va nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan déu tranh
chap dbi vai thira 5956 nhung Toa an so tham lai thiét 1ap 2 manh trich luc riéng
biét, khong thé hién toa do g6c ranh thira 5956, nén khoé danh gia ching ctr, kho
thi hanh trén thuc té.

Tda an cip so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su; xac
minh, thu thap ching ctr khong day du, vi pham tai Biéu 97 B0 luat T6 tung dan
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sy nam 2015 nén khang cdo cua nguoi co6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng T
c6 co s& chap nhan mot phan.

Déi véi khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Pham
Thi H va éng Nguyén Thanh Th, 6ng Trao Van H c¢6 ndi dung khang cao yéu cau
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Xét day 1a quyen khang
cao cua nguyén don, nguyén don khong khang cao nén nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan 1a ba Pham Thi H va 6ng Nguyen Thanh Th, 6ng Trao Van H khong
c6 quyén khang cao. Tuy nhién, Vién kiém sat de nghi huy toan bd ban an so
thAm nén quyén loi cia ba H, 6ng Th va 6ng H van dugc xem xét khi thu 1y so
tham lai.

Cin cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan mot phan khang cdo ciia ngudi c6 quyén lo1, nghia vu
lién quan la ong T ; khong chap nhén khang cao cta nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan la ba H , Ong Thang, ong H . D& nghi Hoi dong xét xtr hily toan b
Ban an dan sy so tham s0 97/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa 4n nhén dan
thanh phé T, tinh Binh Duong giao vé cho cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru cac chirng cur c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su, Kiém
sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Cac don khang cdo ctia 6ng Truong Tan T, ba Pham Thi H,
ong Nguyén Thanh Th va don cua 6ng Trao Van H déu ndp trong thoi han luat
dinh, c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phép luét, vu an dugc giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Pham Thi H va 6ng Nguyén Thanh Th, 6ng Trao Van H:

Ba H, ong Thang, ong H la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc 1ap, tham gia té tung véi bén nguyén don, khang cao mot phan
ban an so tham, cu thé 1a phan Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu
khéi kién cia nguyén don (phan yéu cau bi don thao d& tuong xdy dai 11,76m
thudc thira 950, to ban d6 s6 60 dé tra lai hién trang duong di 1,5m x 50m cho
cac hd co6 nha ¢ bén trong).

Nguyén don va cac duong sy c6 don khang cdo can ctr vao 101 khai cua
nguoi chuyén nhuong dat cho minh (cha dat cii 1a ba Nguyén Thi Tric D, ba
Nguyén Thi Thu L ) x4c dinh dudng di theo thoa thuan rong 1,5m, dai 50m la
khéng c6 can ctr. Boi 18 tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so thé hién: ngudn goc
thira dat 950 cua bi don nhan chuyén nhuong ctia ba P, dién tich 327m?. Bi don
da dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhéan
quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va cdc tai san khéc gan lién voi dat sb
vao sd cdp GCN: CS08989 ngay 30/9/2019 ddi véi thura dat sé 950, dién tich
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327m?; hinh thé thtra dat 950 c6 mot phan tiép giap via hé duong Nguyén Chi T,
rong 1,21m; chiéu dai thara 950 giap thira 5956, kich thudc chiéu ngang thira
5956 (hién trang 1a duong di) c6 chiéu dai 39,82m (21,09m + 18,73m). Tai Bién
ban ghi nhan vé viéc tu thoa thuan duong di chung va thoat nudc ngay 11/7/2016
tai Uy ban nhan dan phuong B, thi x4 T (nay 13 thanh phé T) thi gia dinh ba P
(chu dat chuyén nhuong cho bi don) c¢6 thoa thuan véi ba L 1a ngudi dai dién cho
04 ho sir dung dat phia trong v&i nd1 dung duong ndéi bo 1,5m, dai 50m tur dau
duong Nguyén Chi T dén hét dat ciia ba P dung dé 1am 16i di chung, diéu nay
cling chi 1a su ghi nhin theo ¥ kién cta cac bén duong sy, khong co so do thé
hién vi tri, kich thudc duong di.

Xét thay, két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién bi don dang quan 1y
str dung hai thira dat, trén dat c6 nha & chinh thuge thira 950 va nha tam cho thué
kinh doanh thudc thira 2147 va mot phén thtra 950 (nha tam trudc nha ¢ chinh va
tiép giap v6i hanh lang dudng Nguyén Chi T ); lién ké tudng nha & chinh va nha
cho thué cua bi don (héng tudng nha bén phai theo hudng ngoai duong Nguyén
Chi T vao) la duong di vao nha nguyén don va nha nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la ong H, 6ng Th, ba H ; hién trang duong di khong thang,
gap khuc theo chan tuong nha bi don, bén du’ol duong di 12 cong thoat nugc sinh
hoat; duong di thudc thira 5956. Két qua do dac thuc té thé hién dién tich dat
tranh chap thudc mot phan thira 2147, thira 950 t& ban do 60; dién tich tudng nha
bi don 1an thira 5956 13 0,4m?, khong c6 chimg nao xac dinh rd kich thuéc, hinh
thé duong di dang tranh chip. Bi don sir dung dung ranh gidi thira dat 950 va
2147.

Nhing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba H, 6ng Th va 6ng H
khang cédo yéu cau Toa an cip phuc thaim chdp nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don, nhung khong c6 chimg ¢ gi méi chimg minh cho yéu cau khang
c40 14 c¢6 can cir va hop phap, nén khong c6 co sé chap nhan.

Tai phlen tda so tham, bi don tu nguyén thao do phan tuong xay dung trén
dién tich 0,4m? néu trén, nén Toa 4n cip so tham ghi nhan sy tr nguyén nay cia
bi don la phu hop.

[2.2] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Truong Tan T, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ong T c6 yéu cau doc 1ap, cho rang khi gia dinh ong thoa thuan chia thira
ké tai san cua cha me dé lai thi phan 6ng T dugc huong khoang 270m? nhung
hién nay theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi dién tich ong co 234,8m?,
thiéu 38,6m? thudc thira 5956 1a duong di dang tranh chap. Vi vay, éng T yéu
cau Toa an cong nhan dién tich dat 38,6m? thudc thira 5956 thude quyén st dung
hop phép cua ong.

Xét thdy, tai bién ban lam viéc ngay 31/3/2014 cua Uy ban nhan dan
phuong B, thi xd T (nay 1a thanh phd T) thé hién gia dinh cu H 1a cha cta 6ng T
phan chia thitra ké cho céac con, trong d6 phan ong T duoc chia 1a 234,8m?. Gidy
chting nhan QSD dat s6 vao s6 CHO3540/AT ngay 09/5/2014 ong T duogc cip
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dung dién tich ma ong T dugc phan chia thira ké. Dién tich 234,8m? ctia ong T
thudc thira 949 t& ban dd 60 (B3). Két qua do dac thuc té thé hién duong di
khong lan thira dat cta ong T . Mat khac, trong so d6 vi tri thira dat thé hién trén
gidy chimg nhan QSD dét cua nguyén don vabaH,ong H, ong Th déu thé hién
duong di. Vi vay, ong T khang cao yéu cau cong nhan quyén sir dung cua 6ng
d6i voi dién tich 38,6m? thudc dudng di thuc té nguyén don va mot s ho dan
khac dang st dung l1a khong c6 can cu.

[3] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa: Nguyén don xac dinh
duong di theo céc mbc A, B, C, D, theo Kkét qua xem xét thim dinh thi phﬁn dat
tranh chép thudc thira 950 thudc quyén str dung cua bi don. Thuc té, co duong lién
ké thira 950 1a thira 5956, hién trang dudng phia dudi dat co cong thoat nudc; phan
ky hiéu A, B, C, D xéc dinh 1a phan dat tranh chap nhung thudc thira 950 cta bi
don. Theo thoa thuan ctia cac chu dat cii thé hién tai bién ban ghi nhan sy tu thoa
thuan duong di chung va duong thoat nudc ngay 11/7/2016 da thé hién vé duong di
chung. Thira dat thuoc QSD cua ong T (thira huong di san ctia cu H ) khéng thude
thira 5956. Vi vy, khong c¢6 co s¢ huy an so tham.

[4] Xét Toa an cap so tham khong chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 14 ¢6 cin
ctt, dung phap luat. Tuy nhién, tai phan quyét dinh khong tuyén cu thé vj tri, ranh

gio1 duong di dang tranh chap s€ kho khén trong truong hop phai thi hanh an. Vi
vdy, cAn stra ban an so thAm vé ndi dung tuyén.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do stra 4n so thAm nén ngudi khang cao
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ciin ctr khoan 2 Diéu 148, khodn 2 Diéu 308 va Diéu 313 cia B¢ luat To
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khéng chap nhan khang cdo cta ong Truong Tan T, ba Pham Thi H,
ong Nguyen Thanh Th va 6ng Trdo Van H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong vé ndi dung tuyén nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Vin T d6i voi bi don ba Nguyén Thi Thu P vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat
(duong di chung).

Xac dinh quyén sir dung dat theo hién trang duong di chung thudc thura
5956 t& ban d6 60, khu phd A, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; vi tri
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duong di chung diém dau tir via he du:(mg Nguyén Chi T , diém cudi giap thua
2502, chiéu dai duong di (tinh tr ngoai dudng Nguyén Ch1 T vao) bén trai giap
chan tuong nha (bao gdm nha tam va nha & chinh) cua bi don (ba Nguyén Thi
Thu P) bén phai giap thira 949 cta 6ng Truong Tan T.

Ghi nhélr} sy tu nguyén cua b‘él Nguyén Thi Thu P vé viéc tu thao d& tuong
xay (th}lC)C phan nha tam) c\é chiéu dai },57m x chiéu rdng 0,22m, dién tich
0,4m?1an thira 5956 t& ban do 60, khu pho A, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

1.2. Khong chap nhin mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng
Pham Van T vé Viézc budc bi don phai ‘ghéo dd blrc tuong xay déi, 11,76m thudc
thtra 950 to ban do, 60 thudoc khu pho A, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

1.3. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lg1, nghia vy
lién quan 6ng Truong Tan T vé viéc tranh chap dién tich 38,6m? thudc thira 5956
td ban d6 60, khu phd A, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong thudce quyén
sit dung cua ong Truong Tan T, dong thoi khong chap nhan yéu ciu cia 6ng
Truong Tan T budc 6ng Pham Van T phai chim dat hanh vi st dung thira 5956
to ban d6 60 lam duong di.

(Hién trang duong di dugc thé hién theo so do kém theo béan an).
1.4. Vé an phi dan sy so tham:

Bi don 13 ba Nguyén Thi Thu P phai nop 300.000 dong an phi dan sy so
tham;

Ong Truong Tan T phai nop 34.880.000 dong an phi dan su so tham duoc
trir vao sd tién 4.750.000 dong tam tmg an phi di ndp tai bién lai thu tién sb
0002606 ngay 07/6/2022 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé T; ong
Truong Tan T con phai ndp 30.130.000 déng (ba muoi tri€éu mgt tram ba muoi
nghin déng).

Ong Pham Van T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham duoc trir
vao tién tam ung an phi da ndp, tra lai cho 6ng Pham Van T sb tién 1.575.000
ddng tam tng an phi con thira theo Bién lai thu tién s6 0046249 ngay 02/3/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T.

2. Vé 4n phi dan su phuc thim: Ong Truong Tan T, ba Pham Thi H, ong
Nguyén Thanh Th, 6ng Trao Van H khong phéi chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Truong Tan T so tién tam ung an phi dd nop theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003434 ngay 19/10/2022 do 6ng Nguyen
Hoang M ndp thay 6ng Truong Tén T; tra lai cho ba Pham Thi H va 6ng Nguyen
Thanh Th s6 tién tam tng an phi tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi sb
0003492 ngay 28/10/2022, sb 0003493 ngay 28/10/2022 do ba Pham Thi H ndp;
tra lai cho 6ng Trao Vin H sb tién tam Gmg an phi tai Bién lai thu tién tam ¢mg an
phi, 18 phi s6 0003494 ngay 28/10/2022 do ba Lé Vii Ai Linh nop thay tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé) T, tinh Binh Duong.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T; °

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duqng su;.
- Luu: Hb so, T6 HCTP.

Ngo6 Van Minh



