TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 304/2024/DS-PT
Ngay: 16 - 5 - 2024
Vv Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén

Ong Pham Tri Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguy Tién Thao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, tai tru so, Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xr phic thim cong khai vu an dan sy thu ly s0:
541/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2023/DSST ngay 30 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 598/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ba Nguyén Thi Tric Ph, sinh nim 1967. (c6 mit)

2/. Anh Nguyén Thuan Th, sinh nam 1986. (vang mat)

3/. Chi Nguyén Thi Bich Tr, sinh naim 1988. (vang mat)
4/. Chi Nguyén Thi Phuong D, sinh nam 1990. (vang mit)
Cung dia chi: Ap 3, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia anh Th, chi Tr, chi D: Ba Nguyén Thi
Truc Ph, sinh nam 1967 (Theo van ban uy quyéen ngay 08/3/2021). (c6 mat)

Dia chi: Ap 3, x4 C, thanh phé P, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su V8 Quang
Th — Van phong luat su VO Quang Th, chi nhanh P. (cé mat)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh Th, sinh ndm 1976. (c6 mat)

Dia chi: Ap 3, x4 C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bj don:

1/. Ong Lé Viét K, sinh ndm 1980. (c6 mat)

Dia chi: Khu phé 7, Th, Quan 12, Thanh ph H Chi Minh.

2/. Ong Hb Quéc N, sinh ndm 1989. (c6 mit)

Dia chi: duong 13, khu phé 6, B, thanh phé T, Tp H Chi Minh.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé P, tinh Kién Giang.

Dia chi: duong 30/4, khu phé 1, phuong D, thanh phé P, Kién Giang.

Nguoi dai di¢gn theo phap lugt: Ong Huynh Quang H — Chic vu: Chu tich
UBND thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Van b — Chac vu: Truong phong
Tai nguyén va méi truong thanh phd P, tinh Kién Giang (Theo van ban uy quyén
ngay 05/4/2023). (vang mit)

2/. Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1974. (c6 mat)

Pia chi: Ap 3, x4 C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Kim L:

2.1/. Ong Lé Viét K, sinh nam 1980. (c6 mat)

Dia chi: Khu phé 7, Th, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.2/. Ong H6 Quéc N, sinh nam 1989. (c6 mat)

Dia chi: dudng 13, khu phé 6, B, thanh phé T, Tp H6 Chi Minh.
3/. Chi Phu Ngoc Ng, sinh ndm 1992. (vang mit)

~ Ho khéu thudng tri: Ap L, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang; Dia chi lién
hé: Ap 3, x4 C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Ng: Ba Nguyén Thi Trdc Ph, sinh
nam 1967. (c6 mat)

Pia chi: Ap 3, x4 C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Tric Ph, bi don ong
Nguyén Thanh Th.
- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho HO Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

Céac dong nguyén don ba Nguyén Th; Trdc Ph, anh Nguyén Thugn Th, ch;
Nguyén Thi Bich Tr, chi Nguyén Thi Phirong P do ba Nguyén Th; Trlc Ph dai
dién trinh bay:

Ba Ph va cac con ciia ba Ph dang quan 1y str dung thtra dit toa lac tai ap 3,
xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang, theo ban trich do dia chinh thudc thira dét sb
11, to ban dd s6 13, dién tich 12.212,2m?, nguén géc dat do ba va chéng la ong
Nguyén Phuéc Thl ti khai khin vao nim 1988. Bén ngay 20/08/2003 thi thira
dat trén cua gia dinh ba dugc UBND huyén P xét cidp GCN QSDBD, nhung chi xét
cap dién tich 3.000m?, con lai 9.214,2m? chua duogc xét cip do dinh ranh rimg
phong ho. Tir khi khai khan gia dinh ba xay dung nha & va canh tac quan 1y st
dung On dinh, khong tranh chap v6i bat ky ai. Nay gia dinh ba lam tha tuc xin cp
GCN QSDD phan dién tich con lai 9.214,2m? thi phat hién thira dat giap ranh voi
thira dat cua gia dinh ba 1a dat ctia 6ng Nguyén Thanh Th theo GCN QSDD sb
AL 757857, thira dat s6 12, t& ban d6 s6 13, dién tich 14.920,2m?, toa lac tai ap
3, x4 C, thanh phd P, tinh Kién Giang do UBND huyén P cip ngay 30/07/2009
cho ba Nguyén Thi Ctc H (dd mat) va 6ng Nguyén Hiru Ngh (d3 mat) dimg tén,
chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Thanh Th ngay 26/04/2011 da cap
chong 1én thira dat ciia gia dinh ba voi phan dién tich 2.050m? nén khong thé 1am
thu tuc xin cdp GCN QSDD. Phan dét nay gia dinh ba dang quan 1y va sir dung,
c6 canh tac trong tiéu, cy an trai, hang rao va con muong 1am ranh gidi rd rang.

Su viéc nay gia dinh ba da 1am don gti dén UBND xa C dé duoc giai quyét.
Vao ngay 13/08/2020 UBND x& C c6 moi hai bén 1én hoa giai nhung khong thanh.

Trén dién tich dat tranh chdp c6 cin nha cua vo chdng ba ton tai tir trude
khi 6ng Th dugc cap GCN QSDD, tir trude dén nay ba 13 nguoi truc tiép sir dung
dién tich dat tranh chip, hién nay dét tranh chip do ba va con 13 vo chong anh
Nguyén Thuan Th, chi Phu Ngoc Ng dang truc tiép quan 1y, st dung, ngoai ra
khong con ai khac. Ong Th chi 1a nguoi ding tén trén GCN QSDD théi chtr khong
truc tiép sir dung dat.

Nguyén don thong nhat theo bién ban xem xet tham dinh tai 9h5 va to trich
do, ching thu dinh gia 1am can ctr giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an tién
hanh xem xét tham dinh tai cho hay dinh gid lai.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau cu thé:

1. Hily GCN QSDD sb AL 757857, thira dat s6 12, to ban d6 so 13, dién

tich 14.920,2m>2, do UBND huyén P cap ngay 30/07/2009, do 6ng Nguyén Thanh
Th ding tén.

2. Yéu cau cdng nhan dién tich 2.050m2 nam trong GCN QSDD sé AL
757857, thira dat s6 12, to ban d6 s6 13, dién tich 14.920,2m?, do UBND huyén P
cap ngay 30/07/2009, toa lac tai 4p 3, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang do éng
Nguyén Thanh Th dtng tén cho gia dinh ba dé som tién hanh 1am thu tuc xin cap
GCN QSDD theo dung quy dinh.



Bi don 6ng Nguyen Thanh Th trinh bay:

Nguon gdc dién tich dét tranh chip do cha me 6ng khai pha, cha me co cho
vo chong 6ng 01 thira dét tai Ap 3, xi C, huyén P, tinh Kién Giang dé trong tiéu.
Pén nam 2005 — 2006, c6 doan di do dac dat dé cap GCN QSDD cho nguoi dan,
vo chdng 6ng cung cha va anh em ctia dng di di cing doan tién hanh do dac dét
dé 16 rang ranh gi6i dat cia mdi nhan khau. Vo chong 6ng da duoc cap GCN
QSDD. Trude day khi hoa giai tai UBND x4, dng co ddng ¥ cét cho ba Ph 1.000m?
dat dé thuong luong xong nhung ba Ph khong chiu, nay ong khong dong vy nhu
vay nita, dé nghi Toa giai quyet theo quy dinh phap luat. Dt tranh chip vo chong
ong dimg tén nhung thuc té do gia dinh ba Ph quan 1y, sir dung.

Ong Th théng nhét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va to trich do,
chirng thu dinh gia lam can cur giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an tién hanh
xem x¢€t tham dinh tai cho hay dinh gia lai.

Ban gbc GCN QSDD dung tén Ng}lyén Thanh Th hién dang do v¢ chong
ong quan ly, cam két khong cam co, thé chap hay tang cho cho t6 chure, ¢4 nhan nao.

Ong Th khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Th
c6 yéu cau phan t6 cu thé:

1/. Bac yéu cau khoi kién cia cac nguyén don ba Nguyén Thi Trlc Ph, anh
Nguyén Thuan Th, chi Nguyén Thi Bich Tr, chi Nguyén Thi Phuong D.

2/. Cong nhan dién tich dat 2.050m? theo GCN QSDD s6 AL 757857 do
UBND huyén P (nay I thanh phd P) cap ngay 30/7/2009 cho dng Nguyén Thanh
Th dtng tén, dat thudc thira s6 12, to ban d6 s6 13, toa lac tai Ap 3, xa C, Tp P, tinh
Kién Giang thudc quyén sa hitu caa dng Th.

3/. Bugc ba Nguyén Thi Tric Ph, anh Nguyén Thuan Th, chi Nguyén Thi
Bich Tr, chi Nguyen Thi Phuong D phai thao d& cong trinh (nha) va cay trong
trén dat, giao tra dién tich dat tranh chap 2.050m? @é 6ng Th quan ly, st dung.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén P ¢  kién tqi Cong
van so 266/UBND-NCPC ngay 18/4/2022 nhw sau:

Ngay 11/12/1993, UBND huyén P (nay la thanh phé P) cap Gidy chimg
nhén quyén str dung dat (gidy xanh), vao sO cAp glay s6 100063 QSDB/QD190/PQ
cho ba Nguyén Thi Cuc H, thira dat s6 12, to ban d6 s6 08, dién tich 5.050m?, tai
x& C, huyén P (nay 13 ap 3, xa C, thanh phd P), tinh Kién Giang.

Ngay 12/5/2002, ba Nguyén Thi Ciic H lam don xin cap glay ching nhan
quyén sir dung dat (cap d01) Ngay 01/11/2002, UBND huyén P cap Glay ching
nhén quyén st dung dat s6 M 980266 cho ba Nguyén Thi Ctc H, thira dat s6 12,
t& ban d6 s6 08, dién tich 5.050m?, tai ap 3, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

“Ngay 29/11/2007, ba Nguyén Thi Cac H va dng Nguyén Hiru Ngh lam don
xin cép doi glay ching nhén quyén su dung dat s6 M 980266, kém theo ban mo
ta ranh giéi, mdc gidi thira dat dugc cac chu sir dung dét lién ké ky xac nhan ranh
gi6i, trong d6 c6 6ng Nguyén Phudc Thl. Ngay 21/4/2009, Vin phong Ping ky



quyen sur dung dat huyén P (nay la Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh
phd P) co ket qua tham tra: thira dat ba Nguyén Thi Ciic H va ong Nguyén Ngoc
Th1 xin cdp doéi gidy chitng nhdn quyen sw dung ddt c¢6 nguon goc do ba Nguyen
Thi Cuc H khai pha trude nam 1993 dé trong tiéu va xay dung nha o. Puoc cdp
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé M 980266, ngay 01/11/2002, dién tich
5.050m?% ddt trong cdy cong nghiép. Nay do thiee té dién tich 14.920,2m? ting
9.870,2m?. Dién tich tang do ba H khai pha sir dung trudc nam 1993, nhung do
trudc ddy khong ké khai nén chwa dwoc do dac cap glay chu’ng nhan, hién trang
trong tiéu hét dién tich. Puoc Hoi dong tw van giao dat va Pang ky dat dai xd C
xét duyét ngay 11/7/2008, thira dit cé ranh gi6i ré rang, khéng tranh chdp.

Ngay 30/7/2009, UBND huyén P cip Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 AL 757857 cho ba Nguyén Thi Cuc H va ong Nguyen Hiru Ngh thia dat so
12, to ban d6 sb 13, dién tich 14.920,2m?, loai dat: dat trong cay 1au nam, tai ap
3, Xé C, huyén P, tinh Kién Giang. Ngay 26/4/201 1 Van phong dang ky Quyén su
dung dat huyén P chinh 1y bién dong ting cho ong Nguyén Thanh Th theo Hop
ddng chimg thyc s6: 1363, quyén sd: 03TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/4/2011.

Viéc UBND huyén P cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AL
757857, ngay 30/7/2009 cho ba Nguyén Thi Clc H va 6ng Nguyen Hiru Ngh la
cap theo trinh ty thu tuc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat. Phu hop theo
quy dinh ciia Luat dat dai nim 2003 va cac Vin ban phap luat ap dung theo Luat
Dat dai nam 2003.

Qua kiém tra ho so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s AL 757857
cho ba Nguyén Thi Ctic H va dng Nguyén Hitu Ngh, dugc UBND xi C xét duyét
hién trang su dung dat c6 ranh gidi o rang, khong tranh chap Sau khi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Cac H va ong Nguyen Hiru
Ngh dén nay UBND thanh phd P chua nhan dugce don khiéu nai vé viéc cap gidy.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim L trinh bay:

Ba L la vo cua 6ng Nguyén Thanh Th. Ba thong nhat vai y kien trinh bay
ctia chong ba 13 6 ong Th, khong dong y toan bo yéu cau kheoi kién caa cac nguyén
don. Dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn goc do cha me chong cua ba khai
khan, thoi diém 1am tha tuc dang ky GCN QSDD dai tra cho céc ho dan trén khu
vuc, cha me chdng cuia ba d 1am thu tuc ké khai va dugc cip GCN QSDD theo
quy dinh. Sau d6 cha me chong ciia ba da 1am hop dong tang cho (¢ cong chang)
cho dién tich dat tranh chap cho chong ba 1a 6ng Nguyén Thanh Th, hién nay
GCN QSDP di bién dong sang tén cho dng Nguyén Thanh Th.

LGc cha me chong cua ba con sdng ¢ dé cho vo chong ba Ph xay dung cin
nha trén dién tich dat tranh chap nén ba Ph st dung phan dién tich nay, chi cho &
trén dat chir khdng phai cho dat. ‘Sau khi phat sinh tranh chap, ba Ph mai lan dan
ra st dung thém va trong mot s cay trong vo chong ba di béo dia phuong 1ap
bién ban va di cung cp cho Toa. Vo chdng ba thué nha ¢ noi khac, cach dat tranh
chap khoang 20km vi cudc séng khé khin phai di 1am an nhung van thuong xuyén
canh tac 1am vuon, 1am riy trén dét tranh chap cha khdng phai bo dat khdng canh



tac.

Tai Ban én dén sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 30/6/2023, Téa an nhan
ddn tinh Kién Giang da quyét dinh:

~ Ap dung bicu 163, Diéu 164 cua BS lust dan sy ndm 2015; Diéu 166 va
bicu 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.
Tuyén xir:
1/. Chap nhan mot phén va khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don ba Nguyen Thi Trac Ph, anh Nguyén Thuén Th, chi Nguyén

Thi Bich Tr va chi Nguyén Thi Phuong D vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat” dbi voi bi don 6ng Nguyén Thanh Th.

1.1/. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Trac Ph,
anh Nguyén Thuan Th, chi Nguyén Thi Bich Tr, chi Nguyén Thi Phuong D vé
viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 1.000m? toa lac tai Ap 3, xa C, thanh phé P,
tinh Kién Giang cho nguyén don ba Nguyén Thi Trac Ph, anh Nguyén Thuan Th,
chi Nguyén Thi Bich Tr, chi Nguyén Thi Phuong D st dung.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 12/4/2021 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang; To trich do s6: TD 48 - 2021 ngay 28/4/2021 caa Chi nhanh

Van phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Kién Giang va So hoa ranh gidi, moc
gioi thira dat ciia Hoi dong xét xur dién tich dat co6 sé do cu thé:

+ Canh 4 — 11 = 34,97m: Giap duong hién trang;
- tCanh 11-12=248m; 12 — 13 = 23,35m; 13 — 14 = 5,50m: Giap phan
dat ong Nguyén Thanh Th khong tranh chap;
+ Canh 14 — 15 = 12,57m; 15 — 5 = 15,23m: Giap phan dat cong nhan cho
6ng Nguyén Thanh Th;
~ +Canh 5-4=31,87m: Gidp phan dat ba Nguyén Thi Triic Ph khdng tranh
chap.
1.2/. Khong chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Trac Ph, anh Nguyen Thuan Th, chi Nguyen Thi Bich Tr, chi Nguyén

Thi Phuong B vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 1.068,3m?toa lac tai Ap 3,
x4 C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2021 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang; T¢ trich do s6: TD 48 — 2021 ngay 28/4/2021 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Kién Giang va So hoa ranh gidi, mdc
gidi thira dat ciia Hoi dong xét xir dién tich dat c6 sb do cuy thé:

+ Canh 5 — 15 =15,23m; 15 — 14 = 12,57m: Giap phan dit cong nhan cho
ba Nguyén Thi Truc Ph;



+ Canh 14 — 47 = 20,48m; 47 — 46 = 4,96m; 46 — 45 = 14,37m; 45 — 44 =
12,33m; 44 —43=13,48m; 43 -42=9,86m; 42— 41 = 29,80m; 41 — 40 = 18,49m:
Gidp phan dat ong Nguyén Thanh Th khong tranh chap;

+ Canh 40 — 6 = 2,49m: Giap sudi;

- *tCanh6-5=112,28m: Giap phan dat ba Nguyén Thi Trac Ph khéng tranh
chap.

1.3/. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Trac Ph, anh Nguyen Thuan Th, chi NQUyen Thi Bich Tr, chi Nguyen
Thi Phuong D vé viéc yéu cau hiy GCN QSDD s6 AL 757857, thua dat s6 12, to
ban d6 s 13, dién tich 14.920,2m2, do UBND huyén P cip ngay 30/07/2009, cho
6ng Nguyén Thanh Th dtng tén.

2/. Chap nhan mot phan va khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 clia
bi don 6ng Nguyén Thanh Th vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat” d6i véi cac
nguyén don ba Nguyén Thi Trac Ph, anh Nguyén Thuén Th, chi Nguyén Thi Bich
Tr va chi Nguyén Thi Phuong D.

2.1/. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Nguyén Thanh
Th vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 1.068,3m? toa lac tai Ap 3, xi C, Tp
P, tinh Kién Giang va budc nguyén don ba Nguyen Thi Trac Ph, anh Nguyen
Thuan Th, chi Nguyén Thi Bich Tr, chi Nguyén Thi Phuong D, nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan chi Phu Ngoc Ng giao tra va cham dut hanh vi can try ong
Nguyén Thanh Th st dung dién tich dat.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2021 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang; To trich do s6: TD 48 — 2021 ngay 28/4/2021 cua Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Kién Giang va So hoa ranh gidi, mdc
gidi thira dat ciia Hoi dong xét xir dién tich dat c6 sb do cuy thé:

+ Canh 5 — 15 =15,23m; 15 - 14 = 12,57m: Giap phan dat cong nhan cho
ba Nguyén Thi Truc Ph;

+ Canh 14 — 47 = 20,48m; 47 — 46 = 4,96m; 46 — 45 = 14,37m; 45 — 44 =
12,33m; 44— 43 =13,48m; 43 —-42=9,86m; 42— 41 = 29,80m; 41— 40 = 18,49m:
Giap phan dat ong Nguyén Thanh Th khong tranh chap;

+ Canh 40 — 6 = 2,49m: Giap sudi;

~ +Canh 6 5=112,28m: Giap phan dat ba Nguyén Thi Trac Ph khdng tranh
chap.

2.2/ Khéng chap nhéan yéu cau ‘phan t6 ctia bi don 6 ong Nguyén Thanh Th

vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 1.000m? toa lac tai Ap 3, xa C, thanh ph
P, tinh Kién Giang.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2021 cta Toa an nhan
dan tinh Kién Giang; To trich do s6: TD 48 — 2021 ngay 28/4/2021 cua Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Kién Giang va So hoa ranh gidi, mdc
gidi thira dat ciia Hoi dong xét xir dién tich dat c6 sb do cuy thé:



+ Canh 4 — 11 = 34,97m: Giap duong hién trang;

~ +Canh 11 - 12 = 2,48m; 12 — 13 = 23,35m; 13 — 14 = 5,50m: Gidp phan
dat ong Nguyen Thanh Th khong tranh chap;

+ Canh 14 — 15 = 12,57m; 15 — 5 = 15,23m: Giép phan dat cong nhn cho
ong Nguyén Thanh Th;

~ +Canh5-4=31,87m: Giap phan dit ba Nguyén Thi Tric Ph khong tranh
chap.

3/. Nguyén don ba Nguyén Thi Trac Ph, anh Nguyén Thuan Th, chi Nguyen
Thi Bich Tr, chi Nguyén Thi Phuong D va bi don 6ng Nguyén Thanh Th c¢6 quyén
va nghia vy den co quan c6 thim quyén ké khai, dang ky chinh ly bién dong hoic
cap doi quyén sir dung dat theo ndi dung quyét dinh cia ban 4n theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

3.1’/ . Bugc bi don 6ng Nguyén Thanh Th co6 t}réch nhiém giao ban géc GCN
QSDD s6 AL 757857, thtra dat s6 12, to ban d6 s6 13, dién tich 14.920,2m?, do

UBND huyén P cap ngay 30/07/2009, cho 6ng Nguyén Thanh Th dung tén cho
co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc.

3.2/. Truong hop bi don 6ng Nguyen Thanh Th khéng tu nguyén giao ban
géc GCN 'QSDD thi nguyén don ba Nguyén Thi Truac Ph, anh Nguyen Thuan Th,
chi Nguyen Thi Bich Tr, chi Nguyen Thi Phuong D co6 quyen yéu cau co quan co
tham quyén thu héi, hity bo dé thuc hién thi tuc cip gidy ching nhén quyén su
dung dat cho nguyén don ba Nguyen Thi Tric Ph, anh Nguyén Thuén Th, chi
Nguyén Thi Bich Tr, chi Nguyen Thi Phuong P theo ndi dung quyét dinh ctia ban
an theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 03/7/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Tric Ph c6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Ngay 04/7/2023, bi don 6ng Nguyén Thanh Th c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

~ Ngay 27/7/2023, Vién truong Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh so6 35/QD-VKS-DS khang nghi doi voi
ban an phdc tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi Tric Ph va bi don éng
Nguyén Thanh Th van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cua ba Nguyén Thi Truc Ph cho
rang phan dat tranh Chap do gia dinh ba tu khai khan tir nam 1988 va str dung on
dinh dén nay; viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét cho dng Th chong Ién
phan dién tich gia dinh ba dang sir dung 1a trai quy dinh phép luat. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don; bac yéu cau phan tb cua bi don.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 0ng Nguyén Thanh Th cho rang
phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc do cha me 6ng khai phd; sau d6 tang
cho vo chdng 6ng sir dung; 6ng Th da dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat hop phap; viéc ba Ph xay dung nha trén dat 1a do gia dinh 6ng Th cho ba Ph ¢
nho. Bé nghi Hoi dong Xét Xu sua an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb caa bi don.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién tda phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

- Ve,VIQC chap hanh phap luét: Hoi ddng xét xur phic thé[n va nhirng nguoi
tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh cua B6 luat to tung dan su.

- V& noi dung: Toa &n cap so tham chi cin ctr vao Cong vin s6 266/UBND-
NCPC cua UBND thanh phé P dé xac dinh ngudn géc dat caa ba H, 6ng Ngh khai
hoang 1a chura du can ctr; chua 1am rd phan dién tich dat ba H, dng Ngh cho ba Ph
c6 phai la phan dat tranh chap hay khong. Phan dét tranh chap c6 ton tai can nha
cua ba Ph nhung khi cap gidy khéng c6 y klen cua ba Ph 1a khéng dung quy dinh
phap luat. Ban an so tham cong nhan quyén str dung dat cho cac bén duong su
nhung khong giai quyét cay trong va tai san trén dat 12 khong thé thi hanh an duoc.
Vi tri, s6 do cac canh theo quyét dinh cua ban an khong phu hop Véi Vi tri, s6 do
cac canh theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va T trich do s6 TP 48-2021;
ban an khong dinh kém so do thira dat nén khdng thé thi hanh duoc. Pong thoi,
ban an so tham giai quyét phan dat tai cac diém 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 77
khong thudc dién tich dt tranh chap 1a vuot qua pham vi khéi kién cua duong su.
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, mét phan khang céo cua cac duong
su; hity ban 4n so tham dé xét Xt lai theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu ¢d trong hé so vu dn di duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] Vé hinh thuc: Quyét dinh khang nghi s6 35/QDP-VKS-DS ngay
27/7/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph H6 Chi
Minh va don khang cao cua ba Nguyén Thi Trdc Ph, 6ng Nguyén Thanh Th nam
trong han luat dinh, hop 18 vé hinh thitc nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét theo
trinh tu phic tham.

[2] Vé noi dung:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 2.068,3m? toa lac tai ap 3, x4 C, thanh phd
P, tinh Kién Giang nam trong Giéy chimg nhan quyeén sir dung dat s6 AL 757857
cap cho ba Nguyén Thi Clc H va ong Nguyen Hitu Ngh thira dat s6 12, to ban d6
s6 13, dién tich 14.920,2m?, loai dat trong cdy 1au nam, duoc Van phong dang ky
Quyén sir dung dat huyén P chinh ly bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Thanh
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Th ngay 26/4/2011.

Theo ba Nguyén Thi Trac Ph trinh bay thi dién tich dat trén do gia dinh ba
Ph khai hoang tir nim 1988 va st dung 6n dinh dén nay. Trong khi d6, dng Th
cho rang nguén géc dat do ba H, 6ng Ngh (cha me 6ng Th) khai hoang, dugc cp
gidy chitng nhan quyén str dung dit va ting cho lai 6ng Th. Phia dng Th thira nhan
phan dién tich dat tranh chip do gia dinh ba Ph st dung va canh tac tir trude dén
nay; viéc ba Ph ¢ trén dét 1a do gia dinh dng Th cho ¢ nhd nhung 6ng Th khong
cung cap duoc tai liu, ching ctir chitng minh viéc cho & nho. Qua trinh gia dinh
ba Ph str dung dat, xay dung nha, trdng ciy an trai, nao vét muong, 6ng Th biét
nhung khong c6 ¥ kién phan d6i, khiéu nai; khdng bugc ba Ph tra lai dat.

Vé ngudn gdc dat, tai Bién ban 1ay 1oi khai ngay 18/3/2021, ba Ph c6 yéu
cau Toa an xac minh nhitng nguoi biét ngudn gde dat 1a 6ng Kiéu H, cha cta ong
Q, ong Cu D. Tuy nhién, Toa 4n cdp so thdm chi cin c& vao Cong vin sd
266/UBND-NCPC ngay 18/4/2022 cta Uy ban nhan dan thanh phé P dé x4c dinh
nguon gbc dat tranh chap 1a ciia ba H va 6ng Ngh khai hoang ma khong xem xét
yéu cau xac minh ngudn gdc dat cua ba Ph 1a chua bao dam can cu.

Ve ho so ding ky quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi Cuc H nam 2007,
thay rang theo Bién ban xet duyét ho so dat dai cua Hoi dong tu van cap Gidy
ching nhéan quyen su dung dat ngay 11/7/2008 d6i voi ho ba Nguyén Thi Cuc H
thé hién trén dat co trong tiéu va cat nha &; vé hién trang st dung nha, dat: Nha &
xay dung truéc nim 1993. Tai Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
23/8/2006 thé hién c6 ong Nguyén Phuéc Thl xac nhan ky gidp ranh ngay
15/11/2007. Ba Ph xac dinh thoi diém nay gia dinh ba Ph khéng c6 ¢ nha, khong
chung kién viéc do dac, 6ng Th1 c6 ky giap ranh hay khong thi ba Ph khong biét.
Ba L (vo dng Th) xéc dinh vo chong ba L sinh séng tai cin nha khac cach phan
dat tranh chap khoang 20km, vo chong ba L c¢6 vé lam vudn, 1am rdy trén phan
dat tranh chap nhung khong cung cap duoc ching ctr ching minh. Trén dat tranh
chép chi ¢ cin nha cua ba Ph, 6ng Th ciing xac dinh phan dit tranh chap do ba
Ph, 6ng Th1 truc tiép quan 1y, str dung tir trude dén nay, ba H va 6ng Th khong
quan 1y, str dung. Tuy nhién, UBND huyén P cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba H, éng Ngh ma khong c6 y kién cta ba Ph, ong Thl la khong dam bao
quy dinh phap luét, cap khong ding dbi tugng thuc té sir dung dat. Trén co so
gidy chimg nhan quyén str dung dat duogc cap, ba H, dng Ngh tang cho 6ng Th
toan bo dién tich dat 14.920,20m? thudc thira sb 12 bao gom ca phan nha cua ba
Ph nhung khong ¢6 y kién cua ba Ph nén viéc cap nhét sang tén trén Gidy chimg
nhén quyén su dung dat bao gdm phan dat tranh chép 1a chua dung quy dinh phap
luat. Toa an cdp so tham chi cin clr vao gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ba H, 6ng Ngh, sau d6 cép nhét sang tén 6ng Th, khong déanh gia ngudn goc,
qua trinh stir dung dat ma chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 1a chua
du can ctr.

Tai Bién ban ghi nhan hién trang trong cdy trén dat tranh chip ngay
27/10/2021 do Uy ban nhan dan xa C 1ap ghi nhan trén dién tich dit tranh chip ba
Ph c6 trong cdy an trai va lam hang rao 03 mat, hang rao try cdy noc tiéu... Ong
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Th xéc dinh cay trén dat 1 do ba Ph trong, c6 yéu cau phan t6 budc ba Ph va cac
con di doi nha va cay trong trén dat, tra lai phan dét tranh chap cho 6ng Th. Tuy
nhién, tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12/4/2021 do Tda 4n cép so
tham 1ap chi ghi nhan trén phan dat tranh chip c6 mot can nha tuong gach ba Ph
dang suir dung, khong ghi nhan hién trang cay trdng, hang rao... 1a thiéu sét. Ban
an so thim tuyen XU cong nhan phan dat cho cac duong sy ba Ph duoc quyen su
dung 1.000m?, dng Th dugc quyén st dyng 1.068, 3m?, trén dat co cay trong cua
gia dinh ba Ph nhung khong giai quyét vé cdy trong trén dat 1a khong thé thi hanh
an dugc.

Ngoai ra, ban an so thdm tuyén xur céng, nhén cho ba Ph phan dét dién tich
1.000m? va ong Th 1.068,3m?, dién tich c6 s0 do cu thé theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 12/4/2021, To trich do s6 TD 48-2021 ngay 28/4/2021 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P va So hoa ranh gioi, mdc gidi
thura dat cua Hoi dong xét xir. Tuy nhién, vj tri Va780 do céac canh phan dién tich
dat ba Ph, dng Th dugc cong nhén tai Ban an so tham khong phu hop véi vi tri va
sO do cac ’canh theo Bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 12/4/2021 va T,c‘y
trich do s6 TD 48-2021 ngay 28/4/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh pho P thé hién trong ho so vu an. Ban an so tham cting khong dinh kem
theo So hoa ranh gidi, moc gioi thira dat nén khong the thi hanh trén thyc t&. Mat
khé.C, cac diém 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 77 khong thudc phan dién tich dat tranh
Ch:élp nhung ban an so tham lai céng nhan dién tich dé:[ cho cac duong su tai cac
diém nay la vugt qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau cua duong su.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay Toa an cap so tham thu
thap chimg cr chua day du, danh gia chimg ctr chua khach quan, toan dién gay
anh huong dén quyén loi cua duong s, quyét dinh cua ban an so tham khong dam
bao viéc thi hanh 4n nén can chap nhan kh{mg qghi cua Vién kiém sat, mot phan
khang cdo cia cac duong su, hlty ban an so tham dé xét xir 1ai theo quy dinh phép luat.

[3] Do hiy én so tham nén ba Nguyén Thi Tric Ph, 6ng Nguyén Thanh Th
khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 B¢ luat t6 tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, gitr quan ly va st dung an phi, ¢ phi Toa an;

Chap nhan mét phan khang céo caa ba Nguyén Thi Trac Ph, 6ng Nguyén
Thanh Th.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 35/QD-VKS-DS ngay 27/7/2023 cua
Vién truong Vién kieém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

1/. Hay Ban an dan sy so tham sb 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2023 cua Toa &n nhan déan tinh Kién Giang.
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2/. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Kién Giang xét xt so tham
lai theo quy dinh phép luat.

3/. An phi dan su so tham va céc chi phi to tung khac duoc giai quyét trong
qua trinh xét xur so tham lai vu an.

4/. An phi dan sy phiic tham:

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Trac Ph 300.000 dong tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu so BU/2021/0009800 ngay 03/7/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Kién Giang.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh Th 300.000 dong tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu so CU/2021/0001355 ngay 05/7/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Kién Giang.

5/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM,;

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Buong su (8);

- Luu VP(5), HS(2).20b.NTT

Hoang Thanh Diing



