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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC LAC TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6.

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Xuan Vinh

Cdc hgi tham nhan dan: Ong Bui Xuan Thanh.
Ong Nguyén Hitu Dan.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Trong Ha 1a Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

Ngay thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac xét xur
so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 73/2019/TLST-DS ngay 20 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong mua bén tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 20/2020/QDXX-ST ngay 15/6/2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan NP Thanh Hoéa. Dia chi: X4 LT, huyén Ngoc
Lac, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin L - Giam dbc. (CO mit).

Bi don: Anh Pham Van M — Sinh nam 1975 va chi Pham Thi H — Sinh nam
1973. Cung d}a chi: Thén DS 3, xa NS, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoéa. (Cé
mat anh M, vang mat chi H lan th{r hai)

NOI DUNG VU AN:

Trong don noi dung don khai kién ngay 02/12/2019, dugc bod sung trong CAC
bién ban hoa giai nguyén don trinh bay: Ngay 20/02/2008 Céng ty Co phan NP
Thanh Hoéa, ky hop dong ban phan bon voi vo chong anh Pham Vian M va chi
Pham Thi H, c¢6 xac nhan cua UBND xa NS, xac thuc anh M va chi H la cong dan
va ¢6 ho khau thuong tra trén dia ban xa quan 1y. Sau khi ky hop dong, nguyén
don dd giao phan bon cho anh M hai 1an véi téng gia tri phan bon 1a 85.150.000d
va anh M da thanh toan s6 tién 1a 11.000.000d, sb tién con lai 74.150.0004d
nguyén don di doi no rat nhiéu l1an, nhung anh M va chi H cur day dua khat lan
khéng tra dong nao. Cong ty C6 phan NP Thanh Hoa yéu. cau Toa an giai quyét
buoc anh M va chi H phai tra cho nguyén don s6 t1en mua phan con ng
74.150.0004 va sb tién 13i tinh dén thang 10/2019 murc 13i suat 1,5%, s tién 13i 1a
139.136.000d. Tong so tién anh M va chi H phai tra cho Cong ty C6 phan NP
Thanh Hoa la 213.236.0004.



Tai phién toa nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc anh M va chi H
phai tra lai s6 tién mua phén bon con ng la 74.150.000d va s tién 13i dé nghi tinh
theo thoa thuan trong hop ddng va theo quy dinh cua phap luat

Trong don trinh bay ngay 10/01/2020, dugc b sung trong bién ban hoa giai
va tai phién toa, bi don la anh Pham Van M trinh bay: Ngay 20/02/2008, anh la
ngudi ky hop dong mua ban phan bén véi Cong ty C6 phan NP Thanh Hoa, ho
tén chit ky cua chi Pham Thi H 1a do anh tu viét vao hop dong. Trong hop dong
cO thoa thuan ban dugc phan bon, thi dugc hudng hoa héng 200.000d/tan. Téng
s6 phan bon anh con no 1a 74.150.000d. Ly do anh chua tra dugc no 1a do ngudi
dan mua phan bon ciia cong ty kém chét luong khong chiu tra tién. Anh cong
nhan sd tién gde va l1ai 213.316.000d, vo chong anh con ng Cong ty Co phén NP
Thanh Héa, nhu nguyén don trinh bay la dung. Anh dé nghi nguyén don giam trir
tién 13i va cho anh dugc tra ng s6 tién gdc. Néu nguyén don khoéng dong y, thi anh
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai don trinh bay ngay 05/01/2020 bi don 1a chi Pham Thi H trinh bay: Viéc
anh M chong ciia chi thoa thuidn mua ban phan bon véi Cong ty C6 phan NP
Thanh Hoa nhu thé nao thi chi khong biét, chi khong dugc ky tén trong hop dong,
con ho tén cuia chi co trong hgp dong 1a do ong Lé Van L ghi vao nhu thé nao thi
chi khong biét, chi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra
tai phién t0a va can ctr két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh

[1]. V& thAm quyén giai quyét va tu cach cua cac duong su ciing nhu trinh tu
thu tuc giai quyé€t vu an cua Toa an l1a phu hop véi cac quy dinh cua phap luat.

[2]. Vé quan hé phap luat: Noi dung nguyén don khoi kién anh Pham Van M
va chi Pham Thi H la quan hé phap [uat tranh chap hgp dong mua ban tai san theo
quy dinh tai dinh tai Didu 430 va Diéu 440 cua Bo luat Dan su.

[3]. Xét dé nghi ctia nguyén don yéu cau anh Mao va chi Huong tra sé tién la
213.316.000d. Hoi dong xét xtr thdy rang: Can ca hop dong s6 234/HDKT/NP
ngay 20/02/2008, cac bién ban nghiém thu giao nhén phan boén va cam két tra no
ngay 26/02/2008 va ngay 05/3/2008, cac gidy cam két tra ng ngay 25/5/2009 va
ngay 21/8/2009, bién ban ddi chiéu ‘cong no ngay 10/8/2017 va don dé nghi ngay
27/02/2018. Anh M thtra nhan s6 tién mua phan bén nim 2008 con no 1
74.150.000d va ké tir nam 2008 dén nay anh chua tra thém dong nao. Nhu vay
anh M va chi H d3 vi pham Diéu IV cua hop dong va vi pham thoa thuén trong
bién ban nghiém thu giao nhan phan bon va cam két tra ng da ky két, do do
nguyén don yéu cau bi don tra s tién mua phan bon con ng 74.150.000d 14 ¢6 cin
ctr. P4i v6i khoan tién 13i nguyén don dé nghi tinh theo 13i suit theo don khai
kién 1a chua phu hop, Vi theo hop dong quy dinh thoi gian thanh toan cham nhat
1a két thuc vy ép mia nam 2008 — 2009 (Ttc 1a thang 5/2009) va thoi gian chiu 1ai
suat 1,6% la 45 ngay, hét 45 ngay cac bén khong thoa thuan mic 14i xuat, nén ap
dung mtrc 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.



Mirc 14i suit c6 co so chip nhan 1a: Tir thang 5/2009 dén 15/6/2009: 74.150.000d
X 1,6% x 45 ngay = 1.780.000d. Tir ngay 15/6/2009 dén 15/7/2020 tinh tron 13
133 thang voi muc 14i sudt 0,83% sb tién 13i 1a 74.150 x 0,83% x 133 thang =
81.855.000d, So tién 14i phai chiu 1a 83.635.000d. Tong s tién cd co s& chap
nhan 1a 74.150.000d + 83.635.000d = 157.785.000d.

[4]. Xét 101 trinh bay ctia anh Pham Vian M vé viéc duoc hudng hoa hong
200.000d/tn va phan bon khong dam bao chét lueong thay rang: Trong hop dong
khong c6 diéu khoan nao quy dinh anh M ban phan bon duoc huong hoa hong va
ndi dung phan khong dam bao chét luong, 6ng L khong cong nhan, nhung anh M
khong cung cip duoc ching cir Chfrng minh hop dong quy dinh duoc hu’éng hoa
hé)ng va phan bon kém chat luong, nén 16i trinh bay cua anh M khong c6 co s¢
chap nhan. Péi véi dé nghi giam trur tién 13i, nguyén don khong dong ¥, do d6
khong c6 co s chap nhan yéu cau cta anh Pham Van M.

[5]. Xét 15i trinh bay ctia chi Pham Thi H thay rang: Trong hop dong ngay
20/02/2008 da ghi 16 ho tén va c6 chire ky cua chi Pham Thi H va tai gidy cam két
ngay 21/8/2009 anh Pham Vin M con cam két thé chap tra no dién tich dat ¢
400m? nha cip 4b va dat vudn canh tic 1a tai san chung ctia anh M va chi H.
Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat hop 1& cac van ban td tung
cho chi H, nhung chi H khdng tham gia cac phién hoa giai va khong tham gia
phién toa, nén khong c6 can ¢t chap nhén 10i trinh bay ctia chi Pham Thi H.

Tt nhitng phan tich danh gia ¢ trén, du co s¢ xac dinh ngay 20/02/2008 anh
Pham Van M va chi Pham Thi H ky hop dong mua ban phan bén voi Cong ty Co
phan NP Thanh Hoa. S6 tién mua phan bén con no 12 74.150.000d va s tién 14i
cham thyc hién nghia vu tinh dén ngay xét xur 1a 83.635.000d4. Tong cong hai
khoan anh M va chi H phai tra cho Cong ty C6 phan NP 1a 157.785.000d. (Mot
trim nim muoi bay triéu, bay trim tdm muoi lim nghin ddng).

[5]. V& an phi: Anh M va chi H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh ctia phéap luat.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

* Cin ot vao: Cac Dicu 430, 431 va Dicu 440 Bo luat Dan sy, khoan 1 Dicu
147; diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 khoan 1 Piéu 273 ctia Bo lugt
T tung dan sy, diém b khoan 1 Piéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu nép quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an.

* Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don: Budc anh Pham Vian M
va chi Pham Thi H phai tra cho Cong ty C6 phan NP Thanh Hoéa Sé tién mua
phan bén nam 2008 con ng va sd tién 13i cham thyuc hién nghia vy tinh dén ngay
xét xur 15/7/2020 la 157.785.000d. (M4t tram nam muoi bay tri€u, bay tram tam
muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat va Cong ty Co phan NP Thanh Hoa,
c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,



hang thang anh Pham Van M va chi Pham Thi H con phai chiu khoan tién 13i caa
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

* V& an phi: Anh Pham Vin M va chi Pham Thi H phai lién d6i chiu an phi
dan su so tham 1a 7.890.000d (Bay triéu, tAm trim chin muoi nghin dong). Cong
ty C6 pham NP Thanh Hoa khong phai chiu an phi. Trd lai cho Cong ty Co phan
NP Thanh Héa s6 tién tam tng an phi d ndp 5.324.000d, theo bién lai thu tién sd
AA/2018/0006792 ngay 19/12/2019 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc
Lac, tinh Thanh Héa.

* Ve quyen khang c4o: Cong ty Co phan NP Thanh Hoa va anh Pham Vin
M dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Chi
Pham Thi H duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic ban an dugc niém yét.

Ban &n thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi
dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ngoc Lac; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa,

- Co quan THA huyén NgocLdc;

- Cac duong su;

- Lueu ho so-

Lé Xuan Vinh






