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V/V tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyen sur dung ddt; Poi tai san la quyén sir dung

ddt va gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép.
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thanh Minh Chau

Ba Duong Thuy Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

A - Dai di¢n Vién kiém sat nhdan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xtr phtic tham coéng khai vu an thu 1y sb 275/2022/TLPT-DS
ngay 07 thang 10 nam 2022, Vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, doi tai san 1a quyen su dung dat va gidy chimg nhin quyén st dung
dat”; do Ban 4n Dan sy so tham s6 88/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022 cia
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cao; theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir phiic tham so: 298/2022/QD-PT ngay 24 thang 10 nam 2022, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Di€p Tr, sinh nam 1964; dia chi: xa B, huyén C, tinh
Tay Ninh; Vang mat

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Viin Th, sinh nam

1959; dia chi: phuong D, B, Thanh phé Hb Chi Minh - 12 nguoi dai dién theo ty
quyén vin ban Gy quyén ngdy 26-11-2021; C6 mit

- Bi don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1958; dia chi: khu phé B, phuong M,
thanh pho T, tinh Tay Ninh; Vang mat

Nguoi dai dién hgp phdp ctuia bi don: Ba Lé Thi Kiél} D, sinh nam 1981;
bia chi: huyén D, Tay Ninh - Nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy
quyen ngay 14-01-2021) C6 mat.
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C6 khang c4o ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31 thang 3 nam 2021 va cdc loi khai trong qud
trinh giai quyet vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba Lé Diép Tr
va nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Van Th trinh bay nhu sau:

Nguon gbe phan dat c6 dién tich 25.925 m? thira dat s6 321, to ban dd sb
26, dét toa lac tai 4p GO Noi, xa B, huyén C, tinh T4y Ninh, theo s6 cip giéy chung
nhén QSDD CS 05804 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay
31/3/2020 cho ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyen Vin Hay dimg tén chi str dung dat
la ciia ong Lé Van Lugng duoc thira ké tir cha me ong Luong, nhung do 6ng
Luong 1 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nén khong thé dung tén chu st
dung dét, do d6 6ng Luong c6 nhd ba Huyén dimg tén cha st dung dit.

Ba Huyén, ong Hay c6 ky to cam két vao ngay 10/10/2014 tai Uy ban nhan
dan phuong 1, thanh phd T, tinh TAy Ninh xac nhan sy viéc. Sau d6, 6ng Luong da di
nguyén miéng cho ba Di¢p Trung dung tén sir dung dat cua 6ng va ngay 10/3/2019 ba
Huyén di ky hop dong chuyén nhuong toan bd quyeén st dung dat néu trén cho ba
Diép Trung, nhung sau d6 ba Huyén khong thuc hién theo hop dong véi ba Tr.

Tai phién toa, 6ng Thong dai dién cho ba Diép Trung gitt nguyen yéu cau khoi
kién, yéu cau ba Huyén phai thuce hién viée chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba
Digp Trung dbi voi thira dat s6 321, to ban dd sb 26, dat toa lac tai ap Go Noi, xi B,
huyén C, tinh Tay Ninh. Thira nhan hop dong thué dt 1a chit ky ctia ba Diép Trung
nhung nham muc dich dé nhic nhd ba Diép Trung ndp tién dé cung gid ong ba.

Déi v6i yéu cau phan t6 cia ba Huyén, ba Di¢p khong dong y vi gitra ba Huyén
va ba Tr da ky hop dong chuyén ‘nhuong quyen str dung dat, di giao nhan dat cho ba
Tr str dung dat va ding ky chuyén nhuong dat cho ba Tr tai Van phong dang ky dat
dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh.

~ Bidonba Lé Thi Thu H trinh bay trong cdc loi khai va tai phién toa so
tham thong qua nguoi dai dién theo iy quyén chi Lé Thi Kiéeu D trinh bay:

Xac nhan mdi quan hé giita ba Tr va ba Huyén c6 ho hang véi nhau.

Ba Huyén khong dong ¥ yéu cau khéi kién cua ba Tr vi khong ¢6 van ban
nao ba Huyén dong y chuyén giao cho ba Tr ding tén, ban than ba Huyén da cam
két dimg tén cho 6ng Luong khi nao gia dinh ong Luong yéu cau va dong y thi ba
mdi chuyén giao cho ba Tr hay bat ctr ai khac trong gia toc. Viéc ba Tr s dung
dat 1a do gitra ba Tr va ba Huyén c6 ky hop dong thué dat vao ngay 11/12/20186,
thoi han thué khong xac dinh, tién thué dat tra gid thué mot ndm la 10.000.000
dong, ba Tr tra tién thué dugc 02 nam tir d6 dén nay khong tra.

Ngay 01/3/2022, ba Lé Thi Thu H c6 Yéu cdu phdn to:

Yéu cau ba Lé Diép Tr tra gidy ching nhan qpyén sir dung dat co dién tich
25.925 m?, thira 32,1, td ban do so 26 da}t toa lac tai ﬁg G(‘)’N()i, xa B, huyép C, tinh
Tay Ninh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so CS 058040 cap ngay
31/3/2020 dung tén chu st dung dat Nguyén Vian Hay, Lé Thi Thu H.
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Budc ba Lé Di¢p Tr tra lai cho ba Huyén phﬁn dat co dién tich 25.925 m?,
thira 321, to ban d6 s 26 dit toa lac tai ép Go Nbi, xi B, huyén C, tinh Tay Ninh .
Hop dong CNQSDD ba Huyén ky tén 1a do ba Huyén nhd ba Tr 1am dum hd so
cap lai gidy ching nhan QSDD.

Ong Hay, chong ba Huyén di chét vao ngay 25/11/2021 va ong ba khong
c6 con chung, 6ng Hay ciing khong co6 con riéng, cha me rudt 6ng Hay cling da
chét.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 88/2022/DS-ST ‘ngay 29 thang 7 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ct Diéu 117,166, 500,501,502,503 cua Bo luat Dan sy; Diéu 166 cla
Luat dat dai; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
ij ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Lé Diép Tr “Tranh chap hop
dong chuyén nhu’ong quyén s dung dat” doi voi ba Lé Thi Thu H véi dién tich
dat 25.925 m?, thira 321, to ban dd s 26 dat toa lac tai ap Go Nbi, xa B, huyén C,
tinh Tay Ninh theo giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 CS 05804 cip ngay
31/3/2020.

2. Chép nhén yéu cau phan té doi tai san la quyén str dung dat, gidy ching
nhan quyeén stir dung dat cua ba Lé Thi Thu H d61 véi ba Lé Diép Tr.

2.1. Bugc ba Lé Diép Tr phai c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi Thu H dién
tich dat 25.925 mz, thira 321, :[6’ ban d6 s6 26 da}t toa lac tai ,ép Gé Noi, xa B,
huyén C, tinh Tay Ninh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 05804 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 31/3/2020 (kém theo so do
hién trang stir dung dat), dat c6 t&r can nhu sau:

- Huéng dong giap thira 137;

- Hudng tay gidp thua 134;

- Huéng nam giap thiral48,158;

- Hudng bac giap thira 135.

2.2. Bugc ba L& Di¢p Tr phai c6 nghia vy tra lai cho ba L¢ Thi Thu H gidy
chting nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS 05804 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ty Ninh cap ngay 31/3/2020 cho ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin
Hay ding tén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi, quyén khang
cao va quyén yéu cau thi hanh an.

No¢i dung khang cao: Theo don khang cao de ngay 09 thang 8 nam 2022
ong Nguyen Vin Th —nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Diép
Tr dé nghi Toa 4n nhan déan tinh TAy Ninh: Stra ban an so tham, chap nhén yéu

cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi
Thu H. Tai phién toa phic tham dai dién nguyén don xuat trinh don xin rut lai
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yéu cau khoi kién va nguoi dai dién co yéu cdu rat lai mot phan khang cdo cua
nguyén don tranh chp hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét, gitt nguyén
ndi dung khang cdo khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Dai dién cho bi don khong dong y viéc rat lai yéu cau khoi kién cua
nguyén don, van gitt nguyén yéu cau phan té cta bi don.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh T4y Ninh.

+ V& t6 tung: Tham phén thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xu
va quyet dinh dua vu an ra xét xur déu bao dam dang quy dinh vé thoi han, noi
dung, thAm quyén cua B luat TH tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc doi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chdp hanh tét Noi quy
phién toa;

+ Vé noi dung: Xét thdy toa an cap so tham xét xir 1a ding phap luat,
nguyén don khang cdo nhung khong xuat trinh ching ctr méi; tai phién toa dai
dién cho nguyén don c6 ndp don rat lai yéu cau khoi kién cta nguyén don, nhung
dai dién bi don khong dong y. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o0 ciia nguyén don, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Veé tb tung:

Sau khi Toa an nhan dan huyén C xét xir so tham ngay 29-7-2022 den ngay
09-8-2022 6ng Nguyen Vin Th c6 don khang cdo; ong Thong c6 ndp tién tam
mg an phi phuc tham. Xét thdy viéc khang cdo 6ng Thong — dai dién theo ty
quyén cta ba Lé Diép Tr 1a dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham dai dién nguyén don xuat trinh don xin rut lai yéu
cau khoi kién va nguoi dai dién c6 yéu cau rat lai mot phan khang cao cua
nguyén don tranh chip gop dong chuyén nhugng quyen str dung dat, gitt nguyén
ndi dung khang céo khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Tuy nhién
nguoi dai dién cta bi don khéng ddng ¥ viéc nguyén don rat lai yéu cau khdi kién
va van gilt nguyén yéu cau phan t cua bi don. Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh cua phép luat.

[2] Xét khang c4o ctiia 6ng Nguyén Vin Th thiy rang:

2. 1 Céc duong su thong nhat nguon gbc phan dat tranh chap dién tich
25.925 m?, thira 321, to ban dd s6 26 dét toa lac tai 4p GO N6, xa B, huyén C, tinh
Tay Ninh la cua ong L& Van Lugng dugc thua ké, do 6ng Lugng dinh cu & nudc
ngoai nén khong ding tén trén gidy chiing nhan quyén str dung dat.

2.2 Tai liéu chimg cr ¢ trong hd so vu an

T& cam két 1ap ngay 09-10-2014 duoc Uy ban nhan dan phuong 1 chimg



5

thue ngay 10-10-2014 ¢4 ndi dung thé hién: “Vi 1y do 6ng Lé Vian Luong dang
dinh cu ¢ nudc ngoai, nén khong thé truc tiép dimg tén quyen stt dung dat...Toi
va ong Nguyén Vin Hay san xuét va thu hoa loi trén dat dé séng va tho cing ong
ba. Chung toi cam két khong thé chap, chuyén nhuong, ting cho phan dit néu
trén cho nguoi khac. ....”( BL 19)

Hop dong thué dat ngay 11-12-2016 duoc ky két giita ba Lé Thi Thu H va
ba Lé Diép Tr (BL 98)

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10-3-2019 giira ba
Lé Thi Thu H véi ba Lé Di¢p Tr (BL20). Ba Huyén thtra nhén c6 ky tuy nhién chi
dé nho ba Tr trong thu tuc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hop dong
khong dugc cong chimg chimg thyuc, khong co chir ky cua ong Hay chdong ba
Huyén ngudi cing ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba Tr cho rang ba la nguoi sir dung dat va 1a nguoi giur gidy ching nhan
quyén st dung dat thong qua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 13
khong co6 can cur. Loi khai cua ba Huyen vé viéc ba Tr sir dung dat canh tac va
giit gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a phu hop. Viéc ba Tr cung cap cac 10i
xac nhan cua nguoi lam chung: Glay xac nhan cua Nguyen Vi¢t Thao (BL 50),
Nguyén Thanh Hung (BL 52), D6 Kim Luong (BL 54) the hién ndi dung co nghe
ong Luong noi mudn dé cho ba Diép Trung dung tén gidy chimg nhan quyén sur
dung dét, ¥ nguyén cta ong Luong khi con song la khong c6 co so chap nhan,
khoéng c6 chtng ¢t chirng minh thé hién ¥ nguyén cua éng Luong.

Ba Huyén thira nhan ba ding tén dum cho ong L¢ Van Lugng nén chua co
y kién cta ong Luong vé viéc cho ba Tr dung tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i voi dign tich dat nay nén khong chap nhén y€u cau khai kién cua ba
Tr. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tr, chdp nhan
yéu cau phan t6 ctia ba Huyén 13 co co so.

Ong Thong —dai dién theo ty quyén cua ba Tr khang cao nhung khong Xuat
trinh thém ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cao cua ong, nén khong co
co s& chap nhan yéu cau khang céo cua Ong, Chép nhéan dé nghi cua Kiém sat
vién tai phién toa. Giit nguyén ban 4n so tham tinh T4y Ninh, s6 88/2022/DS-ST
ngay 29 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

[3] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Lé Diép Tr ‘phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa

an;
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dén suy.

Khoéng C}lap nhén yéu cau khang céo ciia ba Lé Diép Tr; giit nguyén Béan
an dan su so tham so 88/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan



dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Cin ctr Biéu 117,166, 500,501,502,503 cua Bo luat Dan sy; Piéu 166 cua
Luat dat dai; Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Lé Diép Tr “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi voi ba Lé Thi Thu H véi dién tich
dat 25.925 m?, thira 3% 1, to ban dd sb 26 Qat toa lac tai e}p Go Noi, xi B, huycn C,
tinh Tay Ninh theo giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS 05804 cap ngay
31/3/2020.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 doi tai san la quyén st dung dét, gidy chimg
nhan quyén stir dung dat cia ba Lé Thi Thu H d61 véi ba Lé Diép Tr.

2.1. Bugc ba Lé Diép Tr phai c6 nghia vu tra lai cho ba L& Thi Thu H quan
ly dién tich dat 25.925 m?, thira 321, to ban do so 26 dat toa lac tai ap Go Noi, xa
B, huyén C, tinh Tay Ninh theo giay chimg nhéan quyén st dung dat s6 CS 05804
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cap ngay 31/3/2020 (kem theo so
do hién trang sir dung dat), dat c¢6 tir can nhu sau:

- Hudng dong giap thira 137;

- Hudng tay gidp thira 134;

- Hudng nam giap thral48,158;

- Hudng bic giap thira 135.

2.2. Bugc ba Lé Di¢p Tr phai c6 nghia vy tra lai cho ba L€ Thi Thu H gidy
chting nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS 05804 do S¢ Tai nguyén va Mbi
trudng tinh Ty Ninh cap ngay 31/3/2020 cho ba Lé Thi Thu H, éng Nguyén Vin
Hay dung tén.

3. Vé chi phi td tung:

Ba Lé Diép Tr phai chiu 1.500.000 déng (Ghi nhan di ndp xong).

4.Vé an phi dan su so tham:

Ba Lé Di¢p Tr phai chiu an phi s6 tién 600.000 (Sau trim nghin) dong,
khau trir vao sd tién tam Ung an phi khoi kién da nop 300.000 (Ba tram nghin)
ddng tai bién lai thu s6 0017002 ngay 10/12/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ba Lé Diép Tr con phai ndp tiép 300.000 (Ba trim nghin) dong.

5. V& an phi dan sy phuc tham: ba Lé Diép Tr phai chiu 300.000 (ba trdim
nghin) ddng. Nhung dugc khau trir sd tién ‘tam Ung an ph1 phuc tham do dng
Nguyén Vin Th di ndp theo Bién lai thu sb: 0017633 ngay 09-8-2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an déan su huyén C, tinh Tay Ninh.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an Dafm
su thi nguoil dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n
Dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN,; A AN _ ’ 0 .
_TAND. H. Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. H. Chau Thanh;
- Phong KTNV. TATTN;
- Cé4c duong su;

- Luu hd so: ~ 1
- Luu tap 4n DSPT. (Daky)

Pham Van Diép






