TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 397/2023/DS-PT

Ngay: 12-12-2023

VIV: Tranh chép hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak: Ba Luong Thi Diéu
anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 303/2023/TLPT-DS ngay
17/10/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban an déan su so thim s6 35/2023/DS-ST, ngay 04 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dik Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 352/2023/Qb-PT,
ngay 10/11/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 287/2023/QP-PT ngay 16
thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong V5 Ngoc H va ba Ding Thi K; dia chi: Thanh phd B,
tinh Pak Lik; vang mit.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van L3 (Vin ban uy quyén
ngay 23/8/2021); dia chi: Thanh phé B, tinh Pak Lak; c6 mit.

* Bi don: Ong Y M va ba Diang Thi Thuy L; dia chi: X& H, Thanh phé B,
tinh Pak Lak, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Ngoc N1 (Vin ban 0y quyén
ngay 17/8/2021); dia chi: X& C, thanh phd B, Pak Lik; c6 mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Tran Thi Thanh T, ba Tran Thi Thanh T1; dia chi: Thén 3, x4 H,
thanh phé B, tinh Pik Lik; Véng mat.

- Vian phong cong chimg B — S& tu phép tinh Pak Lik

Dia chi: Thanh phd B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T4 - Chuyén vién;
Véng mat.

- Ong Nguyén Hung T2, ba Nguyén Thi T3; dia chi: Xa P, huyén K, tinh
Pik Lik; ving mit.

- Ong Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi L1; dia chi: X4 D, huyén K, tinh
Pik Lik; ving mit.

- Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lak

Dia chi: Thi tran K, huyén K, Dik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh T5; Chtic vu: Pho trudng
phong, Phong TN&MT huyén K (Vian ban ty quyén ngay 07/12/2021); vang
mat.

- Ong Piang Tran V, ba Nguyén Thi L2; dja chi: Xa E, huyén K, tinh Pak
Lak; vang mait.

- Ong L& Thanh N, ba Nguyén Thi Thanh HI; dia chi: Xa E, huyén K,
tinh Pak Lak; vang mat.

- Ngan hang V - Chi nhanh Pak Lik; dia chi: Thanh phé B, Pak Lik;
Véng mat.

* Nguoi khdng cdo: Ong Phan Ngoc N1,

* Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Dik Lik.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Vo Ngoc H, ba Pang Thi K va ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don la dng Nguyén Vin L3 trinh bay:

Ngay 30 thang 8 nam 2010, ong Y M va ba Pang Thi Thuy L viét gidy muon
caa 6ng V6 Ngoc H va ba Pang Thi K s6 tién 2.000.000.000d (Hai ti dong). Cudi
nam 2011, da tra 50.000.000d, con ng lai 1.950.000.000d. Do khong co tién tra nén
6ng M, ba L chuyén nhuong cho dng H, ba K thira dat co dién tich 35.775m?, tai X&
D, huyén K, tinh Bak Lak véi gi la 1.790.000.000d. Tuy nhién, lic nay gidy chimng
nhan quyén str dung dat 6ng M, ba L dang thé chap tai Qu¥ tin dung Trung wong chi
nhanh Pak Lak, nén dng H, ba K phai vay ciia Ngan hang A chi nhanh Pak Lak,
Phong giao dich DPai hoc Tay Nguyén dé tra ng cho Quy tin dung véi sb tién
300.000.000d thay cho 6ng M, ba L. Bén ngay 30 thang 5 nam 2012, hai bén tién
hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét ddi véi thira dat noi trén, duoc
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Phong cong chang B - S& Tu phép tinh Bak Lik cong chang.

Sau khi trir di s tién chuyén nhuong (1.790.000.000d) thi 6ng M, ba L
con no dng H, ba K 160.000.000d + 300.000.0004 tién gbc va 30.000.0004 tién
1ai ma 6ng H, ba K da tra cho Qu¥ tin dung thay cho 6ng M, ba L. Tong s tién
6ng M, ba L con no 1a 490.000.000d. Giay no goc 2.000.000.0004 thi khi 1am
hop ddng chuyén nhuong xong da giao cho dng M, ba L.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng Y M va ba Bang Thi Thly L thi
6ng V& Ngoc H va ba bang Thi K di duoc Uy ban nhan dan huyén K cip Giay
chang nhan QSD dit s6 BG 629544 ngay 15/6/2012, dién tich duoc cap QSD
dat 12 35.775m2, bao gdm céc thira 235, 236, 237, 243 va 244 td ban dd sb 23

Tuy di hoan tat thu tuc chuyén nhuong, nhung dng M, ba L khéng giao
du dién tich, kich thudc thira dat nhu da thoa thuan nén xay ra tranh chap. Vi
vay, ong H, ba K khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng M, ba L tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat (Giao du 35.775m? dat
theo so dd dia chinh, trong d6 c6 canh giap dudng nhwa dai 85,7m) va tra sé tién
490.000.000d cung 13i suat phat sinh theo quy dinh caa phép luat.

Tuy nhién, thoi gian qua vo chong 6ng Y M da tra cho dng H va ba K sé
tién no 490.000.0004 + 13i suat. D6 véi dién tich dat rdy 35.775m2 thi hién nay
vo chdng 6ng Y M di chuyén nhuong hét cho nguoi khac. Vi vay, vao ngay
17/8/2021 6ng H va ba K d3 c6 don xin rat mét phan yéu cau khai kién va sta
ddi bd sung phan yau cau khai kién, cu thé:

1. Rat phan yéu cau khai kién d6i vai yéu cau tra 490.000.0004 + 13i suat.

2. Thay doi yéu cau khoi kién d6i voi viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Yéu cau khoi kién cu thé cua 6ng H va ba K hién
nay 1a: Yéu cau Toa an budc 6ng Y M va ba Bang Thi Thay L tra cho 6ng H va
ba K gié tri quyén su dung dat doi vai dién tich dat ray 35.775m? ma dng H va
ba K d3 nhan chuyén nhuong theo hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat,
theo gia thi truong tai thoi diém hién nay. Hién nay nguyén don van giit nguyén
noi dung khoi kién, yéu cau 6ng Y M va ba L phai tra lai gia tri quyén sir dung
dat theo két qua dinh gia ctia Toa 4n 14 3.040.875.000d.

* Bi don 6ng Y M, ba Pang Thi Thuy L va ngwoi dai dién theo uay
quyén cia bi don, dng Phan Ngoc N1 trinh bay:

Do ¢6 quan hé than thiét tir true va vi tin twdng nhau nén 6ng V6 Ngoc
H va ba Pang Thi K ¢6 gop vén lam an chung voéi 6ng M va ba L. Ngay 29
thang 5 nam 2012, hai bén da d6i chiéu cong no. Ong M va ba L xac nhan con
no 6ng H, ba K 490.000.000d. Sau d6, 6ng H, ba K mudn mua dét cua éng M,
ba L. Ong M, ba L d6ng y chuyén nhuong véi gia 550.000.000d/ha, tong so tién
phai thanh toan 1 1.967.000.000d. Sau khi khau trir 490.000.000 dong no theo
Gidy xac nhan ngay 29/5/2012 thi vo chong 6ng H con ng vo chong 6ng Y M sd
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tién nhan chuyén nhuong dét 1a 1.477.000.0004.

Ngay 30 thang 5 nam 2012, 6ng M va ba L véi 6ng H va ba K thyuc hién
viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai nha 6ng H, ba K voi
su chung kién cua ba T7 1a cong ching vién cua Phong cong chung B - S& Tu
phap tinh Bak Lak. Khi hop ddng duoc cong ching, 6ng H, ba K tu hoan tit cac
thu tuc chuyén nhuong va duoc UBND huyén K cap giay chang nhan quyén st
dung dat. Nhung 6ng H, ba K chua thanh toan, cling nhu chua khau trir s6 no
cho nén 6ng M, ba L khong dong y giao dat ma khai kién yéu cau Toa an tuyén
hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat di cip cho 6ng H, ba K. Cu thé 1a:

1. Ong H khai: Ba L va 6ng M no ctia 6ng H 2.000.000.0004, co6 viét gidy,
sau d6 ba L tra 50.000.000d, con ng 1.950.000.000d dé hai bén thuc hién viéc
chuyén nhuong dat va can trir ng 1a khdng ding. Yéu cau 6ng H cung cap ching
ctr. Loi khai nay c6 muc dich nham khai cho tron sé, phia bi don khong chap
nhan.

2. Ong H khai: Ong H va ba K vay Ngan hang A - Chi nhanh Pk Lik -
Phong giao dich Pai hoc Tay Nguyén sé tién 1.000.000.000d va ngay 29/5/2012
cho ong Y M va ba bang Thi Thuy L vay 330.000.000d ndp vao Quy tin dung
Trung wong dé tat toan giai chap tai san, lay giay chiung nhan QSD dét dang thé
chap dé 1ap hop dong chuyén nhugng 1a khong dung. Ba L da khong cong nhan
va da cung cap cho Toa an tai liéu xac dinh viéc ba L mai 1a ngudi nop tién tra
cho Quy¥ tin dung sé tién 330.000.000d.

3. Phia bi don khong thira nhan viéc bi don vay cta nguyén don sb tién
2.000.000.000d. Tai liu do phia nguyén don cung cap khong cd cin cir dé
chtimg minh va khong du co so dé xac dinh 1a chung ca dé xac dinh viéc bi don
no nguyén don s6 tién 2.000.000.000d. B6i vai tai lidu nay di co két luan giam
dinh caa Phan vién ky thuat hinh sy tai Pa Nang xac dinh.

Vi céc can ct trén, phia bj don khong chap nhan toan bd noi dung yéu cau
khai kién cua nguyén don.

* Qua trinh giai quyét va an nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
guan trinh bay:

- Ong Nguyén Hiing T2, ba Nguyén Thi T3; Ong Nguyén Héong S va ba
Nguyén Thj L1 trinh bay:

Nam 2009, 6ng T2, ba T3, 6ng S, ba L1 nhan chuyén nhuong cta éng Y
T6 va ba H R (B6 me cua 6ng Y M) thira dat c6 dién tich 2.800m? (28m X
100m) véi gia 1a 55.000.000d/sa0. Hai gia dinh d3 thanh toan du sb tién nhan
chuyén nhuong va nhan dit sir dung, dong thoi nhin khoan toan bo phan dién
tich dat con lai cia Y T6 (Phan dién tich dat sau nay 6ng T6 chuyén nhugng cho
ong M, ba L).



Trude khi 6ng H, ba K nhan chuyén nhuong phan dién tich dat cia 6ng
M, ba L (Ong M, ba L nhan chuyén nhuong ctia 6ng Y T6) thi 6ng ba di cung
6ng M, ba L chi mdc gi6i cho 6ng H, ba K va noéi rd phan dién tich dat ma éng
ba d3 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Y T6. Phan con lai 6ng Y T6 chuyén
nhuong cho 6ng M, ba L, canh tiép gidp mit dudng chi con 60m.

Xét thay UBND huyén K cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng
H, ba K d3a chong 1én phan dién tich dit ma gia dinh 6ng T2, 6ng Son di nhan
chuyén nhuong ctiia 6ng Y T6, nén ngay 26 thang 8 nam 2013, 6ng T2 khai kién
yéu cau Tda an tuyén hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng M, ba L véi ong H, ba K va huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ma UBND huyén K da cip cho 6ng H, ba K.

- Ba Trdn Thi Thanh T va ba Trdn Thi Thanh T1 trinh bay:

Ong M, ba L, ba T, ba T1 1a cac dong so hiru thira dat co dién tich
35.775m2. Ngay 30 thang 5 nim 2012, 6ng M, ba L chuyén nhuong toan bo dién
tich dat néi trén cho 6ng H, ba K, dugc Phong cong ching B — Sé tu phép tinh
Pik Lak cong chimg v&i ndi dung ba T, ba T1 da Gy quyén cho ba L thyuc hién
viéc chuyén nhuong. Nhung su viéc trén ba T, ba T1 khong biét va khong ky
vao van ban Uy quyén vi vdy ba T, ba T1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bb Vin
ban coéng chimg s6 1159, quyén s 01TP/CC ngay 30 thang 5 nim 2012 cua
Phong cong chimg B — S¢ Tu phap tinh Pak Lak vo hiéu.

- Ong Lé Thanh N, ba Nguyén Thi Thanh HI trinh bay:

Nam 2015, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ctia dng M, ba L 02 thira dat,
thira thir 01 c6 dién tich 16.009,9m? va thira thir 02 c6 dién tich 2220m?, dia chi
cta hai thira dat thuoc Xa B, huyén K, tinh Pak Lak. Ong ba nhan chuyén
nhuong hop phap tir 6ng M, ba L, da duoc Uy ban nhan dan huyén K, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

- Ong Péng Trin V, ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Nam 2015, 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng caa 6ng M, ba L thira dat co
dién tich 1,4ha. Ong ba da hoan tat thi tuc chuyén nhuong, dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét va sir dung 6n dinh tir 46 cho dén nay, khong tranh chap
gi v6i ai nén dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

- Pai di¢n Phong cong chirng B - Sé tw phdp tinh Dik Lik trinh bay:

Ngay 30 thang 5 nam 2012, Phong coéng chiung B thu 1y hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ho dng M, ba L véi dng H, ba K. Tai san chuyén
nhuong 13 quyén st dung dit nong nghiép toa lac tai Xa D, huyén K. Sau khi
xem xét ho so thi thdy c6 ddy du cac loai gidy to theo quy dinh cta phap luat do
d6 Phong cong chimg B da tién hanh cac thu tuc dé cong chimg. Trudc khi ky



vao hop déng chuyén nhugng, 6ng M, ba L, éng H, ba K déu da duogc giai thich
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia phap ludt. Sau d6, cac bén tu ky vao hop
dong.

- Dai di¢n Uy ban nhdn déin huyén K trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén K giir nguyén ndi dung Cong vin sd 26/CV-
VPDKQSDD ngay 10 thang 12 nam 2013 cua Phong tai nguyén va Méi truong.
Theo hd so chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ho 6ng Y T6 cho ba L, éng M
6 sai sot. Muc I ¢6 ghi “HO ba”: Bang Thi Thuy L la do sai sét trong qua trinh
in gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ¢t hop dong chuyén nhuong va don
xin cép gidy chimg nhin quyén st dung dét thi ghi ding 1a: Ba Pang Thi Thuy L
va 6ng Y M. Két luan: Muc I: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN
680439 in dtng 1a: Cha st dung dat: Ba Pang Thi Thuy L va 6ng Y M. Muc 1I:
Dia chi thira dat in ding 1a: Xa D, huyén K, tinh Dik Lak. Nhu vy khang dinh
rang, dién tich 35.775 m? dat tai Xa D, huyén K, tinh Dak Lik chi cdp cho ba
bang Thi Thuy L vadng Y M.

Sau khi Toa an tién hanh thu Iy so tham lai 1an 3 UBND huyén K da cé
van ban tir chdi tham gia to tung véi 1y do duong su khong con yéu cau huy gidy
chtmg nhan QSD dit.

- Dai dién cua Ngan hang V trinh bay:

Ngay 13 thang 11 nam 2018, Ngéan hang V (V) cho 6ng Lé Thanh N, ba
Nguyén Thi Thanh H1 vay vdn theo han muc tin dung. Dé dam bao khoan vay,
6ng N, ba H1 thé chip gia tri quyén sir dung dét cua thira dat sb 299, to ban dd
s6 98, dién tich: 16.009,9m?2. Tuy nhién, hién nay dng N va ba H1 da cham dut
viéc thé chap dé vay tién tai V

Viéc giai quyét vu an néu trén khong con lién quan gi dén quyén va nghia
vu cia V. Vi vay, ngan hang tir chéi tham gia t6 tung theo thong bao ctia Toa an.

- Xac dinh gia tri tai san tranh chap tai thoi diém xét xir: Qua trinh giai
quyét vu an, theo yéu cau ctia nguyén don Toa 4n di tién hanh dinh gia d6i véi tai
san tranh chap. Két qua dinh gia x4c dinh dat tranh chap c6 gia theo gia thi truong
tai thoi diém dinh gia 1a 85.000.000d/1000m2 x 35.775m2 = 3.040.875.000d. Déi
VGi cAc tai san gan lién véi dat do nhitng nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
khéng hop tac, Hoi dong dinh gia khdng thé tiép can nén khong thé tién hanh dinh
gia duoc.

Tai ban an dan sy so thim s6 35/2023/DS-ST, ngay 04 thiang 7 nim
2023 ciia Toa an nhian dian huyén Kréng Ning, tinh Pik Lik da quyét
dinh:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; cac diéu 147; 161; 165; 217; 235; 271 va Diéu 273 clia Bo
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luat t6 tung dan su; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Cac diéu
122; 138; 410; cac Pidu 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ct Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Vo Ngoc H va ba Pang Thi K
vé viéc budc 6ng Y M va ba Pang Thi Thuy L tra gia tri quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat 35.775 m? tai cac thira 235, 236, 237, 243, 244; to ban do
s6 23; dia chi thira dat tai Buoén D (Nay 1a thén K), Xa b, huyén K, tinh Dik
Lak:

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Y M
va ba Pang Thi Thuy L véi 6ng V5 Ngoc H va ba Pang Thi K duoc ky két
vao ngay 30 thang 5 nam 2012, theo sd cong chimg sé 1159, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD d6i véi dién tich dat 35.775 m? tai céc thira 235, 236,
237, 243, 244; to ban d6 s6 23; dia chi thira dat tai Buén D (Nay la thén K),
X4 b, huyén K, tinh Pak Lik 1a v hiéu;

- Bugc ong Y M MLG va ba Pang Thi Thuy L phai tra cho 6ng V0
Ngoc H va ba Bang Thi K s6 tién 3.040.875.000d (Ba ti khong tram bén muoi
triéu tdm trim bay muoi lim ngan dong).

Ap dung Diéu 357 va Diéu 468 B luat dan su dé tinh 1ai suat déi voi
khoan tién cham thi hanh 4n theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan sy.

2. Pinh chi phan yéu cau khai kién ciia ong V& Ngoc H, ba Pang Thi K
vé viéc budc ong Y M, ba Bang Thi Thuy L tra so tién 490.000.0004.

3. Pinh chi dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Y M va ba Ping Thi
Thuy L vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy gidy ching nhan quyén str dung dat
ma Uy ban nhan dan huyén K da cip cho 6ng V6 Ngoc H va ba Biang Thi K.

4. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh T va ba
Tran Thi Thanh T1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vin ban cong ching v
hiéu.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh caia phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 11/7/2023, Toa an nhan dugc don khang céo
ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a 6ng Phan Ngoc N1 khang céo
toan b ban an so tham, dé nghi cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng
béc toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 19/7/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sb
03/Qb-VKS-DS khéang nghi toan bd Ban &n dan sy so tham, dé nghi TAND tinh



Pak Lak xét xir phiic tham theo hudng stra Ban an so tham vi danh gia ching ctr
chua khach quan, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don giit nguyén don khdi kién; bi don va ngudi dai dién theo uy quyén
ctiia bi don giit nguyén don khang cdo va dé nghi HDXX huy toan bd an so
tham.

Tai phién toa, quan diém dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik
Lik:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Thim phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, cac duong su dd chdp hanh dung quy dinh cta B luét t6 tung
dan su.

Vé néi dung: Qua phén tich danh gia céc tai liéu c6 trong hd so vu an va
duogc tranh tung tai phién toa. Pé nghi HDXX ap dung khoan 2 Biéu 308, 309
Bo luat t tung dan sy. Tuyén chap nhan don khang cao ciia 6ng Phan Ngoc N1,
khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén Krong Niang, tinh
Pik Lik, stra 4n so tham theo hudng bac don khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u c6 trong ho so vu an d3 duogc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu
chtng ctr, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don khang céo
trong thot han luat dinh, Vién truong VKSND huyén Krong Nang khang nghi
trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cdo dugc mién tam tmg an phi phtc tham
nén vu an thu 1y giai quyét theo thu tuc phiic tham 1a dung quy dinh cua phap
luat.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Phan Ngoc N1 dbi véi toan bo ban
an so tham, dé nghi cdp phiic thim stra ban 4n so tham theo bac toan b yéu cau
khai kién cia nguyén don va Quyét dinh khang nghi phuc tham s 03/QD-VKS-
DS ngay 19/7/2023 cta Vién truong VKSND huyén Krong Nang ddi véi toan
bd Ban an dan sy so tham, dé nghi xét xt phiic tham theo hudng sira Ban an so
tham vi danh gia ching ctr chua khach quan, lam anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don:

Ngay 27/11/2009 vg chong 6ng Y T6 ky Hop dong chuyén nhuong toan
bo 35.775m? dat tai 5 thira dat néu trén cho vo chong ong ba Y M - Dang Thi
Thiy L. Ngay 08/12/2009, vo chong ong Y M dugc UBND huyén K cép Giay
chtng nhan quyén str dung dat s6 AN 680439 dbi voi 35.775m? dit tai 5 thia
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dat néu trén. Ngay 30/5/2012, tai Phong Cong chimg nha nuéc sé 1 tinh Dak
Lik, vo chong éng Y M ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 35.775m?
dat tai 5 thira dat néu trén cho vo chong 6ng V& Ngoc H, ba Piang Thi K. Ngay
15/6/2012 vo chdng 6ng H duoc UBND huyén K cip Gidy ching nhin quyén
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién trén dat s6 BG 629544 d6i
v6i 05 thira dat néu trén véi tong dién tich 35.775m?.

Nhu véy, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng M, ba L
véi 6ng H, ba K da duoc 14p thanh van ban, ¢ cong chimg cua co quan Nha
nuéc co thim quyén. Viéc chuyén nhuong ciing di hoan tat, dugc Uy ban nhan
dan huyén K cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Tuy nhién, trong tong sé dién tich dat 6ng H va ba K nhan chuyén
nhuong di c6 mot phan dugce chu sir dung dat trude d6 1a 6ng Y T6 chuyén
nhuong cho ngudi khac. Do dién tich dat nhan chuyén nhugng khong du so véi
hop dong, nén 6ng H va ba K da khoi kién, yéu cau ong Y M va ba L giao du
dién tich dat.

Sau khi 6ng H va ba K khoi kién thi 6ng Y M va ba L da c6 don phan to,
yéu cau tra tién chuyén nhuong vi cho rang 6ng H va ba K chua thanh toan du
tién nhan chuyén nhuong, cu thé: Gia chuyén nhuong 35.775m? dat 1a
1.967.000.000 dong, vg chong 6ng H Iira 6ng Y M va ba L ky hop ddng nhung
khong giao tién cho dng ba, sau khi khau trir 490.000.000 dong ng theo Gidy xéac
nhan ngay 29/5/2012 thi v chong 6ng H con ng vo chong ong Y M sd tién nhan
chuyén nhuong dat 1a 1.477.000.0004.

Xét thay, dbi v6i s6 ng 2.000.000.000d tai Gidy bién nhan no ldp ngay
30/8/2010, phia nguyén don khai nhan 13 c6 that nhung sau khi d6i chiéu xac
nhan cong ng, 6ng H di giao gidy bién nhan nay cho 6ng Y M, ba L xé bo trudc
khi viét gidy xac nhan con no 6ng H, ba K 490 triéu déng ngay 29/5/2012 nén
khong lién quan dén viéc mua ban 35.775m? dat rdy ca phé ma hai bén tranh
chap. Tuy nhién, tir dién bién su viéc co thé thy viéc mua ban dat néu trén xuat
phat tir viéc vo chong 6ng Y M no 2.000.000.000 dong cua vo chong 6ng H theo
Gidy bién nhan ngay 30/8/2010.

Tai Ban két luan giam dinh s6 82/C09C-D2 ctia Phan vién k¥ thuat hinh sy
tai Pa Nang két luén: “Khong du co so két ludn noi dung pho to trén tai liéu
gidm dinh c6 bi cat ghép, sira chita hay khéng va c6 cing nguon goc tir ban
chinh hay khéng.”. Két luan giam dinh néu trén khong phai 13 cin ctr dé xéc
dinh c6 hay khong khoan ng 02 ti déng, ma chi két luan vé viéc khong xac dinh
dugc ngudn gbe cua gidy nhan no. Khang nghi cho rang khong du cin ctr xéac
dinh ngay 30/8/2010 vo chdong 6ng Y M c¢6 no vo chong éng H 2 ty dong 1a
khéng ding; vi cin ctr vao 10i khai ctia phia bi don thi c6 viéc vay no 2 ty dong
néu trén, 1a tién gép voén lam an chung, tong két thi con ng vo chong 6ng H
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490.000.000 dong nén da viét Gidy xac nhan no ngay 29/5/2012. Ong M va ba L
cho rang c6 nhan tién gop vén cia vo chong 6ng H va da thanh toan, nhung
khéng dua ra dugc tai liéu chimg ct ching minh vé viéc thanh toan.

Pbi voi khoan tién 330.000.000d: Toa an tién hanh thu thap chimg cr va
xéac dinh ngay 29/5/2012, ba Bang Thi Thuy L 1a nguoi truc tiép tra cho Quy tin
dung 300.000.0004 tién gbc va 28.117.000d tién 1di. Tuy nhién, theo tai lidu da
thu thap dd c6 cin cir xac dinh: Ngay 24/5/2012 vo chong 6ng H da ky Hop
ddng tin dung voi ndi dung vay 1.000.000.000 dong cua Ngin hang Noéng
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Dak Lik, Phong giao dich
Pai hoc Tay Nguyén theo Hop dong tin dung sd 2012057247 ngay 24/5/2012.
Ngay 25/5/2012 ba L da 1am thi tuc nhan ty quyén dé chuyén nhugng dat. Ngay
29/5/2012 ba Kiéu d3 nhan s tién vay 400.000.000d. Trong cung ngiy
29/5/2012 ba L da ndp 330.000.000d vao Quy tin dung Trung wong dé giai chap
tai san. Pong thoi 6ng M va ba L ky gidy xac nhan con ng 6ng H va ba K
490.000.000d. Mic du 6ng Y M va ba L khong thira nhan vé ndi dung thoa
thuan chuyén nhuong dat dé khau trir no, hop ddng chuyén nhuong dat dugc cac
bén ky két sau khi dbi chiéu no. Tuy nhién, c6 co s¢ dé xac dinh trude khi ky
hop dong chuyén nhugng dét thi cac bén di chuan bi cac diéu kién dé dam bao
viéc chuyén nhuong. Nhu vay, 10i khai ctia 6ng H vé viéc vay tién cho 6ng M va
ba L tra ng dé giai chap tai san thé chap 14 c¢6 can ci.

Dbi v6i khang cao cho rang 6ng Y M, ba L ddng ¥ chuyén nhuong véi gia
550.000.000d/ha, téng sb tién phai thanh toan 1a 1.967.000.000d, sau khi khau
trir 490.000.000 dong no theo Gidy xac nhan ngay 29/5/2012 thi vo chong 6ng
H con no vo chong 6ng Y M sb tién nhan chuyén nhuong dat 1a 1.477.000.000d.
Tuy nhién, 6ng M va ba L khong dua ra dugc tai lidu chimg ctr dé chimg minh
nodi dung nay.

Do xac dinh dng H va ba K d4 hoan tat viéc thanh toan tién chuyén nhuong
dat cho 6ng M va ba L bang hinh thirc khau trir no. Nhung dién tich dat tranh
chap da dugc 6ng M va ba L chuyén cho bén tht 3 ngay tinh, nén cap so tham
ap dung khoan 2 Diéu 138 Bo luat dan sy 2005 dé tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Y M va ba Pang Thi Thuy L v6i 6ng VO
Ngoc H va ba Piang Thi K duoc ky két vao ngay 30 thang 5 nam 2012, ddi voi
dién tich dat 35.775 m? tai cac thira 235, 236, 237, 243, 244; t& ban d6 s6 23; dia
chi thtra dét tai Buon D (Nay I thén K), Xa D, huyén K, tinh Pak Lak vo hiéu
va budc 6ng M va ba L phai tra cho 6ng H va ba K gia tri quyén sir dung dat
theo gia thi truong hién nay theo két qua dinh gia 1a 3.040.875.000d, 14 c6 cin
cu.

Tir nhitng phén tich trén, xét thdy khang co cta nguyén don va khang nghi
ctia Vién trusng VKSND huyén Krong Ning 14 khong c6 co sé dé chap nhan.
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[3] V& an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng Y M va ba Pang Thi Thuy
L 13 nguoi cao tudi, do d6 dugc mién toan bd an phi dan sy phic tham theo quy
dinh tai Piéu 12 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Khéng chip nhin don khang cdo ciia ngudi nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 1a 6ng Phan Ngoc N1 va khéng chap nhan khang nghi theo
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 03/QD-VKS-DS, ngay ngay 19/7/2023 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning — Gilt nguyén Quyét
dinh cta Ban an dan su so tham s6 35/2023/DS-ST, ngay 04 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 DPiéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; cac diéu 147; 161; 165; 217; 235; 271 va Diéu 273 ciia BO luat
tb tung dan su; diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Céac Diéu 122;
138; 410; cac Diéu 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat dan sy nim 2005;

Tuyén xir:

[2.1] Chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng V& Ngoc H va ba Pang Thi K
vé viéc budc ong Y M va ba Ping Thi Thuy L tra gia tri quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dat 35.775 m? tai cac thira 235, 236, 237, 243, 244; t& ban d6 s6 23;
dia chi thira dat tai Buén D (Nay 1 thon K), Xa D, huyén K, tinh Dak Lak:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng Y M va
ba Pang Thi Thuy L véi 6ng Vo Ngoc H va ba Pang Thi K dugc ky két vao
ngay 30 thang 5 nam 2012, theo sd céng ching sé 1159, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD d6i véi dién tich dat 35.775 m? tai cac thira 235, 236, 237, 243,
244; td ban d6 sb 23; dia chi thira dt tai Buon D (Nay la thon K), Xa D, huyén
K, tinh Dak Lik 13 vo hiéu;

- Budc 6ng Y M MLG va ba Bang Thi Thuy L phai tra cho 6ng V6 Ngoc H
va ba Diang Thi K sb tién 3.040.875.000d (Ba ti khong traim bén muoi triéu tam
tram bay muoi 1am ngan dong).

Ap dung Piéu 357 va Piéu 468 B ludt dan sw dé tinh lGi sudat doi véi
khodn tién chdm thi hanh an.

[2.2] Pinh chi phan yéu cau khoi kién cta ong V6 Ngoc H, ba Pang Thi K
vé viéc budc 6ng Y M, ba Piang Thi Thuy L tra s6 tién 490.000.000d.
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[2.3] Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Y M va ba Pang Thi
Thiy L vé viéc yéu cau Tda an tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat
ma Uy ban nhan dan huyén K d3 cip cho 6ng V& Ngoc H va ba Pang Thi K.

[2.4] Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh T va ba
Tran Thi Thanh T1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vin ban coéng ching vo
hiéu.

[3] V& an phi: Cin ctr Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ﬁy ban thuong vu Québc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

[3.1] V& 4n phi dan su so thim:

Mién ndp toan bd an phi dan sy so thdm cho 6ng Y M va ba Ping Thi
Thay L.

Tra lai cho 6ng V& Ngoc H s6 tién 5.900.000d tam tmg 4n phi theo bién lai
s6 0011020 ngay 30 thang 01 nim 2013 va 200.000d theo bién lai s6 0010967
ngay 13 thang 12 nam 2012. Tra lai cho ong Y M s tién 300.000d tam g an
phi theo bién lai s 0002702 ngay 28 thang 6 nam 2018. Tra lai cho ba Pang Thi
Thay L s tién 300.000d tam tng 4n phi theo bién lai s6 0002701 ngay 28 thang
6 nam 2018. Tra lai cho ba Tran Thi Thanh T s6 tién 200.000 tam Ung &n phi
theo bién lai s6 0019635 ngay 11 thang 9 nam 2013 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Krong Nang.

[3.2] V& an phi dan su phiic tham: Mién toan bd an phi dan sy phic tham
cho 6ng Y M va ba Bang Thi Thuy L.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén K;;
- Duong su;
- Luu ho so. baky
Nguyén Ngoc Sam
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