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VIv: “Poi lai tai san la quyén sé hitu
nha, quyén sir dung dat do nguoi Viét
Nam dinh cu o nudc ngoai nho
nguoi trong nuoc ding tén giao dich,
ding tén quyén sir dung dat, quyén
S0 hitu nha o; Huy Gidy ching nhdn
quyen SO hitu nha o, quyén su dung
dat 6

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Lé Hoang Téan

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhin déan cﬁp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xu phiic tham cong khai
vu an thu 13:/ sO 61/2018/TLPT-‘DS ngay 23 thang 3 ndm 2018 ve viéc “Doi lai tai
san la quyén so hitu nha, quyén sw dung dat do nguoi Viét Nam dinh cu o nuwoc
ngodi nho nguoi trong nudc ding tén giao dich, ding tén quyén sir _dung dat,

quyén so hiu nha o; Hily Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung
ddt 6.

Do Ban an dan su so thim sb 01/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nim 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sé 1772/2018/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ), sinh nim 1958
Pia chi: Arvada, Co, 80003, USA.

Noi dang ky tam tri: phuong Thanh Son, thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan (vang mat).



NQuwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don. Ba Huynh Thi Minh P ,
sinh nam 1971; Dia chi: thanh pho Phan Rang, tinh Ninh Thuén (c6 mat).

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: ‘(A)ng Nguyén H
— Luat su Van phong Luat su Y — Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van S , sinh nim 1968 va ba Pang Thi Thu L , sinh
nam 1969;

Cung dja chi: khu phd 1, phuong Tén Tai, thanh phd Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuén (c6 mat).

Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Lé Tan H1, sinh nim 1962;
Dia chi: phuong Thanh Son, thanh pho Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan (c6 mat).

Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vian Can
— Van phong Luat sy V' — Doan luat su Thanh pho Ho6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan .

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia Uy ban nhdn déan thanh phé Phan
Rang — Thap Cham: Ong Nguyén Xuin T — Pho truong phong Tai nguyén va
Moi trudng (vang mat).

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén C1, sinh naim 1970; Dia chi: phuong Thanh Son, thanh phd
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

2. C)ng Lé Thanh T1, sinh ndm 1959; Dia chi: Théon Tan Son, xa Thanh Hai,
thanh pho Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

3. Ong Lé Thanh L1, sinh ndam 1974

Pia chi: phuong Pai Son, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan.

4. Ba L€ Thi L2, sinh nam 1958; Pia chi:  Phuong 14, Quan 5, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1956; Dija chi: xa An Hai, huyén Ninh
Phudc, tinh Ninh Thuan.

6. Ong HO Pic T2— Quan xt Gido xt Tra Giang; Pia chi: Xa Luong Son,
huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuén.

7. L& Quang N1; Dia chi: thanh ph Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Vin S va ba Pang Thi Thu L (bi don).

- Vién kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan déan tinh Ninh Thuén.
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NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don - ba Nguyén Thi M va ong Ping Vin T3 dai di¢n theo iy
quyeén cua trinh bay:

Ba Nguyén Thi M cu trt tai Hoa Ky.

Nam 1995, ba M tim hiéu, thoa thuin gid nha va dat véi vo chong ba
Nguyén Thi Tuyét M1, 6ng Lé H2 dé mua nha va dat ctua vo chong ba M1, ong
H2. Ba M thoa thuan gia nha va dat 1a 21,5 cay (luong) Vang 96%. Ba M gui tién
vé Viét Nam nhd em rudt tén Nguyén Van S (6ng S) va vo ong S 13 ba Piang Thi
Thu L (ba L ) giao vang va nhan thira dat sb 145A, to ban d6 sb 01, dién tich
124,80m’ nay 1a thira s6 86 to ban dd 6 toa lac tai  khu phd 1, phuong Tén Tai,
thanh phd Phan Rang — Thap Cham (Nha dat s6 294 Ngo Gia Tu).

Nam 1996, ba M gui tién nhd vo chéng ong S, ba L xay dung gitip can
nha mai bé tong c6t thép, nén gach hoa 02 tang dién tich 214,17m? trén dién tich
dat mua cta vg chong ba M1, dng H2 nay la nha dat duong Ngo Gia Tuy.

Théang 11/1996, ba M vé nha méi nén c6 moi ba con, ho hang dén ming
Tan gia va nhd Cha T2 dung ra 1am phép nha. Vi chinh sach dat dai luc d6 khong
cho phép ngudi Viét Nam & nudc ngoai dung tén chi so hiru nha, dat nén ba M
nhd vo chong ong S, ba L 1am tha tuc dé ho dtng tén.

Nam 1998, ba M thoa thuan gia nha, dat véi vo chong éng Lé D , ba
Nguyén Thi L3 dé mua nha va dat. Sau khi thoa thuan gid mua — béan 1a 25 cay
(lugng) vang. Ba M giri D6 la My vé Viét Nam nho vo chéng ong S, ba L quy doi
ra vang va giao cho vo chong ong Lé D . Hién nay vo chong ong S , ba L da pha
dd can nha cii trén dat dé dung khung sit, mai, tudng ton va dung mét can nha dé
lam Dich vu rtra xe tai dia chi ~ phuong Tan Tai, thanh phd Phan Rang — Thap
Cham (Nha tai duong Ng6 Gia Ty).

Ba M kién ong S ba L yéu cau ho phai tra lai nha va dat o tai dia chi Ngb
Gia Tu; Pat ¢ tai dia chi Ngo Gia Ty. Yéu cdu hiy gidy ching nhan quyén sir
dung dét & va so hiru nha ¢ ddi v6i nha dat ¢ tai s6 Ngo Gia Tu hién nay dimg tén
chu so hiru 13 vo chong 6ng S, ba L .

Chtng ctt ba M cung cip gdm: Céac ban photocoppy gidy giri USD, khong
¢ cong chimg, ching thyc; Loi khai cta nhitng ngudi 1am chtng; Ban sao Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va sir dung dat & dimg tén ong S , ba L tai  Ngo
Gia Ty; USB va bang giai trinh xuat xtr ndi dung ghi video chira dung trong USB
va 02 anh chyp nha Ngo6 Gia Ty, 02 anh chyp nha Ng6 Gia Tu.

Ban tw khai, Bién ban ghi 16i khai, vo' chdng 6ng Nguyén Vin S , ba
Piang Thi Thu L trinh bay:

Theo yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi M , vo chong 6ng khong dong y
toan b yéu cau khoi kién, vi:

- Ngudn gbc dat tai dia chi Ngo Gia Ty, Khu phd 1, phuong Tan Tai thanh
pho Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan (Nha dat Ng6 Gia Ty) do vo
chdng 6ng mua cia vo chong 6ng Lé H2, Nguyén Thi Tuyét M1 ngay 08/9/1995
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gia 25.000.000d, vo chdng ong truc tlep thanh toan tién cho ngudi ban dong thoi
tu bo tién xay dung can nha bé tong cot thép 02 ting va dang ky dugc cap glay
ching nhan quyén st dung dat va s¢ hitu nha nay 14 thira dat s6 145A, to ban do6
01, dién tich dat 124,80m® dién tich san nha 214,17m” Ngudi xay nha hién nay
6ng S, ba L khong nhé tén, dia chi. Vo chong Ong dung nha dat Ngo Gia Ty 1am
dia diém kinh doanh xe du lich bién hiéu P1 .

- Nguén géc dét tai dia chi Ngo Gia Ty, Khu phé 1, phuong Tén Tai thanh
phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan (Nha dit Ngo Gia Ty) ciing do vo
chdng 6ng bo tién ra mua cia vo chéng 6ng Lé D , Nguyén Thi L3 gia
90.000.000d vao ngay 30 thang 10 nim 1998, vo chong ong da giao du tién cho
ngudi ban. Hién nay 6ng c6 dung mot cin nha go, hé théng mai che, tuong ton, bé
rira xe. .. dé kinh doanh dich vu rua xe X, Pat tai Ngb Gia Ty 1a dat o, vo chong
ong da ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung nhung phia
ba M c6 don ngin can nén UBND thanh phd Phan Rang — Thap Cham chua cap.

- Gidy chimg nhan quyén so htru nha va su dung dat tai §o Ng6 Gia Tu vo
chong 6ng dugc co quan Nha nude cap hop phap nén khong dong y huy theo yeu
cau khoi kién cia ba M . Ba M 1a chi rudt ctia 6ng S .

Pai dién theo iy quyén ciia UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuén trinh bay:

Ngay 08/9/1995, dng L& H2 va ba Nguyén Thi Tuyét M1 1ap hop dong mua
ban nha cho 6ng Nguyén Van S , ba Bang Thi Thu L dugc UBND phuong Téan
Tai x4c nhan.

Ngay 14/10/1995, ong Lé H2 va ba Nguyen Thi Tuyét M1 lap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vian S , ba Ding Thi Thu L
dugc UBND phuong Tén Tai va S& Xay dung tinh Ninh Thuan xac nhan.

UBND tinh Ninh Thuan ban hanh quyét dinh s6 3031 CT vé viéc ho éng Lé
Vian H2 va ba Nguyén Thi Tuyét M1 chuyén nhuong dat (kém theo nha ban) cho
ho ong Nguyén Van S , ba Bang Thi Thu L véi dién tich 1a 124m? trong d6 dit ¢
100m?, 24m’ dat vuon chuyén sang dat thd cu thudc thira dit sé 145A, to ban do
s6 01 phudng Tan Tai, thi xa Phan Rang — Thap Cham cho 6ng Nguyén Vin S va
ba Bang Thi Thu L tiép tuc st dung vao muc dich lam nha &.

Ngay 10/4/1997, 6ng Nguyén Vin S duoc S& Xay dung tinh Ninh Thuan
cap gidy phép xay dung s6 21/GPXD thay thé cho giéy phep xay dung tam sO 11
CT PXD ngay 18/11/1995. Ngay 12/01/2009, ong Nguyen Vian S lap ho so xin cp
gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai vi tri néu trén.

Ngay 12/3/2009, UBND thanh phd Phan Rang — Thap Cham ra Quyét dinh
sO 388/QD-UBND vé viéc cap méi gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén str dung dat ¢ cho 6ng Nguyén Vin S va ba Pang Thi Thu L dién tich dat
124,80m?* (dat ¢ do thi), dién tich nha 214,17m? Gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha va quyén sir dung dat & s6 585822275600384 ngay 12/3/2009.

Can cir: Lut dat dai 2003; Ludt nha & ngdy 29/11/2005; Nghi dinh s6
90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
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hanh Lu4t nha ¢ thi viéc UBND thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan cip gidy ching nhan quyén st dung dat & s6 585822275600384 ngay
12/3/2009 cho 6ng Nguyén Van S , ba bang Thi Thu L 1a dung trinh ty, thu tyc
quy dinh. UBND thanh phé cung cap toan bo ban sao hd so lién quan dén vige cap
gidy chung nhan quyen so hiru nha & va sir dung dét 0. Dai di¢n theo uy quyén clia
UBND thanh phd Phan Rang — Thap Cham c6 yéu cau dugc Toa an xét xir vang
mat.

Tai Bin 4n dan sy so' thim s6 01/2018/DS-ST ngay 30 théng 01 nim
2018 cia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan, da quyét dinh:

1. Ap dung:

Diéu 37 khodn 1, Diéu 26 khoan 2, Diéu 34, Diéu 147 khoan 1, Diéu 157
khoan 1, Diéu 165 khoan 1, Piéu 273 khoan 1 ciia B ludt to tung dan su. Piéu 27
khodn 2 Phap lénh an phi, 1é phi Toa an 2009; Diéu 17 khodn 2 diém b Nghi quyét
s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phdan TANDTC.

Piéu 163, 186, 256 Bé ludt dan sw 2005; Diéu 357, Piéu 468 khodn 2 B
luat dan sw 2015,

Piéu 1 ‘Ludt Quéc tich dwoc sira doi bo sung nam 2014, DPiéu 186 Ludt Pt
dai 2013; Piéu 10 Ludt Nha o nam 2014.

An 1é s6 02/2016/AL dwoc Hoi dong Tham phdn T oa an nhan dan 16 cao
thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va dwoc cong bo theo Quyét dinh so
220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.

2. Tuyén xu:

- Chap nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M (Linda Thi N
) doi voi vo chong ong Nguyén Van S, ba Pang Thi Thu L .

- Budc vo chong éng Nguyén Van S, ba Pang Thi Thu L dang qudn Iy, sir
dung nha va dat tai  dwong Ngé Gia Tu, khu phé 1, phwong Tan Tai, thanh phé
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thudn, phdi cé nghia vu giao trd nha, vt
kién triic va dat gan lién cho ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) gom: dién tich dat
147m? thudc thira s6 65, to ban do dia chinh s6 2-(2) phwong Tan Tai, thanh pho
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thudn kém trich luc ban do dia chinh hd SO
trich luc s6 136/VPDKQOSDD ngay 17/01/2011 cua Van phong dang ky quyen S
dung ddt thanh pho Phan Rang — Thap Cham (Thita ddt s6 65). Tai San gan lién
dat thika s6 65 gom mdai che cot, keo sat, mal tén kém, dién tich 147m?; Mot cin
nha tam, tuong go nén xi mang, dién tich 6m*; Haz khoi bé tong ( Cau rira xe) cao
0,5m, thé tich 5m®; Nén xi mang, dién tich 147m?; Cong st cao Zm dai 9m; Mot
dong ho dién; Twong chan bang tén kém, cao 7,2m, dién tich 122,4m®.

- Ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) dwgce quyén sir dung dién tich dat 147m°
thuéc thira s6 65, to ban dé dia chinh sé 2-(2) phwong Tdn Tai, thanh phé Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thudn kém trich luc ban do dia chinh hd so trich
luc 56 1 36/VPDKQOSDD ngay 17/01/2011 cua Van phong dang ky quyén sir dung
dat thanh pho Phan Rang — Thap Cham (Thua a”at SO 65) va quyén so hitu tai San
gan lien dat thira s6 65 gom: Mdi che cét, kéo sdt, mdi ton kém, dién tich 147m*;

5


http://www.toaan.gov.vn/portal/pls/portal/!PORTAL.wwpob_page.show?_docname=8527202.HTM
http://www.toaan.gov.vn/portal/pls/portal/!PORTAL.wwpob_page.show?_docname=8527202.HTM
http://www.toaan.gov.vn/portal/pls/portal/!PORTAL.wwpob_page.show?_docname=8527202.HTM

M¢t can nha tam, twong go, nén xi mang, dién tich 6m?; Hai khoi bé tong (Cau
rita xe) cao 0,5m, thé tich 5m*; Nén xi mang, dién tich 147m®; Cong sdt cao 2m,
dai 9m; Mot dong ho dién;, Twong chan bang ton kém, cao 7,2m, dién tich
122,4m?,

- Vo chéng dng Nguyén Van S, ba Bang Thi Thu L dwoc quyén sir dung ddt
va quyén so hitu nha tai - dwong Ngé Gia Tw, khu phé 1, phieong Tan Tai, thanh
pho Phan Rang — Thdap Cham, tinh Ninh Thudn gom dién tich dat 124,80m* thuéc
thira s6 1454 to ban do so6 01 gcfn lien 01 can nha dién tich san 214,17m?, mai bé
téng cot thép, nén gach hoa , nha ¢ cdp I, sé tang 3 theo gidy chimg nhdn quyén
s& hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt & s6 388/0P-UBND GCN QSH nha va QSD
ddt ¢ ngay 12/3/2009 do UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thudn cdp. Can nha va dat tai  Ngé Gia T, khu phé I, phuong Tan Tai, thanh
phé Phan Rang — Thdp Cham, tinh Ninh Thudn do vo chong ong Nguyen Van S ,
Dang Thi Thu L dang quan ly, su dung; Tai san, vat kién triic gan lién nha va dat
gom cong twong rao song sdt cao 2,5m dai 19 55m, 01 dong ho mude, 01 dong ho
dién, nén gach hoa (san) dién tich 62,28m*. Vo chong ong Nguyén Van S , ba
Dang Thi Thu L dang quan ly, su dung nha, dat, vdt kién triic tai  dwong Ngé Gia
T, phirong Tan Tai, thanh pho Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thudn.

- Vo chong éng Nguyén Van S, ba Dang Thi Thu L khong phdi thuc hién
nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) so tién 396.663.645d.

- Dinh chi giai quyet yéu cau hiy gidy chung nhdn quyén sir dung dat va
quyén s¢ hitu nha ¢ doi véi gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung ddt & s6 388/OD-UBND GCN QSH nha va QSD dat & ngay 12/3/2009 do
UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thudn cdp cho éng Nguyén
Van S, ba Bang Thi Thu L .

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
02/2017/OD-BPKCTT ngay 10/11/2017 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn
cho den khi ban an dwoc thi hanh xong.

- Ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) phdi chiu 77.056.000d dn phi ddn sy so
tham dwoc khau trir vao 200.000d tam iing dn phi theo bién lai thu tién tam ing
dan phi, 1é phi Toa dn sé 0009435 ngay 05/10/2016 cia Cuc Thi hanh dn déan su
tinh Ninh Thudn do éng Pdng Vin T3 nép thay ba M . Ba Nguyén Thi M (Linda
Thi N ) con phdi nop 76.856.000d (Bay muwoi sau triéu tam tram nam muoi sau
ngan dong) an phi dan si so tham.

- Vo chq”‘ng ong Nguyén Vin S , ba Pdng Thi Thu L phdi lién déi khéng
phdn chia phan chiu 77.256.000d (Bay muoi bay tri¢u hai tram nam muwoi sdu
ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm tra tién thi phdi tra 1di doi véi so tién chdm tra theo 1di sudt
dwoc quy dinh tai Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015 twong wng voi thoi gian
cham trd tai thoi diém thanh toan.



- Vo chong ong Nguyén Vian S, ba Pang Thi Thu L phdi lién déi khéng
phan chia phdn hoan trd cho ba Nguyén Thi M 2.700.0000d (hai triéu bay tram
ngan dong) chi phi tham dinh, dinh gid tdi san.

- Ba Nguyén Thi M khéng phdi chiu chi phi tham dinh, dinh gid tai san.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé phan an phi so tham; phan thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 9/2/2018, bi don ong Ngyyén Van S va ba bang Thi Thu L c6 don
khang cao ban an so tham. Yéu cau cap phuc tham huy ban an so tham va bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi M .

Ngay 13/2/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén co
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 08/QDKNPT-VKS-DS d6i v4i ban 4n s6
01/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

Tai phién toa phic tham:

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyen cia bi don trinh bay: Giir
nguyén yéu cau khang céo. Dé nghi cip phiic thim chip nhan khang céo, vé6i ly do
ban 4n so thim khong khach quan, danh gia chimg cr mang tinh phlen dién,
nhimg nguoi lam chimg khong dung quy dinh phap luét vi can ctr vao hd so thi co
co s& xac dinh toan bo nha va dat duong Ngo Gia Tu, khu phd 1, phuong Tan
Tai, thanh pho Phan Rang — Thdp Cham ma éng S va ba L dang ¢ 1a hoan toan
thudc quyén sé hiru str dung hop phép cua gia dinh 6ng S . Ong S, ba L déu xéac

nhan hinh anh video trong USB dugc coi truc tiép cong khai tai phién toa so tham
la can nha tai duong Ngo Gia Ty va dung theo thuc té da dién ra.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ba
Nguyen Thi M khong hé dua t1en dé nho 6ng S va ba L dimg tén giao dich, dimg
tén quyén st dung dat va quyén sir dung nha &; Chtng c do ba M1 qua céc 1oi
khai khong du co s& dé phu nhan cac ching ctr dugc co quan nha nudc c6 thaim
quyén xac nhan do 6ng S va ba L cung cép trong hd so vu an. Vi vy, dé nghi chip
nhan khéng céo cia bi don, huy ban an so tham va bac toan bd yéu cau khéi kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi M .

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Toa an cap so
tham xét xur 1a co can cw, dung phap luat. Vi vay, dé nghi khong chap nhan khang
cdocua ong S, ba L va khong chap nhén khang nghi cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan tinh Ninh Thuan; gilt nguyén ban an so tham.
Pai dién Vién kiém sit nhan din cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu nhu sau:
- Viéc chap hanh phap luat: Tham phén chu toa phién toa, Hoi dong x€t Xt

va nhiing nguoi tham gia t6 tung tuan thi ding quy dinh ciia Bo luat Té tung dan
su.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham xéac dinh nguyén don Nguyen Thi M la
ngudi da truc tiép giao dich, thoa thuan véi cac chu dat va giri tién tir nude ngoai



vé nho bi don 1a 6ng Nguyén Vin S , ba Pang Thi Thu L chuyén nhuong va ding
tén ho nha va dat tai duong Ngo Gia Ty, thanh phd Phan Rang — Thap Cham dé tur
d6 tuyén xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢ cin clr va ding
phap luét. Ong Nguyen Van S va ba Pang Thi Thu L khang cao toan bd ban an so
tham v&i Iy do an so tham xét xtr khong khach quan, ap dung chua dung phap luat,

khong ap dung an 1& 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Xét, chimg cr phia nguyén don dua ra 1 cac phiéu chuyén tién (ban photocopy)
khong c6 gia tri ching minh va khong thé giam dinh duoc. Nhimg nguoi chuyén
nhuong nha dat cho 6ng S , ba L déu da chét nén khong thé 13y 101 khai duoc.

Theo bién ban ddi chat bi don thira nhén hai chi Nguyén Thi T4 va Nguyén Thi M
c6 cho tién dé tich lily xay nha, day 1a hop dong ting cho nén khong dugc doi lai.

Xét, khang nghi cia VKSND tinh Ninh Thuin nhan thdy toa an cép so
tham da tuyén xu chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don xac dinh nguyén
don Nguyen Thi M la ngu0'1 da tryc tiép giao dich, thoa thuan voi cac chu dat va
guri tién tir nuwdc ngoai vé nho bi don 1a 6 ong Nguyén Vin S , ba Pang Thi Thu L
chuyén nhuong va dtng tén ho nha va dit tai duong Ngo Gla Tu, thanh phd Phan
Rang — Thap Cham dé tir d6 tuyén xir chdp nhin yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a c6 can cur va dang phéap luat.

Toa an cap so tham d3 ap dung an 18 trong viéc xac dinh phia bi don 6ng S |,
ba L c6 cong strc ngang vdi nguyén don trong qua viéc ton tao, quan ly lam tang
gia tri tai san so véi gia tri ban ddu nén dugc huong % tri gia phan chénh léch 1a c6
can ctt. Do d6, cac Iy do néu trong don khang céo 1a khong co cian ci dé chap
nhan. Tuy nhién ba M 1a Viét Kiéu c6 qubc tich My, ba chwa phai 1a dbi tuong
duoc sé hitu nha theo qui dinh tai Diéu 8, Piéu 159 Luit nha ¢ 2014; Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP huéng dan Luat nha ¢ nén Toa so tham giao ba M s hitu nha tai
duong Ngb Gia Ty la khong dang.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan 1 phan khang nghi, 1 phan
khang cdo cta bi don 6ng S , ba L , stra 4n so thim theo hudng giao 2 cin nha, dat
cho 6ng Lién ba SO so hiru, sir dung. Budc 6ng S ba L hoan tra gia tri dét cua 2
can nha va tién chénh léch cho ba M tong cong 2.367.800.000 dong (25.000.000 d
+90.000.000 d + 2.252.800.000 dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai ligu, chung ctr da dugc xem xét tham tra tai phién toa; can
cu két qua tranh tung, v kién cua Ki€m sat vién. Ho1 dong xét xir phtic tham nhéan
dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua ong Nguyén Vin S va ba Piang Thi Thu L va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Thuan 1am trong han
luat dinh. Nghia vy nop tién tam ang an phi dan su phic tham da duoc nguoi khang
cao thuc hién ding quy dinh cua phép luat.

[1.2] Tai phién toa phic tham c6 moét sé dwong sy vang mit, nhung céc
duong su nay da c6 don dé nghi Toa an xét xur vang mat hoac da c6 van ban uy



quyén cho ngudi khac c6 mat tham gia phién toa, do d6 Hoi ddng xét xur van tién
hanh xét xir vu an.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Van S , ba Bang Thi Thu L va khang
nghi cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Ninh Thuan:

[2.1.1] Xét viée tranh chap khu nha, dat tai dja chi tai duong Ngo Gia Tu,
thanh ph6o Phan Rang, Thadp Cham, tinh Ninh Thuén.

- Cac duong su déu thira nhan khu nha, dat nay nhan chuyen nhuong cia cu
Nguyén Thi Tuyét M1va cu Lé H2. Tuy cu M1 va cu H2 da chét, nhung cac con
ctia cu M1, cu H2 la 6ng Lé Quang N1 x4c nhan: Ba Nguyén Thi M 1a nguoi truc
tiép gip vo chong cu M1, cu H2 thoa thuan gia chuyén nhuong nha, dat Gia la
21,5 lugng vang 4 s6 9. Do ba M 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi nén
khong thé dung tén giao dich nén nhd em rudt 1a Nguyén Van S cing vo ong S 1a
ba Piang Thi Thu L ding tén giao dich, 1ap hop dong chuyén nhugng nha, dat. Xét
thdy, ong N1 khong mau thuin ciing khong ba con than thich véi véi vo chong
0ng S ciing nhu ba M nén 161 khai ctia 6ng N1 dugc cho la khach quan.

- Tai Bién ban ddi chat ngay 28 thang 6 nam 2017 (BL.76), 6ng S , ba L cho
rang nguodn tién mua dat va xay dung cin nha mot trét, 02 liu nay la dia chi
duong Ngo Gia Ty, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén do ba M
, ba T4 cho vo chdng 6ng bang nhiéu hinh thirc nhu giri USD tir nudc ngoai vé
Viét Nam va gip cho truc tiép dé cho, phan con lai 1 nguén tién ctia v chong 6ng
S . Tai bién ban ghi 161 khai va ban trinh bay cua ba Nguyén Thi T4 (BL 234, 235)
ba T4 (1a chi em rudt cia ba M va dng S ) cho rang khong 6 cho tién vo chong
6ng S mua nha, dat va x@y nha tai duong Ng6 Gia Ty ma nguon tién tao dung tai
san nay la do ba M gui v€ nho vo chong ong S dung tén giup. Ba M khong thira
nhan cho ong S, ba L tién dé nhan chuyén nhugng nha, dat.

- Tai USB ghi hinh anh va video do 6ng T3 cung cap kém ban giai trinh
xuét Xt ngudn goc Toa an cip so thim da phat cong khai cho cac duong su coi co
ndi dung trong budi tiéc 1am L& nha mdi, c6 6ng D1 1a cha ho cta ong S , ba M
tuyén bd cam on cha x& va ndi “Qua mét thoi gian chdu né qua nirde ngoai tich
von dé dau tw vao Viét Nam ngay ndo d6 bdo vé tudi gia tré vé ddy nén tir ché do
chdu dau tw vé ddy ngdi nha nay la cia ... tiép do la hinh anh ba M ra chao
khdch...”. Cha xt khi phat biéu két thiic budi tan gia chi nhic tén ba M ma khong
nhic tén 6ng S, ba L .Ong S, ba L déu xac nhan hinh anh video trong USB duoc
coi tryc tiép cong khai 1a can nha tai duong Ngo Gia Tu va dung theo thuc té da
dién ra.

Ngoai ra, Pai dién theo uy quyén ctia ba M 13 6ng T3 cho rang thuc té hoan
canh kinh té gia dinh 6ng S , ba L khong thé c6 khoan tién 16n dé tao dung 1én tai
san nay vi qué trinh sinh séng tai Pong Nai, vg chong ong S , ba L khong co
ngudn thu nhap 16n; khi vé Ninh Thuan nim 1995, vo chong ong S sinh song tai
nha dit tai dudng T6 Hiéu, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, Ninh Thuan (nha
dat tranh chip di duoc Toa an giai quyét), ong S 1am nghé chay xe ba gac, ba L
ban x61 nén 101 khai ciia 6ng T3 phu hop 101 khai ctia nhitng ngudi lam ching.
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- Tir nhitng chtng cr néu trén du co sé két luan cin khu nha, dat tai dudng
Ngo Gia Ty, phuong Tan Tai, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan do ba M gui tién tir nudc ngoai vé nhd ong S , ba L dung ra giao dich va
dng tén gium.

[2.1.2] Xét viéc tranh chip khu nha, dit dja chi tai duong Ngo Gia Tu,
thanh ph6 Phan Rang, Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Nhu da danh gia chiung cr ¢ phan trén, 6ng S , ba L khong ching minh
duoc ngué)n tién mua nha, dat cia vo chéng cuD, cu L3 do duoc ba M , ba T4
tang cho. Tai bién ban dbi chat ngay 28/6/2017 (BL.76, 77) 6ng S , ba L thira
nhan khi ba M chuyén tién vé Viét Nam c6 lan ong S nhan, co 1an ba L nhén. Cu
D, cu L3 da chét nhung 6ng Lé Thanh L1, dng Lé Thanh T1, ba Lé Thi L2 la con
ctia cu D, cu L3 déu xac dinh c6 ching kién va biét viéc cu D, cu L3 ban cin nha
nay. Ong L1, 6ng T1, ba L2 khong mau thuan, khong ho hang than thudc véi cac
bén tranh chép nhung déu xac nhan cu D, cu L3 ban khu nha, dat nay cho ba M ,
ba Mua nhd vo chdng éng S , ba L dimg tén giao dich gitp. Xét thay, 1i khai cua
nhitng nguot lam ching khach quan, c6 cén ctr.

Nhu vay c6 du can ctr xac dinh nha, dét tai dja chi tai duong Ngob Gia Ty
cling la tai san cua ba M nho vo chong 6ng S, ba L ding tén.

[2.1.3] V& gia tri 02 cin nha tranh chép:

- Déi v6i khu nha, dat tai duong Ngd Gia Tu: Gia chuyén nhuong nha, vao
thoi diém nam 1995 1a 25.000.000d. Gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh
gia hién nay la 2.121.600.000d, chénh Iéch 1a 2.096.600.0004d (2.121.600.000d —
25.000.000d). Can nha cap 02 B, cao 03 ting gan lién dat do ngudn tién ctia ba M .
Vo chong ong S, ba L st dung, huong loi do viéc kinh doanh mit bang tir nim
1996 cho dén hién nay, gia tri cin nha s6 294 con lai 659.643.600d. Ong S , ba L
va 6ng T3 xac nhan khong c6 viée thay ddi, stra chita, 1am méi. Gia tri nha hién
nay giam so véi gia tri ban dau nén khong c6 truot gia nén khong tinh cong stc
bao quan nha d6i véi vo chong ong S, ba L .

- Pbi v6i khu nha, dat khac tai duong Ngd Gia Tu: Vo chong ong S , ba L
dung gian sit, mai ton kém lam hiéu rira xe X, trén dit co hé thong bé rira xe va
nha dién tich 6m” tuong gd, nén xi ming cia vo chong 6ng S , ba L . Theo hop
ddng chuyén nhuong nha, dét giira vo chong cu Lé D, cu Nguyén Thi L3 véi vo
chdng ong Nguyén Vin S , ba Pang Thi Thu L vao nim 1998 thi gia chuyén
nhuong 13 90.000.000d. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, gia tri quyén sir dung dat
dugc dinh gid 1a 2.499.000.000d, chénh léch gia tri quyén sir dung dat la
2.409.000.000d (2.499.000.000d — 90.000.0004).

Theo An 1& s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao thdng qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tbi cao thi
ndi dung nhu sau:

“Truong hop nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai da bo tién ra dé nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat va nho ngwoi & trong nude ditng tén nhdn
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chuyén nhwong quyén sir dung ddt hé minh, khi gidi quyét tranh chdp thi Toa dn
phdi xem xét va tinh cong suc bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri quyén Sur
dung ddt cho ngueoi dimg tén ho, trwong hop khong xdac dinh duoc chinh xdc cong
suc cua nguoi do thi can xdc dinh nguwoi thwc chat tra tién dé nhdn chuyén
nhwong quyén su dung dat va nguoi ding tén nhan chuyén nhwong quyén sir dung
dat ho co cong sic ngang nhau de chia phan gia tri chénh léch tang thém so voi

»

tién goc nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt ban dau”.

Trong vu an nay, khong xac dinh dugc chinh xac cong surc ciia ngudi trong
nuéc dimg tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho nén Toa an xac dinh
cong suc ngang nhau va duge tinh mdi bén 2.252.800.000d = (2.409.000.000d +
2.096.600.0004d) : 2

[2.1.4] Xét nhu cau chd & cua hai bén:

- Vo chong 6ng S , ba L hién dang sinh song tai nha va dat tai duong Ngd
Gia Ty, con khu nha dat Ngob Gia Ty st dung kinh doanh rira xe. Hai khu nha,
dat tai duong Ngo Gia Ty doc lap khong gan lién nhau. Tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don cho rang vi tinh nghia chi em ruét va nhu cau veé
chd & cla Vo chong ong S, ba L nén ba M yéu cau nhan cin cin nha, hé thong
mai che.. gan lién quyén st dung dat Ngb Gia Ty; Giao nha va dét tai dia chi
Ngb Gia TI_I cho vo chong 6ng S , ba L . B& M duoc phép nhap canh vao Viét
Nam, dugc Co quan chirc ning ctia Viét Nam cap gidy phép lai xe, cap phép cu tra
theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 1 Qudc tich dugc
stra d0ibo sung nam 2014. Can cir Picu 186 Luat Dat dai 2013; Diéu 10 Luat Nha
& nam 2014 thi bA M thoa man diéu kién dugc so hiru nha ¢ va quyen su dung dat
o tai Viét Nam. Do do, can cur vao nhu cau vé chd ¢ cua hai bén can giao quyén so
hiru nha va quyén sir dung dat & cho hai bén nhu sau:

+ Giao cho vg chong ong Nguyén Vin S ba Pang Thi Thu L dugc quyén st
dung dit va quyén sé hitu nha ¢ tai dia chi Ngo Gia Ty, gia tri nha va dat ¢ 1a
2.781.243.600d. Tai san, vat kién trac gin lién nha dat gdbm cong, tudng rao song
sdt cao 2,5m dai 19,55m; nén gach hoa (San) di¢n tich 62,28m2; 01 déng hd nudc;
01 ddng ho dién; gia tri tai san vat kién trac khac 1a 21.502.595d. Tong gia tri tai
san 2.802.746.195d. So véi cong stc duge nhan 2.252.800.0004 thi vo chdng ong
SO, ba Lién nhén thira 549.946.1954.

+ Giao cho ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) quyén sir dung dit tai dia chi
Ngo Gia Tu, gia tri dat 1a 2.499.000.000d. Phan nha, vat kién trac trén dat gom
mai che cot, kéo sit, mai ton kém, dién tich 147m?; Mot can nha tam, tuong gS,
nén xi ming, dién tich 6m*Hai khéi bé tong (Cau rira xe) cao 0.5m, thé tich 5m?;
Nén xi mang, dién tich 147m2;C6ng sdt cao 2m, dai 9m tri gia 1.882.800d; Mot
ddng ho dién;Tuong chan bang ton kém, cao 7.2m, dién tich 122.4m. Gia tri nha
va vat kién trac khac trén khu dat nay cong bang 153.282.550d thudc tai san cia
vg chong 6ng S, ba L, do ba M dugc s hitu nhiing tai san ndy nén phai c6 nghia
vu hoan tra cho vo chdng éng S , ba L 153.282.550d.

- Péi trir nghia vu ctia hai bén thi vo chong ong S , ba L con phai hoan tra
cho ba M 396.663.645d (549.946.195d - 153.282.550d). Tuy nhién, tai phién toa
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so tham dai dién theo uy quyén ctia bA M khong yéu cau vo chong éng S , ba L
phai hoan tra s6 tién nay nén 6ng S , ba L khong phai thuc hién nghia vu hoan tra
396.663.6454.

[2.1.5] Xét yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va quyén SO
hitu nha s6 ho so goc 388/QD.UBND ngay 12/3/2009 do UBND thanh pho Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén tai dia chi 294 Ng6 Gia Tu.

Do khu nha, dét tai dia chi tai duong Ng6 Gia Ty da giao cho ong S , bal.
Hon ntra, dai dién theo uy quyén cua nguyén don da rat yéu cau huy gidy chung
nhan va dugc Toa an chap nhin nén khéng phai tuyén huy gidy ching nhan quyén
str dung dat va s¢ hitu nha Ngb Gia Tu.

Déi v6i can nha va dat gan lién tai dia chi Ngo Gia Ty thira s6 87, dién tich
146,8m” dat ODT to ban d6 dia chinh s6 06, phuong Tan Tai chua dugc cap giéy
ching nhan quyen su dung nén ba Nguyen Thi M duoc quyén diang ky, ké khai dé
duogc xem xét cap glay «ching nhdn quyén st dung dat va so hitu nha & theo quy
dinh ciia phéap luat vé dat dai.

[2.1.6] D¢ dam béo viéc thi hanh 4n nén vén tiép tuc duy tri bién phap ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT ngay 10/11/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan cho dén khi ban an dugc thi hanh xong.

[2.1.7] Tai phién toa phiic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu xac dinh Toa an cdp so tham xét xir xac dinh
02 khu nha dat tai duong Ngo Gia Ty hinh thanh do ngudn tién ciia ba M 1a dung
theo quy dinh cua phap luat, ong S , ba L chi dung tén dum. Tuy nhién, ba M
khong thudc trudng hop duge sé hitu nha & ca nhan, cy thé 1a cin nha tai duong
Ngo Gia Tu nhung Toa 4n cap so tham tuyén giao cho ba M 1a khong dung.

Xét thay, theo chimg cir trong hd so vu an thé hién ba M ¢6 ho chiéu do
chinh phu Hoa Ky cép c6 gia tri dén ngay 12/4/2024 va dugce co quan c6 thim
quyén tai Viét Nam mién thi thuc nhap canh dén ngay 21/08/2020. Do d6, can cir
vao Piéu 8 Luat Nha ¢ 2014 va diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 99/ND-CP ngay
20/1/2015 ctia Chinh Phu ba Mua thi Ba M thudc d6i tuong dugc sé hiru nha & tai
Viét Nam.

[2.2] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa 4n cép so
tham xét xir 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat nén khong chap nhan khang
c4o ctia 6ng S, ba L va khong chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Ninh Thuén; giit nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan su phac thim: Do khang cdo khong dugce chip nhin nén
ong S, ba L phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat Dan su nam 2015;

Can cir Pidu 163, 186, 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 357, Diéu 468 khoan
2 B0 luat dan su 2015;
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Qén ctr Piéu 1 Luét Qué)c tich duoc stra doi bd sung nam 2014; Piéu 186
Luat bat dai 2013; Diéu 10 Luat Nha ¢ nam 2014.

, Can ct An 18 s6 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dén
to1 cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va duoc cong bo theo Quyet dinh s6
220/Qb-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i1 cao.

Cén cir Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n 2009; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Ho1 dong Tham phan TANDTC.

Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang co ciia 6ng Nguyén Vin S , ba Pang Thi Thu L

: khong chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh

Thuan giit nguyén Ban an dan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 30 thang 01
nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan.

2. Tuyén xu:

- Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi M (Linda Thi N)
doi véi vo chong 6ng Nguyeén Van S, ba Pang Thi Thu L .

- Budc vo chong dng Nguyén Vian S , ba Dang Thi Thu L dang quan 1y, st
dung nha va dat tai duong Ngo Gia Ty, khu phé 1, phuong Tan Tai, thanh phd
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan, phai c¢6 nghia vu giao tra nha, vat kién
trac va dat gin lién cho ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) gdm:dién tich dat 147m’
thudc thira s6 65, t& ban do dia chinh s6 2-(2) phuong Tan Tai, thanh phd Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan kém trich luc ban d6 dia chinh hf) so trich
luc s6 136/VPDKQSDD ngay 17/01/2011 cua Van phong dang ky quyen su dung
dat thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham (Thira dat sb 65). Tai san gan lién dat thia
s6 65 gom mai che cdt, keo sat, mai ton k&m, dién tich 147m?*Mot cin nha tam,
tudng gb, nén xi mang, dién tich 6m*Hai khdi bé tong (Cau rira xe) cao 0,5m, thé
tich 5m3;Nén x1 mang, di¢n tich 147m2;C6ng sit cao 2m, dai 9m;Mot déng ho
dién; Tuong chin béng ton kém, cao 7,2m, dién tich 122,4m>.

- Ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) dugc quyén st dung dién tich dét
147m? thudc thira sé 65, to ban d6 dia chinh sé 2-(2) phuong T4n Tai, thanh phd
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén kém trich luc ban d6 dia chinh hé SO
trich luc so 136/VPDKQSDD ngay 17/01/2011 cua Van phong dang ky quyén st
dung dat thanh pho Phan Rang — Thap Cham (Thura dat $0 65) va quyén s¢ hitu tai
san gan lién dat thira s6 65 gom: Mai che cot, kéo sit, mai ton kém, dién tich
147m2;MC)t can nha tam, tuong gé, nén xi mang, dién tich 6m?*;Hai khéi bé tong
(Cﬁu rua xe) cao 0,5m, thé tich 5m%Nén xi mang, di¢n tich 147m2;C6ng st cao
2m, da‘li2 9m; Mot déng hd dién;Tuong chian béng ton kém, cao 7,2m, dién tich
122,4m°.

- Vo chong 6ng Nguyén Vian S , ba Dang Thi Thu L duoc quyén sir dung
dat va quyén so hiru nha tai dia chi du:orng Ng6 Gia Ty, khu pho 1, phuong Tén
Tai, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuingdém dlcn tich dat
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124,80m? thudc thira s6 145A to ban dd sd 01 gén lién 01 cdn nha dién tich san
214,17m?, méi bé tong cbt thép, nén gach hoa , nha & cép 11, sb ting 3 theo gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat o sb 388/Qb-UBND GCN
QSH nha va QSD dit & ngay 12/3/2009 do UBND thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuén cap. Can nha va dat tai dia chi Ngo Gia Ty, khu phd 1,

phuong Tan Tai, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan do vo¢
chong ong Nguyen Van S, Bang Thi Thu L dang quan ly, st dung; Tai san, vat
kién trac gan lién nha va dat gom cong tudng rao song st cao 2,5m dai 19 55m

01 ddng hd nuéc, 01 ddéng hod dién, nén gach hoa (san) dién tich 62,28m?. Vo
chong ong Nguyén Vin S , ba Ding Thi Thu L dang quan ly, sir dung nha, dat, vat
kién trac tai dia chi du’ong Ngb Gia Ty, phuong Tan Tai, thanh phd Phan Rang —
Théap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Vo chong ong Nguyén~Vén S , ba bang Thi Thu L khong phai thyc hién
nghia vu hoan tra cho ba Nguyeén Thi M (Linda Thi N ) so0 tién 396.663.6454.

- Pinh chi giai quyet yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén so httu nha ¢ dbi v6i gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 388/QD-UBND GCN QSH nha va QSD dat ¢ ngay 12/3/2009 do
UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén cap cho ong Nguyén
Van S, ba Pang Thi Thu L.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2017/Qb-BPKCTT ngay 10/11/2017 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén
cho dén khi ban an dugc thi hanh xong.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gi tai san va an phi:
3.1. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: V¢ chong ong Nguyén Vin S , ba

béng Thi Thu L phai lién doi khong phén chia phan hoan tra cho ba Nguyén Thi
M 2.700.0000d (hai tri¢u bay trdim ngan dong).

- Ba Nguyén Thi M khéng phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san.
3.2. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi M (Linda Thi N ) phai chiu 77.056.000d 4n phi dan sy so
tham dugc khau trir vao 200.000d tam tng an phi theo bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0009435 ngay 05/10/2016 ctua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Ninh Thuan do 6ng Diang Vian T3 ndp thay ba M . Ba Nguyén Thi M (Linda Thi
N ) con phai nop 76.856.000d (Bay muoi sau tri¢u tdm trdm nam muoi sdu ngan
ddng) an phi dan sy so tham.

- Vo chong ong Nguyén Van S , ba Pang Thi Thu L phai lién déi khong
phan chia phan chiu 77.256.000d (Bay muoi bay triéu hai trim nim muoi sau
ngan déng) an phi dan su so tham.

3.3. Ve an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Van S, ba bang Thi Thu L
phai chiu mdi ngudi 300.000 dong, nhung duoc khau trir mi nguoi 300.000 dong

vao sb tién tam Gmg an phi phuc thAm di ndp theo cac Bién lai thu s6 0013962,
0013963 ngay 12/02/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuén.
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4. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra tién thi phai tra 13i d6i voi s tién cham tra theo 14i sut
duoc quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 tuong ng voi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toén.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan (0i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND tinh Ninh Thuéan;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan;

-ND (1);

-BD (2);

-NLQ (2);

- Luu (6). HS (2). 17b (An-36) Vii Ngoc Huynh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L& Hoang Tan Pham Van Cong Vii Ngoc Huynh
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