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V/v tranh chip “Chia thira ké va doi
quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuwong.
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thij Kim Em.
Ba Nguyén Thi Diép Thiiy.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Giang, Thu ky Toa 4n.
- Dgi di¢n Vien Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ong Nguyén Tén Béo
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong céac ngay 19 va 26 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang x¢ét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy so6: 71/2021/TLPT-DS ngay 23
thang 02 nam 2021 vé tranh chap “Chia thira ké va doi quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s0: 330/2020/DS-ST ngay 19 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc tham so: 76/2021/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Dwong Anh K, sinh nam 1955 (c6 mat).

Dia chi: Ap D, X S, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luit su Trin Thanh
H, thudc Poan Luét su tinh Tién Giang (c6 mit).

2. Bi don: Dwong Hoai T, sinh nam 1953 (c6 mat).

HKTT: S6 A dudng P, phudng B, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Dia chi: Ap D, X S, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cho bi don: Pham Ngoc D, sinh nam 1972, 1a dai
dién theo Gy quyén (van ban iy quyén ngdy 08/02/2020 (c6 mat).

Dia chi: Ap E, x4 T, Thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Dwong Thi Kim S, sinh ndm 1957 (cO mat).



Pia chi: Ap T, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Dwong Kim T, sinh nam 1959 (c6 mat).

Pia chi: Ap b, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Dwong Anh H, sinh ndm 1962 (ving mat).

Pia chi: Ap B, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4. Dwong Kim L, sinh nam 1965 (c6 mat).

Pia chi: Ap V, xa V1, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5. Dwong Thi Kim N, sinh nam 1966 (c0 mat).

Dia chi: Ap B, x4 B1, huyén C, tinh Tién Giang.

3.6. Nguyén Thi Thu O, sinh nim 1959 (ving mat).

Pia chi: Ap b, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Oanh: Dwong Anh K, sinh ndm 1955, 1a dai
dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 05/2/2020 (c6 mat).

Pia chi: Ap D, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.7. Dwong Thi Thu T, sinh nim 1981 (ving mat).

Pia chi: Ap b, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.8. Dwong Thi Thu H, sinh nam 1985 (vang mit).

Pia chi: Ap b, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap cua T, H: Dwong Anh H, sinh nam 1992 1a dai dién
theo iy quyén (van ban ty quyén ngay 18/3/2020 (c6 mit).

Pia chi: Ap b, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.9. Dwong Anh H, sinh nam 1992 (c6 mat).

Pia chi: Ap b, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.10. Uy ban nhéin din huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi: Ap C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién hop phap: Ong Huynh Van Bé H- Chuc vu: Chu tich, 1a dai dién
theo phap luat (vang mat).

4. Nguoi khang cao: nguyén don Dwong Anh K va bi don Dwong Hoai T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

* Nguyén don ong Duong Anh K (6ng Duong Anh K ciing la dai dién theo uy
quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu O) ¢é ¥ kién
trinh bay:

Cha 6ng tén Duong Vin A, (sinh nim 1928, chét 1968), me tén Nguyén Thi
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P, (sinh nam 1934, chét ndm 2005). Cu Ava cu Pcd 7 ngudi con gdm: Duong Hoai
T, Duong Thi Kim S, Duong Kim T, Duong Anh H, Duong Kim L, Duong Thi Kim
N, Duong Anh K.

Khi con séng thi b Pdugc UBND huyén C ting 01 cin nha tinh nghia theo
Quyét dinh s6 412 ngay 22/01/2003 caa UBND huyén C. Can nha dugc tang 1a loai
nha ban kién cd (cot xi mang, vach tuong, mai ton lanh, nén xi mang, cua sét) VOl
dién tich 54m?, tri gia 22.000.000 dong. Trong d6, nha nudce hd tre 15.000.000 dong,
7.000.000 ddng do gia dinh bo vao. Thoi diém nay cu Pdang ¢ v6i Duong Anh H,
do dién tich dit nho va nim cdp 10 nén khong cAt nha duoc nén UBND x4 S ¢6 moi
ong lén dé van dong cho phén dét cho cu Pcét nha véi dién tich 54m?. Sau do, ong
c6 ban v4i vo 6ng va hai bén théng nhat dong ¥ cho me dng phan dat 54m? dé xay
cat can nha tinh nghia. Khi xay cat thi ba T(thoi diém nay ba Ttuy & riéng nhung la
nguoi nudi dudng cu P) dung ra xdy cat va bo kinh phi vao thém (16t gach men, son,
t6 tuong,...) dé xay cit can nha c6 dién tich 54m2 Vao cac nam 2004, 2008, 2010
ba T tiép tuc co sira chita va mé rong cin nha voi tong dién tich khoang 90m? (gdm
ca san). Sau khi cy Pchét thi ba T1a nguoi truc tiép quan 1y va st dung cin nha. Hién
can nha toa lac trén ph?m dat 90m?2, loai dat & thudc thira sb 2942, to ban do sb 2,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00402 do UBND huyén C cip ngay
07/11/2006 do 6ng va ba Nguyén Thi Thu O dimg tén va 01 phan dién tich cua thia
s6 1095 theo Gidy chung nhan quyén st dung dét s6 0020212QSDD/ST do UBND
huyén C cép ngay 19/5/1997.

Ngudn gbc phan dat nay 13 ctia cha me, cha me dng cho éng lic con song, thoi
diém nay cha me 6ng chua ding ky ké khai dat nén chua c6 Gidy chting nhan quyén
str dung dét. Sau nay ong 13 nguoi dang ky nén dugc cip Gidy chimg nhin quyén s
dung dat. Sau d6 tach thém 2 thira m&i dé 1én tho cu 1a thira 2941 va 2942 dimg tén
vo chong ong, toan bd dat va cay trai trén dat 13 tai san chung ciia vo chong 6ng, nén
khong dong ¥ chia thira ké dat cho ba T.

Nay 6ng yéu cau nhan nha va dong y hoan lai mdi nguoi thira ké
2.500.000ddng, yéu cau giao tra toan bo dién tich dat theo thim dinh 1a 192,5m?
thudc thira s6 1095 va 90m? thira 2942. Pdng ¥ hoan lai gia tri ba Tdau tu vao nha
va cong trinh phu theo nhu dinh gia trir di gid tri 15.000.000 dong ctia Nha nudc cap
la di san cu P.

* Bi don ba Dwong Hoadi T c6 dai dién theo iy quyén la éng Pham Ngoc D

cung cé y kién trinh bay:



Théng nhét 10i trinh bay ctia nguyén don vé hang thira ké ciia cu Pva cu An,
vé viéc xdy cat nha tinh nghia cho cu Pla dang. Thoi diém cat nha 13 do ba Tdtng ra
x4y cit va c6 bo vao chi phi 35.000.000 ddng véi 15.000.000 dong Nha nude cho 1a
50.000.000 dong.

Ba Tla nguoi truc tiép cham soc cu Pva quan 1y cidn nha nhu nguyén don trinh
bay. Qua trinh str dung thi ba Tco nhiéu 1an stra chita, cai tao nha, cu thé 1a:

- Nam 2003, xdy cit thém 01 can phong dién tich 18m?2 chi phi Ia
18.000.000d6ng.

- Nam 2007-2008, xay thém hanh lang nha ngang 2,6m, dai 13m, chi phi la
18.000.000d6ng.

- Nam 2015, gan thém khung sat trén tuong limg va cira sat v6i chi phi 1a
19.500.000d6ng.

-Nam 2019, stra chita lai can nha tinh nghia (thay ton, cira sat, lam thém mang
bé tong trude nha), chi phi 25.000.000d0ng.

Tat ca chi phi trén 1a tién vat tu, chua tinh tién cong vi thuc té do con chau
xdy cat dum.

Déi voi thira dat 2941, 2942, 1095 hién do 6ng Kva ba Odung tén quyén st
dung dat c6 ngudn gbc 1a ciia cu Pthé hién 1a cu Pdimg tén quyén st dung dét theo
s6 muc ké 299. Ong Kva ba Odung tén khong co sy déng ¥ cta cu P. Do d6, xac
dinh day 1a di san cta cu Pdé lai, vi vay yéu cau:

- Chia thira ké theo phap luat 90m? thudc thira 2942 va 288,0m? dat thudc thira
2941, 1.862,7m? dat thudc thira 1095 (phan dién tich 6ng Kda chuyén nhuong cho
6ng H thi khong tranh chap) theo do dac thuc té. Yéu cau dugc nhan phan dién tich
ba Tdang quan 1y, sir dung gdm 192.5 m? dét thudc thira 1095, 90m? dét thudc thira
2942.

- Hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén C d
cap dbi voi cac thira dat 2941, 2942 va 1095. Bdi véi cac thira dat khac ma cu Pdung
tén theo S6 muc ké thi khong tranh chép trong vu 4n nay.

- Yéu cau duoc nhan cin nha, dong ¥ bdi hoan gia tri cho cac dong thira ké.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Anh H trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cia cu Duong Vin A va cu Nguyén Thi P
(1a cha va me ong) dé lai. Viéc tranh chap giita 6ng Kva ba T 6ng khong tranh chap,

tir choi nhan thira ke.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Anh H, chi Dwong Thi
Thu Thity, chi Dwong Thi Thu H (chi Thity, chi Hang ciing ity quyén cho anh H) cling
6 ¥ kién trinh bay:

- Thtra dat s6 1095 dién tich 2.710m? da duoc cip cho 6ng Ktheo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 002021QSDP/ST do UBND huyén C cip ngay
19/5/1997.

- Thira dat s6 2941, dién tich 288,2m? dit, loai dat & nong thon dugc tach tir
thira 1095 cip cho ho 6ng Ktheo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00401 do
UBND huyén C cap ngay 07/11/2006.

- Thira dat s6 2942, dién tich 90m? dat, loai dat & nong thon dugc tach tur thira
1095 cap cho ho 6ng Ktheo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00402 do
UBND huyén C cap ngay 07/11/2006.

Thoi diém 1én tho cu 02 phan dat trén thi ba Pkhong co tén trong hd khau.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Kim N, ba Duong
Kim L, ba Duong Thi Kim S, ba Duong Kim T cung trinh bay:

Céc ba 1a con rudt cia cy Duong Vian A va cu Nguyén Thi P. Nguon gbc phan
dat tranh chép 13 ctia cha va me dé lai. B6i voi yéu cau ctia 6ng Kyéu cau chia thira
ké can nha va budc ba Ttra dat cac ba khong dong v vi 6ng Kdimg tén trén gidy dat
khong c6 sy ddng ¥ cua me cac ba. Nha tinh nghia khi xay dung chi duoc cép
15.000.000 ddng, ba Tbo vao 25.000.000 ddng mdi xdy dugc cian nha tinh nghia.
Sau d6 ba Tcon bo tién ra sita chira nha va lam thém nha, san...Luc cu Pcon séng
thi ba Tla ngudi cham séc nudi dudng cu P, sau khi cu Pmat thi ba T1a ngudi cling
gid cu P, Cu Acho dén nay. Do d6, can phai giao nha, dat cho ba Tquén 1y, sir dung,
tho cling cha me.

Péi voi yéu cau khai kién cia ba Tcac ba dong v va dong y nhuong ky phan
thira ké lai cho ba T.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén C c6 dai
dién theo phdp ludt la 6ng Huynh Vin Bé Hcé y kién trinh bay:

Theo hd so 299 thi phan dat tranh chip 13 mot phan thira 1395 va theo ho so
ban d6 1/5000 12 mot phan thira 1095 do dng Kdtmng tén va dugc Uy ban nhan dan
huyén C cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thira 1095 tach thanh thira 2941 va 2942 va dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng Duong Anh K va ba Nguyén Thi
Thu O.



Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 0020212 ngay 19/5/1997 cap cho éng
Duong Anh K 14 trong truong hop ké khai cip 1an dau va trong qua trinh cap gidy
khéng c6 tranh chap. Thira 1095 ma 6ng Kdung tén khong phai 1a thira 1378 trén s6
dang ky va s6 muc ké rudng dat ma ba Pding tén. Viéc cip Gidy ching nhan quyén
su dung dét cho ong Kiét, ba Oda thyuc hién ding trinh ty thu tuc nén yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 khong co co s6.

Ban 4n so tham sb 330/2020/DS-ST ngay 19 thang 10 ndm 2020 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cin ¢t cac Pidu 166, 609, 612, 620, 649, 650,
,651, 660 Bo luat Dan sy nam 2015; Cac Piéu 26, 166 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

X, ‘ ‘

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Anh K.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Duong Hoai T vé viéc yéu cau chia
thira ké 1.862,7m2 dat, loai dat tréng cay lau nam thudc thira s6 1095; 288 m? dt,
loai dit & nong thon thudc thira 6 2941; 90m?2 dit, loai dat & nong thon thudc thira
s6 2942 va yéu cau huy cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 002021QSDD/ST
do UBND huyén C cap ngay 19/5/1997 dtng tén Duong Anh K; Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé H00401 do UBND huyén C cip ngay 07/11/2006 dung tén
Duong Anh K va ba Nguyén Thi Thu O; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
H00402 do UBND huyén C cap ngay 07/11/2006 dimg tén Duong Anh K va ba
Nguyén Thi Thu O.

Ghi nhan su ty nguyén nhuong ky phan thira ké ctia nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Duong Thi Kim N, ba Duong Kim L, b Duong
Thi Kim S, ba Duong Kim T cho ba Duong Hoai T.

Chia cho ba Duong Hoai T 5/6 gia tri ky phan thira ké cua cu Nguyén Thi P
1a 12.500.000 dong.

Chia cho 6ng Duong Anh K 1/6 gié tri ky phan thira ké cta cu Nguyén Thi P
13 2.500.000 dong.

Giao cho ba Duong Hoai T dugc quan 1y, sir dung, so hitu céc tai san sau:

- 01 can nha chinh ¢6 dién tich 73,26m? [(13,8m x 4,2m) + (5,1m x 3m)]. Két
cau: Cot bé tong duc san, vach tuong to 2 mit, nén gach men, mai ton sdng vudng.

- 01 can nha lién ké co dién tich 35,88m? (13,8m x 2,6m). Két ciu: Cot sit,
nén gach men, mai ton.

- San xi ming c6 dién tich 37,44m? (4,8 x 7,8m).

- 02 cay xoai loai B2; 03 cay dura loai A; 01 cay dura loai B2.
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- 192,5 m? dit, loai dét trong cay 1au ndm thudc thira s6 1095, t& ban dd s6 2
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 002021QSDD/ST do UBND huyén C
cap ngay 19/5/1997 dung tén Duong Anh K. Phan dét c6 ti can la:

+ Dong gidp thira 1095;

+ Tay giap thtra 1095;

+ Nam giap thura 1095;

+ Béc giap thira 1095 va 2942.

- 90m? d4t, loai dit & nong thon thude thira s6 2942, to ban dd sb 2, theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé H00402 do UBND huyén C cip ngay 07/11/2006
dtmng tén Duong Anh K va ba Nguyén Thi Thu O.

+ Dong gidp thua 1095;

+ Tay giap thtra 1095;

+ Nam giap thtra 1095;

+ Biac giap thira 1095.

Budc ba Duong Hoai T hoan lai 2.500.000 dong gia tri ky phan thira ké cho
ong Duong Anh K.

Budc ba Duong Hoai T hoan lai 212.171.000 dong gia tri gia tri dat va tai san
trén dat cho 6ng Duong Anh K va ba Nguyén Thi Thu O.

Ba Tduoc quyén diang ky ké khai quyén sir dung dét, quyén so hitu nha theo
qui dinh phap luat.

Budc ba Duong Hoai T hoan lai 5.336.659 dong chi phi xem xét tham dinh
va dinh gié tai san cho 6ng Duong Anh K.

Ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n,
néu nguoi phai thi hanh khong tra khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra
thém khoan tién 14i theo murc 13i suit qui dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su
tuong tmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh én.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co cta cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/10/2020 va ngay 02/11/2020, nguyén don 6ng Duong Anh K va bi
don ba Duong Hoai T khang cdo toan b ban an so tham so 330/2020/DS-ST ngay
19 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, yéu cau toa
phuc tham giai quyét:

- Ong Kddng ¥ hoan gi4 tri ky phan cho cic dong thira ké va tra khoan tién

cho bj don da bo ra tu bd can nha tinh nghia dé 6ng Kquan 1y sir dung can nha tinh
nghia.



- Ba Tyéu cau chap nhan toan bd yéu cau phan t0 ctia ba, khong chap nhan
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm: nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, ong Kgitr
nguyén yéu cau khang cao. Ba Trat mot phan khang céo, chi yéu cau chia thira ké
thira dat 2042 va mot phan thira dat 1095 dién tich 192m2, hay Gidy chting nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng Kiét, ba Oanh. Cac duong su khong c6 su thoa thudn
v6i nhau viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Can nha
tinh nghia duoc cit trén mot phan thira dat 2942 va 1095. Ong Kduoc cip quyén sir
dung dat thira dat 1095 tir nam 1997, khi d6 cu Pcon song nhung khong co tranh
chép. Thira 2942 duogc tach ra tur thira 1095. Tai phién toa, dai dién hgp phap cua bi
don cling thtra nhan, bi don khong cu ngu tai thira d4t 2942, chi t6i day vao dip dam
gid. Do quyén st dung dat duoc cip cho 6ng Knén can giao cin nha tinh nghia va
ong Khoan lai gia tri di san thira ké cho bi don 1a phu hop. Dién tich xay du’ng nha
la 110m? nhung Toa an cap so tham budc nguyén don giao dién tich dat 282m? lam
anh huong téi quyén loi cia nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan khang cdo ctia nguyén don, khong chap nhan khang cdo ctia bi don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu Ky Toa an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém chuan bi
nghi an déu dugc tién hanh ding theo trinh tu tha tuc do Bo 1uat Té tung dan su quy
dinh. Cac duong su thyc hién quyén, nghia vu ngudi tham gia t6 tung dng luét dinh.
V& quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién nhan xét: don khang cao cua cac
duong su thuc hién dimg quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su nén can duoc xem
xet. Can ctr vao cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu 4n nhan thay, quyet dinh cua
ban 4n so thim chua dam bao quyén va loi ich cta cac bén. An so thAm nhan dinh
thira dat 2942 khong phai la di san thira ké 1a khong chinh xac vi nam 2003, vo chong
ong Kda dong y cho me ong cat nha tinh nghia. Do nha dat 1a mot khoi théng nhat
nén can xac dinh nha dat déu 1a di san thira ke Pong thoi, ba T1a nguoi co cong stic
trong viéc quan 1y, gin gitr di san nén ba can duoc chia mot phan cong st theo an
1& 05/2016/AL. Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung
dan su, chép nhan mot phén khang cao cua bi don, khong chép nhan khéng c4o cua
nguyén don. Xac dinh phan dat thira 2942 va phan dién tich 192m? thira 1905 1a di
san thira ké. X4c dinh thém mot ky phan thira ké cho ba T. Ghi nhén su ty nguyén
ctia cac dong thira ké giao phan di san dugc huong cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr 6 trong hd so vu an da duogc thim tra xem
xét. Can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 151 trinh bay cta cac duong su
va ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi khang céo da thue hién quyén khang cdo ban 4n so thim
theo dting trinh ty thu tuc duoc quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 va khoan 2 Piéu
276 ctia B luat T6 tung dan su nén duge Hoi dong xét xir tién hanh xem xét giai
quyét theo trinh tu phiic tham. Nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan Duong
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Anh H, ﬁy ban nhan dan huy¢n C c6 don xin xét xur Véng mat nén Hoi déng xét xur
can cr khoan 3 Di€u 296 cta BS luat T6 tung dan sy xur vang mat cac duong su trén.

[2] Vé quan hé phép luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra quyén st
dung dit, bi don co yéu céu phan t6 chia thira ké. Do d6, Toa 4n so thim xac dinh
tranh chip “Doi quyén st dyng dat va chia thira ke 1a ding véi tinh chit ctia vu an
va thudc pham vi, thaim quyén xem xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu
26 cta BO luat TH tung dan sy.

[3] V& noi dung: Xét khang cdo cia 6ng Duong Anh K va ba Duong Hoai T:

Tai phién toa phac tham, ba Tyéu cau rit mot phan khang cdo, yéu cau chia
thira ké thira dat 2042 va mot phan thira dat 1095 dién tich 192m? vi cho rang hai
phan dat nay gin lién v4i tai san trén dat thudc quyén so hitu ctia cu Pnén ciing 1a di
san cua cy. Hoi dong xét xir nhan thay, qua trinh giai quyét vu an, dng Kdéu thira
nhan, nam 2002, 6ng dong ¥ cho me dng mdt phan dat dé Uy ban nhan dan huyén C
cat nha tinh nghia cho ba. Nhu vay, giita 6ng Kva cu Pda thiét 1ap mot giao dich ting
cho quyén sir dung dat. Mic du giao dich nay khong 1ap thanh vin ban nhung cac
bén da thuc hién trén thuc té. Ong Kda giao dét cho cu Pdé cu duoc cit mot cin nha
tinh nghia va sinh séng tai diy cho dén khi qua doi. Theo diém b.3, tiéu myc 2.3,
muc 2 phén IT, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2006, dang c6 hicu luc
vao thoi diém giao dich tang cho quyén su dung dat  gilra ong Kva cu Pthuc hién, co
huéng dan: “Pai véi hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt vi ' pham diéu kién
duwoc huwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thyc
hién hop dong chuyen nhirong, bén nhédn chuyén nhiwrong da trong cdy lau nam, da
lam nha kién co... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan
nha nuoc co tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nudc
vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”
Giao dich tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Kva cu Pchi vi pham vé mat hinh
thire theo hudng dan tai diém a.6 tiéu myc 2.3 muc 2 ctia Nghi quyét nhung cu Pda
st dung dét duoc tang cho dé cat nha tinh nghia, bén ong Kkhong phan d6i nén giao
dich tdng cho quyén str dung dat giira Ong Kva cu Pcan duoc cong nhan. Vé dién
tich dat duogc tang cho: méc du cy Pduoc Uy ban nhan dan huyén C quyet dinh tang
cin nha tinh nghia dién tich 54m?nhung trén thyc té phan dat 6ng Kdong y ting cho
cu Pcit nha c6 dién tich 73,26m? thudc hai thira: thira 2942 ¢6 dién tich 43,3m?, loai
dat & nong thon va thira 1095 véi dién tich 29,96m?, loai dat cay lau nam; phan san
trude nha ¢6 dién tich 16m? thudc thira 2942, loai dat & nong thon (theo phiéu Xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 29/6/2020, but luc 78-79). Do do, can
xé4c dinh phan dét dién tich 89,26m? 1a di san thira ké ctia cu Pméi phu hop.

Nhu vay, di san ctia cu Pdugc xac dinh nhu sau:
Tién x4y nha tinh nghia la: 15.000.000 dong;
Phén dt dién tich 89,26m?% gdm:

- Phan dat ‘Ehucf)c thira 2942: dién tich cat nl}a‘l dién tich 43,3m? ‘Vé phﬁn san
trude nha 16m?, tong cong la: 59,3m? X 800.000 dong = 47.440.000 dong;



- Phan _dat thugc 1095: dién tich cat nha 1a 29,96m? X 700.000 dong =
20.792.000 dong.

Téng gi tri dat = 47.440.000 dong + 20.792.000 ddng = 68.232.000 ddng
(theo bién ban dinh gia ngay 11/3/2020 (but luc 70-73).

Tong gia tri di san cha cy P= 15.000.000 dong + 68.232.000 dong =
83.232.000 dong.

Tda an cip so thdm xac dinh hang thira ké thtr nhat cia cu Pgdm 7 nguoi
nhung dng H tir chéi nhan di san nén di san ctia cu Pduoc chia 1am 06 phan 1a co
can cu. Tuy nhién, ba Tla nguoi truc tiép nudi dudng cu P, 1a nguoi c6 cong trong
viéc gin giir, bao quan di san thira ké nén can xem xet tinh cong stirc quan 1y, giir
gin di san cta ba Ttwong tng voi mot sudt thira ké theo phap luat nhu An 1¢
05/2016/AL. Nhu vay, di san thira ké ctia cu Pduoc chia 1am lam 07 phan moi suat
thira ké dugc chia: 83.232.000 dong/7 = 11. 890.285 dong. Toa 4n cap so tham ghi
nhan su tu nguyén cua cac dong thira ké gom: ba Duong Thi Kim N, ba Duong
Kim L, ba Duong Thi Kim S, ba Duong Kim T ting cho ba Tsuét thira ké ma cac
duong su nay dugc chia la c6 can cu. Do d6, chia cho ba Tdi san cia cu Pva mot
phan cong strc quan 1y, gin giit di san twong duong 6 suat thira ké la: 11.890.285
dong X 6 = 71.341.714 dong. Ong Kduoc chia mot suat di san cua cu Ptri gia
11.890.285 dong.

Ong Kkhang cao khong dong y giao can nha cho ba T, yéu cau hoan gié tri ky
phan cho cac ddng thira ké va tra khoan tién cho bi don da bo ra tu bd can nha tinh
nghia dé 6ng Kquan 1y st dung can nha tinh nghia. X¢ét yéu cau nay la khong c6 can
ctr vi ly do sau: ba Tla nguoi truc tiép cung gid 6ng ba, khi cat nha tinh nghia, ba
Tdwa thém tién thém dé cét can nha nay ma khong ai phan dbi. Gié tri can nha tai
thoi diém xét xir so tham 1a: 100.483.426 dong (but luc 70-73); Phan di san ba Tduoc
nhan chiém phan 16n khéi di san. Ngoai ra, 6ng Kkhong phan ddi khi ba Tcét thém
cac cong trinh quanh nha tinh nghia. Do d6, cap so tham giao cho ba Tcan nha tinh
nghia, cac cong trinh phu gan lién véi dat 1a co can cu.

Ngoai phan dat cat nha, ba Tyéu cau chia di san thira ké 14 phan dat c6 cong
trinh do ba xay cat thém. Xét théy yéu cau ndy cua ba 1a khong co co so. Boi 18,
ngoai phan dat ong Kcho cu Pcat nha dién tich 73,26m? thudc hai thira 2942, 1905
va phan dat lam san trudc nha 16m? thudc thira 2942 thi phan dat con lai thudc quyén
sir dung hop phap ctia h¢ ong Duong Anh K. Céc cong trinh duge ba Txay thém sau
khi cu Pmét. Tuy nhién, néu budc ba Tdd bo s& lam cdc 6ng trinh nay khong con gia
tri su dung. Pong thot, khi ba Tx4y cat, ho dng Kciing khong coy k1en phan ddi. Do
d6, dé bao vé quyen va loi ich hop phap cua hg 6ng Kdbi voi quyén st dung dat
cling nhu bao v¢ quyén so hitu tai san cho ba T, cAn budc ba tra gia tri quyén st dung
dat cho ho ong Ktai thira 1095. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
01/3/2020, phan dit thira 1095 ba Tsir dung tong cong 192,5m? , trong do phan dat
cat nha duoc xem 1a di san thira ké co dién tich 29,96m? nén phan dat cay lau nam
con lai ba Tphai hoan tra bang gia tri cho ho dng Kla: 192,5m? - 29,96m? = 162,54
m? X 700.000 ddng/m? = 113.778.000dong. Nhu vy, ba Tyéu cau chia thira ké tron
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thira 2492 va 192,5m? dat cay lau nam thudc thira 1095 khong duoc Hoi dong xét
xUr chap nhan toan bo.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
ong Kiét. Chap nhan moét phan khang cao ctia ba T, stra mot phan an so tham.
Giao cho ba Tduoc quyén sé hitu cac tai san gom:

- 01 cén nha chinh ¢6 dién tich 73 ,26m? [(13,8m x 4,2m) + (5,1m x 3m)]. Két
cau: Cot bé tong duc sin, vach tuong to 2 mit, nén gach men, mai ton song Vuong,

- 01 cin nha lién ké c6 dién tich 35,88m? (13,8m x 2,6m). Két cAu: Cot sit,
nén gach men, mai ton;

- S4n xi mang c6 dién tich 37,44m? (4,8 X 7,8m);

- 02 cay xoai loai B2; 03 cay dura loai A; 01 cay dura loai B2;

Giao cho ba Duong Hoai T quyén str dung phan dét dién tich 192.5 m?, loai
dat tréng cay lau nam thudc thira s6 1095, to ban dd sb 2, toa lac ép b, xa S, huyén
C, tinh Tién Giang, c6 vi tri nhu sau:

+ Pong giap duong bé tong;

+ Tay giap thwra 1095;

+ Nam giap thura 1095;

+ Béc giap thira 1095 va 2942.

Giao cho ba Duong Hoai T quyén st dung phan dét dién tich 59,3m?, loai dat
¢ nong thon thudc thira s6 2942, t& ban do sb 2, toa lac ép b, x& S, huyén C, tinh
Tién Giang, c6 vi tri nhu sau:

+ Dong giap thua 1095;

+ Tay giap thtra 1095;

+ Nam giap thua 1095;

+ Béc giap phan con lai thira 2942.

(C6 so d6 kém theo)

Ba Tco nghia vu giao lai dng KO1 suat thira ké tri gia 11.890.285 dong va giao
cho ho 6ng Kgia tri quyén sir dung dat thira 1905 14 113.778.000 dong.

Ba Tduogc quyén ding ky ké khai v6i co quan nha nuéc co tham quyén dé
duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat.

V& khang cdo yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé H00402 do
UBND huyén C cap ngay 07/11/2006 dung tén Duong Anh K va ba Nguyén Thi
Thu O ciia ba Tla khong can thiét nén khong duge Hoi dong xét xir chap nhan. Khi
ba Tdang ky quyén st dung dat, co quan Nha nudc c6 tham quyén sé& thyuc hién diéu
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng Kiét.
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[4] V& an phi: Ba T, dng Kla ngudi cao tudi nén 6ng, ba khong phai chiu an
phi dan sy so tham va phuc tham theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
khéa 14 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don
khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén khong dugc chap nhan.

[6] Xét y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop mot phan v6i noi
dung nhén dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chip nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao Diéu 148, Diéu 270, Dieu 293, Biéu 296, khoan 2 Dicu 308, Piéu
313 cua B0 luat To6 tung Dan sy.

Ap dung Diéu 26, Diéu 166 Luat D4t dai.

Ap dung Piéu 166, Khoan 2 Diéu 357, Piéu 609, Piéu 612, Diéu 620, Piéu
649, Pidu 650, Diéu 651, Piéu 660 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur: Khong chap nhédn yéu ciu khang céo cua 6ng Duong Anh K. Chép nhan
mot phan khang cédo ctia ba Duong Hoai T.

Stra mt phan quyét dinh 4n so tham s6 330/2020/DS-ST ngay 19/10/2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Duong Anh K. Chap
nhan mot phan yéu ciu phan to cta ba Duong Hoai T.

Xac dinh di san cua cu Pnhu sau:

Tién x4y nha tinh nghia 1a: 15.000.000 dong;

Gia tri quyén sir dung dat: 68.232.000 dong, gdm:

Thira 2492 loai dat ¢ nong thon, dién tich: 59,3m* X 800.000 dong =
47.440.000 dong;

Thira 1095, loai dat trong cdy lau nam trj gia: 29,96m? X 700.000 dong =
20.792.000 ddng.

Tong gia tri di san cha cy P= 15.000.000 dong + 68.232.000 dong =
83.232.000 dong.

Gia tri‘m(:)i suét di san thira ké cta cu Pduogc chia 83.232.000 déng 27 =
11.890.285 dong.
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Chia cho ba Duong Hoai T di san ctia cu Pva mot phan cong stic quan 1y, gin
giit di san twong duong 6/7 gia tri sut thira ké ctia cu Nguyén Thi P 14 71.341.714
dong.

Chia cho 6ng Duong Anh K 1/7 sut thira ké ciia cu Nguyén Thi P tri gia 12
11.890.285 dong.

Giao cho ba Duong Hoai T dugc s& hiru cac tai san sau:

- 01 ci@n nha chinh c6 dién tich 73,26m? [(13,8m x 4,2m) + (5,1m x 3m)]. Két
cAu: Cot bé tong duc san, vach tuong to 2 mat, nén gach men, mai ton song vudng.

- 01 cdn nha lién ké c6 dién tich 35,88m? (13,8m x 2,6m). Két cdu: Cot sit,
nén gach men, mai ton.

- San xi mang c6 dién tich 37,44m? (4,8 x 7,8m).

- 02 cay xoai loai B2; 03 cay dura loai A; 01 cay dura loai B2.

Giao cho ba Duong Hoai T quyén str dung phan dét dién tich 192,5 m?, loai
dat tréng cay lau nam thuc thira s6 1095, to ban dd sd 2, toa lac ép b, xa S, huyén
C, tinh Tién Giang, ¢6 vi tri nhu sau:

+ Pong giap duong bé tong;

+ Tay giap thtra 1095;

+ Nam giap thua 1095;

+ Béc giap thira 1095 va 2942.

Giao cho ba Duong Hoai T quyén st dung phan dat dién tich 59,3m2, loai dat
¢ nong thon thudc thira s6 2942, t& ban d6 sb 2, toa lac ép b, x& S, huyén C, tinh
Tién Giang, c6 vi tri nhu sau:

+ Dong giap thua 1095;

+ Tay giap thtra 1095;

+ Nam giap thura 1095;

+ Béc giap phan con lai thira 2942.

(C6 so dd kém theo)

Ba Tco nghia vu giao lai 6ng KO1 suét thira ké tri gia 11.890.285 dong (mudi mot
triéu tAm trim chin muoi ngan hai trim tim muoi 1im dong) va giao cho hd dng Duong
Anh K gia tri quyén str dung dat thira 1095 12 113.778.000 dong (mdt trim mudi ba triéu
bay tram bay muoi tim ngan dong). Thyc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luét.

K¢ tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luét (doi véi cac truong hop co' quan thi
hanh an co quyeén chua dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don yéu

cau thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
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bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an

theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy ndm 2015. ,
Ba Tdugc quyén dang ky ké khai v4i co quan nha nude ¢6 tham quyén dé duoce cap

Gidy chimg nhan quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat khi an c6 hiéu Iyc phap luat.

2. V& an phi: Mlen an phi dan sy so tham va phiic thim cho ong Kigt, baT.
Hoan lai cho 6ng Ksd tién tam tmg an phi so thAm da nop 1a 300.000 dong theo bién
lai s6 01736 ngay 30/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n huyén C.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Phong KTNV&THA,

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong
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