TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BU GIA MAP Déc lap — Tw do — Hanh phuc

TINH BINH PHUGC
Bén 4n s0: 25/2020/DS-ST

Ngay: 07/4/2020
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Cong
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Phan Quang Thinh
Ong Pham Pinh Thach
-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din huyén Biu Gia Mdp tham gia phién
toa: Ong Do Van Hang — Kiém sat vién
Trong ngay 07 thang 4 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudce ti€n hanh xét xir so' thdm cong khai Vl,l‘én dan su so tham
thu 1y s6 175/2019/TLST- DS ngay 12 thang 11 nam 2019 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 17/2020/QbXXST-
DS ngay 03 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang N (Viét tat: Ngan hang);
Tru s&: S6 2 phuong L, Quan B, Thanh phd Ha Noi;
_ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Ngoc K, chire vy: Chu tich Hoi
dong thanh vién.
Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Pham Ngoc T, chirc vu: Giam doc
Ngan hang N — Chi nhanh Bu Gia Map, Binh Phudc (tai van ban ty quyén sd
510 ngay 19/6/2014);
Nguoi dai dién theo uy quyéry Ong Nguyén Chi C, chtrc vu: Trudng
phong kinh doanh (tai van ban uy quyén ngay 07/10/2019), “c6 mat”
Dia chi: thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc;
- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1968 “ving mit”;



- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1977
“vang mat”;

Cung dia chi: thon K, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07 thang 10 nam 2019 va tai phién toa so tham,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Chi C trinh bay:

~Ngan hang N - Chi nhanh B, Binh Phudc — Phong giao dich D va Ong
Nguyén Van T da ky két cdc Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

- Ngay 20/3/2018, Ong Nguyén Van T va Ngan hang N - Chi nhanh B,
Binh Phudc — Phong giao dich B ky két hop dong tin dung sd 5617-LAV-
201800926, theo d6 Ngan hang cho 6ng T vay s6 tién 500.000.000 dong (Nam
tram triéu dong), thoi han vay 24 thang, lai suat vay trong han 9,6%/nam; lai qua
han 14,40%, muc dich vay: Chim soc diéu, tiéu, trong tiéu, lam hé théng tudi;
ky han tra 13i 06 thang mot 1an vao ngay 20/9/2018, ky han tra ng gbc 02 ky: Ky
1: Ngay 20/3/2019, tra tién gc 200.000.000 dong; ky 2 ngay 20/3/2020, tra tién
gbc 300.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén st dung dat thira sd: 49, to ban
d6 s6: 20 toa lac tai thon BU Khon, xa Pak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phuéec, dién tich 7602.6 m?, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 684720
ngay 02/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap cho Ba Tran Thi H
va Ong Nguyén Van T. Viéc thé chap va nhan thé chap duoc dang ky thé chap
tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map.

- Ngay 20/3/2018, Ong Nguyén Van T va Ngan hang N - Chi nhanh B,
Binh Phudc — Phong giao dich B ky két hop dong tin dung sd 5617-LAV-
201800902, theo d6 Ngan hang cho 6ng T vay s6 tién 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, |3i suat vay trong han 8,6%/nam; 13i qua
han 12,9%, muc dich vay: Chan nu6i bo, cham soc tiéu; ky han tra 1ai 06 thang
mot lan, ky han trd ng' goc cudi cung ngay 20/3/2019, tra tién gbe 200.000.000
dong.

- Ngay 07/6/2017, Ong Nguyén Van T va Ngan hang N - Chi nhanh B,
Binh Phudc — Phong giao dich B ky két hop dong tin dung s6 5617-LAV-
201703784, theo d6 Ngan hang cho 6ng T vay sb tién 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, 13i suat vay trong han 7%/nam; 1ai qua
han 10,5%, muc dich vay: Chan nudi bo; ky han tra 13i 12 thang mot 1an, ky han
tra no gbc ngay 07/6/2018, tra tién gbc 100.000.000 dong.

Qua trinh sir dung von vay Ong Nguyen Van T khong thyc hién dlng
nghia vy tra no, khong tra no tién gbc, tién 13i nhu di thoéa thuan tai cac Hop



dong tin dung. Tinh dén ngay 07/4/2020, ong T con ng Ngan hang tong sb tién
cua cac hop dong tin dung 1a 1.068.674.795 dong.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don 1a Ong Nguyén Vin
T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi H phai lién doi tra cho
Ngan hang N - Chi nhanh B, Binh Phudc — Phong giao dich B tlen ng gdc va ng
lai tam tinh dén ngay 07/4/2020 12 1.068.674.795 d6ng. Yéu cau Toa an budc bi
don tiép tuc chiu lai suat phat sinh ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thAm
theo murc lai suat do cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung di ky cho dén
khi tra hét tién no.

Truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng thi Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap
néu trén dé thu hdi no.

Bi don Ong Nguyén Van T va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Tran Thi H: Vang mat va khong ndp van ban ghi y kién cuia minh doi voi yéu
cau cua nguoi khéi kién va cac tai liéu, chirng cr kem theo mdc du da dugc Toa
an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung.

Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén B Gia Map, tinh
Binh Phudc nhw sau:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir va viéc tuan theo
phap luat ctia Ho1 dong xét xtr, thu ky tai phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu Toa an da tién hanh céc thu tuc tb tung dung
theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thyc hién ding trinh
tu tha tuc va dam bao quyen loi cua cac duong sy. Vé cac duong su: Nguyén
don da thyc hién dung quyén va nghia vy cua minh; bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

Ho1 dong xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan
su vé viéc Xét XU vu an.

Vé ndi dung: Cin c vao céc tai lidu chimg ct thu thap dugc c6 trong hd
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tranh tung tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:



Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén ciia Tod &n: Ngan hang
N - Chi nhanh Bu Gia Mép, Binh Phudc khéi kién Ong Nguyén Vin T thyc hién
nghia vu tra ng theo cac Hop df)ng tin dung da ky két. Pay 1a tranh chap phat
sinh trong viéc giao két hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 B luat TH
tung dan su nén vy an th udc tham quyén giai quyét cua Toa an . Bi don c6 dia
chi cu tra tai xa Dak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc nén vy an thudc
thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Bu Gia Mép theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 40 Bo luat t6 tung dan
su.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Bi don Ong Nguyén Vin T va Ba Tran Thi H
da duoc Toa an téng dat cac van ban td tung theo quy dinh tai Diéu 179 B0 luat
T tung dan sy ndm 2015 nhung 6ng T, ba H van vang mit 1an hai khong vi su
kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Theo quy dinh tai Piéu 227 cla
B0 luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vang mat 6ng T va ba H.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:
[2.1] Xét yéu cau doi ng gbe:

Can clr vao cac Hop dong tin dyng s6 5617-LAV-201800926 ngay
20/3/2018, s6 5617-LAV-201800902 ngay 20/3/2018 va sb 5617-LAV-
201703784 ngay 06/7/2017;

Can cir vao Hop dong thé chap quyét sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 45980/2018/HDTC ngay 19/3/2018 tai Vin phong cong ching Huynh
Chién huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc; Pang ky giao dich bao dam ngay
20/3/2018 tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Bu Gia Map;

Céan ctr vao 101 khai x4c nhan cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don da co6 co s¢ dé khang dinh:

Cac Hop dong tin dung so 5617-LAV-201800926 ngay 20/3/2018, sb
5617-LAV-201800902 ngay 20/3/2018 va sé 5617-LAV-201703784 ngay
06/7/2017 do bi don Ong Nguyén Vin T ky két voi Ngan hang N - Chi nhanh B,
Binh Phudc — Phong giao dich D 1a hop dong vay tai san. Trong do, Hop dong
tin dung s6 5617-LAV-201800926 ngay 20/3/2018 6ng T vay sé tién
500.000.000 dong co bién phap bao dam thé chap tai san 1a Quyen st dung dat
thira s6: 49, to ban d6 s6: 20 toa lac tai thon Bu Khon, xa Pik O, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, dién tich 7602.6 m?, Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 BE 684720 ngay 02/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap cho
Ba Tran Thi H va Ong Nguyén Vin T. Cac Hop dong tin dung s6 5617-LAV-
201800902 ngay 20/3/2018 va s6 5617-LAV-201703784 ngay 06/7/2017 khong
c6 bién phap bao dam. Sau khi vay tién bi don khéng tra duoc tién 13i suit va
tién no gbe dén ky han tra no nhu da thoa thuan.



Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhan bi
don con ng Ngan hang tién no goc da dén han cua cac Hop dong tin dung trén la
800.000.000 dong. Phia bi don va ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan du
khong c6 mdt tai phién toa nhung can clr vao cac Hop dong tin dung, viéc thé
chap tai san nén Hoi dong xét xur ¢o co sé chap nhan yéu cau doi no goc cia
nguyén don.

[2.2] DBéi véi yéu céu doi tién 1ai: Xét yéu cau cla nguyen don vé s6 tién
141 bi don 6ng T tra bao gdm no 1ai trong han cua cac Hop dong tinh dung tinh
tr ngay giai ngan cac khoan tién vay dén ngay tra ng goc cubi cung la
95.062.466 déng va no 1ai qua han tur ké tir ngay ké tiép ctia ngay dén han tra no
gbc cua ting khoan ng gbc cho dén dén ngay 07/4/2020 (ngay xét xir so tham)
la 78.549.863 dong, tong cong no 13i 1a 173.612.329 ddng phu hop véi su thoa
thuan gita cac bén trong cac Hop dong tin dung da ky nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2.3] D6i v6i yéu cau tra tién 14i qua han phat sinh tir ngay tiép theo cta
ngay xét xir so tham cho dén khi khach hang vay thuc hién xong nghia vu tra ng
theo mirc 14i suat dugc cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung di ky két.
Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau nay cua nguyén don 1a phu hop véi thoa thuan
ctia C4c bén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhén.

[2.4] Vé yéu cau xur 1y tai san bao dam: Hop dong thé chap quyét sir dung
dat va tai san gan lién vé&i dat s 45980/2018/HPTC ngay 19/3/2018 tai Vin
phong cong chimg Huynh Chién huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc da dugc
dang ky thé chip tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam, viéc thé chap quyén sir dung dat néu trén 1a duang quy
dinh cua phap luat nén dugc cong nhan. Can cir vao Hop dong thé chap trén
cung voi ¥ kién cua nguyen don, Hoi ddng xét xtr co co so chap nhan yéu cau
ctia nguyén don, cu thé: Bi don khong thuc hién nghia vy tra ng hodc thuc hién
nghia vy tra ng khong day du, nguyén don co quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su co tham quyén phat mii tai san thé chép la Quyen str dung dat thira s:
49, to ban do sb: 20 toa lac tai thon Bu Khon, xi Pik O, huyén Bu Gia Mép,
tinh Binh Phuéc, dién tich 7602.6 m? Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BE 684720 ngay 02/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap cho Ba
Tran Thi H va Ong Nguyén Vian T dé thu hoi tién no.

[3] Vé s6 tién chi phi xem xét tham dinh 13 3.000.000 dong, Ong Nguyén
Vian T va Ba Tran Thi H phai chiu. Do Ngan hang da tam ung s6 tién chi phi
trén nén budc 6ng T, ba H c6 nghia vu tra lai s6 tién nay cho Ngan hang.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip
nhan nén bi don 6ng T va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H phai lién
d6i chiu an phi. Mirc 4n phi dugc quy dinh nhu sau: Ddi véi gid tri tai san co



tranh chip tir trén 800.000.000 dong dén 2.000.000.000 ddng, mic an phi 13
36.000.000 ddéng x 3% cuia phan gia tri tai san co tranh chap vuot 800.000.000
d6ng. Do d6, bi don 6ng T va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H chiu
tién an phi 13: 36.000.000 dong + (268.674.795 dong x 3%) = 44.060.243 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi so thim nén dugc nhén lai sd tién tam
ung an phi da nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ‘CI'I vao khoan 3 Di‘éu 26; diém a khoan ‘1 Piéu 35; diém a k‘hoém 1
Biff:u 39; Bié}l 40, khoé}n 1 biéu 147, Diéq 157; biéu 158; khoan 2 Diéu 227;
bicu 266, bicu 271, bBi€u 273 ctia B0 luat to tung dan su;

- Can cur vao cac Piéu 117, 119; 293, 295, 298, 318, 319, 468 Bo luat dan
su 2015;

- Can ¢l vao cac Piéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013;
- Cian ¢t vao cac DPiéu 90, 91, 95 Luét cac td chic tin dung;
- Can ctr vao Piéu 27 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014;

- Khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Québc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don Ngan hang N.

Budc bi don Ong Nguyén Van T va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ba Tran Thi H phai lién d6i tra cho Ngan hang N - Chi nhanh huyén Bu
Gia Map, Binh Phudc s6 tién 1.068.674.795 dong (Mot ty khong trim sau muoi
tam triéu sau trim bay muoi bon nghin bay trim chin muoi lam dong). Trong d6
ng gbc 1a 800.000.000 dong, ng tién 14i trong han 95.062.466 dong, no tién i
qua han tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 07/4/2020) 14 78.549.863 dong.

Sau khi 6ng T, ba H thuc hién xong nghia vu tra ng, Ngan hang N, chi
nhanh huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc c¢6 nghia vu tra lai cho Ong Nguyén
Vin T gidy to vé tai san da thé chép.

Truong hop Ong Nguyén Vin T khong thyc hién hodc thuc hién khong
day di nghia vu tra ng thi Ngan hang N - Chi nhanh huyén Bu Gia Mép, Binh
Phudc co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su co tham quyén phat mai tai
san thé chap la Quyen su dung dat thua sb: 49, to ban do sb: 20, toa lac tai thon
Bu Khon, xa Dik O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc, dién tich 7602.6 m?,
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 684720 ngay 02/6/2011 do Uy ban



nhan dan huyén Bu Gia Mép cép cho Ba Tran Thi H va Ong Nguyén Vin T dé
thu hoi no.

~2.Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong,
Ong Nguyen Vén T va Ba Tran Thi H li€n d6i phéi chiu va c6 nghia vu tra lai s0
tién nay cho Ngan hang.

3. An phi dan su so tham 12 44.060.243 déng (Bén muoi bon triéu khong
trim sau muoi nghin hai trim bén muoi ba dong) Ong Nguyén Vin T va Ba
Tran Thi H phai lién déi chiu.

Ngan hang N, chi nhanh huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc dugc nhan
lai s tién tam Ung an phi 19.978.000 ddng dd ndp theo bién lai thu tién sb
0019057 ngay 12/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudec.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

41 Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thém khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng goc chua thanh toan, theo
mtrc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo tung thot ky cua Ngan hang cho vay thi
1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suét ctia Ngan hang cho vay.

4.2 Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo:

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma khéng c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.



Noi nhan:

- TAND tinh Binh Phudc;

- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Céng



