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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Phan Thi Don

2. Ong bang Vian An

- Thw ky phién toa: Ba Ngqyér} Thi Hong Phudc — Thu ky Toa an cia Toa én
nhan dén khu vyc 10 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan khu viee 10 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hién- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 07 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vyc 10 - Thanh
phd H6 Chi Minh xét xt so tham cbng khai vu &n dan sy thu Iy sb
1075/2024/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 565/2025/QDXXST-DS ngay
11/6/2025 va Quyét dinh hodn phién tda sé 35/2025/QDST-DS ngay 09/7/2025,
Thong béo vé viéc doi ngdy ma phién toa ngay 24/7/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Q.
Try s& chinh: S6 25 L, phuong L, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H. Chtc vu: Cha tich Hi Bong
Quan tri.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin T. Chac vu: Phé phong To
tung X ly ng - Trung tdam xu ly no (theo Giay uy quyén s6 179/2023/UQ-
HDQT.*** ngay 27/11/2023).

Dia chi lién hé: N, Phudong X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Tran Van Tri Gy quyen lai cho: Ba Nguyén Thi U , sinh ndm 1995-
Churc vu: Chuyén vién To tyng. Dia chi lién hé: N, Phuong X, Thanh pho H6 Chi
Minh (theo Giay uy quyén so 6712/2024/UQ-N ngay 07/10/2024) — C6 mat.



- Bj don: Ong Nguyén Vin Ping Quéc T, sinh nam 2000 — C6 mit.
Pia chi: C, x4 T, Thanh phb H5 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Vé Thanh P, sinh ndm: 1994 -
C6 don xin xét xtr vang mat.

Pia chi: 4p X, xa H, tinh Tay Ninh (dia chi cii 1a Ap X, x& H, huyén b, tinh
Long An).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khai kign ngay 23/10/2024 va cac bdn tw khai, nguyén don cé dgi
di¢n theo #y quyén la ba Nguyén Thi U trinh bay: Ngan hang Q véi ong Nguyen
Van Bang Quoc T ¢o ky ket hgp dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong cho vay s6 025/22/HPCV-9321 ngay 11/03/2022; Bé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan ng s6 01/KUNN/025/22/HDCV-9321 ngay 11/3/2022; So
tién nhan ng: 3,000,000,000 dong; Thoi han vay: 240 thang; Muc dich vay: Vay
mua bat dong san; Lai suat vay: L&i suat ky dau tién: L&i suat vay ké tur ‘ngay giai
ngan cho dén ngay 11/03/2023: 10.8%/nam. Lai suat ky tiép theo: LAi suat &p dung
i voi cac khoan vay cua Khéch hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan theo cong thuc 13i suat vay bang I4i suat co sé + bién d6 3.9%/nam;
Lai qua han: Bang 150% l4i suat cho vay trong han; L&i suat cham tra 14i: Bang
10%/nam (365 ngay) tinh trén sb du 13i cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra.

‘ Dé,dém bao cho khoan vay trén, ong Nguyén Vin biang Quéc T da ky Hop
dong the chap Quyen su dung dat so 025/22/HDTC-9321 ngay 11/03/2022, tai san
the chap gom:

Tai san 1: Quyén sir dyung dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 376263, tai dia chi x&
Hoa Khanh Nam, huyén Btc Hoa, tinh Long An, thira dat s6 250, to ban d6 s 15,
muc dich st dung: Pat ¢ tai ndng thdn, thoi han sir dung: Lau dai, s6 vao sb cap
GCN: CS01148 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngay
14/08/2017, cap nhat chU nhuong lan gan nhat ngay 02/03/2022 dang tén 6ng
Nguyén Van Pang Quéc T.

Tai san 2: Quyén sir dung dat theo Gidy chiang nhan Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién vai dat s6 CV 581219, tai dia chi x4
Hoa Khanh Nam, huyén Btic Hoa, tinh Long An, thira dat s6 261, to ban do s 15,
muc dich st dung: Pat chuyén tréng laa nuéc, thoi han sir dung: Pén thang
10/2063, s6 vao s cap GCN: CS05265 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Long
An cap ngay 13/05/2020; cap nhat chuyén nhuong lan gan nhat ngay 02/03/2022
dung tén dng Nguyén Vian Bing Quéc T.

Trong qua trinh thuc hién cac hop déng tin dung néu trén 6ng Nguyén Vin
Ping Qudoc T di vi pham nghia vu tra no, tinh dén ngay 03/04/2025 6ng Nguyén
Vin bBang Qudc T chi thanh toan s tién 1a 145,617,016 dong (trong d6 ng goc Ia:
50,000,005 dong, ny 1i 1a: 95,617,011 dong) do vay khoan vay da bi qué han, so
tién goc va li ong Nguyén Vin bang Qudc T con no N. N da nhiéu lan lam viéc dé
nghi 6ng Nguyén Vian Bang Qudc T tra no vay nhung 6ng T khdng thuc hién nghia



vu. Do do, N khai kign 6ng Nguyén Vin Bing Quoc T ra Toa an nhan dan c6 tham
quyén dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang N yéu cau Toa an giai
quyet cac van d¢ sau day:

1. Ong Nguyén Vian bing Quéc T phai tra cho N téng sé no goc va lai tam
tinh dén ngay 30/07/2025 1a: 4,339,447,376 dong (Trong d6: No gbc: 2,949,999,995
déng; No l4i trong han: 1,086,009,215 dong; No lai qua han: 137,800,627 dong; No
1ai cham tra 1ai: 165,637,539 dong).

2. Ong Nguyén Vin Bang Quéc T phai tiép tuc chiu tién I3i phat sinh tinh tir
ngay 12/6/2025 cho dén khi tra hét no theo muc 14i suat do cac bén thoa thuan
trong Hop ddng cho vay sé 025/22/HPCV-9321 ngay 11/03/2022 va Bé nghi giai
ngan kiém khé uwéc nhan no s6 01/KUNN/025/22/HDCV-9321 ngay 11/03/2022.

3. Néu Ong Nguyén Van Bang Quoc T khdng thanh toén hoac thanh toén
khong déay du khoan ng néu trén, thi N dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su cé tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap la:

Tai san 1: Quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan Quyén su dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 376263, tai dia chi xa
Hoa Khanh Nam, huyén Btc Hoa, tinh Long An, thira dat sé 250, to ban d6 sb 15,
muc dich sir dung: Dat ¢ tai ndng thdn, thoi han sir dung: Lau dai, s6 vao s6 cap
GCN: CS01148 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Long An cip ngay
14/08/2017, cap nhat chU nhuong lan gan nhat ngay 02/03/2022 ding tén 6ng
Nguyén Van Ding Quéc T.

Tai san 2: Quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 CV 581219, tai dia chi x4
Hoa Khanh Nam, huyén Btc Hoa, tinh Long An, thira dat sé 261, to ban d6 sb 15,
muc dich st dung: Pat chuyén trong lta nudc, thoi han st dung: Pén thang
10/2063, sb vao s6 cap GCN: CS05265 do So Tai nguyén va moi truong tinh Long
An cap ngay 13/05/2020, cap nhat chU nhuong 1an gan nhat ngay 02/03/2022 dung
tén 6ng Nguyén Vin Dang Quéc T.

4. Truong hop s6 tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét cac
khoan no tai N, 6ng Nguyén Van Bang Quoc T phai ¢6 nghia vu tiep tuc tra hét no
cho N.

5. Bugc ong Nguyén Van Dang Quéc T phai chiu moi chi phi to tung phét
sinh trong suot qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Bi don 6ng Nguyén Vian Pdng Quéc T ¢ ban tw khai dé ngay 09/7/2025
trinh bay nhw sau:

Vao thang 8/2021 dng T c6 choi chung nhom ban xa hoi va quen biét voi mot
ngu:orl tén Ken (con goi 1a Lé T). Ken ndi mubn mua miéng dat cho ba me huong
gla va ngo Y muon Ong T dung tén gitm vi Ken da dung tén nhiéu mleng dat roi,
phan tién bac va gidy to do anh Ken lo hét va nho éng T dang tén vay tién hgan
hang gium anh Ken va anh Ken sé lo tra cho ngan hang, sau ndy dng T duoc biét
anh Ken d bo trén cling sé tién giai ngan tir ngan hang, hién éng T khong lién lac
duogc vai anh Ken va khong cé kha nang tra khoan vay trén cho ngéan hang.

Tai phién toa:



- Dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang Q yéu cau Toa &n giai
quyét cac van dé sau:

+ Buodc 6ng Nguyén Vian Dang Quéc T phai tra cho N tong sé ng goc va i
tinh dén ngay 30/7/2025 la 4,339,447,376 dong, trong d6: no goc: 2,949,999,995
ddng, no 1ai trong han: 1,086,009,215 dong, no 14i qué han: 137,800,627 dong, no
1ai cham tra 13i: 165,637,539 dong.

+ Ong Nguyén Van biang Qudc T phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh tinh tur
ngdy 31/7/2025 cho dén khi tra hét ng theo mic I&i suat do cac bén thoa thuan
trong Hop dong cho vay sé 025/22/HDCV-9321 ngay 11/03/2022 va Dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s6 01/KUNN/025/22/HPCV-9321 ngay 11/03/2022.

+ Truong hop 6ng Nguyén Van Ping Quéc T khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du khoan ng néu trén, thi N dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh
&n dan sy ¢ tham quyeén ké bién, phat méi tai san thé chap 1a:

Tai san 1: Quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan Quyén su dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 376263, tai dia chi x&
Hoa Khanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long An, thira dat sb 250, to ban do sé 15,
muc dich stir dung: Dat ¢ tai ndng thdn, thoi han sir dung: Lau dai, s6 vao s6 cap
GCN: CS01148 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
14/08/2017, cap nhat chU nhuong lan gan nhat ngay 02/03/2022 déng tén 6ng
Nguyén Van Ding Quéc T.

Tai san 2: Quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan Quyén su dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 581219, tai dia chi xa
Hoa Khanh Nam, huyén Btc Hoa, tinh Long An, thira dat s6 261, to ban do s 15,
muc dich st dung: Pat chuyén tréng laa nuéc, thoi han sir dung: Pén thang
10/2063, sb vao s6 cadp GCN: CS05265 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long
An cap ngay 13/05/2020, cap nhat chU nhuong lan gan nhat ngay 02/03/2022 dung
tén dng Nguyén Vian bing Quéc T.

+ Trudng hop s6 tién phat mai tir tai san thé chip khong du thanh toan hét cac
khoan ng tai N, ong Nguyen Van Bang Quoc T phai c6 nghia vu tiep tuc tra hét ng
cho N.

+ Buoc 6ng Nguyén Van Bang Quoc T phai chiu moi chi phi té tung phét sinh
trong suot qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

2. Bi don 6ng Nguyén Vian Bang Quéc T trinh bay: Dong y véi yéu cau khoi
kién cua Ngan hang Q tuy nhién do hoan canh kho khén nén 6ng T khong c6 kha
nang thanh toan va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

3. Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 10 — Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

- Vé tuan theo t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t tung dan sy ké tir khi
thu Iy vy 4n dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh cia
B6 luat T6 tung dan su. Tuy nhién, vé thoi han giai quyét chua bao dam dung thoi
han.



- Vé ndi dung giai quyét vu 4n: De nghi hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kign ctia nguyén don. Ve an phi: Bi don phdi chiu an phi doi véi phan
yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct c6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét Toa dn:

Ngan hang Q khoi kién ong Nguyen Vin PBang Qudc T yéu cau thanh toan
khoan tién vay ng véi muc dich mua bat dong san. Do d6, can ctr vao khoan 3 biéu
26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi vu &n thudc tranh chap dan su vé viéc
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

Cin ct vao Phiéu tra 11 x4c minh caa Cong an x& Pham Vin Hai, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H Chi Minh cung cap: “Nguyén Van Pang Quac T, sinh ndm
2000, HKTT 3C58/2 dp 11, x& Pham Vin Hai, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Hé
Chi Minh dang thuc té cur trii tai dia chi trén”. Do d6, can ct khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé HO Chi Minh
(Toa an nhan dan huyén Binh Chanh cii).

[2] Ve noi dung vu dn va yéu cau cia dwong su:

Cén cir vao cac tai liéu chiing ctr co trong hd so vu &n, ban ty khai va 1oi trinh
bay ctia nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don c6 co s¢ xac dinh gitra Ngan
hang Q véi dng Nguyén Vian Pang Qudc T co ky két Hop dong cho vay s
025/22/HbCV-9321 ngay 11/03/2022. Muc dich vay: Vay mua bat dong san. Thoi
han vay 240 thang, L4i suat ky dau tién: L&i suat vay keé tir ngay giai ngan cho dén
ngay 11/03/2023 14 10.8%/nam. Lii suét ky tlep theo: LAi suat 4p dung ddi véi cac
khoan vay caa khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan theo cong thirc LSV bang 14i suit co sé + bién do 3.9%/mam; Lai qua
han: Bang 150% l4i suat cho vay trong han; L&i suat cham tra I3i bang 10%/nam
(365 ngay) tinh trén s6 du 13i cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.

[3] Xét yéu cdu cuia nguyén don:
[3.1]. Vé yéu cdu tra ng tién goc cia nguyén don:

- Can ctr Hop dong cho vay sb 025/22/HPCV-9321 ngay 11/03/2022 va Bé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan nog sb 01/KUNN/025/22/HPCV-9321 ngay
11/3/2022 ky giita hai bén thé hién ngay 11/3/2022 nguyén don da giai ngan cho bi
don vay s tién 3.000.00.000 (ba ty) dong. Nhu vay, nguyén don da thuc hién day
du nghia vu ctia minh theo thoa thuan.

- Can cr vao thoi han thanh toan va 1oi khai caa nguyén don thé hién tinh dén
ngdy 30/7/2025 6ng Nguyén Vian Ping Qudéc T chi thanh toan sb tién la
145.617.016 dong (trong d6 ng gbc 1a: 50.000.005 ddng, no l&i la: 95.617.011
d6ng); No gdc con lai 14 2.949.999.995 dong



- Can ¢t khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phdi tra d tién khi dén han...”. Can ct Diéu 280 Bo luat Dan sy nim 2015
quy dinh: “I. Nghia vu tra tién phdi dwoc thuc hién day du, ding thoi han, ding
dia diém vd phu"o’ng thirc dd théa thudn. 2. Nghia vy trd tién bao gom ca tién ldi
trén ng goc...”

- Can ctr Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung nim 2010 quy dinh: “1. T6 chic
tin dung c6 quyen cham duit viéc cap tin dung, thu hoi ng' rrueéc han khi phat hién
khach hang cung cap théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung. 2. Trong truong hop khach hang khong trad duot No daeén han, néu cac
bén khong co théa thudn khac thi té chic tin dung co quyén xi Iy ne, tai san bdo
dam tien vay theo hop dong cap tin dung, hop dong bdo dam va quy dinh cia phap
ludt. Viéc co cdu lai thoi han trd ng, mua ban ng cia té chic tin dung theec hién
theo quy dinh cua Ngan hang Nha nudc, 3. Trong truong hop khach hang vay hogc
nguoi bdao dam khong tra dwoc no do bi pha san, viéc thu héi ng cua té chac tin
dung dwoc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé pha san; 4. Té chic tin dung
cd quyen quyét dinh mién, giam 1ai sudt, phi cho khéich hang theo quy dinh ngi bo
cua to chic tin dung. ”

Tu nhitng can cir trén ¢ co so xac dinh bi don da vi pham thoa thuan tra ng
nén nguyén don c6 quyén yéu cau chim dut cho vay va thu hoi ng truge thoi han. Do
d6, Hoi dong xét xtr nhan thay viéc nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sé
tién goc con no 1a 2.949.999.995 ddng 1a ¢ co s chap nhan.

[3.2]. Vé yéu cdu bi don tra tién 1di V& yéu cau bi don van phdi tiép tuc tra ldi,
lai qua han cho toi khi thanh toan xong toan b khodn no cho nguyén don:

Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién I3i (tam tinh dén ngay 30/7/2025) la:
No l4i trong han: 1,086,009,215 dong; No Iai qua han: 137,800,627 dong; No l4i
cham tra 13i: 165,637,539 dong). Va budc bi don phai tiép tuc tra 14i, i qué han ké
tir ngay 31/7/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh tai
Hop ddng tin dung, Khé wéc nhan no da ky.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “2.
Nghia vu trd tién bao gom cd tién ldi trén no goc, trir truong hop cé théa thudn
khac”.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 91 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 quy dinh:
“Té chirc tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung
trong hoat déng ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

V&1 nhitng can ¢t trén, Ho1 déng x¢&t xur x¢ét théy, viéc cac bén thoa thuan vé
1ai suat trong Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no; Hop dong cho vay da
ky két gitta hai bén 1a hoan toan phu hop. Do d6, Nguyén don yéu cau bi don thanh
toan sO tién 1di (tam tinh dén ngay 30/7/2025) No lai trong han: 1.086.009.215
d6ng; No 14i qua han: 137.800.627 dong; No lai cham tra 14i: 165.637.539 dong.

[3.3] Ké tur ngay 31/7/2025, bi don con phai tlep tuc tra khoan tién 14 qué han
cua so tién no gbc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop ddng cho vay da ky két giira hai bén cho dén khi thanh toan xong toan bo céc
khoan no.



Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoéa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
cua Toa 4an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh I4i suat cua
Ngan hang cho vay.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, dong thoi xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dian huyén Binh Chéanh, Hoi ddng xét xir xét thiy yéu ciu cua
nguyén don phu hop voi quy dinh tai cac Dleu 463, Piéu 466 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 91, Piéu 95. biéu 98 Luat cac t chuc tin dung nam 2010 nén Hoi ddng
xét xtr chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

[3.4]. Vé tai san bdo dam cho khodn vay cua bi don tai Ngan hang Q va yéu cau
nguyén don ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh dn déan sw ¢6 tham quyén ké bién,
phat mai, xi# Iy tai san bdo dam bj don da thé chdp cho nguyén don dé thu hai no:
Can ct Hop ddng thé chiap Quyén st dung dat sb 025/22/HDTC-9321 ngay
11/03/2022 dugc cbng chung tai Van phong cong chung VO Van Ninh ngay
11/3/2022 va dang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat dai huyén Dic Hoa, tinh
Long An ngay 11/3/2022 c6 co s¢ xac dinh tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng
Nguyén Vin bang Quéc T tai N gom Tai san 1: Quyén st dung dat theo Glay
chang nhén Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CK 376263, tai dia chi x4 Hoa Khanh Nam, huyén Duc Hoa, tinh Long An, thia
dat sb 250, to ban db sé 15, muc dich sir dung: Dat ¢ tai ndng thon, thoi han st
dung: L&u dai, s6 vao s6 cAp GCN: CS01148 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh
Long An cap ngay 14/08/2017, cap nhat chuyen nhuong lan gan nhét ngay
02/03/2022 dtng tén 6ng Nguyen Van bang QUOC T; Tai san 2: Quyén st dung dat
theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lien voi dat sé CV 581219, tai dia chi xd Hoa Khanh Nam, huyén Bac Hoa, tinh
Long An, thira dat s6 261, to ban d6 sb 15, muc dich st dung: Dat chuyén trong IGa
nudéc, thoi han sir dung: Dén thang 10/2063, sé vao s6 cip GCN: CS05265 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 13/05/2020, cap nhat chU
nhuong 1an gan nhat ngay 02/03/2022 dung tén déng Nguyén Vin Dang Quéc T.
Nhu vay, cin ct theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013 ¢6 co s xac
dinh bi don la chu st dung va chu s¢ hitu hop phép i voi quyen sir dung dat da
thé chap cho Ngan hang. Vi vay, bi don co quyén thé chap quyén st dung dat néu
trén theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Tai san thé Chap duge dang
ky dang ky bién phap bao dam theo dung quy dinh tai Didu 317, Didu 318, Diéu
323 B6 luat Dan sy 2015 nén phét sinh hiéu luc thuc hién.

~ Can ct vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd hién trang, vi tri dat tranh
chap ngay 14/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Binh Chanh thé hién: «...thua dat
so 250 va 261 to ban ‘d‘é 15, tai dia chi xa Hoa Khanh Nam, huyén Duc Hoa, tinh
Long An hi¢n dang trong lic nuoc”.
Xét thay tai san thé chap duoc dang ky bién phap bao dam theo dung quy dinh
tai Bieu 317, 318, 319 Bo luat dan sy nam 2015 va Biéu 188 Luat dat dai nam 2013
nén phat sinh hiéu luc thuc hién.
Do 6ng Nguyén Vin Bang Quéc T vi pham nghia vu theo hop dong tin dung
da ky véi Ngén hang TMCP Quoc Dan nén céan ctir Bieu 299, khoan 1 Diéu 325,

7



323 B¢ luat dan sy nam 2015 c6 co s& chap nhan yéu cau xu Iy tai san bao dam
cua Ngéan hang TMCP Quoc Dan.

Truong hop bi don khéng thyuc hién hoic thyc hién khong day di nghia vy tra
no trén thi nguyén don dwoc quyén yéu cau co quan thi hanh &n dan sy c6 tham
quyén thuc hién ké bién, phat mai, xir Iy tai san da thé chap theo Hop dong thé chap
Quyen su dung dét s6 025/22/HDTC-9321 ngay 11/03/2022 ky két gitra hai bén dé
thu hdi no bang truc tiép hogc thong qua cac t6 chire khac dé bén tai san thé chap.
Vi vy, nguyén don yéu cau xu |y tai san bao dam cua bi don dé thanh toan khoan
vay 1a c6 cin cir nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc phat méi tai san bao dam néu trén dugc ding
dé thanh toan nghia vu tra ng caa bi don doi voi nguyén don. Néu sd tién phéat mai
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng cua bi don tai Ngan hang thi bi
don c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan no
néu trén cho Ngan hang.

[4]. T nhimg phan tich va nhan dinh trén, déng thoi xét dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng xét xUr Xét
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5]. Vé dn phi so tham doi véi tranh chdp vé déan sie so tham: Do yéu cau cla
nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh tai biéu 147 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

[6]. Vé chi phi t6 tung: Do bi don chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai
chd tai san thé chap.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 4

Piéu 91, Bicu 147, Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat TS tung dan sy nam
2015;

_ Can ctr vao céac biéu 299, 317, 318, 319, khoan 1 DBiéu 323, 325, 463, 466 va
bicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015;

Can ct khoan 16 Diéu 3, Diéu 188 Luat dit dai 2013;

Can cir Didu 91, Piéu 94, Biéu 95, Pidu 98 Luat c4c to chuc tin dung nim

2010;
~ Cén clr vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao;

Can cir vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xur:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Q doi véi bi don
la 6ng Nguyén Van Bang Quoc T.

2. Buoc 6ng Nguyén Van Bang Quéc T phai thanh toan cho Ngan hang Q
téng s tién no tam tinh dén hét ngay 30/7/2025 14 4.339.447.376 (Bdn ty, ba trim
ba muoi chin triéu, bon trim bon muoi bay ngan, ba trim bay muoi sau) dong,
(Trong d6: No goc 2.949.999.995 ddng: No lai trong han 1.086.009.215 ddng; No I3
qua han 137.800.627 d¢ong; No 14i cham tra 141 165.637.539 dong).

3. Buoc dng Nguyén Vian Biang Quéc T con phai thanh todn toan bo cac khoan
|4i, 14i quéa han, phi phat sinh d&i vai s6 ng con lai theo murc 13i suat da thoa thuan
tai Hop dong cho vay sé 025/22/HPCV-9321 ngay 11/03/2022 ké tir ngay
31/7/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo céc khoan no.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh
lai suét cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khéch
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa
an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan hang
cho vay.

4. Truong hop 6ng Nguyén Van Ding Quéc T khong thyc hién hodc thyc hién
khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luét thi Ngan hang Q c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén thuc hién ké bién, phat mai, xu Iy tai san bao dam cua dng Nguyén Vin
Ping Qudc T 1a: Tai san 1: Quyén sur dung dat theo Gidy chiing nhan Quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CK 376263, tai dia
chi x4 Hoa Khanh Nam, huyén Duc Hoa, tinh Long An, thira dat sé 250, to ban do
s6 15, muyc dich sir dung: Pt & tai ndng thén, thoi han sir dung: Lau dai, s6 vao s6
cap GCN sé CS01148 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cip ngay
14/08/2017, cap nhat chU nhuong 1an gan nhat ngay 02/03/2022 dung tén 6ng
Nguyen Vén bang Quoc T; Tai san 2: Quyén st dung dat theo Glay ching nhan
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV
581219, tai dia chi x& Hoa Khanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long An, thira d4t s6
261, to ban d6 sé 15, muc dich st dung: Dit chuyén tréng laa nudc, thoi han st
dung: Dén thang 10/2063, s6 vao s6 cap GCN: CS05265 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip ngay 13/05/2020, cap nhat chU nhuong lan gan nhat ngay
02/03/2022 dung tén ong Nguyén Vin Ding Quéc T theo Hop ddng thé chap
Quyén sir dung dat s6 025/22/HPTC-9321 ngay 11/03/2022 ky két giira hai bén dé
thu hoi no theo quy dinh ciia phap luat.

5. Néu sb tién thu dugc tir viéc xu ly tai san bao dam néu trén khong du tra ng
thi Ngan hang Q c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir ly bat ky tai san

nao thudc quyén so hitu, st dung caa 6ng Nguyén Vian Bang Quéc T dé thu hoi ng
theo quy dinh cua phéap luat.

6. An phi dan sy so thim:

6.1. Budc 6ng Nguyén Van Pang Quoc T phai chiu 112.339.447 (Mot trim
Muoi hai triéu, ba trém ba muoi chin ngan, bon tram bon muoi bay) dong an phi
dan su so tham.



6.2. Hoan lai cho Ngan hang Q s tién tam tmg an phi di nop 1a 55.193.936
(Nam muoi 1am triéu, mot traim chin muoi ba ngan chin trim ba muoi sau) dong
theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé BLTU/24P/0051480 ngay
09/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

7. V& chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Vin Diang Quéc T hoan lai cho Ngan
hang Q sb tién tam tng chi phi t6 tung 12 10.000.000 (muoi triéu) dong theo phiéu
thu ngay 28/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 10-Thanh phé H6 Chi Minh).

8. V& quyén khang céo: Thoi han khang cdo ddi v6i ban 4n cia Toa an cap so
tham 1a 15 (muoi 1im) ngay, ké tir ngay tuyén an; d6i voi duong sy vang mit tai
phién toa hoac khdong cd mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan dugc ban n hoic duoc niém yét theo quy dinh phép luat.

9. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy nim
2008 (dugc stra doi, bd sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (duoc sira ddi, bd sung nam 2014);
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su nam 2008 (duoc stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhgn: HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV10-Tp.HCM (2);
- Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi Minh (1);
- Luu VP, ho so vu an (5).
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