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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Vo Thi Thu Thuy
Ba Nguyén Hong Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Thuén An, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan thanh phé T hudn An, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai Tru s¢ Toa 7ém nhan dan thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong m¢ phién toa xet xur so tham cong khai vu an thu ly so:
214/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung
dat va tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 45/2021/QbXXST-DS ngay 06 thang 12 ndm 2021, gilra céc
duong suy:

- Nguyén don: Qng Truong Van B, sinh nim 1971; dia chi: S6 31/14 khu phé D,
phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ong Truong Van B la: Qng V0 Quang T3, sinh
nam 1984; dia chi: S6 269, khu ph6é H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6
mat.

- Bi don: Ong ’Nguyén Pinh L, sinh nam 1985; dia chi: S6 31/14 khu phd P,
phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phap cua ong Nguyén Dinh L la: Ong Pham Trung H, sinh
nam 1984; dia chi: S6 4386/3 duong N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh,
cO mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. BaNgd Thi G, sinh nam 1988; dia chi: S6 31/14 khu ph6 B, phuong V, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ng6 Thi G la: Ong Pham Trung H, sinh nam
1984; dia chi: S6 4386/3 duong N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, cé
mat.

2. Ong Truong Van T1, sinh nam 1968; dia chi: S6 11/14 khu phé D, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit ¢ don xin giai quyét ving mit.

3. Ong Truong Van T, sinh nam 1953, vang mat c6 don xin glal quyet vang
mit.4. Ba Tran Thi Thu L1, sinh ndm 1970, vang mit c6 don xin giai quyét vang mat.

Tra cung dia chi: S6 31/14 khu phé Pong, phuong Vinh Phi, thanh phd Thuén
An, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don 6ng VO Quang T3 trinh bay:

Ong Truong Vin B 1 chu so hitu quyén sir dung dét thudc thira dat sé 626, to
ban d6 s6 101, dién tich 197m? dét toa lac tai khu phé b, phuong V, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BY 907143, s6 vao s6 CS
03899, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 09/10/2015. Nam
2018 ong Truong Van B chuyén nhu’O’ng cho dng Nguyén Dinh L phan dit dién tich
70m? nam trong tong dién tich 197m? dat toa lac tai khu pho b, viéc chuyén nhuong
bang glay tay nhung khi giao nhan tién cac bén ¢ lap vi bang s6 496/2018/VB-TPL.
Khi chuyén nhuong dat, ong L co sir dung 16i di chung véi ong Truong Van T1 (anh
ong B). Khi 6ng L xdy dung nha gan xong thi éng T1 khong dong ¥ cho 6ng L su’
dung 16i di cung 6ng T1. Vi vay ong B c¢6 chira cho ong L 16i di c6 dién tich 18m?
(ngang 01m dai 18 m) cép bén hong nha 6ng B. Do ong L 6 nhu cau st dung 16i di
rong hon nén ong L dé xuét chuyén nhugng thém 01m ngang dai 18m lién ké voi 16i
di ong B danh cho 6ng L di lai va ong B cling str dung chung 16i di nay, viéc chuyen
nhuong 18m? cting duoc lap bang gidy tay, ong L da thanh toan cho 6ng B du tién, hai
bén c6 cam két “Néu sau niy bén gia dinh dng L c6 ban dét cho ai thi hai bén thoa
thuan lai. Bén toi s& quyét dinh”. Qua trinh s dung xay ra mau thuan giita gia dinh
ong L va gia dinh 6ng B nén ong L khong cho 6ng B st dung chung. Vi Vay, ong
Truong Van B khoi kién yéu cau ong Nguyen Pinh L tr lai dién tich dat 18m? (ngang
01m dai 18m) thudc gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ong Truong Vin B.

Theo don phdn t6 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, dai dién hop phdp ciia bi
don 6ng Pham Trung H trinh bay:

Ong Nguyén Dinh L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Van B
vé viéc budc ong L tra lai dién tich 18m? ma 6ng B da chira cho ong L sir dung lam 16i
di khi 6ng L nhan chuyén nhugng dién tich 70m? cua ong B. Ong B chuyén nhuong
dat cho ong L, 6ng B c6 thoa thuan cho ong L str dung 16i di phia trudc giap duong la
02m90, phia sau 1a 02m25 16i di nay di chung ong Truong Vin T1 nay 6ng B khéng
thuc hién duoc thi 6ng B phai ¢6 trach nhi¢ém chira 16i di khac cho ong L, do do di¢n
tich 161 di 18m? 6ng B dang tranh chép 13 ctia ong L.



Ngay 14/01/2021 bi dO’n 6ng Nguyén Pinh L c¢6 don phan té yéu ciu Toa 4n
cong nhan dién tich dit 88m? theo vin ban ban dat ngay 01/6/2018, ban thoa thuan
ban dat ngay 16/3/2020 gitra 6ng Nguyen Dinh L va 6ng Truong Van B. Yéu cau ong
B tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong tach thira quyén str dung dat dién tich
88m? cho 6ng Nguyén Dinh L.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Truwong Van T1 trinh bay:

Ong Truong Vian T1 13 anh rudt cia 6ng Truong Vian B. Ong T1 khong biét gi vé
viéc ong B ban dat cho 6ng L. Ong T1 cho rang co ky tén dé xac dinh lién ranh cho
6ng B ban dit cho ngudi khac. Riéng chit ky trén gidy cam két ngay 28/5/2018 tai
phan “xac nhan cua” c6 nguoi ky tén 13 Truong Vian T1 khong phai 14 ciia ong T1 va
n6i dung gidy cam két chi thé hién su cam két cua ong B vai ong L khéng lién quan gi
dén 6ng. Hién nay 6ng B khoi kién yéu cau ong L tra lai phan dat c6 dién tich khoang
18m? (chiéu ngang khoang 01 m x chiéu dai khoang 18m) thudc thira dat sb 626, to
ban d6 s6 101, toa lac tai khu phé b, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 CS 03899, do S¢ Tai nguyén va Moi tru:orng
tinh Binh Duong cép ngay 09/10/2015 cho 6ng Truong Van B thi dong khdng c6 y
kién va yéu cau khdi kién cta 6ng B khong lién quan dén noi dung tai gidy cam két
ngay 28/5/2018. Do d6, 6ng Truong Vian T1 dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu L1 va éng Trwong Vin
T trinh bay:

Ong Truong Van T va ba Tran Thi Thu L1 13 anh va chi ciia 6ng Truong Vin B.
Ong T, ba L1 c6 sinh séng trén phan dat cua ong B. Ong T, ba L1 c6 biét viéc ong B
chuyén nhugng cho dng L dién tich 88m? dé lam nha va 16i di, riéng dién tich 18m?
lién ké 18i di 6ng L chuyén nhuong ciia 6ng B thi 6ng B chi chira cho 6ng L di ma
khong chuyén nhuong hay danh riéng cho ong L sir dung, viéc 6ng L khong cho 6ng
B sir dung 12 khong dung, ong T ba L1 ¢6 don xin giai quyét vang mat.

Dai di¢n nguoi cp quy@n loi, nghia vy lién quan ba Ngo Thi G la 6ng Pham
Trung H trinh bay: Thong nhat nd1 dung trinh bay cua bi don va dia dién b1 don.

Tai phién toa:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, budc bi don ong Nguyén Dinh L tra
lai dién tich dat 18m? (ngang 01m dai 18m) dé éng B quan Iy st dung.

Bi don khong dong Y vo1 yéu cau khéi kién cua nguyén don, dong th(n gifr
nguyén yéu cau phan td, cu thé: yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 88m? theo
gidy cam két ngay 28/5/2018 vin ban ban dat ngay 01/6/2018, ban thoa thuan va ban
dat ngay 16/3/2020 gitra 6ng Nguyén Dinh L va 6ng Truong Vin B. Ngoai ra, bi don
b sung yéu cau phan t6 budc nguyén don bdi thudng 100.000.000d0ng, tlen ton that
tinh than. Truong hop khong thé thyc hién tha tuc chuyén nhuong thi yéu cau ong B
cO trach nhiém thanh toan gia tri nha dat va tai san trén dat cho 6ng L sb tién
2.801.998.086 dong.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
+VE t0 tung:



Tham phan duoc phén cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung quy
dinh tai cac Diéu 68, 93, 94, 95, 96, 97, 196 va Diéu 203 B luat t6 tung dan su
nam 2015.

Toa an xac dinh day la vy an dan sy: “Tranh chép quyén str dung dat va tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” va thy Iy vu an theo tham
quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
36 va diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luit t6 tung dan sy ndm 2015.

Viéc tuin theo phap luat cia Hoi dong xét xur, thu Ky tai phlen toa: Hoi
dong xét xt va thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy
nam 2015 vé viéc xét xir so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luit ciia nguwoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don,
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: D3 thuc hién dang quyén va nghia vu theo
quy dinh tai cac Didu 70, 71, 72, 73 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can cr vao céc tai lidu, chimg cir co trong hd
so vu an, dién bién tai phién toa:

- C6 co s¢ chap nhan toan bd yéu cau kh("ri kién cia nguyén don: Budc ong
Nguyén Dinh L tra lai phém dat c6 dién tich 18m? thudc thira dat sé 626, to ban d6 s6
101, toa lac tai khu phd D, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CS03899 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 09/10/2015 cho
ong Truong Vian B.

- Chép nhan mot Ehﬁn yéu cau phan t6 cla bi don: Bugc 6ng Truong Van B phai
hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh L, ba Ngo Thi G tong so tién 2.089.748.000d0ng.

- Tuyén bd Vian ban ban dat ngay 01/6/2018 c6 1ap vi bang ngay 01/6/2018 va
Bén thoa thuan va ban dit ngay 16/3/2020 giita 6ng Truong Van B va 6ng Nguyén
Pinh L vo hiéu.

- Bugc ong Nguyén Dinh L va ba Ngo Thi G phai hoan tra lai cho 6ng Truong
Vin B dién tich 88m? dit thudc mot phan thura dit s6 626, to ban dd sb 101, toa lac tai
khu pho b, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CS03899 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 09/10/2015 cho ong Truong Vin B
va ban giao lai toan bo cong trinh xay dung trén dat.

- Khong chip nhan yéu cau cta bi don d6i v6i nguyén don vé yéu cau boi
thuong ton that tinh than.

- Khong chip nhén sé tién 712.250.086 dong bi don yéu cau nguyén don boi
thuong.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap ludt: Ngay 20/8/2020, nguyén don khdi klen yéu cau

Toa an giai quyét budc bi don Nguyén Dinh L tra lai dién tich dat 18m (ngang 0lm

dai 18m). Ngay 14/01/2021, bi don 6ng Nguyén Pinh L c6 don phan t6 yéu cau Toa
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an cong nhan dién tich dit 88m? ong L nhén chuyén nhuong cua ong B theo gidy cam
két ngay 28/5/2018, vin ban ban dat ngay 01/6/2018. Do do Hoi dong xét xur xac dinh
quan h¢ phap luét 1a “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” day 1a loai tranh chap dat dai duoc quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 B6 luat Té tung Dan su.

[1.2]. Vé tham quyén gidi quyét: Phan dat tranh chip toa lac tai phuong V, thanh
pho T va bi don 6ng Nguyen Dinh L c6 dia chi tai phuong V, thanh phd T. Can ctr
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung Dan su thi
day 1a vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé yéu cau nguyén don boi thuong ton thdt tinh than: Qua trinh giai
quyét vu an bi don c6 van ban trinh bay y klen v¢é ton that tinh than. Tuy nhién tai
don phan t6 ngay 14/01/2021, bi don chi yéu cau Toa 4n cong nhén vin ban ban dat
ngay 01/6/2018, cong nhan thoa thuin va ban dat ngay 16/3/2020, yéu cau tiép tuc
thyc hién hop dong chuyén nhugng. Can ct Diéu 5 Bo luat t6 tung Dén sy, Toa an
thu 1y yéu cau cta bi don trong pham vi don phan t6. Do d0, yéu ciu ton thit tinh
than ctia bi don tai phién toa ngdy hém nay 1a vuot qua yéu cﬁu ban dau nén khong
c6 co sé dé xem xét. Truong hop sau nay co phat sinh tranh chap vé ton thét tinh
than s& duoc giai quyét bang vu kién khac.

[1.4]. Vé viéc tham gia phién toa ciia cdc dwong sw: Qua trinh giai quyét vy an
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Truong Van T, dng Truong Van T1, ba
Tran Thi Thu L1 c¢6 don Xin giai quyét vang mat. Can cur Piéu 228 Bo luat T4 tung
Dan sy, Hoi dong xét xr tién hanh xét xtr ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan.

[2]. Xét viéc chuyén nhuong va giao nhan tién gitra 6ng Truong Vin B va 6ng
Nguyén Dinh L: C4c bén thira nhan ngay 25/5/2018, ngay 16/3/2020 6ng Truong Vin
B chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Dinh L dién tich dit 88m?, 6ng L di thanh toan
cho 6ng B sb tién (950.000.000d6ng + 306.000.000ddng +26.000.000déng =
1.282.000.000d6ng), 101 thira nhan cua cac dwong sy 1a ching cir khong can ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luét t6 tung Dén su.

[3]. Noi dung tranh chap:
[3.1]. B6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai ndi dung gidy cam két ngay 28/5/2018 thé hién 6ng Truong Vin B thoa
thudn chuyén nhuong cho éng Nguyén Dinh L phan dat dién tich 70m? 13 mot phan
ctia thira dat s6 626, to ban d6 s6 101. Ngay 28/5/2018, ngay 16/3/2020 6ng B con lap
ban thoa thuan va ban dat cho 6ng L c6 ndi dung “...Nguyén vdo ngay 25/5/2018 téi
¢6 bdn cho 6ng Nguyén Pinh L mét thira dat c6 DT ngang 7m dai 10m phia sau nha
t6i dé lam nha 6. Sau khi éng L tién hanh XD gan dén ngdy hoan thién thi anh trai téi
la Truwong Vin T1 khéng dong y cho éng L di chung nén toi phai tao diéu kién mo 1 m
duong dai 18m bén hong nha t6i dé ong L lam 16i di vao nha. Do ong L c6 nhu cau
mé 16i di rong hon nén éng goi ¥ mua thém Im dai 18 bang véi Im dat ma téi dd ho
tro cho ong ... va 2m duwong di chung trén gd toi chi su dung lam 101 thodt hiém phong
khi trong nha c6 chuyén khong mai xday ra chir khong di chung...”. Nhu vay, n6i dung
ban thoa thuan va ban dat ngay 16/3/2020 thé hién khi 6ng B chuyén nhuong dat cho
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ong L, dng B da danh cho 6ng L 16i di 18m?® ngang 01m dai 18m. Viéc thoa thuin
danh 16i di ctia 6ng B khi chuyén nhuong dat cho 6ng L phu hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 254 Bo luat dan sy. Tuy nhién, 6ng Nguyén Pinh L yéu cau Toa an cong nhan
dién tich 18m?® dng B thoa thun danh 15i di cho éng L 13 thudc quyén quan 1y sir dung
riéng cua ong L la khong co6 can cir; boi 1&: Theo quy dinh khoan 1 Piéu 254 Bo luat
dan sy “Chu sé hiru bat dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén cho chu s0 hiru
bat dong san chiu huéng quyén, trir tru’O'ng hop c6 thoa thuén khac”. Trén thuc té, khi
6ng B thoa thuin danh cho 6ng L 18m? lam 16i di thi 6ng L ciing khong dén bu cho
6ng B. Do d6, 6ng L ciing khong dugc quyén quan 1y str dung dién tich 18m? nay.

[3.2]. Bdi v6i yéu cau phan tb cta bi don:

Bi don yéu cau Toa an cong nhan dién tich 88m? cho bj don, Hoi d@)ng x&t xur xét
thay: Tai gidy cam két ngay 28/5/2018 thé hién 6ng Truong Van B cd ban cho 6ng
Nguyén Pinh L phan dét dién tich 70m? 13 mot phan cia thira dat s6 626, to ban do sb
101. Ngay 01/6/2018 gitra 6ng B va ong L con lap van ban ban dat, ndi dung “...Toi
la Truong Van B cam ket la co ban (chuyen nhiwrong) cho ong Nguyen Dinh L 01 (mot)
nén dat dién tich 70m? (trong do co 40m ddt thé cu...)...” voi gia chuyén nhuong la
950.000.000d0ng. Viéc giao nhan tién dugc ghi nhan thong qua vi bang sd
496/2018/VVB-TPL ngay 01/6/2018 tai Van phong thira phat lai Thuan An. Ngoai ra,
ngay 16/3/2020 6ng B con 1ap ban thoa thuan va ban dit cho 6ng L c¢6 ndi dung
“...Do 6ng L ¢6 nhu cau mé 16i di rong hon nén 6ng goi y mua thém Im dai 18 bang
véi Im dat ma t6i da hé tro cho ong dé thudn lgi cho viéc di lai ciia ong L va toi da
dong ¥ bdn lai Im ngang dai 18m cho éng L véi gid théa thudn la 306.000.000dong
(ba tram linh sau triéu)...”. Nhu vay, c6 cidn cir xac dinh ngay 25/5/2018, ngay
16/3/2020 6ng Truong Vin B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh L dién tich dat
88m?, 6ng L da thanh toan cho ong B s6 tién (950.000.000dong + 306.000.000d0ng
+26.000.000dong = 1.282.000.000d0ng). Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
502 Bo luat Dan sy nim 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai nam 2013,
khoan 2 Piéu 119 Bo luat Dan su thi viéc chuyén nhuong quyén sir dat giira ong
Truong Van B va ong Nguyén DPinh L da vi pham v€ mat hinh thirc. Ngoai ra, tai
Cong van sO 987/UBND-NC ngay 12/4/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd Thudn
An, vé viéc cung cép thong tin xac dinh:“... vi tri khu dat ong Nguyén Pinh L va ba
Ng6 Thi G str dung (16i di 1a 18m? + 25, 5m va xdy dung nha ¢ di¢n tich 66m %) khéng
da diéu kién tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 25/QP- -UBND ngay
27/9/2017...”. Do do, yeu cau phan td cta bi don 6ng Nguyén Dinh L yéu cau Toa an
cong nhan dlc_:n tich 88m?1a khong c6 co so chap nhan. Do hop dong vi pham vé mic
hinh thtrc nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 119 nén can tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy cam két ngay 28/5/2018, van ban ban dat
ngay 01/6/2018 va ban thoa thuan va ban dat ngay 16/3/2020 giita 6 ong Truong Van B
va 6ng Nguyén Dinh L theo Piéu 423 B luat Dan sy. Tuy nhién, dé giai quyét vu an
duoc toan di¢n khi tuyén hop ddng vo hiéu can ap dung quy dinh tai Piéu 131 Bo luat
Dan sy nim 2015 dé xt Iy hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[3.3]. Hau qua caa hop dong vo hiéu:

Ong Nguyén Dinh L yéu cau Toa an giai quyét budc ong Truong Van B thanh
toan toan b gia tri bao gom 88m? dat, nha va tai san trén dat theo chung thu & bao
c40 do Coéng ty cb phan tham dinh gia Thanh D6 thuc hién, cu thé sb tién bi don yéu
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cau 13 2.801.998.086 ddong: Xét, tai bién ban dinh gid ngay 25/11/2020 ctua Hoi dong
dinh gia do Toa an c6 quyét dinh thanh lap vao ngay 16/11/2020, bi don dng Nguyén
Dinh L khong dong ¥ v6i gia dat ma Hoi dong dinh gia da dinh. Ngay 19/5/2021 bi
don ong Nguyén Dinh L c6 don yéu cau dinh gid lai dong thoi chi dinh t6 chirc thAm
dinh gia 1a Céng ty c6 phan thim dinh gia Thanh 6. Ngay 21/10/2021 Tda an tién
hanh lam viéc dai dién nguyén don, tai budi 1am viéc dai dién nguyén don thong nhat
don vi thim dinh gia do bi don dé nghi va khong dé nghi to chirc hay Cong ty tham
dinh gia nao. Ngay 29/10/2021 Toa an co6 Quyét dinh trung cau tham dinh gia tai san
dbi véi Cong ty co phan dinh gia Thanh D6. Sau khi c6 két qua, dai 'dién nguyén don
khong dong ¥ véi két qua theo chimg thu & bao cdo cua Cong ty co phan tham dinh
gia Thanh P6. Tuy nhién, dai dién nguyén don va dai dién bi don khong dé nghi dinh
gia lai. Do do, c6 co so dé Hoi dong xét xur ap dung ket qua ching thu & bao cdo cua
Cong ty ¢ phan tham dinh gia Thanh D6 dé giai quyet vu 4n, cu thé: Toan bo gia tri
tai san 1a 2.256.000.000ddng (trong d6 gia tri 70m?® dat 1a 1.879.813.751 dong (1), nha
va san bé tong gia 375.732.000d0ng (2)).

[3.4]. Xét, dién tich 18m? 16i di 6ng L nhan chuyén nhuong ngay 16/3/2020 véi
gia thoa thuan 306.000. OOOdong (ba tram l¢é sau tricu déng), do ching thu khong thé
hién gia cho dién tich d4t nay va ong L yéu cau duogc tinh theo gid quyén sir dung dat
nam ngoai 1o gioi. Tuy nhlen theo bién ban dinh gia ngay 25/11/2020 gla dat nong
nghiép 14.500. 000dong/1m?. Nhu vay, viéc bi don yéu cau dugc tinh gia 18m? theo
muc gia quyen st dung dat ndm ngoai 16 gidi theo chung thu Va béo céo cua Cong ty
c¢b phan thim dinh gia Thanh D6 véi gid 30.333.227 dong/1m? 1a khong phu hop. Vi
vay, Ho1 dong x€t Xur ap dung gi4 dat theo bién ban dinh gia ngay 25/11/2020 dé xem
xét giai quyét, cy thé: 18m?* x 14.500.000 ddng/1m? = 261.000.000dong (3).

Nhu viy, tong gia tri 88m® ong Nguyen Pinh L yéu ciu 13 1.879.813.751 dong
(1) + 261.000.000ddng (3) = 2.140.813. 751 dong (Hai ty mot trim bén muoi triéu tam
tram mudi ba nghin bay trim nim muoi mét dong).

[3.5]. Pbi véi cac cong trinh di doi: Can ctr bién ban dinh gia ngay 25/11/2020
thé hién chi phi di doi: 01 (mot) déng hd nudc 230.000dong, dong hd dién
1.755.000d6ng, cong sat 624.220d6ng. Tong cong chi phi di doi cho 03 cong trinh
trén 1a 2.609.220d0ng (4).

Xét 161 lam cho hop ddng vo hiéu: Nhu da phan tich trén, 6ng L nhan chuyén
nhuong dat khi biét dat khong du diéu kién tach thira nhung van nhén chuyén nhuong
vaong B chuyén nhugng khi khong du diéu kién chuyen nhuong nhung van tién hanh
chuyén nhuong. Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Truong
Vin B va 6ng Nguyén Dinh L 13 v6 hiéu do vi pham vé mit hinh thtrc va noi dung va
16i 1am cho hop dong v6 hiéu 1a nhu nhau. Do d6 s& tinh truot gia dé chia déu cho ca
hai, cu thé: Téng gia tri 88m?® dét tai thoi diém xét xir 14 2.140.813.751 ddng — gia tri
thuc t& ong L da thanh toan (950.000.000d6ng + 306.000.000d6ng + 26.000.000
dong) : 2 = 429.406.875 ddng. Nhu vay, 6ng Truong Vin B c6 nghia vy thanh toan
gia dat cho 6ng Nguyén Dinh L 1.282.000.000 + 429.406.875 dong (chénh léch) +
375.732.000dong (2) (nha va san bé tong gia) = 2.087.138.875 ddng (hai ty khong
trim tam muoi bay triéu mot trim ba muoi tdm nghin tam trim bay muoi lim dong).
Do 0ng L di doi cac cong trinh nén 6ng B chiu thém chi phi di doi theo muc [3.5] 1a
2.609.220 d6ng. Tong cong 2.089.748.095 dong (l1am tron 2.089.748.000d6ng). Ong
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Truong Vin B dugc quyén quan ly sir dung toan bd dién tich d4at 88m? ciing toan bo
tai san trén dat do 6ng Nguyén Dlnh L xay dung. Ngoai ra, 6ng Truong Van B tiép
tuc quan 1y sir dung dién tich 18m? trudc diy 6ng B di hd tro dé éng L sir dung lam
16i di.

Tu nhiing phan tich trén, ¢ co sO chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tranh chap quyen su dung dat. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi
don vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4]. Tai toa, quan diém phat biéu ndi dung vu an cua Kiém sat vién Vién Kiém
sat nhan dan thanh pho Thuan An la ¢6 co s¢ va phu hop phap luat nén Hoi dong xet
xtr chap nhan.

[5]. V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cia ‘nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai chiu an phi, cu thé:
18m? x 14.500. 000dong/m?® = 261 .000.000dong x 5% : 100 = 13.050. 000d6ng. Do
yéu cau phan t6 ctia bi don vé viée tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong. Ngoai ra, bi don con phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong dugc Toa
an chip nhan 2.801.998. 086 dong’ 2.089.748. OOQdong = 712.250.086 doqg tuong
duong an phi 32.490.000 dong. D61 voi yéu cau boi thuong ton that tinh than thude
truong hgp mién an phi.

_ Nguyén don phai chiu an phi c¢6 gia ngach d6i véi sb tién 2.089.748.000d0ng
dong ma nguyén don phai boi thuong cho bi don twong duong an phi la 73.794.960
dong.

[6]. Chi phi t6 tung:

V& chi phi do dac: Do yéu‘cﬁu ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu chi phi do dac 1a 910.652 dong.

Vé chi phi dinh gia: Tong chi phi dinh gia 1a 16.400. 000d6ng. Do hoi dong xét
XU sir dung ca hai két qua dinh gia dé lam co s¢ giai quyét vu an. Yéu cau ciia nguyén
don dgqc chap nhan, yéu cau phan td cua bi don duoc chag nhan mdt phap va xac
dinh 101 nhu"nhau nén chi phi dinh giNél duoc chia lam 2, cu thé, 16.400.000 dong : 2 =
8.200.000 dong. Nhu vay, ong Nguyen Dinh L phai chiu chi phi do dac va dinh gia la
9.110.652 dong, 6ng L da ndp xong.

Ong Truong Van B phai nfp thém sO tién 4.889.348 dong dé thanh toan lai cho
ong Nguyén Dinh L.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua
B lut T6 tung Dén sy, cac Didu 147, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cia B luat T6
tung dan sy;
~ Can ctr khoan 2 Diéu 119; Diéu 131; khoan 1, 3 Diéu 254; Dicu 423, khoan 1
biéu 502 cua BO luat Dan su;
Cin ctr diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dét dai nam 2013;
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Cin cir Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Chép nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Truong Van B vé viée
“Tranh chap quyén sir dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyen DPinh L, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Ngo6 Thi G.

Budc bi don 6ng Nguyén Dinh L, ngudi co quyén loi, nghia Vu lién quan ba Ngo
Thi G co trach nhiém tra lai cho 6ng Truong Van B dién tich 18m? thudc thira dét sb
626, to ban dd s6 101, toa lac tai khu phd bong, phuong Vinh Phu, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong theo glay chtrng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CS03899 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 09/10/2015 cho 6ng Truong Vin B.

2. Khong chdp nhan yéu ciu cua bi don dbi véi nguyén don vé yéu cau bdi
thuong ton that tinh than.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don ong Nguyen Dinh L vé viéc
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi voi nguyén don ong
Truong Van B.

Tuyén gidy cam két ngay 28/5/2018, vin ban ban dit ngay 01/6/2018 va ban
thoa thudn va ban dat ngay 16/3/2020 gitta 6ng Truong Vin B va 6ng Nguyén Dinh L
la vo hiéu.

Budc ong Nguyén Pinh L, ba Ngo6 Thi G c6 trach nhiém tra lai dién tich 88m?
dat toa lac tai khu pho Pong, phuong Vinh Phi, thanh phdé Thuan An, thudc thira dat
sO 626, to ban dd s 101, toa lac tai khu phé Pong, phuong Vinh Phu, thanh phd
Thuén An, tinh Binh Du:(mg theo glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS03899 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh Binh Duong cap ngay 09/10/2015 cho dng Truwong Vin B (co so dd ban v& kém
theo).

Bugc 6ng Truong Van B ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Dinh L, ba
Ng6 Thi G s6 tién 2.089.748.000d0ng (hai ty khong tram tam muoi chin tri¢u bay
tram bon muoi tdm nghin dong).

Sau khi 6ng B thanh toan xong toan bo gia tri cho 6ng Nguyén Binh L va ba
Ngo Thi G. Ong Truong Vin B duoc quyén quan 1y st dung dlen tich 88m dat cung
toan bo cong trinh o trén dat, gom; san bé tong dién tich 18, 2m? nha 01 tang két cau
khung bé tong cdt thép tudong gach co t0 2 bén, mai ton c6 tran, gac bang gd, nén gach
men dién thh su dung 42 ,7m?; gac gb dién tich 42,7m?; san gach men + mai ton dién
tich 25,5m?, cong sit co chleu cao 2,3m dai 2,3m; 01 (mQt) dong ho nudc; 01 (mot)
déng h6 dién; san bé tong di¢n tich 25,5m2.

4. Khong chip nhan s6 tién 712.250.086 dong (bay trim mudi hai nghin hai traim
nam muoi nghin khong trim tdm muoi sdu dong) 6ng Nguyén Pinh L yéu cau ong
Truong Vin B boi thuong.

Ong Nguyén Pinh L, ba Ngo Thi G dugc Iuu cu trong thdi gian 03 (ba) thang ké
tor ngay ong Truong Van B thanh toan xong toan bg nghia vu.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khéng thanh toan sé tién néu trén thi
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nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi duge thi hanh an khoan tién 14i bang
murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015,

5. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Truong Van B phai ndp s tién 73.794.960 dong dugc trir vao
s6 tién tam tmg 4n phi 7.650.000 ddng theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0047414
ngay 08/10/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Thuin An, 6ng Truong
Vin B con phai ndp tiép so tién 66.144.960 dong.

Ong Nguyén Pinh L phai nop sb tién 45.840.000 dong duoc trir vao sd tién tam
mg 4n phi 900.000 ddng theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0053608 ngay 26/01/2021
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Thuan An, 6ng Nguyén Dinh L con phai
ndp tiép so tién 44.940.000 dong.

6. Chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Pinh L phai chiu chi phi do dac, dinh gia 12 9.110.652 dong, ong L
da ndp xong.

~ Ong Truong Van B phai chiu so tién 8.200.000 dong, ong B da ndp 3.310.652
dong. Vi vay ong Truong Van B phai ndp thém so tién 4.889.348 dong dé thanh toan
lai cho 6ng Nguyen Dinh L.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Cac duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay Toda tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dwoc niém yét cong khai./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND Tp. Thuan An;
- CCTHADS Tp. Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so vu 4n, VT.

V& Thi Thu Thao
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