TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 294/2022/DS-PT
Ngay: 29-11-2022

VIV tranh c{zdp Hop dé@g chuyén
nhwong quyén sw dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong V6 Vian Ngau.

Cac Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thanh Minh Chéu;

2. Ba Pham Thi Thuy Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phé — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang — Kiém sat vién.

Trong 02 ngay 25 va 29 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan tinh
Tay Ninh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y so
341/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 92/2022/DS-ST ngay 28-02-2022 ctia Toa an
nhan dan N, tinh Tay Ninh, bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 328/2022/QDXXPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Hung C, sinh ndm 1961 va ba Lé Thi P, sinh nim
1968.

Dia chi cu tri: s0 711 duong Tran Vian T, p H, x& B, thanh phd N, tinh Tay
Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: 6ng Pham Vin T, sinh nim
1985.

bia chi cu tra: khu phé A, phuong S, thanh phé N, tinh Tay Ninh. Vang mit,
c6 don xin xét Xt vang mat.

- Bi don: 6ng Tran Vin H, sinh nim 1967.
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Dia chi cu tri: s6 C22/2 hém 8, duong L, khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh
Tay Ninh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Nguyén Vin T, sinh nim
1984.

Dia chi cu tra: s6 76, duong T, khu phd 1, phuong 3, thanh phd N, tinh Tay
Ninh. C6 miit.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Vian M, sinh nim 1964.

Pia chi cu tra: s6 06, hém 8, duong L, khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh
Tay Ninh. Vang mit, ¢6 don xin vang mat.

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1972;
3. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1990;

4. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1996;
5. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1999.

Cung dia chi cu tri: s6 64, hém 13, duong P, khu phd B, phuong N, thanh
phé N, tinh Tay Ninh. Tt ca vang mat, c6 don xin vang mat.

6. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1988.

Pia chi cu tra: $6 5/15, hém 17, dudng B, khu phd 1, phudng 1, thanh pho N,
tinh Tay Ninh. Vang mat, c6 don xin vang mat.

7. Ba Tran Thi M, sinh nam 1953.

Pia chi cu tra: L6 A8 — 1, dudng 3/2, Phudng B, thanh phd G, tinh G. Viang
mat, c6 don xin Véng mat.

8. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961;
9. Chi Vo6 Kim T, sinh nam 1985;

10. Anh V6 Minh T, sinh nam 1988;
11. Anh V6 Minh T, sinh nam 1990.

Cung dia chi cu tra: s6 59, hém 13, duong P, khu phd B, phuong N, thanh
phé N, tinh Tay Ninh. Tat ca Véng mat, c6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu dn tai cdp so thim,
nguyén don ong Nguyén Hung C, ba Lé Thi P do anh Pham Vin T la nguwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 17-3-2002, vo chong ong Nguyen Hung C, ba L& Thi P c6 thoa
thuan sang nhuong cua ong Tran Vian H 01 phan dat dién tich khoan 0,22 ha tai ap
H, xa B, thanh phd N, tinh Tay Ninh voi sd vang 1a 28 chi vang 24K. C6 lam giay
nhan tién coc sang nhuong dat ngay 17-3-2002, hai bén da giao nhan tién coc 10
chi vang 24K, s6 vang con lai, thoa thuan khi nao hoan thanh thu tuc cong ching
sang tén cho vo chong ong C, ba P thi éng C, ba P tra di cho ong H. Gidy nhan
tién coc sang nhuong dat nay 1a do éng H tryc tiép viét va ky tén xac nhén.

Sau khi 1ap gidy va nhan vang coc, ong H da tién hanh ban giao dat cho vo
chdng 6ng C quan 1y, sir dung. Vo chong ong C da su dung dat trong mi khoang 02
nam thi ngung khong san xuat tiép, dé dat trong Hién nay thi c6 trong dau den trén
dat duoc khoang 02 thang tudi. Trong sudt qua trinh ong C, ba P quan ly, st dung
phan dat néu trén khong co ai tranh chép, khiéu nai.

Khi thoa thuan nhén chuyen nhuong, vo chong ong C, ba P ¢6 yéu cau é6ng H
cho xem gidy chimg nhan quyén str dung dat 601 v6i phan dat thoa thuén chuyen
nhuong, nhung dng H khdng cho xem ma noi gidy chimg nhan quyen sir dung dat
dang thé chap vay von ngan hang, chuan bij xo6a thé chap. Vi dat 6ng H giap ranh
v6i phan dat cia ong C, ba P nén ong C, ba P mdi tin tuong va nhan chuyen
nhuong v6i muc dich dé lién canh, lién cu. Ong C, ba P hoan toan khong biét phan
dat néu trén 1a ctia ba C.

Tai thoi diém ky Gidy nhan tién coc sang nhuong dat ngay 17-3-2002, 6ng H
htra s& hoan tat cac thi tuc cong chimg, sang tén cho 6ng C, ba P trong thdi han 02
thang, tuy nhién hét thoi han nhu thoa thuan, 6ng C, ba P nhiéu lan yéu cau ong H
thuc hién nghia vu cua minh nhung dng H ludn né tranh va khong c6 thién chi hop
tac trong viéc thyc hién cac thu tuc lién quan dé cong chung, sang tén cho 6ng C,
ba P theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 17-10-2004 AL éng C c¢6 ky gidy hen vé&i ong H, hai bén hen dén ngay
30-11-2004, 6ng H phai thuc hién xong thu tuc cong ching thi 6ng C mdi giao
vang, pht hop véi thoa thuan tai gidy nhan coc ngay 17-3-2002. Pén ngay hen 30-
11-2004, 6ng H khong xuat trinh duoc gidy ching nhan quyén s dung dat nén
viée cong ching khong thuc hién dugc, do do, 6ng C khong giao s6 vang con lai
cho 6ng H. Sau d6, ong C va ba P van tiép tuc quan 1y, st dung dat va yéu cau ong
H thyc hién thu tuc cong ching sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhiéu
lan nhung 6ng H khong thyc hién.

Trong qué trinh quan 1y, st dung dat, ong C va ba P co d6 dat, cai tao dét
nhung khong nhd chi phi la bao nhiéu va khong co tai liéu, ching ctr ching minh
chi phi d6 dat, cai tao dat.
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Nay ong C, ba P yéu cau Toa 4n cong nhan giao dich nhan tién coc sang
nhuong dat ngay 17-3-2002 co6 hi¢u luc phdp luat, budc 6ng H thuc hi¢n cac thu
tuc sang tén chu sir dung dat cho éng C, ba P theo quy dinh cta phap luat ddi véi
phﬁn dat c6 dién tich sau khi do dac thuc té 12 2.049,7 m?, thudc céac thira sb 1253,
1254, 1257, 1258, 1259 (thira moi s 403), to ban dd sé 5, toa lac tai 4p H, x& B,
thanh phd N, tinh Ty Ninh.

Dbi v6i viee 6ng H phan t6 yéu cau Toa an tuyén hay giao dich nhén tién coc
sang nhuong dat giita 6ng H va ong C 1ap ngay 17-3-2002 va yéu ciu giai quyet
héu qua phap ly cua giao dich dan su v6 hiéu thi v chong ong C khong dong v, Vi
Vo chong ong C da dat coc cho 6ng H 10 chi vang 24k va dé quan ly, sir dung, gin
giit dat tir nam 2002 cho dén nay, khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai. Trong
truong hop Toa an tuyén huy giao dich nhan tién coc sang nhuong dat ngay 17-3-
2002 thi 6ng C, ba P d& nghi tinh cong sirc t6n tao, bao quan dat theo quy dinh
phap luat. P6i vi tai san trén dat 1a cAy dau den thi ong C va ba P s& tu thu hoach
dé tra lai dat cho 6ng H, khong yéu cau 6ng H thanh toan gia tri cdy déu den theo
két qua dinh gia.

Bi don éng Tran Vin H va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 1a anh
Nguyén Van T thong nhdt trinh bay:

Cha me ctia 6ng H 1a cy Tran Van H (sinh nam 1927, chét ndam 1998) va cu
Vo Thi C (sinh ndm 1929, chét nam 2017). Cu H, cu C c0 05 nguoi con chung
gom: 6ng Tran Van M, ong Tran Van H, ba Tran Thi M, ba Tran Thi M (di chét
vao thang 5-2020, c6 chong tén Nguyén Vin S va 04 ngudi con tén Nguyén Vin
H, Nguyén Van T, Nguyén Vin H, Nguyén Thi M)), ba Tran Thi L (da chét vao
nam 2019, khong c6 chong, con). Ngoai ra, khéng co ai la con riéng, con nuéi, la
v0, 1a chong ctia cu H va cu C.

Qua trinh chung séng cu H va cu C ¢o tao 1ap duoc tai san chung la 01 phan
dat c6 dién tich khoang 2.000 m? (phan dat hién nay dang tranh chap) toa lac tai ap
H, xd B, huyén T (nay la thanh phé N), tinh Tay Ninh. Pt ¢6 gidy chimg nhén
quyén sit dung dat do cu C dimg tén chu str dung dat. Trudc khi chét, cu H va cu C
khong dé lai di chuc, sau khi hai cu chét thi cac anh em cta ong ctng chua phan
chia di san thira ké 1a phan dat néu trén. Tuy nhién, khi con song, cu C ¢o chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng nhung khong c6 gidy to.

Vo ngay 06-9-2002, cu C ¢6 ky don xac nhan iy quyén cho 6ng H lam ho so
sang nhuong phan dat néu trén cho ong C. Trén co so d6, vao ngay 17-3-2002, 6ng
c6 ky hop dong dit coc sang nhuong phan dat dién tich 2.200 m?® néu trén cho 6ng
C voi gia 28 chi vang 24K, 0ng da nhan vang coc cua 6ng C l1a 10 chi vang 24K,
hai bén thoa thuan khi hoan thanh xong thu tyc cong chung sang tén gidy chung
nhan quyén st dung dét cho ong C thi 6 ong C s€ thanh toan toan bo s6 tién con lai,
hai bén khong théa thuin thoi gian cu thé thuc hién hop dong dat coc. Vigc ong
chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng C chi c6 anh trai cua 6ng 1a ong Tran Vin
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M, em gai la ba Tran Thi M biét nhung khong ai c¢6 y kién gi. 10 chi vang 24 K
nhan coc cia 6ng C, 6ng sir dung riéng c& nhan 6ng cac anh chi em ctia ong H
khong sir dung.

Niam 2002, vo 6ng bi bénh, 6ng H khong thé sir dung, canh tac dugc nén co
giao cho 6ng C tam quan 1y, sir dung phan dét trén. Sau d6, 6ng H di nhiéu lan dén
nha va dién thoai yéu cau ong C thuc hién hop dong dit coc néu trén nhung 6ng C
khéng thuc hién nghia vu ctia minh nhu dd cam két va khong c6 thién chi trong
viéc thuc hién cac thu tuc li€n quan dén hop déng dat coc.

Ngay 17-10-2004, 6ng H yéu cau éng C 1am gidy hen dé thuc hién hop dong
dat coc, 6ng H gia han thoi han thyc hién hop dong dit coc cho 6ng C dén ngay
30-11-2004 (AL) néu ong C khong cung 6ng H di lam thu tyc cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat va tra da sé vang con lai thi ong C s& mat sd vang da
dit coc. Nhu vay, ong C da vi pham thoa thuan theo gidy nhan tién coc.

Ong khong dong v yéu cau khoi kién cia 6ng C, ba P; ong yéu cau huy giao
dich nhan tién coc sang nhuong dat néu trén va giai quyét hau qua phap ly theo
quy dinh phap luat, cu thé 13 yéu cau 6ng Chuong tra lai cho 6ng phan dat dién tich
2.049,7 m?, thudc cac thira s6 1253, 1254, 1257, 1258, 1259 (thira méi s 403), to
ban d6 s6 3, toa lac tai 4p H, xa B, thanh phd N, tinh Tay Ninh. Ong H déng y tra
lai cho 6ng C 10 chi vang 24K theo vang luu thong trén thi truong tai thoi diém xét
xtr vu an. Doi voi tai san trén dat 1a cdy dau den thi ong C va ba P ¢6 trach nhiém
tu thu hoach dé tra lai dat cho ong H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tran Van M trinh bay:

C)ng 1a con rudt caa cu Tran Vin H (chét nam 1998) va cu Vo Thi C (chét
nam 2017). Qua trinh chung séng vo chong cu H va cu C c6 05 nguoi con chung
va tai san chung la phan dit co dién tich khoang 2.000 m? nhu dng H trinh bay. Cu
H va cu C chét, khong dé lai di chuc, sau khi hai cu chét thi cac anh em cia ong
chua phan chia di san thira ké 1a phan dat néu trén. Nay ong khong dong ¥ yéu cau
khéi kién cua 6ng C, ba P vi phan dat trén la tai san cua cy H va cu C, khong phai
tai san cua 6ng H; 6ng khong c6 str dung sé vang ma ong H di nhan cta 6ng C.

- Ong Nguyenj/an S, anh Nguyen Van H, anh Nguyeq Van T, anh Nguyé~n
Van H va chi Nguyén Thi M la chong va con rugt cua ba Tran Thi M (da chét vao
thang 5-2020) trinh bay:

Cu H va cu C cf 05 ngudi con va cb tai san chung 1a phan dat dién tich
khoang 2.000 m® nhu 6ng H trinh bay. Cac anh chi em trong gia dinh hoan toan

khong biét viéc ong H chuyén nhuong cho 6ng C, ba P phan dat trén. Nay ong S,
anh H, anh T, anh H va chi M khong ddng y yéu cau khoi kién cta éng C, ba P.

- Ba Trdn Thi M trinh bay:
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Ba 1a con rudt cia Cu Tran Van H va cu V5 Thi C 1a chi rudt cia ong Tran
Van H. Cu H va cu Cc6 05 nguodi con chung nhu 6ng H trinh bay, hién nay con 03
nguoi 1a ba, ong Hva ong M. Sau khi chét, cy H va cu C c6 dé lai phan dat nhung
ba khong nhd rd dién tich bao nhiéu, chi nhé khoang 10 cong dat tai TAy Ninh va
khéng c6 dé lai di chic cho ai. Ba khong biét viéc 6ng H chuyen nhuong dat cho
ong C, ba P. Ba khong c6 y kién, yéu cau gi d6i v6i yéu cau khai kién ciia ong C,
ba P, Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luit.

- Ba Nguyé~n Thi N, chi Vo Kim T, anh Vo Minh T va anh Vo Minh T la vo va
con rudt ciia éng Vo Hitu P (dd chet vao nam 2016) trinh bay:

Ong V6 Hiru P khi con sdng co cho cu C 01 phan dt dién tich khoang 2.100
m’, toa lac tai ép H, xa B, huyén T (nay thanh phé N), tinh Tay Ninh. Phan dét nay
Chlnh 1a phan dat ong C, ba P dang co tranh chéap voi ong H. Khi cho dét cu C, ong
P chua duoc cp gidy ching nhan quyen st dung dat gifta cu C va ong P chi thoa
thuan miéng voi nhau vé viée cho dat, khong co gidy to gl. Nay ba N, chi T, anh T
va anh T khong c6 tranh chép gi ddi v6i phan dién tich dat néu trén.

Tai Ban an dan sy so tham sb 92/2022/DS-ST ngay 22-8-2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho N, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can ctr vao:
- Cac biéu 121, 122, 127, 128, 134, 137 ciia B6 luat Dan sy nim 2005;
- Cac Piéu 147, 157, 165 cta Bo luat T6 tung déan sy;

- Dicu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa &n.Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi
P dbi véi 6ng Tran Van H vé viéc yéu cau Toa an cong nhan giao dich nhan tién
coc sang nhuong dat ngay 17-3-2002 cb hiéu lyc phap luat va budc ong Tran Vin
H thyc hién céac thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hung
C, ba Lé Thj P dbi véi phan dat c6 dién tich 2.049,7 m? , thuoc cac thira s6 1253,
1254, 1257, 1258, 1259 (thira m&i s 403), to ban db sb 5, toa lac tai ap H, xa B,
thanh phd N, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong Tran Van H d6i voi ong
Nguyén Hung C, ba Lé Thi P. Tuyén b giao dich dit coc chuyen nhuong quyén
sir dung dat glu’a ong Tran Van H va ong Nguyén Hung C d6i voi phan dat co dién
tich 2.049,7 m%, thudc cac thira s6 1253, 1254, 1257, 1258, 1259 (thira méi sd
403), to ban do 6 5, dat toa lac tai 4p H, xa B, thanh phé N, tinh Tay Ninh la v0
hiéu.

- Budc 6ng Tran Vin Hoanh tra lai cho ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi P
10 (muo1) chi vang 24K.



7

- Budc 6ng Nguyén Hung C va ba Lé Thi P tra lai cho nhiing ngudi thira ké
ctia cu Tran Van H va cu V5 Thi C gém ong Tran Vin H, ong Tran Vin M, ba
Tran Thi M, 6ng Nguyén Van S, chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin T, anh
Nguyén Vin H, anh Nguyén Van H phan dat c6 dién tich 1.175 m?, thudc céc thira
dat s6 1257, 1258, 1259 (thtira méi sb 403), t& ban dd s 5, toa lac tai 4p H, x& B,
thanh N, tinh Tay Ninh. Phan dat c6 tir can:

+ Hudng Dong giap dudng sd 39 — nhya, dai 15,15 mét;

+ Hudng Tay giap thira 1253, 1254 (thira méi s6 403), dai 29,09 mét;
+ Hudéng Nam giap duong dat, dai 52,27 mét;

+ Hudng Béc giap thira 403, dai 55,10 mét.

(C6 so d6 kém theo ban 4an).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén, nghia vy thi hanh
an va quyén khang céao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

- Ngay 12-9-2022 6ng Nguyén Hung C, ba Lé Thi P khéng céo yéu cau Toa
an cap phuc tham tuyén stra ban an theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong ba.

- Ngay 22-9-2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6 quyét dinh khang
nghi doi v6i ban an 92/2022/DS-ST ngay 28-02-2022 cua Toa an nhén dan thanh
pho N, tinh Tay Ninh vé xac dinh lai quan h¢ tranh chap, xac dinh lai yéu cau phan
t0 cua bi don, giai quyét phan thi¢t hai cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat

Tai phién toa:

- Nguyén don va dai dién hop phap ciia nguyén don vang mat. Tai don xin xét
X0 vang mat ctia ngudi dai dién hop phap cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét
xur xem xét 101 khai va yéu cau cua nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén
don trong qua trinh giai quyét tai cdp so thim dé xét xir phuc tham chap nhan

khang céo ctia nguyén don, stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- Pai dién hop phép cua bi dpn dé nghi Hoi déng xét xur khong ché}p nhan
khang cao, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong chap nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh; chap nhén yéu cau phan to
cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Tham phén, Thu ky chap hanh dung quy dinh phap luat t6 tung
dan sy trong qué trinh giai quyét vu 4an. Hoi dong xét xUr tién hanh xét xtr diing

trinh tu, ‘ghu tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Du’O’ng su thuc hién
ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia BS luat T6 tung dan su.
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+ V& ndi dung: dé nghi Ho1 déng xét xtr can ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, chép nhan mot phﬁn khang cao cua nguyén don; chép nhan
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, stra ban an so tham theo
huéng sira quan hé tranh chip, xac dinh lai yéu cau phan t6, giai quyét phan thiét
hai cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa, Toa 4n nhan dan thanh pho N, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] Toa 4n nhan dan thanh phd N xét xir vu an va tuyén an ngay 22-8-2022,
vang mit nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don; ngay 06-9-
2022, Toa 4n cip so tham tong dat ban an cho dai dién hop phap cua nguyén don;
ngay 12-9-2022, nguyén don khang cao toan bd ban an so tham ngay 22-9-2022,
Vién kiém sat nhan dén tinh Tay Ninh ban hanh Quyet dinh s6 ZO/QB -VKS-DS
khang nghi ban an so thAm. Pon khang céo cta nguyén don va Quyét dinh khang
nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh hop 1é, phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 272, 273, 278, 279 va 280 ciia B¢ luat T6 tung déan sy, nén dwoc xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Nguyén don Nguyén Hung C, Le Thi P vang mit, nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don la ong Pham Van T vang mat nhung c6 don xin xét Xt vang mit;
bi don Tran Van H vang mat nhung c6 nguoi dai dién hop phap cua 6ng H la ong
Nguyen Van T c6 mat; ong Tran Vian M, ba Tran Thi M, ong Nguyen Van S, anh
Nguyen Vin H, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin H, chi Nguyen Thi M, ba
Nguyén Thi N, chi V6 Kim T, anh V& Minh T va anh V6 Minh T vang mat, c6 don
xin xét xtr ving mat. Can ctr vao khoan 2 Piéu 296 ciia BO luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat cac duong su néu trén.

[3] Xeét Khang céo cua nguyén don va Khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] V& quan hé tranh chp.

Ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi P khai kién yéu cau cong nhan gidy nhan
coc ngay 17-3-2002 c6 hi€u luc va budc ong Tran Van H thyc hién céac thu tuc
chuyén nhugng quyén sir dung dat, sang tén cho ong C, ba P d6i véi phan dién tich
dat khoang 0,22 ha thudc cac thira 1253, 1254, 1257, 1258, 1259 (thira mdi s6 403)
to ban d6 sb 5, toa lac tai ép H, xa B, thanh phé N, tinh Tay Ninh.

Xét Gidy nhan tién coc sang nhuong dat ngay 17-3-2002 véi ndi dung “TOi
tén Tran Van H c6 sang nhwong cho anh Nguyen Hung C, ngu Tan H, Tan B, thi
xa N, dién tich 0 ha22 ddt san xudt, bang tién 28 chi vang 24. Toi c6 nhdn trudc 0
tién coc la 10 chi vang (mwoi chi), sé con lai sau khi gidy to cong chimg xong anh
C giao dii s6 con lai cho t6i”. Nhu vay, vé hinh thuc, ddy 1a hop dong dit coc cho
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viéc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, sau khi nhan vang coc 10 chi, ong H da giao
hét s6 dién tich dat cho éng C quan ly, sur dung, canh tac va khong c6 ai tranh chap
tir nam 2002 dén nay. Do d6, vé ban chat giao dich giira 6ng H va 6ng C trong viéc
nhén coc sang nhuong dat ngay 17-3-2022 1a vira nhan tién coc va vura thyc hién
viéc chuyén nhugng dat. Mit khac, 6ng C, ba P khoi kién yéu cau ong H phai thuc
hién thu tuc sang tén cho 6ng C, ba P phan dién tich dat da chuyén nhuong, khong
khéi kién yéu cau ong H tra lai sb vang da nhan coc. Do do, quan h¢ tranh chap
gitta 6ng C v6i 6ng H 1 tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
chtr khong phai 13 tranh chip hop dong dit coc.

[3.2] V& yéu cau phan té cua bj don dbi voi nguyén don.

Xeét thay, bi don Tran Vian H khong dong ¥ Vol yeu cau khaéi kién cua nguyén
don Nguyén Hung C va Lé Thi P, 6ng H yéu cau huy gidy nhén coc ngay 17-3-
2002 va giai quyet héu qua cua giao dich dén sy vo hi¢u. Yéu cau ndy cua 6ng H 1a
¥ kién phan 601 cua Ong H dbi V01 yéu cau khoi kién cua nguyén don C, P, khdng
phai la yéu cau phan td. Toa an cap so tham xac dinh yéu cau nay cua ong H Ia yéu
cau phan td va cho 6ng H ndp tién tam _Ung an phi dé thu ly, giai quyét yéu cau nay
la khdng dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 cta B luat t6 tung déan suy.

[3.3] Phan dat tranh chap giira 6ng C, ba P véi ong H c6 dién tich do dac thuc
té 13 2.049,7 m% c6 mot phan dién tich thudc gidy ching nhan quyén st dung dét
cap cho ba Vo Thi C (me 6ng H) dimg tén chu sir dung dat, tai cac thiaa 1257,
1258, 1259 (thira méi 403) dién tich 1.175 m® mot phan thudc gidy chimg nhén
quyén st dung dat do ong Vo Hitu P (chong ba Nguyén Thi N) dung tén chu su
dung dat, tai cac thira 1253 (358,4 m?), 1254 (516, 3m ?). Cu C chét vao chét vao
nam 2017, 6ng P chét vao nam 2016; ong H ky gidy sang nhuong phan dién tich
dat nay cho 6ng C, ba P vao ngay 17-3-2002, thoi diém nay ong P va Cu C con
song, ong P khong c6 quyén st dung d6i vai s6 dién tich dat nay Do d6 Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng C va 6ng H vao ngay 17-3-2002 1a v
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 1995.

[3.4] V& giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu.

Khi ky két hop ddong, 6ng H khong thong bao cho 6ng C biét cac thira dat
sang nhuong cho 6ng C 1a do cu C, ong P dung tén chu st dung, 6ng C khong tim
hiéu dé biét ong H da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vai sé dién
tich dat nay chua, nén ong C va éng H c6 16i ngang nhau trong viéc 1am cho giao
dich dan sy bi vo hiéu.

Mit khéc, hop dong sang nhuong dat gilta 6ng Tran Vin H va ong Nguyén
Hung C dugc ky két ngay 17-3-2002, hai bén di thuc hién xong viéc giao nhan
coc, giao nhan dat; chua hoan thanh cac thu tuc lién quan dén viée chuyén quyén
st dung, Toa an cép so thim can ¢t Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai
quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u 1a c6 can cu, ding quy dinh tai Diéu
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688 ctia Bo luat Dan su 2015. Cu thé, budc 6ng H c6 nghia vu tra lai cho éng C va
ba P 10 chi vang 24K; bugc 6ng C va ba P c6 nghia vu tra lai cho nhimg nguoi
thira ké ctia cy Tran Van H va cu V6 Thi C gom ong Tran Vin H, ong Tran Vin
M, ba Tran Thi M, ong Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Van T, anh
Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin H sé dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng
H 1a c6 can cu.

Tuy nhién, Tda an cAp so thAm chi tuyén tra lai 01 phan dat c6 dién tich 1.175
m?, thudc cac thira dit sb 1257, 1258, 1259 (thira méi s6 403), t& ban dd sb 5 (to
ban d6 méi sb 27), toa lac tai 4p H, xa B, thanh phé N, tinh T4y Ninh, khdng tuyén
tra phan dién tich dét tai cac thira 1253, 1254 (mot phan cua thira méi 403), to ban
d6 s6 05 (to ban dé méi s 27) 1a chwa day du. Boi vi, can cir vao 10i khai cua ba
Nguyén Thi N (vo ong V6 Huu P) khi con séng, ong P c¢6 cho cu C 01 phan dat
hién nay c6 tranh chap gitra 6ng H va vg chong ong C. S6 dién tich dat nay, ba
khong c6 tranh chép, yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh. Tai but luc s6 178
(ban pho t6 glay chtng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap
cho ong Nguyen Hiru P) thé hién thua 1253 dién tich 300 m , thira 1254 dién tich
570 m , tong dién tich 02 thira 1a 870 m®. Qua do dac thu:c té dlen tich 02 thira dét
nay nam trong thira dat 403 (thira mai), dién tich 874,7 m®. Nam 2017 ba Nguyén
Thi N (vo 6ng P) khai nhan di san thira ké d6i voi Giéy chtng nhan quyén st dung
dat s6 00712 QSDB/D2 do 6ng P dé lai. Tai phiéu xac nhan két qua do dac ngay
27-3-2017, ba N x4c nhan két qua do dac thé hién dién tich dat cua ba va ong P
khong c6 phan dién tich ctia thira dat cii s 1253, 1254 néu trén (but luc s6 181).
Nhu vay ¢6 cin ctr xac dinh phan dién tich dat thira 1253, 1253 td ban d6 s6 05
néu trén 1a dat caa cu C duge 6ng VS Hitu P (chong ba N) tang cho. Hién 02 thia
nay, Van phong bang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh thanh pho N da thuc
hién chinh Iy thu héi, chua cip lai gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ai. Do
d6 can budc 6ng C, ba H phai c6 nghia vu tra lai s dién tich dat nay cho nhing
ngudi thira ké cta cu C va cu H.

Tai Toa an cdp so tham, ong H dong ¥ tra lai cho ong C, ba P 10 chi vang 24k
theo vang dang luu thong trén thi truong tai thoi diém xét xir vu an, hién nay vang
24k Iuu thong trén thi trudng 1a vang 9999. Cap so tham tuyén budc ong H co
nghia vu tra cho 6ng C, ba P 10 chi vang 24k 1a chua day du, cap phiic tham bd
sung cho day du.

Pbi véi viée ong C, ba P dé nghi tinh cong strc bao quan, giit gin dat theo quy
dinh cua phap luat. Xét théy, ong C, ba P nhan dat tir nam 2002 dén nay, da canh
tac trén dat va huong loi; 6ng C, ba P khong yéu cau cu thé sb tién bao nhiéu,
khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr ching minh chi phi dau tu, cai tao phan
dat nay. Do do cap so tham khong xem xét giai quyét yéu cau tra tién cong stc,
quan ly, gin giit dat cia 6ng C, ba P 1a ¢ can cwr, ding phap lut.
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[4] Tt nhimg phan tich trén, khong chép nhan khang cao cua 6ng Nguyén
Hung C va ba L€ Thi P; chap nhan mét phan khang nghi cua Vién ki€m sat nhan
dan tinh Tay Ninh, stra ban an so tham.

[5] Vé tién an phi dan sy:

[5.1] Do yéu cau khang céo cua 6ng C, ba P khong duoc chap nhan, nén 6ng
C, ba P phai chiu &n phi dan sy phac tham theo quy dinh cia phép luit.

[5.2] Ong C, ba P, 6ng H phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

Gia vang 24k 9999 tai thoi diém xét xir so' tham 1a 5.400.000 dong/01 chi, do
do 6ng H phai chiu an phi dan sy so tham la 5.400.000d6ng/chi x 10 chi x 5% =
2.700.000 dong.

[6] Vé s tién tam ung an phi ong Tran Vin H da ndp, Toa an cap so tham
xac dinh y kién phan ddi cia 6éng H dbi véi yeu cau khoi kién cua nguyén don
Nguyén Hung C, L¢ Thi P la yéu cau phan t6 va cho ong H ndp tién tam Ung an
phi 600.000 dong tai cac Bién lai thu s6 0000615 ngay 07-10-2020 va s6 0000863
ngay 22-3-2022 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh pho N, tinh Tay Ninh la
khong dung, do do can tra lai s6 tién nay cho 6ng H, nhung duoc khau trir vao so
tién an phi dan sy so tham 6ng H phai nop.

[7] cac quyet dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi phiic tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi P.

Chép nhin mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Stra Ban an dfm su so tham sb 92/2022/DS-ST, ngay 22-8-2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho N, tinh Tay Ninh.

Can cu VélO‘Ca',C Piéu 127, 128 VE:I 137 cua Bo luél:[ Dan su 2005; lghoén 1 Piéu
147; khoan 1 Diéu 148 cua B¢ luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan
2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Hung C vaba Lé Thi P d6i
V@i ong Tran Van H vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

1.1. Tuyén bb Gidy nhan ‘ti‘én coc sang nhuong dat lap ngay 17-3-2002 giita
ong Nguyeén Hung C va 6ng Tran Van H vo6 hiéu.
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1.2. Budc 6ng Tran Van H tra lai cho ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi P 10

(muo1i) chi vang 24K 9999.

~1.3. Bugc ong Nguyén Hung C va ba L& Thi P tra lai cho nhimg nguoi thira
ké cua cy Tran Van H va cu Vo Thi C(gém: 6ng Tran Van H, 6ng Tran Van M, ba
Tran :Fhi M, ong Nguyén ~Ve“m S, chi Nguy,én Thi M, anh Nguyén Van T, anh
Nguyén Vian H, anh Nguyén Van H phan dat co dién tich 2.049,7 r‘nz,,thu(}c cac
thura dat s6 1253, 1254, 1257, 1258, 1259 (thtra mdi s6 403), to ban do s6 5 (to ban
do mai so 27), toa lac tai ap H, xa B, thanh pho N, tinh Tay Ninh.

Phan dét c6 tir can:

+ Huéng Dong giap dudng sd 39 — nhya, dai 15,15 mét;

+ Hudng Tay giap dat Nguyén Ngoc L, dai 34,49 mét;

+ Hudng Nam giap duong dat, dai 79,48 mét;

+ Huong Béc giap dat ba Nguyén Thi N dai 27,57 mét; gidp dat ctia ba Lé Thi
P, ong Nguyén Hung C dai 55,10 mét.

(C6 so d6 kém theo ban 4an).

3. V& an phi dén su.

3.1. An phi dan sy so tham:

- Opg Nguyén Hung C va ba Lé Thi P phai chiu 300.000 dong tién an phi déan
su so tham; duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp la 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000110 ngay 05-6-2020 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho N, tinh Tay Ninh. Ong C, ba P da n0p xong.

- Ong Tran Van H phai chiu 2.700.000 dong tién an phi dan sy; duogc khau trir
vao sd tlen tam g an phi da nop 600.000 dong theo cac Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0000615 ngay 07- -10-2020 va sb 0000863 ngay 22-3-2022 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh ph6 N, tinh Tay Ninh. Ong H con phai ngp 2.100.000
(hai triéu mot tram nghin) dong tién an phi dan su.

3.2. An phi dan su phiic tham.
- Ong Nguyén Hung C dugc mién tién an phi dan su phac tham;

- Ba Lé Thi P phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy phac thim, duoc
khau trir vao sb tién tam Gng 4n phi da nop 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu sb
0001311 ngay 13-9-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N, tinh Tay
Ninh. Ba P da nop xong.

4. Vé chi phi t6 tung:
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4.1. Ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi P chiu 6.400.000 (séu triéu bon trim
nghin) dong tién chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san. Ong C, ba P da ndp
xong.

4.2. Ong Tran Vin H phai chiu 6.400.000 (sau triéu bon trim nghin) ddng tién
chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san va co6 nghia vu tra lai cho 6ng C va ba P
s6 tién nay.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND Tom T THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp.N;
- Cac duong su; .
- Luu tap an; (Da ky)

- Luu ho so.

V6 Viin Ngau



